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تعكد جذكر مشكؿ العقار الفلبحي في الجزائر إلى فترة الإستعمار الفرنسي، ىذا الأخير الذم كاف مدركا 
كمنذ البداية لأىميتو الإقتصادية كحتى السياسية كدكره في تقكية ركابط الكحدة لدل الشعب الجزائرم، فحاكؿ 
الإستيلبء عمى أكبر قدر ممكف مف الأكعية العقارية كذلؾ بكؿ الطرؽ المادية كالقانكنية، إلا أنو صادؼ عديد 
الإشكالات التي حالت دكف تحقيؽ أىدافو الاستعمارية الرامية إلى تثبيت كتأكيد التكاجد الفرنسي في الجزائر، 

فطبيعة ممكية العقارات عمكما كالعقارات الفلبحية بالخصكص في تمؾ الحقبة طغت عمييا فكرة الممكية 
كالتي يترتب عنيا حؽ جميع أفراد القبيمة أك العرش في إستغلبلو في إطار  (العركشية، القبائؿ )الجماعية 

 .جماعي مقدس كمتكارث عبر الأجياؿ منذ القدـ 
    إلا أف السياسة الإستعمارية صممت عمى تشتيت كحدة تممؾ العقار الفلبحي مف خلبؿ إصدارىا لعدة 

قانون : نصكص قانكنية كأخرل تنظيمية لعبت دكرا كبيرا في خكصصة العقار الفلبحي في الجزائر أىميا 
، كذلؾ بيدؼ تسييؿ عممية الإستيلبء المقنف 1873 لسنة قانون فارني ك 1863 لسنة سيناتوس كونسيمت

عمى ىذه العقارات بعد تجزئة الممكية الجماعية كفقا لمخططات إستعمارية ماكرة كاف اليدؼ منيا تحكيؿ 
كنقؿ ىذه العقارات كأملبؾ خاصة  كحصرية لممعمريف كمف يكالييـ مف الجزائرييف، ككانت ىذه بداية تشتت 

 .العقار الفلبحي في الجزائر
     لـ يتحسف كضع العقار الفلبحي بعد خركج المستعمر الفرنسي الذم خمؼ كراءه إشكالية تسييره 

ستغلبلو بسبب حالة الشغكر المفاجىء بعد الرحيؿ الجماعي لممعمريف، الأمر الذم تطمب حلب سريعا لإنقاذ  كا 
، فظير بذلؾ أسمكب التسيير الذاتي كأسمكب عفكم بمبادرة مف العماؿ 1962حصيمة المنتكج الزراعي لسنة 

ستغلبؿ العقارات الفلبحية التي  كالفلبحيف الذيف كانكا يعممكف لدل المعمريف لتسيير المزارع الشاغرة كا 
أصبحت ممؾ لمدكلة الجزائرية المستقمة، فمـ تجد الدكلة أماميا حلب آخر إلا بأف تتبناه بصفة رسمية لتضفي 

: المؤرخ في 653-68: رقـ بمكجب الأمر 1968عميو الصبغة الشرعية  كىك ما حدث فعلب  سنة 
، كالذم منح لمجمكع الفلبحيف حؽ إنتفاع دائـ غير محدد المدة كبدكف مقابؿ في شكؿ 30/12/1968

 . تككينيا  منذ الإستقلبؿ إستغلبلات فلبحية منبثقة عف الإستغلبلات التي تـ
لـ يتميز بالنجاعة الكافية كىك ما تطمب إعتماد أسمكب إستغلبؿ مكازم لإمتصاص  إلا أف ىذا الأسمكب     

 08/11/1971:المؤرخ في  73-71:رقـ بمكجب الأمر فإعتمد المشرع قانكف الثكرة الزراعية آثااره السمبية،
المبني عمى مبادئ كأيديكلكجية التكجو الإشتراكي لمنيكض بالقطاع الفلبحي العمكمي، كىي بداية الإىتماـ 

بالكعاء العقارم الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة مف خلبؿ السعي نحك تكسيع ممكيتو كالحفاظ عميو فتـ تكريس 
 .الذم يقتضي الإستغلبؿ الشخصي كالمباشر لمعقار الفلبحي '' مبدأ الأرض لمن يخدميا''

الثمانيات نتيجة لتدىكر أسعار  بداية       كمع ظيكر بكادر الكظيفة الإجتماعية لمعقار الفلبحي في
المحركقات تـ كشؼ الستار عف مدل ىشاشة النظاـ الإقتصادم الجزائرم  نتيجة فشؿ الدكلة في تسيير 

القطاعات الحيكية كالتي يعد القطاع الفلبحي أىميا، فكؿ ىذه الأسباب كغيرىا جعمت المشرع يفكر بطريقة 
أكثر جدية ك كعي بقيمة  كدكر العقار الفلبحي في ترقية القطاع الفلبحي الذم يؤثر بطريقة مباشر عمى 
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مردكدية الإقتصاد الكطني ككؿ، فاتجو نحك الخكصصة الجزئية لمعقار الفلبحي العمكمي دكف التنازؿ عف 
 .ممكيتو كىذا كإنعكاس لإنسحاب الدكلة مف الساحة الإقتصادية كتشجيعا لمبادرات القطاع الخاص

      كعميو فقد إعتمد المشرع الجزائرم كلمدة طكيمة حؽ الإنتفاع الدائـ كأسمكب لإستغلبؿ العقارات الفلبحية 
الذم ألغى  1987 /08/12 : المؤرخ في19-87:التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كذلؾ بمكجب القانكف رقـ

 عقد قانكف التسيير الذاتي صراحة كقانكف الثكرة الزراعية ضمنيا، كالذم منح لممنتجيف الفلبحييف بمكجب
قابؿ حقا عينيا عقاريا دائما للبنتفاع مف العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كيككف إدارم 

 مع تمميكيـ للؤملبؾ السطحية المرتبطة بيا ممكية تامة كذلؾ في إطار لمتنازؿ كللئنتقاؿ لمكرثة كلمحجز عميو،
  .الفلبحية إلى نظاـ المستثمرات الفلبحيةكالإستغلبلت ؿ نظاـ التعاكنيات محكت

     إلا أف ىذا الأخير كبالرغـ مف أنو قد خطى خطكة نكعية في كضع الإطار القانكني لمكعاء العقارم 
الفلبحي مف خلبؿ تكريس ميكانزمات قانكنية كأخرل فنية تيدؼ إلى النيكض بالقطاع الفلبحي كتطكيره 
بطريقة تكفؿ حماية الطابع الفلبحي لمعقارات الفلبحية كمنع المضاربة فييا، مع الحرص عمى إستغلبليا 

إستغلبلا شخصيا كمباشرا كمنع تجزئتيا، بالإضافة إلى سياسة الإستصلبح التي ساىمت في زيادة مساحة 
إلا أنو أسفر عف كضع معارض تماما لما كانت تيدؼ إليو  السياسة . العقارات الفلبحية الصالحة لمزراعة 

نتيكات جسيمة أدت إلى تغيير الكجية الفلبحية  التشريعية فنتج عنو كضع كارثي أرتكبت في ظمو تجاكزات كا 
لمعقارات الفلبحية كتقميص خطير في مساحتيا كذلؾ بسبب غياب الدكر الرقابي لمدكلة، كىك ما فرض عمى 

 .المشرع ضركرة إعادة النظر فيو خاصة بعد ثبكت فشمو كعدـ صلبحيتو
:  المؤرخ في25-90:     ليتجو المشرع مجددا لتحضير إصلبحات جذرية أخرل بدأت بصدكر القانكف رقـ

 المتضمف قانكف التكجيو العقارم كالذم يشكؿ الإطار المرجعي لإرساء السياسة العقارية 18/11/1990
عادة الإعتبار لمممكية العقارية الخاصة  مف  ككؿ في الجزائر بحيث عمؿ عمى تحرير المعاملبت العقارية  كا 
خلبؿ إرجاع الأراضي الفلبحية المؤممة كالمتبرع بيا لفائدة الصندكؽ الكطني لمثكرة الزراعية ككذلؾ الأراضي 

: المؤرخ في 16-08: المكضكعة تحت حماية الدكلة لملبكيا الأصمييف، ليصدر بعده القانكف رقـ
المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي كالذم يشكؿ القاعدة المرجعية لسياسة التنمية الفلبحية  03/08/2008

 ليتـ تبني أسمكب الإمتياز 19-87: منو الى إلغاء القانكف رقـ17كالريفية، كقد ميد ىذا الأخير في المادة 
الفلبحي كبديؿ عف حؽ الإنتفاع الدائـ لإستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة في انتظار 

 .صدكر نص تشريعي خاص بو
-87:المتمـ لما جاء بو قانكف التكجيو العقارم، فألغى القانكف رقـ 03-10:     كبالفعؿ صدر القانكف رقـ

 ليتـ التكريس الفعمي لإستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة عف طريؽ الإمتياز 19
الفلبحي كأسمكب كحيد كحصرم، فيذا النمط الجديد لإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة 
تمت فيو المحافظة عمى طريقة الإستغلبؿ في شكؿ مستثمرات فلبحية إلا أنو أعطاىا بعدا إقتصاديا يتماشى 

 قابمة  سنة40المستثمر صاحب الإمتياز حؽ إمتياز مؤقت لمدة كأىداؼ المصمحة العامة مبني عمى منح 
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 الدكلة أملبؾ مديرية في ممثمة كالدكلة الإمتياز صاحب المستثمر بيف الفلبحي الإمتياز لمتجديد بمكجب عقد
 كتحمؿ الحقكؽ مف بجممة التمتع يخكلو الذمك الإمتياز صاحب المستثمر قبؿ مف الشركط دفتر إمضاء مع

 الشركط دفتر ككذا 326-10: رقـ التنفيذم كمرسكمو 03-10:في القانكف رقـ مقررةاؿ لتزاماتلإا مف جممة
  .بو الممحؽ
 الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار ستغلبؿإ يباشر أف الفلبحي الإمتياز صاحب لممستثمر يمكف كلا     

 قبؿ مف الفلبحي الإمتياز عقد إعداد في كالمتمثمة ،اللبزمة القانكنية الإجراءات كؿ ستكماؿإ بعد لاإ الخاصة
 كالحقكؽ لتزاماتلإا كافة كيتضمف ،العقارم كالشير التسجيؿ جراءاتلإ يخضع الذمك الدكلة أملبؾ مديرية
 صاحب المستثمر دفع بعد كذلؾ الغرض، ليذا خصيصا المعد الشركط دفتر إلى ستناداإ الطرفيف مف لكؿ

 .المفعكؿ السارية المالية قكانيف تستكجبيا مالية تاكةلإ الإمتياز
 إرساء إلى أدت الجزائر في الفلبحي العقار بيا مر التي المراحؿ أف إلى سبؽ مما نخمص فإننا كعميو    

ك التنظيمة مجمكعة ىذه النصكص القانكنية  عنيا نتج كالتي الجزائر في الفلبحي لمعقار قانكنية منظكمة
كىك حميا، تكضيحيا  كمحاكلة كقكؼ عندىامجمكعة مختمفة مف الإشكالات القانكنية تقتضي اؿأثارت 

–.    النظام القانوني لمعقار الفلبحي في التشريع الجزائري – دراستنا في ىذا البحثمكضكع 
 :مجال الدراسة  -1

    إف مكضكع النظاـ القانكني لمعقار الفلبحي في التشربع الجزائرم لمف المكاضيع التي إحتمت أىمية بالغة 
بيف الباحثيف سكاء في المجاؿ القانكني أك في حتى المجاؿ الإقتصادم إلا أنو يصعب الإحاطة  بكؿ جكانبو 
في دراسة كاحدة بحجـ دراستنا ىذه، خاصة في ظؿ الزخـ الكبير لمنصكص القانكنية ك التنظيمية المتعمقة 

بالعقار الفلبحي كالتي لا يمكف حصرىا بسبب تنكعيا كتناثرىا في كـ كبير مف النصكص، فبالرجكع الى نص 
 السابؽ ذكره فاف العقار الفلبحي في التشريع الجزائرم يصنؼ الى ثلبثة 25-90: مف القانكف رقـ23المادة 

 :أصنافا رئيسية 
 الخكاص لممكية تابعة فلبحية عقارات. 
 عقارات فلبحية كقفية. 
 الخاصة الدكلة لأملبؾ تابعة فلبحية عقارات. 
 لأملبك التابع الفلبحي العقار كىك الأصناؼ ىذه أحد عمى دراستنا حصر ضركرة إرأينا فقد كعميو      
 الفلبحي لمعقار الأخرل الأصناؼ مف غيره عف بيا ينفرد تجعمو مميزات مف بو ييتمتع لما الخاصة الدولة
 كالإستثمار إستغلبليا لطرؽ القانكني الطبيعة أك القانكني نظاميا مف أك ممكيتيا إكتساب طرؽ حيث مف سكاء
 .جكانبو كؿ عمى السيطرة مف الإمكاف قدر لمتمكف ذلؾ ك ،فييا

 الدولة لأملبك التابع الفلبحي لمعقار القانوني النظام عمى ستقتصر دراستنا فإف كبيذا      
 التابعة الفلبحية كالعقارات الكقفية الفلبحية العقارات الدراسة ىذه مجاؿ مف يخرج ما كىك ،سكاه دكف الخاصة
 .فقط  الدراسة مكضكع يخدـ ما يتعدل لا الصنفيف ىذيف الى تطرقنا أف إلى الإشارة كتجدر ،الخكاص لممكية
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 : أىمية الموضوع -2
      تكمف أىمية مكضكع دراستنا في حساسية المكضكع المدركس في حد ذاتو كتشعب آثاره في العديد مف 

 :المجالات، كعميو فيك يحتؿ أىمية عممية كأخرل عممية نظرية كمايمي
 الأىمية العممية النظرية: 

مف بيف أىـ المكاضيع التي '' النظام القانوني لمعقار الفلبحي في التشريع الجزائري''       يعد مكضكع
كىك ما جعمنا نحاكؿ  تسميط . إحتمت حيزا  معتبرا مف الدراسات القانكنية كالأكاديمية في المجاؿ العقارم

الضكء عمى تطكر مفيكـ العقار الفلبحي في التشريع الجزائرم، كبالأخص العقار الفلبحي التابع لأملبؾ 
الدكلة الخاصة  كالبحث في مختمؼ جكانب الإستغلبؿ الأمثؿ ليذا الأخير لمحاكلة الكقكؼ عند أىـ النقائص 

 . كالثغرات القانكنية لكؿ أسمكب إستغلبؿ بما فييا أسمكب الامتياز الفلبحي المعمكؿ بو حاليا
 الأىمية العممية: 

    إف إرتباط مكضكع البحث بالعقار الفلبحي مف جية يجعمو يكتسي أىمية عممية جد بالغة، لما ليذا 
الاخير مف دكر أساسي في بناء كتطكير إقتصاد كؿ الدكؿ، كما يرتبط مف جية أخرل بمجاؿ الإستثمار في 
القطاع الفلبحي العمكمي كقطاع إستراتيجي يتميز بالدكاـ كعدـ الزكاؿ كىك ما يجعمو أرضية خصبة لمتنمية 

 .المستدامة متى تـ تسييره ك إستغلبلو  الإستغلبؿ الأمثؿ
يجاد  الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي لمعقار الأمثؿ ستغلبؿلإا نظاـ في ف البحثأ      كما   كا 

 كتحسيف الضركريات كؿ تكفير خلبؿ مف رضلأبا الفلبح علبقة ةقكمت الى ؤدمم  لؾلذ المناسب سمكبالأ
  النزكح عف غنا في يصبح ثمة كمف ستقرارلإا تحقيؽؿ إليو الجكارية المرافؽ تقريب ك الإجتماعية كضعيتو
 .لممدف

 : الدراسة إختيار موضوعأسباب -3
     إف الأىمية العممية كالمكضكعيو لمكضكع النظاـ القانكني لمعقار الفلبحي كبالخصكص التابع لأملبؾ 

           :الدكلة الخاصة كاف دافعا قكيا لدراستو، كما أنو تـ اختيار ىذا المكضكع بالذات للؤسباب التالية 
 الأسباب الموضوعية: 

قدر كبير مف الأىمية مف الناحية الكاقعية لمالو مف تأثير بالغ عمى الإقتصاد الكطني  ىذا المكضكع  يحتؿ- 
مف خلبؿ الإستثمار في القطاع الفلبحي، كىك ما جعمنا نحاكؿ الكقكؼ عند مختمؼ الإشكاليات القانكنية 

التي تثار عند إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة كالمنازعات الناشئة عف ذلؾ كمف ثمة 
البحث عف حمكليا القانكنية إف تكفرت أك إقتراح حمكؿ لمعالجة النقائص التي تحكؿ دكف الكصكؿ إلى الحؿ 

 .القانكني
ستقرار النصكص القانكنية المنظمة لمعقار الفلبحي لمدة طكيمة  بالرغـ مف أىميتو البالغة، مما إعدـ -  

 .          جعمو مجالا خصب لمبحث
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الاستفادة مف حصكؿ بعض الأشخاص الأكفاء مف  الثغرات القانكنية كالنقائص العممية التي  تعيؽ كما أف -
عقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة كالتي تحتاج حمكلا كتداركا مف طرؼ المشرع لضماف ستغلبؿ اؿإ

.  فعاؿ اؿناجع ك اؿستغلبؿ الإ
 الأسباب الذاتية:   

     مف الأسباب الشخصية التي دفعتني لمبحث في ىذا المكضكع ىك الميكؿ كالرغبة العممية لمخكض في 
غمار الدراسات القانكنية المتعمقة بالعقار عمكما كالعقار الفلبحي بالخصكص لما ليذا التخصص مف جاذبية 

خاصة، ترجع أساسا الى كثرة كتنكع المادة القانكنية المتعمقة بالعقار الفلبحي لعدـ إمكانية ضبطيا في 
منظكمة قانكنية كاحدة، كىك ما زاد شغؼ خكض ىذه التجربة التي ستزيد لا محالة في الرصيد المعرفي في 

 .ىذا المجاؿ
   كما أف طبيعة ىذا المكضكع تتكافؽ إلى حد كببير مع مجاؿ إىتمامنا الذم فرضتو الممارسة اليكمية بحكـ 

الكظيفة عمى مستكل المصالح التقنية بالبمدية، كىك ما زاد مف رغبتنا في تنمية مداركنا العممية كالقانكنية 
خاصة كأف الدراسات المتخصصة في القانكف العقارم تساعد عمى تذليؿ الصعكبات أماـ ممارسة العمؿ 

 .المتعمؽ بو 
  :إشكالية البحث -4

التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة بإىتماـ المشرع الجزائرم مف خلبؿ صدكر العديد العقار الفلبحي      حضي 
لى يكمنا ىذا ، كذلؾ بيدؼ ضبط نظامو النصكص القانكنية مف  كالتنظيمة المتعمقة بو منذ الإستقلبؿ كا 

طرح الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة تمكضكع النظاـ القانكني لمعقار ؿ تنادراسالقانكني كعميو فإف 
: ة ليالتا يةشكاؿالإ

 ىل وفق المشرع الجزائري في ضبط إطار قانوني واضح المعالم لموعاء العقاري الفلبحي التابع لأملبك 
 الدولة الخاصة ؟

 :  كتتفرع عمى ىذا الإشكالية الرئيسية إشكالات فرعية كمايمي
  ماىي الأساليب التي إعتمدىا المشرع في إستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة

 ومامدى نجاعة كل منيا ؟ 
 في كافيا  يعتبر أسموب الإمتياز المعتمد حاليا في إستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة ىل

 من طرف المشرع إعادة النظرلى ىو الآخر إنو يحتاج أ تفعيل الإستثمار الأمثل لمقطاع الفلبحي أم
 الجزائري؟

  : أىداف الدراسة -5
 :مايمي يكمف فيىذه الدراسة مف اليدفإف 
إعطاء لمحة عف كؿ المراحؿ التاريخية التي مر بيا العقار الفلبحي كالتي ساىمت في تطكر المفيكـ - 

 .القانكني لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة
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 .الإلماـ بكؿ الطرؽ القانكنية التي تساىـ في تككيف الكعاء العقارم الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة- 
 .تسميط الضكء عمى مفيكـ الإستغلبؿ الأمثؿ لمعقار الفلبحي كأىـ متطمبات تجسيده- 
التطرؽ إلى كؿ الأساليب التي إعتمدىا المشرع في إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة، - 

 .كما مدل تأثيرىا عمى الإقتصاد الكطني
محاكلة التركيز عمى كؿ الجكانب الإيجابية ككذلؾ السمبية لأسمكب الإمتياز الفلبحي في إستغلبؿ العقارات - 

الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة بيدؼ الكقكؼ عند كؿ مكاطف النقص كالخمؿ كالثغرات القانكنية 
 .كالإشكالات العممية إف كجدت

. كضيح الإشكالات القانكنية  المترتبة عمى النصكص القانكنية المتعاقبة ك المتضاربة حكلوتمحاكلة - 
المساىمة في إثراء المكتبة القانكنية بدراسة متخصصة حكؿ النظاـ القانكني لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ - 

 .الدكلة الخاصة في التشريع الجزائرم
  :دراسةالمنيج المتبع في ال -6

المطركحة أعلبه تقتضي منا إعتماد عدة مناىج بما يتناسب كطبيعة الإشكالية معالجة لتصدم ؿ إف ا     
 :مكضكع النظاـ القانكني لمعقار الفلبحي في التشريع الجزائرم ، كعميو فقد تـ إعتماد المناىج التالية

 لا تتضح معالـ النظاـ القانكني لمعقار الفلبحي في التشريع الجزائرم إلا مف خلبؿ :المنيج التاريخي 
العكدة إلى مختمؼ المراحؿ التاريخية التي مر بيا ىذا الأخير، كالتي كاف ليا إثر كبير في بمكرة الإطار  

 .القانكني لمعقار الفلبحي عمكما كالتابع لأملبؾ الدكلة بالخصكص
 المنيج الوصفي: 

     كما أنو مف غير الممكف الإستغناء عف المنيج الكصفي عند التطرؽ إلى تحديد الإطار المفاىيمي 
لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة كطرؽ كمتطمبات إستغلبلو الإستغلبؿ الأمثؿ، ككذلؾ مختمؼ 

 .المنازعات التي تترتب عمى إستغلبلو 
  المنيج التحميمي: 

كالتنظيمية كالمناشير كالتعميمات النصكص القانكنية كـ معتبر مف  مكضكع الدراسة عمى رتكاز لإ     نظرا 
فإنو كاف مف الضركرم اعتماد المنيج التحميمي لتحميؿ كشرح  كالقرارات الكزارية الكزارية المشتركة كالفردية،
 .كمناقشة ىذه النصكص بيف الحيف كالأخر

 :الدراسات السابقة -7
كحصره فيما يخص '' النظام القانوني لمعقار الفلبحي في التشريع الجزائري ''مكضكع       لقد تـ إختيار

العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كما سبؽ الذكر، كذلؾ عمى خمفية اإعتمادنا عمى مجمكعة 
معتبرة مف الدراسات السابقة القيمة كالتي  كانت خير رفيؽ في رحمتنا مع ىذه الدراسة ، كمف ىذه الدراسات 

 :ماىك عاـ كمنيا ماىك متخصص كالتي كانت في أغمبيا أطركحات دكتكراه نذكر أىميا فيمايمي
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 عمكـ دكتكراه أطركحة ،ئرياالجز التشريع ظل في الفلبحية لأراضيا القانوني النظام فيصؿ، الكافي، 
 الجامعية السنة باتنة، جامعة-  الحقكؽ قسـ السياسية، كالعمكـ الحقكؽ كمية عقارم، قانكف تخصص
 ركزت ىذه الدراسة عمى معرفة النظاـ القانكني للؤراضي الفلبحية كفقا لمنصكص .2015-2016

 العاـ القانكني للئطار خصص الأكؿ،جزءيف المنظمة ليا في التشريع الجزائرم، حيث قسميت إلى
حيث تكصمت ىذه الفلبحية،  الأراضي لمنازعات خصص الجزائرم، التشريع في الفلبحية للؤراضي

الدراسة إلى أنو بالرغـ مف كثرة النصكص القانكنية إلا أنيا لـ تكف كفيمة لمعالجة إشكاليات الأراضي 
الفلبحية كعلبقة الأرض بالفلبح، خاصة كأف ىذه القكانيف كانت رىينة لمعديد مف التأثيرات السياسية، 

 .  كىك ما نشاطر الباحث فيو في ىذا الإطار
 قانكف ػتخصص،دكتكراه ،أطركحةالجزائر في الفلبحي لمعقار القانوني النظامحسناء، بكشريط 

تناكلت ىذه الدراسة ،2017-2016 الجامعية السنة بسكرة، الحقكؽ، خيضر،كمية محػمد جامعة،أعماؿ
دراسة تنظيـ الممكية العقارية الفلبحية ككيفية إستغلبليا، حيث كضحت مفيكـ الممكية العقارية الفلبحية 

كمختمؼ أصنافيا ككذلؾ طرؽ إثباتيا، كما تطرقت أيضا أدكات مراقبة إستغلبؿ الممكية العقارية 
الفلبحية، كما تطرقت لإجراءات إسترجاع الأراضي الفلبحية لملبكيا الأصمييف،تناكلت أيضا التمكيؿ 
الفلبحيف، كفي الأخير تطرقت لأنماط استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لمدكلة كالآثار المترتبة عمى 

إعتماد الإمتياز الفلبحي كنمط إستغلبؿ لمعقار الفلبحي إضافة إلى طرؽ التمكيؿ الفلبحي، فيذه الدراسة 
 .شاممة لمختمؼ أصناؼ العقار الفلبحي تابع لاملبؾ الدكلة الخاصة كالتابع لمخكاص ككذلؾ الكقفي 

  في دكتكراه أطركحة ،لمدولة الخاصة للؤملبك التابع الفلبحي العقار في الإستثمار ،إيماف شعابنة 
 الحقكؽ، كمية قسنطينة، منتكرم، الإخكة جامعة تكثيؽ، فرع عقارم، قانكف تخصص الخاص، القانكف
لاؾ ستثمار العقار الفلبحي التابع لأـإالدراسة أحكاـ تناكلت ىذه  ، 2017-2016 الجامعية السنة

كفي الأخير تطرقت لمطرؽ  الدكلة الخاصة مف جية كشركط ككيفيات منح الإمتياز مف جية أخرل،
 .القانكنية لحماية أطراؼ عقد الإمتياز الفلبحي

 التابعة الفلبحية راضيلأا-الجزائر في الفلبحي العقار لاستغلبل القانوني النظام سكسف، بكصبيعات 
 السنة ،قسنطينة جامعة عقارم، قانكف تخصص ،عمكـ دكتكراه أطركحة ،-لمدولة الخاصة للؤملبك
 ظؿ في قؿستغلبإ كتنظيـ الفلبحي العقار تصنيؼ تطكر الدراسة ىذه تناكلت .2018-2017 الجامعية
 الفلبحي لمعقار ستغلبؿإ كأسمكب للئمتياز تطرقتكـ  الرأسمالي، النظاـ ظؿ في ثـ شتراكيلإا النظاـ

 .، فيذه الدراسة ركزت عمى جزئية ميمة مف دراستناتنفيذه كيفيات ،منحو طرؽ كبينت ،لمدكلة المممكؾ
 تخصػص ،دكتػكراه أطركحػة ،ئـرياالجز التشـريع فـي الفلبحـي العقـار تسـيير آليـات رضا، بكعافية 

 الحقػػػػكؽ، قسػػػػـ السياسػػػػية، كالعمػػػػكـ الحقػػػػكؽ كميػػػػة باتنػػػػة، لخضػػػػر الحػػػػاج جامعػػػػة عقػػػػارم، قػػػػانكف
 آليات فتطرقت الفلبحي العقار إستغلبؿ أساليب الدراسة ىذه ، تناكلت 2018-2017 الجامعية السنة
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الإصلبحات، كىك ما ساعدنا عمى التطرؽ لمختمؼ  مرحمة في التسيير آليات ثـ لمفلبحة الإدارم التسيير
 .المراحؿ التي مر بيا إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لاملبؾ الدكلة الخاصة

 كمية ،العاـ القانكف قسـ ،قدكتكرا رسالة، أحكام العقار الفلبحي في التشريع الجزائري، كريمة حاجي 
 لمعقار القانكني الإطار الدراسة ىذه تناكلت. 2019-2018 ،عنابة مختار، باجي جامعة الحقكؽ،
 .استغلبلو كاليات ،الفلبحي

 أطركحة دكتكراه، ظل قانون الإجراءات المدنية والإدارية،لعقار الفلبحي في ، منازعات امييدم نكاؿ 
 ىذه  تناكلت،2020-2019،مستغانـ- عبد الحميد بف باديسفرع قانكف عقارم،كمية الحقكؽ،جامعة 

 لأملبؾ التابع الفلبحي العقار كمنازعات للؤفراد الخاصة للؤملبؾ التابع الفلبحي العقار منازعات الدراسة
 .الخاصة، كىك الشؽ الذم ساعدنا في دراستنا  الدكلة

 أطركحة دكتكراه، فرع قانكف عقارم،كمية  استغلبل العقار الفلبحي في التشريع الجزائري، أكراغ، آسيا
إستغلبؿ العقار الفلبحي في التشريع  الدراسة ىذه تناكلت ،2022-2021، 1 باتنة الحقكؽ، جامعة

متعمؽ بأنماط إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة قبؿ  الأكؿ جزءيففي  الجزائرم
 ، كىي جزئية جد 03-10: ، كالثاني لإستغلبليا في ظؿ القانكف رقـ03-10:صدكر القانكف رقـ
 .ميمة في دراستنا 

 : إعترضتنا أثناء ىذه الدراسة مجمكعة مف الصعكبات مف أىميا :صعوبات البحث -8
كجكد كـ ىائؿ مف مف النصكص التنظيمية مناشير، تعميمات، مذكرات، قرارات ككميا تصب في  -

 .مكضكع البحث، كىك ما شكؿ لنا صعكبة في الإلماـ بيا كميا
تشعب مكضكع الدراسة نتيجة كثرة كأىمية تفاصيمو كىك ما جعؿ الإلماـ بكؿ جزئياتو  مسألة يصعب  -

 .التحكـ فييا
 :تقسيم الدراسة -9

 :     للئجابة عمى إشكالية البحث المطركحة أعلبه ارتأينا تقسيـ خطة الدراسة الى بابيف كمايمي
الباب الأكؿ تناكلنا فيو الإطار القانكني لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة، حيث تضمف - 

فصميف خصص الفصؿ الأكؿ لمتطكر التاريخي لمعقار الفلبحي في التشريع الجزائرم، أما الفصؿ الثاني فقد 
 .توكتساب ممكيإطرؽ تناكؿ الإطار المفاىيمي لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة ك

 المترتبة عنو، منازعاتاؿ الدكلة الخاصة كلأملبؾستغلبؿ العقار الفلبحي التابع أما الباب الثاني فتضمف إ- 
التابع لأملبؾ الدكلة ستغلبؿ العقار الفلبحي كقد تـ تقسيمو ىك الآخر إلى فصميف، خصص الفصؿ الأكؿ لإ

لإمتياز الفلبحي كنمط حصرم لإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة، كالفصؿ الثاني ؿ
 .المترتبة عنومنازعات كاؿالخاصة 
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      يعتبر العقار الفلبحي مف أىـ المكاضيع التي شغمت الإنساف منذ القدـ، فكانت الأفضمية لمف يفرض 
سمطتو كسيادتو في المكاف، كقد ساد ىذا المنطؽ لمدة طكيمة مف الزمف فكاف العقار سببا لمصراعات 

كالحركب الدمكية بيف القبائؿ، كىك ما تكارثو الشعب الجزائرم عبر الأجياؿ كالى غاية دخكؿ الإستعمار 
الفرنسي، فالعقار عمكما كالعقار الفلبحي بالخصكص تمتع بحصانة الممكية الجماعية لحؽ الإنتفاع بيف افراد 

نتيجت خطط . القبيمة أك العرش الكاحد كىك ما أحبط أىداؼ السياسة الإستعمارية إلا أنيا لـ تستسمـ كا 
كسياسات ماكرة مف أجؿ خكصصة العقار الفلبحي الجزائرم، كمف ثمة تسييؿ عممية تحكيمو لمممكية 

الفرنسية، كىكما نتج عنو تشتت الكعاء العقارم الفلبحي بممكيات فردية منيا مف يحكز أصحابيا عمى كثائؽ 
 .رسمية تثبت ممكتيا كمنيا ما دكف ذلؾ

     كبعد خركج الإستعمار الفرنسي مف الأراضي الجزائرية أصبحت العقارات الفلبحية التي كانت بحكزة 
الادارة الفرنسية ممكا لمدكلة الجزائرية، فتشكؿ بذلؾ الكعاء العقارم الفلبحي العمكمي أكما يعرؼ اليكـ 

بالعقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة، كالتي تـ إستغلبليا بعدة أساليب تبناىا المشرع في مراحؿ 
زمنية كسياسية متبايبنة كانت البداية بأسمكب التسيير الذاتي كمركرا بأسمكبي التعاكنيات الفلبحية كالمستثمرات 

الفلبحية كصكلا لأسمكب الإمتياز الفلبحي السارم المفعكؿ حاليا، كذلؾ بناءا عمى العديد مف النصكص 
 .القانكنية  كالتنظيمية المنبثقة مف مبادئ كأيديكلكجيات التكجيات المختمفة التي سمكتيا الدكلة الجزائرية

في الجزائر، كجب الخاصة لأملبؾ الدكلة التابع للئحاطة بالإطار القانكني لمعقار الفلبحي     كعميو فإنو ك
المراحؿ التي مر بيا العقار الفلبحي الجزائرم كالتي كاف ليا أثر كاضح  إنعكس عمى طبيعتيا التطرؽ لأىـ 

القانكنية فيما بعد، كمف ثمة التطرؽ إلى الإطار المفاىيمي لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة 
 .كالطرؽ القانكنية لإكتساب ممكيتو

   :    كلذلؾ فقد تـ تقسيـ ىذا الباب الى فصميف كمايمي
. التطور التاريخي لوضعية العقار الفلبحي في الجزائر: الفصل الأول

. الإطار المفاىيمي لمعقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة وطرق اكتساب ممكيتو: الفصل الثاني 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 
: الفصل الأول

التطور التاريــــــــــــــــــخي لوضعية العقــــــــــــــــــــار الفلبحي في 
 الجزائــــــــــــــــــــر
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 لقد مر العقار الفلبحي في الجزائر بعدة مراحؿ مفصمية كمتميزة عف بعضيا البعض، تمتد جذكرىا إلى    
 السياسية لمظركؼ نظرا ماقبؿ الإستعمار الفرنسي كتنتيي إلى كضعيا الحالي في الجزائر المستقمة، كذلؾ

بو  تمتعت الذم الإستراتيجي المكقع كأف خاصة حدة، عمى مرحمة كؿ في السائدة كالإجتماعية كالإقتصادية
 بعد بيا بالظفر الأحياف بعض في كفقكا كالذيف ،كالغزاة الأعداء مف الكثير لأطماع محطا جعميا الجزائر
 معيشية كأنساقا أنظمة لمجزائر الأصمييف السكاف عمى يفرضكف جعميـ كىكما طاحنة، كمعارؾ حركب

. العقارية الممكية تحكـ كانت التي النظـ ذلؾ في بما السائدة الأصمية الأنظمة مع غالبا تعارضت

 الفلبحي لمعقار القانكني النظاـ عمى إنعكس ما كىك العقارات، مف كمختمؼ متنكع مزيج ذلؾ عف نتج كقد    
كعميو فسكؼ نتطرؽ في ىذا المبحث إلى مختمؼ الكضعيات التي مر بيا العقار الفلبحي خلبؿ  الجزائر، في

تضبط العقار الفلبحي  ذلؾ مف خلبؿ مطمبيف  قانكنية أحكاـ مف الحقبات الزمنية المختمفة كما عرفتو
:   كمايمي

. وضعية العقار الفلبحي في مرحمة ما قبل الإستقلبل: المبحث الأول
. وضعية العقار الفلبحي بعد الإسقلبل: المبحث الثاني
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 وضعية العقار الفلبحي في مرحمة ماقبل الاستقلبل: المبحث الأول 
 تأثرا تأثر قد بالخصكص كالجزائر عمكما إفريقيا شماؿ منطقة في الفلبحي العقار فاف الذكر سبؽ كما     
 تأثيرىا كاف عمييا المستعمرة الدكؿ فتعاقب ،البلبد عمى طرأت التي كالإقتصادية السياسية بالتحكلات كبيرا
العقار الفلبحي مختمؼ، فقبؿ الإستعمار الفرنسي طغت القبمية عمى كياف الدكلة، فمـ تكف  كضعية عمى

ك العقار بالمفيكـ الحديث مقكما أساسيا مف مقكماتيا، إلا أف الكضع قد إختمؼ خلبؿ فترة أالأرض 
الإستعمار الفرنسي لتزداد أىمية العقار كالذم أصبح مف مقكمات كثكابت اليكية الكطنية لمجزائريف خاصة 

. ستراتيجية لسياستو الإستعماريةإجؿ تحقيؽ الأىداؼ الاأستيدؼ تسخيره مف إف الإستعمار الفرنسي أك
 (المطمب الأول)العقار الفلبحي قبؿ الإستعمار الفرنسي  لكضعية    كعميو فقد أرتانا ضركرة التطرؽ

. (المطمب الثاني)ككضعيتو خلبؿ الإستعمار الفرنسي 
 العقار الفلبحي ماقبل الإستعمار الفرنسي: المطمب الأول 

متياز، كىك ما جعؿ إ       مف أىـ مميزات المجتمع الجزائرم القديـ قبؿ الإحتلبؿ الفرنسي أنو زراعي ب
ستغلبليا أك في الدفاع عنيا كحمايتيا مف اعتداء الأجانب،  إالعلبقة بيف الفرد كالأرض جد كطيدة سكاء في

 ك ىك العرؼ (1)فسادت فكرة الممكية القبمية لمعقارات كالتي يقع كاجب حمايتيا عمى أفراد العرش أك القبيمة 
الذم يقدس الممكية الخاصة، كحتى بعد الفتكحات الإسلبمية كمجيء الأتراؾ إلى الجزائر فاف الحكـ العثماني 

نما تـ تأييده بما يتكافؽ مع أحكاـ الشريعة الإسلبمية التي تضمنت تنظيـ  لـ يتعارض مع العرؼ السائد كا 
. محكـ لحؽ الشفعة  كنظاـ الكقؼ أك الحبكس المستنبط مف الفقو الإسلبمي

 ككضعية العقار الفلبحي (الفرع الأول)    كعميو فسنتطرؽ إلى كضعية العقار الفلبحي قبؿ الحكـ العثماني 
 .(الفرع الثاني)خلبؿ الحكـ العثماني 

العقار الفلبحي قبل التواجد العثماني : الفرع الأول
تمتد جذكر النظاـ القبمي في دكؿ شماؿ إفريقيا عمكما كالجزائر بالخصكص إلى أعماؽ التاريخ البعيد      

كالذم ظؿ سائدا بالرغـ مف خضكع ىذه المنطقة لأنكاع متعددة  مف الاستعمار لما تتمتع بو مف مكقع 
ستراتيجي كمناخ معتدؿ كمتنكع جعميا محط مطامع مختمؼ الدكؿ المستعمرة، كلقد حاكؿ الإستعمار الذم إ

رض البربر لقركف طكيمة في كؿ مرة أف يفرض قكانينو كأعرافو المختمفة كىك ما أدل إلى تشكؿ أأقاـ عمى 
. نظاـ عقارم جد معقد

                                                           
، -الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة - القانكني لاستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائر النظاـ بكصبيعات، سكسف- 1

 . 10، ص 2018-2017جامعة قسنطينة، أطركحة دكتكراه، فرع قانكف عقارم، كمية الحقكؽ،
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: العقار الفلبحي قبل الإحتلبل الروماني: أولا
     إف الحياة البدائية للئنساف كانت تعتمد أساسا عمى الصيد كالجمع كالإلتقاط كالتي فرضت عميو تحمؿ 

صبح يبحث عف أسمكب حياة أفضؿ كأكثر أحتياجاتو إمشاؽ التنقؿ كالترحاؿ مف منطقة إلى أخرل، كمع تزايد 
. مما شجعو عمى الإستقرار أريحية كىك ما كجده في مزاكلة الرعي كالزراعة

: الدولة البربرية -1
ف القبائؿ البربرية اتجيت نحك تطكير أساليب معيشتيا بما يكفر ليا الراحة إ      كما سمؼ الذكر ؼ

، (1)ستغلبؿ الزراعة كممارسة الرعي دكف التخمي عف الصيد كالقنصإكالإستقرار عمى الأقاليـ التي تسمح ليا ب
كىك ما أدل إلى ظيكر سيادة القبائؿ عمى الأقاليـ التي تخضع ليا كالذم كاف سببا في إشتعاؿ نيراف الصراع 

كالحركب بيف العركش خاصة القبائؿ الصحراكية التي يضطرىا الجفاؼ كقمة الأمطار إلى الزحؼ نحك 
. الأقاليـ الشمالية الخصبة الخاضعة لسيطرة قبائؿ أخرل 

 إلا أف العلبقة بيف ىذه (2)ف تحالؼ القبائؿ البربرية القكية يشكؿ نظاما قريبا مف مفيكـ الدكلة إ     كعميو ؼ
الدكلة كبقية القبائؿ يحكميا مبدأ السيادة للؤقكل، كىك ما جعؿ الدكلة تمجا إلى ضرب القبائؿ ببعضيا البعض 

لإضعافيـ كمف ثمة تتمكف مف السيطرة عمييـ، في حيف أنيا تمجا إلى كسب كد القبائؿ القكية بمنحيا 
قبائؿ مناصرة تسمى قبائؿ : مقاطعات معينة مع إعفائيـ مف دفع الغرامات كالإتاكات، كبذلؾ تقسـ القبائؿ إلى

المخزف، قبائؿ ضعيفة كخاضعة تسمى القبائؿ الغارمة، كالقبائؿ المتمردة كالتي تنتشر في أقاليـ بعيدة عف 
. الدكلة كأنصارىا

:     (م. ق146-880)العيد الفينيقي -2
ىتمكا بالتجارة البحرية  كحتى بعد مجيئيـ إلى اعرؼ الفنيقيكف بتركيزىـ الكبير عمى البحر كخيراتو ؼ     

ستقركا في المدف الساحمية أيف أسسكا مممكة قرطاجنة، كىك ما جعميـ مسالميف كمتساىميف  مع إإفريقيا فقد 
فمـ يتدخمكا في نشاطاتيـ الزراعية كالرعكية كلـ يطمحكا أصلب للئستيلبء  (القبائؿ البربرية )السكاف الأصمييف 

. ستغلبؿ الأراضي الفلبحيةإكالسيطرة عمى أراضييـ، فبقي النظاـ القبمي ىك المتحكـ في 
  خسرت دكلة قرطاجنة أسطكليا البحرم بعد إنيياره  أماـ الإغريؽ كىك ما م.ق 480       كفي سنة 

جعميا تسعى لتعكيض ماخسرتو فاتجيت نحك الزراعة فاستكلت عمى الأراضي الفلبحية الخصبة التي كانت 
. قتصادىاإتحت سيطرة القبائؿ البربرية كما فرضت عمييـ ضرائب جد باىضة بيدؼ تقكية 

 :  (م. ق148-203)العيد النوميدي -3
 منذ البداية إلى إعادة الإستقرار لمقبائؿ البربرية عمى "ماسينيسا"     سعت الدكلة النكميدية بقيادة الممؾ 

ستغلبؿ الأراضي إستغلبؿ الأراضي الفلبحية في الزراعة كالرعي معا، كلـ يكتؼ بإأقاليميا كتشجيعيا عمى 

                                                           
-2014جامعة باتنة، نعيمة حاجي، النظاـ القانكني لاراضي العرش في الجزائر، أطركحة دكتكراه، فرع قانكف عقارم، كمية الحقكؽ،- 1

.  11، ص 2015
.  12، صنفسو  مرجعاؿنعيمة حاجي، - 2
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نما  حث عمى  ستصلبحيا، كما إمتيازات لمف يبادر بإستغلبؿ الأراضي غير المنتجة كقدـ إالخصبة فقط كا 
. ستغلبلياإعمؿ عمى تكفير الأمف لمرعية لتشجيعيـ عمى الإستقرار في الأرض تسييلب لعممية 

تمكف النكميديكف مف تحقيؽ تطكر ممحكظ في مجاؿ الزراعة ك  نو كبفضؿ ىذه السياسة الرشيدة أ    حيث 
الرعي معا،  فبالنسبة لمزراعة فإنيا لا تحتاج إلا لمكسميف الأكؿ لمحرث كالبذر كالثاني لمحصاد كالدرس، كما 

أف فكرة تخزيف الحبكب لمدة طكيمة كانت كفيمة لتكفير الغذاء عمى مدار السنة كىك ما أكصؿ البلبد إلى 
كمف ثمة فتح الباب لمتصدير، أما بالنسبة لمرعي فيمارسو المزارع ( 1)تحقيؽ الإكتفاء الذاتي كالأمف الغذائي

. خارج مكسمي الزرع
:      كقد تـ تكزيع الأراضي كمايمي

  :الأراضي التابعة لمقصر الممكي- أ
 .ستغلبليا مف طرؼ رجاؿ أحرار في مقابؿ التزاميـ بدفع نصيب مف الإنتاج لصاحب الأرضإ   يتـ 

 :الأراضي الممموكة ممكية خاصة - ب
للؤراضي الفلبحية بأىمية بالغة مف طرؼ الممؾ ماسينيسا الذم شجع الرعية  الممكية الخاصة حظيت    لقد

 .ستغلبليا كىك ما يضمف الإستقرارإعمييا، لما ليا مف دكر في ضماف الإرتباط بالأرض ك
  :الأراضي الرعوية-  ت

ستغلبليا لترعى فييا ماشيتيـ، كلا يحؽ لأم قبيمة إ   تعكد ممكيتيا لجميع أفراد القبيمة الذيف ليـ الحؽ في 
  (2).أخرل أف تدخميا إلا بإذنيا كبصفة الرعي فقط دكف التممؾ

: العقار الفلبحي بعد الإحتلبل الروماني: ثانيا
فتقار الأراضي الركمانية لمثركات الطبيعية جعميا تطمح لمتكسع خارج حدكد أكركبا فخاضت حركبا إإف    

ستطاعت مف خلبليا غزك العديد مف الدكؿ كمف بينيا دكؿ شماؿ إفريقيا التي كانت تتككف مف عشائر إدامية 
كقبائؿ بربرية متفرقة في القرل كالجباؿ كالسيكب كحتى الصحراء، كىك ما سيؿ عممية التكغؿ في أراضييا 

ستثناء إنتيج الركماف سياسة التفرقة بيف القبائؿ البربرية لإضعافيا كمف ثمة الإستيلبء عمى أراضييا  بإحيث 
ستقلبليا كتنظيـ شؤكنيا الداخمية دكف السماح للؤجانب إالقبائؿ القاطنة في المناطؽ الجبمية فقد حافظت عمى 

بالتدخؿ في ذلؾ، كلعؿ مف أىـ التغييرات التي قاـ بيا الركماف في التنظيـ العقارم المكركث عف الدكلة 
:  النكميدية مايمي

الإستيلبء كالسيطرة عمى الأراضي الخصبة كتقسيميا باف تأخذ الدكلة الركمانية المساحات التي تحتاجيا - 
كتكزع جزء عمى قدماء الجنكد الركمانييف كالسكاف المكاليف إلى ركما، كالجزء الباقي يكزع عمى السكاف 

 .لتزاميـ بدفع الضرائب الباىضة لدكلة ركماإالأصمييف شريطة 

                                                           
  .13  ص، السابؽمرجعاؿسكسف بكصبيعات، - 1
 .13 السابؽ، صمرجعاؿنعيمة حاجي، - 2
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إستصلبح الأراضي غير المنتجة كىكما أدل إلى خمؽ مساحات جديدة للئستغلبؿ الزراعي فظيرت صكرة - 
ستغلبلا حكيما كشامؿ، كىك مايضعؼ البربر في محاكلاتيـ إالدكلة الركمانية عمى أنيا تستغؿ المنطقة 

 .ستعادة أراضييـإ
تقكـ الدكلة الركمانية بكراء الأراضي التي بحكزة القبائؿ البربرية التي تربطيا بيا علبقة طيبة، عمى أف - 

 .يتحكؿ ممكي الأرض إلى عامميف بيا
فرضت الدكلة الركمانية ضرائب يدفعيا السكاف عمى العقارات التي يستغمكنيا، يقكـ بجمعيا أعياف يسمكف - 

ف يدفعكا ليا قيمة معينة مف الماؿ في مقابؿ السماح ليـ بجمع أمكاؿ أ الذيف يتفقكف مع الدكلة عمى العشارين
 )1(.باىضة مف السكاف بمساعدة فرؽ مف الجيش

:   العيد الوندال- 1
ـ، كقد عرؼ  534- ـ429حتمكا شماؿ إفريقيا في الفترة  الممتدة مف إ    الكنداؿ مف أصؿ جرماني 

حيث قاـ بمصادرة شاممة للؤراضي الفلبحية التي كانت تحت سيطرة  الإستعمار الكندالي بحكمو المستبد
كتفكا بجني الضرائب المفركضة عمى إستغلبؿ الأراضي الفلبحية كإالركماف إلا أف الكنداؿ لـ تستيكييـ  فكرة 

. ىذه الأراضي الفلبحية ىك ما جعؿ القبائؿ البربرية  تسترجع كامؿ الأراضي التي سمبيا منيـ الركماف
 :  الاحتلبل البيزنطي- 2

     لقد حاكؿ الركماف بعث ىيمنة الإمبراطكرية الركمانية مف جديد في شماؿ إفريقيا كذلؾ مف خلبؿ بسط 
الذم اصدر العديد مف جوستنيان نفكذ الإمبراطكرية البيزنطية في المنطقة،كىك ما قاـ بو الإمبراطكر 

سترجاع الأرضية الإقتصادية المتينة التي كاف إالتشريعات العقارية المجسدة لمسياسة البيزنطية اليادفة إلى 
، كذلؾ عف طريؽ الإستيلبء كالسمب للؤراضي الفلبحية كفرض )2(يمتاز بيا الركماف قبؿ الغزك الكندالي

شتعمت حركب دامية بيف البربر كالبيزنط إالضرائب الباىضة عمى البربر كىك ما أدل إلى التمرد كالعصياف  ؼ
 )3(. م647لا عمى يد الفاتحيف الإسلبمييف عاـ إلـ تنتو 

:  م711-647 الفتح الإسلبمي العربي -3
ختمؼ الفقياء في تحديد طبيعة فتح الأراضي الجزائرية إف كانت عنكة أك عف طريؽ الصمح، أك أف إ   لقد  

ف السيكؿ فتحت عنكة في حيف أعتنقكا الديف الإسلبمي للئحتفاظ بأراضييـ، كىناؾ مف يقكؿ بإالبربر قد 
. )4(الجباؿ فتحت صمحا كىك مايفسر تركز ممكية الظمة في السيكؿ كالممكية الخاصة بالجباؿ

:      كلقد نتج عف التكاجد العربي الإسلبمي تقسيـ ممكية الأراضي الفلبحية إلى مايمي

                                                           
. 16 السابؽ، صمرجعاؿنعيمة حاجي، - 1
. 17، ص نفسومرجعاؿنعيمة حاجي، - 2
. 16 السابؽ، صمرجعاؿسكسف بكصبيعات، - 3
. 23،ص2001، الديكاف الػكطني للؤشػغاؿ التربكيػة، الجزائػر، 01 ط بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية،- 4
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 تتمثؿ في الأراضي السمطانية التي تككنت مف مصادر مختمفة كأراضي :الممكية الخاصة لمدولة- 
البيزنطييف كحمفاءىـ الذيف ىزمكا في الحركب، كالأراضي التي لـ يترؾ صاحبيا كرثة، كالأراضي الخراجية 

 . إضافة إلى الأراضي المكات
.  تتمثؿ في أراضي القبائؿ التي أسممت طكعا كبقيت في مكانيا:الممكية الجماعية- 
سممكا عمييا طكعا، أك الأراضي التي تـ إ تتمثؿ في الأراضي التي كانت مممككة للؤفراد ك:الممكية الخاصة- 
. متلبكيا بعد الفتح أك عف طريؽ إحياء الأرض المكات بعد إستصلبحياإ

 تتمثؿ في الأراضي التي أكقفيا أصحابيا المسممكف لفائدة مؤسسات دينية أك ثقافية أك :الممكية الوقفية- 
 (1).الخ......جتماعية أكإ

: العقار الفلبحي خلبل الحكم العثماني: الفرع الثاني
إف التكاجد العثماني في الجزائر فرض تطبيؽ أحكاـ الشريعة الإسلبمية في اغمب التعاملبت التي كانت      

تخضع كميا لمعادات كالتقاليد كالعرؼ السائد آف ذاؾ، كىك ما انعكس خاصة عمى التعاملبت المتعمقة بالعقار 
كطرؽ التقاضي ككيفيات فرض أنكاع الضرائب كغيرىا، إلا أف الكاقع أثبت عكس ذلؾ فتطبيؽ أحكاـ الشريعة 
نما طغى عميو  الإسلبمية لـ يكف إلا ظاىرا يتباىى بو الأتراؾ أما الكضع الحقيقي فلب علبقة لو بالإسلبـ، كا 
النمط الإستعمارم مف خلبؿ السعي نحك تقكية كدعـ التكاجد العثماني في الجزائر كىك خمؽ تمييزا صارخا 

بيف الأتراؾ الذيف حظكا بمعاممة خاصة في حيف أنو تـ تيميش الجزائرييف تماما لعدـ مراعاة مصالحيـ، كقد 
: تـ تقسيـ الأراضي الفلبحية  كمايمي

:  أراضي البايمك: أولا
    كىي العقارات الفلبحية التابعة لمدكلة العثمانية كالخاضعة لسمطة البام كالتي تعرؼ حاليا بالأملبؾ 

كبتكاجدىا في مناطؽ إستراتيجية كالمناطؽ الحضرية كقد تـ ( 2)الكطنية حيث تميزت بخصكبتيا العالية
الإستحكاذ عمييا بمختمؼ الطرؽ كالأساليب الإستعمارية كالمصادرة ككضع اليد في حالة الشغكر كعدـ كجكد 
كرثة أك في حالة ترحيؿ السكاف المقيميف عمييا عند امتناعيـ عف تسديد الضرائب المفركضة عمييـ، أك في 

. حالة عصياف أكامر السمطات أك في حالة إعلبف الثكرة كالتمرد ضد نظاـ الحكـ
:  مقسكمة كمكزعة كمايميمميون ونصف المميون ىكتار    كلقد إحتمت مساحة ما يقارب 

  :(3)أراضي العزل -1
 .تؤجر مقابؿ سعر نقدم أك عيني أك تخصص لخدمة العامة

                                                           
 .18-17 السابؽ، صمرجعاؿسكسف بكصبيعات، - 1
يكسؼ حفصي، بيع الأملبؾ العقارية الخاصة التابعة لمدكلة في ظؿ التشريع الجزائرم، مذكرة ماجستير، تخصص قانكف عقارم - 2

. 14 ، ص2005كزراعي، كمية الحقكؽ، جامعة البميدة،
: العزؿ ىـ القبائؿ التي ترضى بتقديـ الجنكد كالكلاء لمبام كتخصص جزء مف محاصيميا الزراعية لمبام أنظر - 3
 رضا بكعافية، الكضعية القانكنية للؤراضي الفلبحية في الجزائر قبؿ الاستقلبؿ، مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانكنية -

. 1307، ص 01،2018،العدد03كالسياسية،الصادرة عف كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة محمد بكضياؼ  المسيمة، المجمد
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 : أراضي التويزة -2
 .    تخصص لعمؿ السخرة لفائدة الدكلة أك القادة

  :أراضي بلبد المطمور -3
 .تخضض لممطامير كلمف يحرسيا

 : أراضي القونا -4
 .    تشمؿ أراضي المعسكرات الخاصة بالقكات النظامية كغير النظامية المرابطة في نقاط المراقبة

  :أراضي العزيب -5
المخصصة لحيكانات البايمؾ التي يككف مصدرىا الضرائب العينية  الأراضي كتشمؿالأكدال سـ إ   كتعرؼ ب

 .عمى الحيكانات كالغنائـ
 :أراضي المخزن -6

     كىي التي تمنح لمجالية العسكرية تمركزت في المناطؽ الجبمية في بايمؾ التيطرم  كمنطقة القبائؿ كجباؿ 
بني منصر بالكنشريس، أما في بايمؾ الغرب فإنيا كجدت في جباؿ الظيرة كمستغانـ كالمناطؽ الجبمية 

بتممساف كمعسكر، بايمؾ الشرؽ كجدت في منطقة القبائؿ الصغرل كالأكراس، كما كجدت أيضا في الكاحات 
 .الصحراكية كفي بعض المناطؽ السيبية

 :الأراضي الميتة -7
ستصلبحيا إستغلبؿ حيث يمكف تممكيا عف طريؽ إ    كىي الأراضي البكر غير المنتجة كالتي تركت دكف 

لحاقيا بأراضي البايمؾ  .(2)متياز لمف يريد إحياءىاإ، أك يمكف منحيا في شكؿ (1)كا 
    كتجدر الإشارة إلى أف ىذا النكع مف الأراضي تحكؿ في أكاخر العيد العثماني إلى ممكيات فردية لمبايات 

لتخكفيـ مف الكضع الذم آؿ إليو النظاـ العثماني  نتيجة تدىكر الظركؼ السياسية كتراجع نفكذ القكة 
نحراؼ إنعداـ الأمف كزيادة احتمالات تمقي ىجمات أكركبية، كما أف إالعسكرية العثمانية مما أدل إلى 

.  ستبداد الحكاـ زاد مف سكء الحالة الإقتصادية للؤىاليإالمكظفيف ك
     أما بالنسبة لإستغلبؿ أراضي البايمؾ فإنو يككف بأسمكبيف مختمفيف مباشر كغير مباشر، فالمباشر بأف 

أك بإجبار الرعية مف القبائؿ الخاضعة لمدكلة  (نظاـ الخماس)يستغميا الحكاـ أك عف طريؽ عماؿ مستأجريف 
لمقياـ بأعماؿ تطكعية مف حرث كزرع كحصاد، أما غير مباشر يككف بمنح حؽ الإنتفاع بيا بصفة مؤبدة 
لكبار المكظفيف كذكم النفكذ مقابؿ تقديـ خدمات أك تأييدىـ، كما يمكف تسميميا لمقبائؿ كالعشائر المتعاممة 

 (3).متيازات إداريةإستفادتيـ مف خدمات كإمع مكظفي البايمؾ لإستغلبليا لفائدتو مقابؿ 

                                                           
. 23- 22 السابؽ، صمرجعاؿسكسف بكصبيعات، -  1
  .1307 السابؽ، صمرجعاؿرضا بكعافية، -2
نادية سحتكت، النظاـ القانكني لاستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائر، أطركحة دكتكراه، تخصص قانكف عقارم، كمية الحقكؽ، جامعة - 3

 .13، ص2019باتنة، 
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: أراضي الممك: ثانيا
، فيي تابعة لمخكاص (1)    كىي الأراضي المعركفة حاليا بالممكية الخاصة أك ما يعرؼ بالعامية بالتيطر

الذيف ليـ مطمؽ الحرية في التصرؼ فييا دكف أم قيكد بما تخكلو ليا أحكاـ الشريعة الإسلبمية بيعيا أك 
. (2)لخ، حيث لا يستكجب لمالكييا إزاء الدكلة سكل فريضتي الزكاة كالعشرإ......ىبتيا أك حبسيا أك

منيا ماىك قريب مف المدف كمنيا ما ىك كاقع بالمناطؽ الريفية، فأما :     تنقسـ أراضي الممؾ إلى قسميف 
عياف المدينة كبعض الميسكريف مف مختمؼ الطكائؼ المقيمة في أبالنسبة للؤكلى فيمتمكيا مكظفك الدكلة ك

. المدف، أما فيما يخص الثانية فاغمبيا يتمركز في المناطؽ الجبمية
    أىـ ما يميزىا أنيا تتكاجد بكثرة داخؿ المدف الكبرل أك عمى حكاشييا كتضـ أحسف كأجكد الأراضي 
غمبيا أالمسقية كالصالحة لكؿ أنكاع المنتكجات الفلبحية، كما أف خضكعيا لأحكاـ الإرث كالبيع كالشراء جعؿ 

. (3)صغير المساحة
: أراضي الوقف: ثالثا

    ك ىي الأراضي التي حبست للئنفاؽ عمى الأعماؿ الخيرية كالمؤسسات الدينية، أككؿ التصرؼ فييا 
. لناظر الأكقاؼ كمساعديو مف الككلبء

    فقد تميزت سياسة الحكـ العثماني في الجزائر بالعمؿ جاىدا مف خلبؿ تطبيؽ أحكاـ الشريعة الإسلبمية 
عمى إستقرار كتطكير الأملبؾ الكقفية العقارية عمكما كالأراضي الفلبحية خصكصا فأفردىا بتنظيمات خاصة 

. كمحكمة بيدؼ ضبط مكاردىا
نتشاره الكاسع خلبؿ ىاتو الفترة مما جعمو يمثؿ إحدل       كىك ما أدل إلى تكاثر العقار الفلبحي الكقفي كا 

، كلقد قدرت الأراضي الفلبحية الكقفية في أكاخر القرف الثامف عشر ميلبدم بثمثي (4)أىـ أصناؼ الممكية 
 كالتي كاف مدخكليا يتجاكز نصؼ مدخكؿ (6) بما يقارب ثلبثة ملبييف ىكتارا (5)الأملبؾ الحضرية كالريفية 

.   كؿ العقارات الفلبحية المستغمة
: أراضي العرش: رابعا
مشتركة دكف تمييز  كتقاليد عادات العرش كىك نظاـ يمنح حؽ الإنتفاع لجميع أفراد القبيمة الذيف تجمعيـ     

جماعية كمشتركة، كتنتقؿ حيازتيا بيف ذككر الأسرة عف  بطريقة يككف عادة الأراضي ىذه ستغلبؿإفممكية ك
                                                           

، أطركحة دكتكراه، تخصص قانكف عقارم، كمية الحقكؽ، فيصؿ الكافي، النظاـ القانكني للؤراضي الفلبحية في ظؿ التشريع الجزائرم - 1
  .23، ص 2016-2015جامعة باتنة، 

 . 1306 السابؽ، صمرجعاؿرضا بكعافية، -  2
  .23 السابؽ، ص مرجعاؿ سكسف بكصبيعات،- 3
دراسة فقيية – العياشي سراتي،الكامؿ في استثمار الأراضي الكقفية المخصصة لمفلبحة في التشيع الجزائرم كالقكانيف لعربية المقارنة - 4

 .59، ص2022-2021دراسة تحميمية كصفية،مؤسسة الكتاب القانكني لمنشر ك التكزيع،–قانكنية 
 .32، ص2003حمد ميدم، نظاـ الكقؼ في التطبيؽ المعاصر، مكتبة الممؾ فيد الكطنية، جدة، المممكة العربية السعكدية، أمحمكد - 5
:  انظر 1882كىك ما تضمنتو مذكرات المفكر كارؿ ماركس عند زيارتو إلى الجزائر سنة - 6
 .33المرجع ، صنفس حمد ميدم، أمحمكد - 



 الخاصة الدولة لأملاك التابع الفلاحي للعقار القانوني الإطار       :                                    الأولالباب 

 

18 

لعدـ كجكد   (بيع اك مبادلة)طريؽ الميراث دكف أف يككف ليـ الحؽ في التصرؼ فييا بأم شكؿ مف الأشكاؿ 
سندات رسمية تثبت ممكيتيا ليـ، كتختمؼ تسميات ىذا النكع مف الممكية مف منطقة إلى أخرل ففي الشرؽ 

 في "مشاعة" بينما تسمى بأراضي "سبيقة"سـ إ أما في الغرب فيطمؽ عمييا "العرش"الجزائرم تعرؼ باسـ 
  (1).باقي المناطؽ الأخرل

حتمت أراضي العرش مكانة جد معتبرة في النظاـ الفلبحي في مرحمة التكاجد العثماني في الجزائر لعدة إ     
خمسة ملبيين ىكتار  بحكالي 1830نتشارىا عمى مساحات شاسعة، حيث قدرت سنة إعتبارات أىميا إ

ستقر فييا البدك كشبو البدك الذيف يمارسكف الزراعة كالرعي لإعتبارىا مكردا غذائيا إتركزت في المناطؽ التي 
. ىاما للؤفراد كبالأخص سكاف العرش، إضافة لمساىمتو في دعـ خزينة الدكلة العثمانية

    كلعؿ مف أىـ مميزات نظاـ العرش الممكية الجماعية كالمشتركة كالتي تفرض عمى أفراد القبيمة التقيد 
: ببعض القيكد التي يمكف إيجازىا في النقاط التالية

ستغلبليا بـ يتماشى إمف حؽ جميع أفراد القبيمة الإنتفاع بالأرض الذيف ليـ الحرية في تنظيـ   - 
 .حتياجاتيـإك

، المكاتي ليف الحؽ في الرعاية مف المسؤكؿ (2)حؽ الإستغلبؿ محتكر فيما بيف الذككر فقط دكف الإناث- 
 .(3)عف العائمة الكارث لحؽ الإنتفاع كتكفير السكف كالأكؿ كالمباس، كذلؾ حسب إمكانياتو المادية 

ستغلبؿ إ تحكيؿ حؽ الإستغلبؿ إلى شخص أخر متى ثبت عدـ (4)يحؽ لمقبيمة بمكجب قرار مف الجماعة- 
 .المنتفع للؤرض لمدة طكيمة أك في حالة مكت المنتفع دكف أف يترؾ كرثة مف الذككر

 يستكجب عمى جميع أفراد القبيمة بالإضافة إلى فريضتي الزكاة كالعشر أف يدفعكا ضريبة خاصة تسمى - 
 .بالخراج أك الحكر

. الممكية الجماعية للؤرض تتنافى مع فكرة التصرؼ في الأرض - 
 فيي الفرنسي الإحتلبؿ قبؿ الجزائر في العامة الأمكاؿ كضعية حكؿ تقدـ لما بالنسبة القكؿ      كخلبصة

 التابعة الخاصة الأمكاؿ ك العامة الأمكاؿ بيف تفرؽ لـ إف ك التي الإسلبمية الشريعة لمبادئ خاضعة كانت
 الصفة لإضفاء أساسا العاـ لمنفع التخصيص معيار جعؿ في السباقة كانت أنيا إلا كاضح بشكؿ لمدكلة

 .المعاصرة القانكنية كالمبادئ الأحكاـ ىذه بيف الشديد التقارب يكضح ما ىك ك ،الأملبؾ عمى العمكمية

                                                           
 . 1308 السابؽ، ص مرجعاؿرضا بكعافية، -  1
إف قاعدة حرماف الإناث مف الميراث ىي قاعدة عرفية شاذة متكارثة عبر الأجياؿ، كلا تتكافؽ مع أحكاـ الشريعة الإسلبمية التي تمنح - 2

. لممرأة الحؽ في الميراث مع الرجؿ 
  .20 السابؽ، ص مرجعنعيمة حاجي، اؿ-  3
:  نظرأىي ىيئة يختارىا أعضاء القبيمة بالتشاكر مع أعياف العائلبت لمتقرير كالتداكؿ  فيما ييـ القبيمة  :الجماعة- 4
. 1313 السابؽ،  صمرجعاؿرضا بكعافية ، - 
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وضعية العقار الفلبحي في فترة الإستعمار الفرنسي : المطمب الثاني
ستيطانيا في الجزائر إ     لقد تميزت السياسة الاستعمارية الفرنسية منذ البداية بتركيزىا عمى تكسيع دائرة 

كبر قدر ممكف مف الأراضي الجزائرية عامة كالفلبحية بالخصكص لما أنتياجيا سياسة الإستيلبء عمى إب
تتمتع بو ىذه الأخيرة مف مساحات شاسعة امتازت اغمبيا بخصكبتيا العالية مما جعميا محؿ طمع كجشع 
الفرنسييف كذلؾ مف خلبؿ تحكيؿ ممكيتيا إلى المعمريف الفرنسييف كالأكركبييف عامة بيدؼ تفكيؾ كزعزعة 
الممكية الجماعية التي تعد أساس ترابط كتلبحـ كمف ثمة استقرار المجتمع الجزائرم مف جية كتثبيت أساس 
قكم لتعميؽ التكاجد الفرنسي في الجزائر مف جية أخرل، ك ذلؾ انطلبقا مف فكرة أف الأرض تعتبر القاعدة 

. (1)المادية لممجتمع 
متازت إ    كعميو فإف محاكلات الحككمة الفرنسية لتجسيد سياسة الإستيلبء كانت عمى مرحمتيف الأكلى 
:   بالتسرع كالعشكائية أما الثانية فقد كانت أكثر دراسة كتخطيط مسبؽ كىك ماسنتطرؽ إليو كمايمي

 (:1863-1830)الإستيلبء الحر عمى العقار الفلبحي : الفرع الأول
     نظرا لتنكع الكعاء العقارم الفلبحي في الجزائر كطبيعة ممكيتو المعقدة كغير المتجانسة، كالذم كانت 

، (العائمة، الدكار)كتستغؿ مف قبؿ الجماعة  (العرش، الحبكس، القبائؿ )أغمب أراضيو ذات ممكية جماعية 
ستيلبء الحككمة الاستعمارية عمى الأراضي الفلبحية الجزائرية، كلذلؾ عمدت السمطة إكىك ما ساىـ في تأخر 

. نتقاؿ ممكيتيا لمفرنسييفإنتياج سياسة خكصصة ىذه الأراضي الفلبحية لتسييؿ عممية إالإستعمارية إلى 
ف ىذه المرحمة تعد مف أقصى الفترات التي مر بيا الجزائرييف في معاناتيـ مف عنؼ الاستعمار إ     كلذلؾ ؼ
رتكب الإستعمار العديد مف التجاكزات في إعتدائيـ عمى حقكؽ الجزائرييف دكف الإستناد إلى أالفرنسي حيث 

نصكص قانكنية كاضحة كالتطبيؽ العشكائي لمنصكص القانكنية الفرنسية، كمف أىـ مظاىر الانتياكات 
:   الماسة بالعقار الفلبحي الجزائرم مايمي

:  مصادرة أملبك الجزائريين : أولا
إعتبرت الحككمة الفرنسية الأراضي الفلبحية الجزائرية التي إلتحؽ أصحابيا بصفكؼ المقاكمة مف      

مف القانكف المدني الفرنسي  713-539الأملبؾ الشاغرة كبالتالي يجب مصادرتيا تطبيقا لنص المادتيف 
 الذم يقتضي عدـ معرفة المالؾ، كفي ىذه الحالة المالؾ معركؼ كغيابو (2)بالرغـ مف عدـ تكفر مبدأ الشغكر

.  مؤقتا فقط
ختراؽ البنية الييكمية لمعقار الفلبحي الجزائرم إ فعممت فرنسا مف خلبؿ سياستيا الاستعمارية عمى تفكيؾ ك   

لاء عمييا، خاصة بعد إدراكيا لصعكبة ممف خلبؿ تحكيميا إلى ممكيات عقارية فردية لتسيؿ عممية الإست
                                                           

، مذكرة ماجستير في التاريخ الحديث كالمعاصر، كمية 1900-1850  ليمى بمقاسـ، المراكز الإستيطانية ك تطكرىا في منطقة غميزاف -1
. 231، ص2014العمكـ الانسانية كالحضارة الإنسانية، قسـ التاريخ كعمـ الآثار، جامعة كىراف، 

 رسمية جريدة ) كالمتمـ المعدؿ الجزائرم المدني القانكف المتضمف 26/09/1975: في المؤرخ 58-75: رقـ الأمر مف 773 لممادة كفقا -2
 تيمؿ كالذيف كارث غير عف يتكفكف الذيف الأشخاص أمكاؿ – أك مالكو مف الماؿ بخمك : - إما تككف الشغكر حالة فإف ، (78،1975 عدد

 . تركتيـ
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ختراؽ النسيج الإجتماعي الممتحـ المبني عمى أعراؼ كتقاليد كقيـ دينية متأصمة في الشعب الجزائرم إ
.  (1)كمتكارثة عبر الأجياؿ

فرنسة العقار الفلبحي الجزائري : ثانيا
 إف عممية إحصاء الأراضي الفلبحية لـ تكف بالأمر الييف عمى الحككمة الفرنسية بسبب ضياع كتمؼ     
غمب دفاتر التسجيؿ مف جية كىركب المكظفيف الأتراؾ مف جية أخرل، كىك ما جعميا تتخبط في فكضى أ

قتضت بالضركرة تشكيؿ لجنة مختصة لدراسة المسائؿ الجزائرية كىك ما تـ فعميا سنة إ (2)عقارية عارمة 
نما كاف اليدؼ الأساسي منيا ىك م1842 ، كلـ يقتصر دكر ىتو الأخيرة عمى إنياء الفكضى العقارية كا 

ستيطانيا مف خلبؿ تسييؿ إكضع قاعدة متينة لكؿ المعاملبت العقارية المستقبمية بما يخدـ مصالحيا كيعمؽ 
، (3)(المعمريف)عممية مصادرتيا للؤراضي الفلبحية كتمميكيا لمفرنسيف كالأكركبييف المياجريف إلى الجزائر

كلإضفاء الشرعية عمى عمؿ ىذه المجنة شرعت السمطة الإستعمارية في إصدار مجمكعة مف النصكص 
: القانكنية لعؿ أىميا 

 :1844 أكتوبر 01 أمر  -1
     بالرغـ مف أف السياسة الإستعمارية ىدفيا الأكؿ كالأخير ىك تجريد الحزائرييف مف أراضييـ إلا أنيا ىذه 
المرة حاكلت زرع الطمانينة في نفكس الجزائريف عمى ممتمكاتيـ كأراضييـ، كذلؾ بيدؼ تسييؿ  إنتقاليا إلى 

، كىك ما جعميا تسعى إلى إيجاد أسباب جديدة لمصادرة أراضي الجزائرييف حيث تضمف (4)الككلكف مستقبلب
ىذا الأمر إمكانية نزع ممكية العقارات الفلبحية غير المستغمة بسبب إىماؿ أصحابيا أك بسبب عجزىـ عف 

. ستغلبليا، إضافة إلى تمؾ التي لا يممؾ أصحابيا السندات الكافية لإثبات ممكيتياإ
ستكلت السمطة الاستعمارية عمى عدد ىائؿ مف العقارات الفلبحية ذات المساحات إ     كبتطبيؽ ىذا النص 

 كالتي تـ (5)الشاسعة ك الخصكبة العالية بما فييا أراضي العرش كالأراضي المكقكفة في الأماكف المقدسة
كمف أىـ العكائؽ الميدانية لتطبيؽ ىذا الأمر أنو أحاؿ مسالة فحص . دمجيا ضمف أملبؾ الدكلة الفرنسية

سندات إثبات ممكية العقارات الفلبحية غير المستغمة إلى الجيات القضائية المختصة التي يجب عمييا أف 
 . تقضي كبصفة مستعجمة في كؿ القضايا المرفكعة أمامو، كىك مايستحيؿ تطبيقو ميدانيا

 :1846 جويمية 21 أمر  -2
جاء ىذا النص لتدارؾ مساكئ الأمر الذم سبقو كذلؾ مف خلبؿ تبسيط إجراءات فحص كمراقبة سندات     

إثبات ممكية العقارات الفلبحية غير المستغمة، كالتي أصبح الفصؿ فييا مف اختصاص مجمس المنازعات بدؿ 

                                                           
 . 1309 السابؽ، ص مرجعاؿرضا بكعافية، -  1
 .26 السابؽ، صمرجع اؿنعيمة حاجي،- 2
 .  1309 السابؽ، ص مرجعاؿرضا بكعافية، - 3
مريـ بكرابة، النظاـ القانكني للؤراضي الفلبحية في عيد الاحتلبؿ الفرنسي لمجزائر، مجمة معالـ لمدراسات القانكنية كالسياسية،الصادرة -  4

  .358ص، 04،2018عف مركز الجامعي عمي كافي، تندكؼ،عدد 
  .33 السابؽ، صمرجعاؿسكسف بكصبيعات -  5
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القضاء حيث يأمر المجمس بتعييف خبير تككؿ لو ميمة كضع كتعييف الحدكد كاخذ الصكر الطبكغرافية 
لمعقار مع تسجيؿ أم اعتراض محتمؿ، كفي حاؿ تقديـ حائز العقار سند لا يتطابؽ مع الشركط المحددة 

. (1)يصدر المجمس قراره ببطلبف السند كيتـ اعتبار العقار مف أملبؾ الدكلة الفرنسية
: 1851 جوان 16قانون  -3

    جاء ىذا القانكف لحماية أصحاب مالكي السندات التي أقر مجمس المنازعات صحتيا دكف تفرقة بيف 
. الجزائرييف كالفرنسييف

ستيدؼ أراضي العرش بعد إدراؾ الحككمة الاستعمارية أىميتيا مف حيث المساحة لانتشارىا إنو أ   كما 
الكاسع عمى مساحات جد كبيرة كلقيمتيا المعنكية بالنسبة لمجزائرييف مف خلبؿ تكريسيا لمممكية الجماعية 
كأىـ مقكمات التماسؾ الإجتماعي، فعممت عمى  تحفيز قسمة الأراضي العرشية بيف الأفراد المالكيف مع 

بإعطاء الحائز لأرض العرش عقد ممكية عف جزء منيا مقابؿ تخميو عف  (2)كانتوناتمحاكلة حصرىا في 
الباقي لفائدة الدكلة الفرنسية، كىك ما سيضعؼ الركح الجماعية لمقبائؿ كمف ثـ القضاء عمى كحدة القبيمة 

. كرمز لممقاكمة كالثكرة كالتي كانت تستمد قكتيا مف كحدتيا
 بشكؿ تجريبي إلا أف الكاقع أثبت صعكبة (3)    كقد تـ تطبيؽ ىذا النظاـ عمى بعض العركش كالقبائؿ

المضي فيو قدما، خاصة في ظؿ الإنتفاضات التي نظمتيا أقكل العركش الجزائرية ضد السياسة التعسفية 
نتفاضة إ: ماكف تكاجد المعمريف مثؿأالاستغلبلية التي انتيجتيا فرنسا للئستيلبء عمى أراضييـ خاصة في 

. (4)1864نتفاضة أكلاد سيدم الشيخ سنة إ، 1860نتفاضة الحضنة سنة إ، 1859الأكراس سنة 
( 1962-1863)الإستيلبء المقنن عمى العقار الفلبحي: الفرع الثاني

ستيطانيا في الجزائر إف الحككمة الإستعمارية سعت جاىدة كبكؿ السبؿ إلى تكسيع إ      كما سبؽ الذكر ؼ
إلا أف المشاكؿ كالمعكقات التي كاجيتيا حالت دكف تحقيؽ مبتغاىا في تفكيؾ الأراضي العرشية كمف ثمة 
القضاء عمى الكحدة كالترابط الإجتماعي الذم كاف يميزىا، كىك ما جعميا تعدؿ عف مخططاتيا السابقة 
كتنتيج مخططات جديدة ترتكز أساسا عمى الأسمكب التشريعي كأداة فعالة لتجسيد سياستيا في التغيير 

، فأصدرت العديد مف النصكص القانكنية (5)كالتحكير العقارم بتأسيس  الممكية الفردية بدؿ الممكية الجماعية

                                                           
  .27 السابؽ، صمرجعاؿنعيمة،  حاجي:- نظر أ مف أراضييـ 45خسر الجزائريكف أكثر مف  -1
كىي النظرية التي تقضي بإقامة القبائؿ في مساحات محصكرة مف أراضي العرش حسب حاجة العرش تمنحيا إياىا   : لكانتوناتا- 2

 .السمطة الاستعمارية في مقابؿ التخمي عف القسـ المتبقي مف ىذه الأراضي لصالحيا
عرش أكلاد بميؿ في البكيرة، عرش العبيد كفراليا في عيف الدفمة، عرش أكلاد : ىي طبؽ بشكؿ حصرم عمى مجمكعة مف العركش- 3

قصير في الشمؼ، عرش أكلاد سيدم العبدلي بتممساف، عرش بف بشير بسكيكدة، إضافة إلى قبيمة الغرابة في القطاع الكىراني التي كانت 
  ىكتار، 33288 تقميصيا إلى تـ ىكتار 85000تحكز عمى مساحة تقدر ب

حياة قنكف، الإستيطاف الفرنسي كمصادرة أراضي الجزائريف خلبؿ القرف التاسع عشر، مجمة الحكار المتكسطي، الصادرة عف مخبر -  4
ص ، 2012-2011، 3البحكث كالدراسات الإشتشراقية في حضارة المغرب الإسلبمي، جامعة جيلبلي اليابس، سيدم بمعباس، العدد 

152 . 
.  361 السابؽ،  صمرجعاؿمريـ بكرابة، - 5
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تساعيا، إعبر مراحؿ كاف اليدؼ منيا في البداية تقسيـ أقاليـ القبائؿ كالعركش إلى دكاكير لتحديد مجاؿ 
كذلؾ لتسييؿ عمميات التحقيؽ الجزئي كالإجمالي فييا، كفي الأخير يتـ تسميـ سندات الممكية الفردية لكؿ 

.  عضك عمى حدل
  1863 أفريل 12:قانون سيناتوس كونسمت المؤرخ في: أولا

خطر أ    يعتبر ىذا القانكف خطكة ىامة في تاريخ التشريع العقارم الفرنسي المطبؽ في الجزائر فيك مف 
القكانيف عمى مستقبؿ البنية الإقتصادية كالإجتماعية لممجتمع الجزائرم، حيث عمؿ عمى تجسيد الأىداؼ 

رض الكاقع، فقد جاء تنفيذا لأفكار الإمبراطكر نابميكف الثالث المكجكدة في أكالمخططات الإستعمارية عمى 
 كالتي تضمنت تراجع الإدارة الفرنسية 1863 فيفرم 06: رسالتو الشييرة إلى المارشاؿ بيمسيي المؤرخة في

 كما 1851جكاف  16التي تـ تطبيقيا بمكجب قانكف  (نظرية الكانتكنات)عف تطبيؽ فكرة حصر الأراضي 
عتدائيـ عمى المستكطنيف مما أدل إلى تعطيؿ ميمة إعتراضات الأىالي كحتى إحتجاجات كإنتج عنيا مف 

نتياج أسمكب أكثر دىاءا  مكرا كذلؾ بالإستيلبء المقنف كالتدريجي كالذم يككف إقتضى إالإحتلبؿ، كىك ما 
عبر مراحؿ مدركسة لإضفاء الشرعية عمى عممية السمب كالإستيلبء بتحكيؿ الممكية الجماعية للؤراضي 

.  الجزائرية إلى ممكيات خاصة يسيؿ التعامؿ كالتصرؼ فييا مف الناحية القانكنية
   كتجدر الإشارة إلى أف اليدؼ الأساسي مف ىذا القانكف ىك ضرب أىـ نقاط قكة المجتمع الجزائرم آنذاؾ 
كذلؾ بإضعاؼ الركح الجماعية كالتماسؾ الإجتماعي لمقبائؿ كالعشائر مف خلبؿ السعي لمقضاء عمى كحدة 

.  كمف ثمة تقسيميا عمى مجمكعة مف الدكاكير(1)القبيمة كالنظاـ الجماعي لإستغلبؿ أراضييا
:    كنمخص أىـ مراحؿ تطبيؽ ىذا القانكف فيمايمي

اعتراؼ الإدارة الإستعمارية بكجكد حؽ ممكية جماعي لصالح القبائؿ كالعشائر عمى الأراضي الفلبحية  - 
  .كذلؾ مف خلبؿ تحكيؿ حقكؽ العشائر كالقبائؿ في الإنتفاع مف الأراضي الفلبحية إلى حؽ ممكية جماعية

 بيدؼ تجزئة الممكية (2)الدوارإنشاء جماعة محمية جديدة تتمتع بالشخصية المدنية كالإدارية تسمى - 
الجماعية لمقبيمة أك العرش إلى ممكيات فردية كمرحمة تمييدية لميدؼ المنشكد كالمتمثؿ في تسييؿ نقؿ ىذه 

 .الممكيات لمممكية الفرنسية
. تسميـ سندات ممكية فردية لكؿ عضك مف أعضاء الدكار- 

:  والقوانين المعدلة والمتممة لو1873 جويمية 26:قانون وارني المؤرخ في: ثانيا
    إف الخصكصية الإجتماعية لمعركشية في الجزائر أدت إلى صعكبة تقسيـ الأراضي مف الناحية العممية 

قانون كىك   مما جعؿ الحككمة الفرنسية تصدر قانكف آخرسيناتوس كونسيمتكىك ما أخر إتماـ عمميات  
خضاع كؿ وارني  لاستكماؿ عمميات تحديد كتأسيس الممكية الخاصة، كذلؾ بفرنسة كؿ العقارات الجزائرية كا 

. التعاملبت المتعمقة بيا لمقانكف الفرنسي، 

                                                           
 . 362، ص السابؽ  مرجعاؿمريـ بكرابة، -  1
. يتشكؿ مف مجمكع غير متجانس مف بقايا القبائؿ المتفتتة - 2
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     حيث ييدؼ ىذا القانكف إلى القضاء عمى كحدة القبيمة المتماسكة كالمستعدة بصفة جماعية لأم خطر 
 كذلؾ مف خلبؿ تطيير الممكية العقارية الفلبحية الخاصة مف جميع الأعباء التي تثقميا لإعداد (1)دكف تردد

 لجميع الأراضي الفلبحية تقكـ بو لجنة خاصة (2)سندات ممكيتيا النيائية كذلؾ بإجراء تحقيؽ عاـ كشامؿ
علبـ  تتككف مف محافظ محقؽ كميندس عقارم كمترجـ، حيث يتـ نشر إعلبف في الأماكف العامة لتبميغ كا 
الأىالي الذيف سيتـ التحقيؽ في أراضييـ لتحضير كؿ ما يفيدىـ لإثبات ممكيتيـ ليذه الأراضي مف كثائؽ 

..... كسندات كشيكد
:     يتـ التحقيؽ الميداني عمى مرحمتيف

نتقاؿ المحافظ المحقؽ إلى الميداف لمقياـ بأعماؿ المعاينة مف جية كالإستماع إتككف ب: المرحمة الأولى     
عتراضاتيـ إف كجدت مف جية أخرل، كيتـ تحرير إإلى الأطراؼ كشيكدىـ كالإطلبع عمى كثائقيـ كطمباتيـ ك

محضر معاينة يتضمف نتائج المعاينة الميدانية في نسختيف نسخة تكدع لدل القاضي المختص كالنسخة 
الثانية تترجـ كتكدع لدل القايد، كيمنح للؤطراؼ اجؿ ثلبثة أشير لإيداع اعتراضاتيـ عف نتائج المعاينة 

 (3).الميدانية
تككف متعمقة بالإعتراضات فينتقؿ المحافظ المحقؽ إلى الميداف مجددا كمحاكلة لمصمح : المرحمة الثانيةأما 

بيف الأطراؼ كيقدـ مقترحو النيائي الذم تعتمده إدارة المالية في إعدادىا لسند الممكية المؤقت الذم يجكز 
لكؿ ذم مصمحة الإعتراض عميو أماـ المحكمة الفرنسية خلبؿ ثلبثة أشير، كيتـ إعداد سند الممكية النيائي 

 (4).كتسجيمو بناءا عمى حكـ المحكمة
    تجدر الإشارة إلى أف المحافظ المحقؽ ليس لو الحؽ في أف يقرر ممكية خاصة للؤىالي تتجاكز حدكد ما 
يكفي المالؾ كأسرتو في سد حاجاتيـ الخاصة، كما يزيد عف ذلؾ يدمج ضمف أملبؾ الدكلة الفرنسية، حيث 

 مركزا استيطانيا  264، كتكسيع  ىكتارا400.000تمكنت الإدارة الإستعمارية مف السيطرة عمى أكثر مف 
.  (5)1880-1871خلبؿ الفترة الممتدة ما بيف 

إلا أف كقكع بعض (6)    فبالرغـ مف الدكر الذم قاـ بو ىذا القانكف في رسـ الخريطة العقارية الجديدة
التجاكزات مف المحافظيف المحققيف أدل إلى أخطاء جسيمة خمقت تعارضا بيف محتكل السندات كالكاقع كىك 
ما جعؿ الأىالي لا يعتدكف بمضمكف السندات المسممة ليـ، كما أنو رتب آثار كخيمة عمى الجزائرييف حيث 

مكف المعمريف مف دخكؿ أراضي العرش الحصينة بإجبار الجزائرييف عمى بيع أراضييـ ليـ، خاصة بعد 
 كالتي اتمؼ فييا كؿ منتكجاتيا مف الكركـ نتيجة الأضرار 1880الكارثة الزراعية التي عرفتيا فرنسا سنة 

                                                           
 . 153 السابؽ، ص مرجعاؿحياة قنكف، -  1
.  مثؿ نظاـ السجؿ العيني الذم قاـ بو تكرانس في استراليا-  2
 :انظر .  202 ص ،2014فتحي كيس، الشير العقارم في القانكف الجزائرم كالقكانيف المقارنة ، دار ىكمة،الجزائر، : - نقلب عف - 3
  .33 السابؽ، ص مرجعاؿنعيمة  حاجي، - 

. 33، ص  مرجع نفسواؿ- 4
 . 153 السابؽ، ص مرجعاؿحياة قنكف، - 5
 . 34، ص   السابؽمرجعاؿنعيمة  حاجي، - 6
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ستغمت الدكلة الفرنسية الفرصة لإغراء كتشجيع الفرنسييف الذيف إالتي ألحقتيا حشرة الفيمككسيرا، حيث 
للئستثمار الفلبحي في أراضييا  (1)تضررت ممتمكاتيـ بالكباء في فرنسا عمى زيادة حركة اليجرة نحك الجزائر
. التي تتمتع بالخصكبة العالية كالإنتاج الكفير كتسكيقيا إلى السكؽ الفرنسية

 مف طرؼ (2) لـ يحقؽ اليدؼ الذم سطر لو كلذلؾ فقد تمت مراجعتو كتعديمو1873    كمف ثمة فقانكف 
 لمتخفيؼ مف عبء الإجراءات كالشكميات المعتمدة 1887 أفريل 22الدكلة الإستعمارية بالقانكف الصادر في 

. في تجزئة أراضي العرش إلى ممكيات فردية خاصة، للئسراع في عممية إنتقاؿ الأراضي لمدكلة الفرنسية
 : 1897 فيفري 16قانون : ثالثا
 بالرغـ مف تعديمو، كلذلؾ فقد قامت بإلغاؤه بمكجب 1873ت الإدارة الاستعمارية عدـ جدكل القانكف أإرت   

، كالذم جاء لمتخفيؼ مف إجراءات التحقيؽ في الممكية العقارية 1897 فيفرم 16القانكف الصادر في 
الخاصة التي أثقمت كاىؿ الأىالي فألغى دكر المحافظ المحقؽ بسبب العقبات التقنية التي تتطمب إمكانيات 

، فأحاؿ العممية لمجيات القضائية المختصة حيث يفصؿ القضاء الإدارم في (3)مادية كبشرية ضخمة
المنازعات المتعمقة بأراضي العرش في حيف تخضع المنازعات المتعمقة بالأراضي التي تـ تطييرىا كيحكز 

 يطير العقار مف 1897ف كؿ سند يمنح بمكجب قانكف إمالكييا عمى سند فردم لمقضاء العادم، كعميو ؼ
  .كؿ الحقكؽ السابقة  كيعتبر سند نيائي حائز لحجية مطمقة في مكاجية جميع الأطراؼ

 كالذم جاء لتكسيع نطاؽ تطبيؽ أحكامو لتمس ما تبقى 1897 ليتمـ قانكف(4) 1926    ثـ صدر القانكف 
مف العقارات الفلبحية عبر كامؿ التراب الكطني بما فييا الأراضي الصحراكية في الجنكب، كما جاء ىذا 

النص بنظاـ جديد يسمى بالبيع الكاقؼ عمى شرط الإيجار كالذم لا يمنح لممشترم أم سند قانكني يثبت حقو 
ف المشترم يعتبر شاغؿ لمعقار عمى سبيؿ الإيجار إستكماؿ عممية التحقيؽ، كعميو ؼإفي ممكية العقار إلا بعد 

. ستكماؿ عممية التحقيؽإغير محدد المدة إلى غاية 
: التراجع الجزئي عن سياسة الإستيلبء عمى العقار الفلبحي: الفرع الثالث

إف زيادة الضغكطات التي مارسيا الإستعمار عمى الجزائرييف في مختمؼ المجالات كانت سببا كافيا      
غتصابيا إلكثرة الإنتفاضات الشعبية المعارضة لسياساتو كخاصة فيما يتعمؽ بالعقارات الفلبحية التي تـ 

كسمبيا عنكة مما أدل إلى غضب كسخط الجزائرييف الذيف أدرككا بأف حؿ الإستعمار ىك الإنضماـ إلى 
صفكؼ الحركات التحررية كالمكاجية بالثكرة كالتمرد، كىك ماجعؿ السمطة الفرنسية مضطرة لتيدئة الأكضاع 
فأصدرت مجمكعة مف النصكص القانكنية لإصلبح مجاؿ الممكية العقارية إلا أف ىذه النصكص كلدت ميتة 

شتعاؿ نار الحرب أصبحت كشيكة كالشعب لـ يعد يرضيو إلا بأخذ إلأنيا جاءت متأخرة خاصة كأف بكادر 
: ستقلبلو عف السمطة الإستعمارية، ك مف أىـ النصكص مايميإحريتو ك

                                                           
 .  157-156 السابؽ، ص مرجعاؿحياة قنكف، -  1
 . 363 السابؽ، ص مرجعاؿمريـ بكرابة، -  2

 3 .364، ص نفسو  مرجعاؿ مريـ بكرابة،-  
 . 35 السابؽ، ص مرجعاؿنعيمة حاجي، - 4
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.  ينص عمى وقف تجزئة الأراضي الفلبحية26/08/1954:المرسوم الصادر في : أولا
 ، إلا أف تنفيذه إقتصر عمى ما يخدـ مصالح ييدؼ ىذا المرسكـ إلى كقؼ تجزئة الأراضي الفلبحية     

 .الإدارة الإستعمارية فقط 

 . المتضمن التييئة العقارية الفلبحية26/03/1956: الصادر في290-56:المرسوم رقم: ثانيا
 مناطؽ إنشاء تـ ، حيث(1)     ييدؼ ىذا المرسكـ إلى ترقية الفئات التي تدعـ الكجكد الفرنسي في الجزائر

 المتناثرة الأراضي قطع بتجميع إما كذلؾ فلبحية بإصلبحات القياـ في البدء بيدؼ الفلبحية العقارية لمتييئة
ما  تتكفر لـ للئستغلبؿ قابمة مستثمرات إنشاء خلبؿ مف كذلؾ لمفلبحة الصالحة غير الأراضي ستصلبحإب كا 
: كمايمي محيطات ثلبث إنشاء تـ فقد الإصلبح ىذا كلتجسيد مساحة، كمف( المياه خاصة )تجييزات مف عميو
 عمى فقط يقتصر الفرنسية السمطات كدكر رضائية بصفة يككف الأراضي بتبادؿ يككف : الأول النوع -

  ،العممية ىذه تشجيع
 مف تمكؿ كالتي القنكات مختمؼ أشغاؿ بانجاز مصطحبة تككف العقارية التييئة عممية إف: الثاني النوع  -

  .الفرنسية السمطات طرؼ
 المعنييف استشارة دكف أم الفرنسية الإدارية السمطات بيا تقكـ التي الضـ عممية في يتمثؿ :الثالث النوع -

 .الفرنسييف المعمريف مصمحة الأكؿ المقاـ في تخدـ كالتي
 تقديـ إلى ييدؼ كالذم 1956 سنة الريفي كالإستغلبؿ الممكية عمى لمحصكؿ الصندكؽ إنشاء تـ كما    

 مكممة أرضية بقطع ـھتزكيد أك ،الأرض لخدمة المرشحيف الأشخاص إلى للبستغلبؿ قابمة فلبحية مستثمرات
 بالإيجار يسمى ما إطار في للؤراضي المنح ذاھ كيككف. صغيرة مساحة ذات أراضي يستغمكف كانكا إذا

 (2).المممؾ
 : المتعمق بالمحيطات لمتطوير العقاري الفلبحي03/01/1959: الصادر في41-59: الأمر رقم: ثالثا

    يتضمف ىذا الأمر إنشاء نظاـ قانكني عقارم جديد يطبؽ عمى ثلبثة محيطات في إنتظار إنجاز المحيط 
: الرابع، كتتمثؿ ىذه المحيطات فيمايمي

(.  ىكتار11500) في كلاية الأصناـ ملبكوف محيط -
(.  ىكتار15000) في كلاية مستغانـ سانت ايمي محيط -
(.  ىكتار17500) في كلاية عنابة محيط سنب -

فقد تـ إنجازه كذلؾ في كلاية عنابة مع بناء  ( ىكتار20.000 )محيط بونموسة    أما المحيط الرابع كىك 
. سد يحمؿ نقس الإسـ

                                                           
 عنابة، مختار، باجي جامعة الحقكؽ، كمية العاـ، القانكف قسـ دكتكراه، رسالة الجزائر، في العقارية لمسكؽ القانكني النظاـ لباد، ناصر- 1

 . 83،  ص 2005-2004
 . 84  ص ،مرجع نفسو اؿ لباد، ناصر -2
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 (1)    كقد إعتمدت فرنسا ىذا الإجراء لما يعكد بو مف فائدة عمى المعمريف الفرنسييف 
 المتعمق بإصلبح نظام الشير العقاري في 21/10/1959: الصادر في1190-59:المرسوم رقم: رابعا

:  الجزائر
عتماد نظاـ الشير       أىـ ما جاء بو ىذا الإصلبح ىك العمؿ عمى تكسيع إنتشار الرىكف العقارية كا 

الشخصي لكؿ المعاملبت العقارية كتسميـ دفاتر عقارية لمملبؾ، حيث يعتبر  ىذا الإصلبح كامتداد لما طبؽ 
 كىك بذلؾ يككف مرحمة أخرل لتأكيد كتكريس الممكية 1955/ 04/01: بفرنسا بمكجب المرسكـ المؤرخ في

 .(2)الخاصة الفردية 
    ككنتيجة للئصلبحات السالفة الذكر فقد أصبح القطاع الزراعي الجزائرم يستغؿ في إطار نظاميف كمايمي 

  :تقميدي زراعي نظام-  1
 مف أكثر العضمي مجيكدىـ عمى أساسا يعتد الأصميكف السكاف بو يقكـ بالجزائرييف الخاص القطاع كىك    

 مف كؿ القطاع ىذا كيشمؿ ،الأكركبي نظيره إنتاج مع مقارنة القميؿ إنتاجو إلى أدل ما كىذا ،الآلي المجيكد
.  الذاتي الإستيلبؾ إلى إنتاجو كيكجو العرش كأراضي الأكقاؼ كأملبؾ الخاصة الممكية

:  حديث زراعي نظام- 2
 مف كبير بدعـ حظي كقد الحديثة الإنتاج ككسائؿ الآلة عمي أساسا يعتمد بالمعمركف الخاص القطاع كىك   

 المتطكر الرأسمالي الإنتاج بأسمكب لتميزه ككؿ القطاع في متحكمة قكة ماجعمو كىك الإستعمارية الإدارة طرؼ
. كفير جد المردكديو ذك

وضعية العقار الفلبحي في مرحمة مابعد الإستقلبل : المبحث الثاني 
    لقد عرؼ النظاـ القانكني لمعقار الفلبحي عمكما كالعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة 

بالخصكص في الجزائر تطكرات كبيرة منذ الإستقلبؿ كالى يكمنا ىذا كالتي كانت نتاج تبني المشرع لأساليب 
نعكاسات النظاـ الإقتصادم المعتمد إتسيير ك ستغلبؿ مختمفة تباينت بتبايف ماتقتضيو ظركؼ كؿ مرحمة كا 
. خلبليا

      حيث تبنى المشرع في البداية نظاـ التسيير الذاتي ككجو مف أكجو التكجو الإشتراكي ثـ قانكف الثكرة 
الزراعية، كقد تميز ىذاف النظاماف بتدخؿ الدكلة مباشرة كبإفراط في تكجيو كتسيير كمراقبة الفلبحيف مما أدل 

 كنظرا للئضطرابات الإقتصادية كالإجتماعية التي نجمت عف ،(3)نقطاع الصمة بيف الفلبح كالأرضإإلى 
تطبيقو كبالرغـ مف المحاكلات العديدة لإيجاد حمكؿ ترقيعية لتجاكز الأزمات إلا أنيا باءت بالفشؿ فمـ يعمر 

قتضى إحداث تغيير جذرم في الأنظمة السياسية كالإقتصادية ليتـ العدكؿ عنو كيستبدؿ إطكيلب كىك ما 
.  1989بالتكجو الرأسمالي الذم تـ التصريح عنو بمكجب دستكر 

                                                           
1 -Djilali Benamrane ،agriculture et développement en algerie ، Alger ،Société Nationale D’édition Et De 
Diffusion،1980 ،P 57 .   

  .84،  ص  السابؽمرجعناصر لباد،  اؿ- 2
  .18- 16 ص ،2002 ، دار ىكمة، الجزائر،(دراسة كصفية تحميمية)سماعيف شامة، النظاـ القانكني الجزائرم لمتكجيو العقارم  - 3
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-1962)وضعية العقار الفلبحي في ظل تبني الدولة لمنيج الإشتراكي : المطمب الأول
1987 : )

ستحكاذ الأقمية عمى المزارع كالعقارات الفلبحية التي أصبحت إ      تميز القطاع الفلبحي غداة الإستقلبؿ ب
شاغرة بعد رحيؿ المعمريف، كىك ما نتج عنو مف العديد مف الفكارؽ الإجتماعية بيف أبناء الشعب الكاحد، 

كلتدارؾ ىذا الكضع  المتعارض مع أىداؼ الثكرة المجيدة إقتضى الأمر التدخؿ الفكرم لمدكلة لمقضاء عمى 
الإستغلبؿ الطبقي الاجتماعي مف خلبؿ سعييا لتككيف كعاء عقارم فلبحي تابع لمدكلة كتكسيعو قدر الإمكاف 
تكريسا لمبدأ الممكية كالإستغلبؿ الجماعي للؤرض كلكسائؿ الإنتاج بيدؼ تعميـ الإستفادة منيا تحقيقا لمعدالة 

. الإجتماعية التي تعتبر كأىـ ركائز النيج الإشتراكي
    كلذلؾ فقد حاكؿ المشرع خلبؿ ىذه المرحمة إرساء سياسة عقارية فلبحية بديمة عف تمؾ المكركثة مف 

أسمكب التسيير :الحقبة الإستعمارية كالتي جسدت في أسمكبيف لإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لمدكلة كىما 
 .(ثانيا ) كأسمكب الثكرة الزراعية (أولا)الذاتي 

:   العقار الفلبحي في ظل أسوب التسيير الذاتي : الفرع الأول
قتصاديا كديمكغرافيا خطيريف نتيجة لمرحيؿ الجماعي إ     شيدت السنكات الأكلى مف الإستقلبؿ تراجعا 

كالمتعمد لممعمريف الأكركبييف مف الجزائر خاصة الإطارات كذكم الكفاءات المعتمد عمييا في تسيير 
 كىك ما (1)جؿ ضرب الإقتصاد الكطني الجزائرمأالقطاعات الميمة في المرحمة الاستعمارية، كذلؾ مف 

أفضى عف حالة شغكر للؤملبؾ التي كانت بحكزتيـ كالتي مف أىميا المشاريع الزراعية التي تعتمد عمى 
العقارات الفلبحية بدرجة أكلى، فتكلى عماؿ المزارع كالفلبحيف الأجراء تسييرىا بدكف أم إطار قانكني 

لإستغلبليا، فنشأ بذلؾ أسمكب عفكم لإدارة ىذه الأملبؾ العقارية تـ دعمو مف طرؼ الدكلة كىك أسكب 
ختيار إيديكلكجي مثمف  لمعمؿ الجماعي إمع مبادئ النيج الإشتراكي ؾ يتكافؽ نوأخاصة ك (2)التسيير الذاتي

ضعاؼ البرجكازية  كالركح التضامنية بيف العماؿ كسعي السمطة العامة لإزالة البرجكازية الأجنبية مف جية كا 
 تحقيقا لمعدالة الإجتماعية للؤشخاص المتضرريف الذيف تـ (3)المحمية المتعاطفة مع الإستعمار مف جية أخرل

. تجريدىـ مف ممتمكاتيـ كالذيف شارككا في حرب التحرير الكطني
فالتجربة الجزائرية في مجاؿ التسيير الذاتي في القطاع الزراعي كالقطاعات الأخرل كانت الإختيار      

 العامؿ مف نظاـ الأجير ؿنتؽإجؿ التكفؿ بالأملبؾ الشاغرة كالمزارع المطمقة ؼأالحاسـ الذم لا بديؿ عنو مف 

                                                           
فكزية غربي، الزراعة بيف الإكتفاء كالتبعية، أطركحة دكتكراه دكلة في العمكـ الاقتصػادية، فػرع الاقتصػاد، جامعػة الإخكة منتكرم -  1

  .93 ص،2008قسنطينة، 
سميحة حناف خكادجية، إستنزاؼ الأراضي الفلبحية في الجزائر، مجمة الإستراتيجية كالتنمية الصادرة عف كمية العمكـ الاقتصادية، - 2

 .69 ص ،2020،(خاص) 06، العدد 10التجارية كعمكـ التسيير، المجمد 
 . 47 السابؽ، صالمرجعسكسف بكصبيعات، - 3
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كالتي أسست  1962أك الخماس إلى مكانة المسير كالعامؿ في آف كاحد، فمـ يكف القرارات الصادرة في سنة 
. (1)لجاف التسيير إلا تقنينا لأمر كاقع مفركض

     إلا أف التبني الفعمي  ليذا الأسمكب مف طرؼ السمطة الجزائرية لـ يتـ الإعلبف عنو صراحة إلا في سنة 
المؤرخ  (2)88-63: المرسكـ رقـ:  مف خلبؿ إصدار المشرع لمجمكعة مف النصكص القانكنية أىميا1963

المتضمف استعادة الأملبؾ العقارية المممككة للؤجانب كلبعض أعكاف الإستدمار  18/03/1963:في
 المتضمف قكاعد 22/03/1963: المؤرخ في(3)59-63: المنتميف لمبرجكازية المحمية، كالمرسكـ رقـ

. ككيفيات التسيير الذاتي للبستغلبلات الفلبحية
 :تعريف أسوب التسيير الذاتي: أولا

:   تعددت تعريفات أسمكب التسيير الذاتي كالتي نذكر منيا
 الإنتاجية لموحدات الجماعي والاسـتغلبل الإنتـاج ميدان في اشتراكية التسيير الذاتي ىو تجربة- 

 .الجماعة أفراد بـين النـاتج واقتسام الإنتاج، وسائل ممكية في والاشتراكية
 :  بأنو الجزائرية التجربػة ضكء في الذاتي التسيير ''Raptis Michel'' رابتيس ميشاؿ عرؼ كما   
 )4(.تأميميا تم التي أو الأوروبيون ىجرىـا التـي والمـستثمرات لممنـشآت الـديمقراطي العمال تسيير  
:    كقد عرؼ أيضا عمى أنو   
 مقابـل بـدون فلبحيـة إسـتغلبلات شـكل فـي العمـال مـن لمجموعـة ليا التابعة الفلبحية الأراضي الدولة منح''

 يجـوز لا لكـن أعمـاليم، حسـب ومنتجاتيـا ثمارىـا مـن بجـزء وللبسـتفادة محـدودة غيـر لمدة بيـا للبنتفـاع
 بصفة إلا استغلبليا يجوز لا كما عمييا، الحجز أو إيجارىا أو بالتقادم إمتلبكيا أو فييـا التصـرف
 .(5)''جماعية
 الممحقػة كالعقاريػة المنقكلػة الأمػكاؿ مػف الفلبحػي الإنتػاج ككسػائؿ الأرض أف مفػاده الػذاتي التسػيير   - 
. (6)العماؿ مف مجمكعة طرؼ مف تسير الدكلة بأملبؾ

 :انو عمى أيضا كعرؼ   
 مـن وقميمـة المسـاحة حيـث مـن كبيـرة فلبحيـة اسـتغلبلات شـكل فـي الخصـبة للؤراضـي تجميـع عمميـة''

 الريفي المحيط في جذرية تعديلبت إجـراء ضـرورة عمـى التحريريـة الثـورة مواثيـق نصـت حيـث العـدد، حيـث
 وان لصالحيم يستغمونيا كانوا التي الفلبحية للؤراضي المعمرين ىجرة بعد الفلبحي بالقطاع والنيوض

                                                           
كماؿ حكشيف، إشكالية العقار الفلبحي كتحقيؽ الأمف الغذائي في الجزائر، أطركحة دكتكراه، تخصص العمكـ الاقتصادية كالتسيير، - 1

  .68، ص2007جامعة الجزائر،
 .1963 لسنة 15 عددجريدة رسمية - 2
 .1963 لسنة 17 عدد جريدة رسمية -3
.  69، ص كماؿ حكشيف، المرجع السابؽ- 4
 .114بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية، المرجع السابؽ، ص-  5
. 115 ، ص قبف رقية بف يكسؼ، المرجع نفس- 6
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 سنة نياية في ذاتيا المسيرة المزارع عدد بمغ حيـث جمـاعي، بشـكل عمييـا أيـدييم الجزائـريين العمال يضع
 .(1)''ىكتار 2.100.000 بمقدار أي مزرعة 3000 حوالي 1963
كعميو فمف خلبؿ التعريفات السابقة نخمص إلى أف أسمكب التسيير الذاتي في ظؿ التجربة الجزائرية قد      

 يجب الذم السياسي ستقلبلياإ جاء في سياؽ النظاـ الإشتراكي الذم إنتيجتو الدكلة مف أجؿ المحافظة عمى
 بتقكية إلا يتحقؽ لف نوأ كما قكم، قتصادمإ ستقلبؿإ مع بتلبحمو إلا يػستقر لف  نوأ حيث ،متكاملب يككف أف

 لمدكلػة، كالسياسي كالإجتماعي الإقتصادم البناء أساس آنذاؾ الحككمة عتبرتوإ الذم لمعامؿ القانكني المركز
 المحرؾ عتبارهإب إعدادىا تـ التي التنمكية المخططات كػؿ في لتفعيمو العامؿ دكر إدراج تـ فقد كعميو

  .يجب كما لمبلبد (3) كالبشرية المادية المكارد ستثمارإ بيدؼ كذلؾ ،(2)كالتشييد البناء لعممية كالرئيسي الأساسي
 العمػاؿ طرؼ مف الجمػاعي الإستغلبؿ طريؽ عف يككف الفلبحي المجاؿ في الذاتي التسيير أصبح كبذلؾ   

 غيػر كلمدة بيػا للبنتفػاع مقابػؿ بػدكف  يككف أف عمى فلبحيػة إسػتغلبلات شػكؿ فػي الفلبحية كالعقارات لممزارع
 التصػرؼ يجػكز لا لكػف أعمػاليـ، حسػب كمنتجاتيػا ثمارىػا مػف بجػزء يستفيدكف فإنيـ العماؿ أما ،محػدكدة

  .عمييا الحجز أك إيجارىا أك بالتقادـ إمتلبكيا أك فييػا
أسمكب التسيير الذاتي في المجاؿ الزراعي لـ يكف كليد مبادرة  أف إلى الإطار ىذا في الإشارة  كتجدر    

نما تـ إنشاؤه كما سبؽ بطريقة تمقائية كعفكية ليتـ إعتماده مف طرؼ السمطة ت الإشارة الإرادة التشريعية كا 
العامة فيما بعد كعمهـ كأسمكب إدارة عمى جميع المشاريع الزراعية كالصناعية كالتجارية  نقلب عف التجربة 

المرسكمة في ميثاؽ  المسطرة كمع الأىداؼ في العديد مف الجكانب  كذلؾ بسبب تكافقو ،(4)اليكغسلبفية
 
 

                                                           
 جامعة ،06 العدد،06زىية قرامطية، العقار الفلبحي في الجزائر مف حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ الإمتياز، مجمة الإبداع، المجمد- 1

. 114لكنيسي عمي، ص - 2البميدة
. 70كماؿ حكشيف، المرجع السابؽ، ص- 2
، 2002-2001جميمة جبار، تنظيـ الممكية الفلبحية العامة كالحماية القانكنية ليا، مذكرة ماجستير قانكف زراعي ك عقارم، البميدة،- 3

  .43ص
نشأ ىذا النظاـ  لأكؿ مرة  في يكغسلبفيا التي أرادت التميز عف الإدارة السكفيتية الشيكعية كعف الإدارة الغربية الرأسمالية لتعطي بعدا -  4

 .قكميا كحضاريا لمتجربة اليكغسلبفية كقد تكسعت إلى العديد مف الدكؿ مثؿ تشيككسمكفاكيا كفرنسا كسكريا
، مجمة البحكث التاريخية الصادرة عف (1965-1962) عبد الكريـ لكحؿ، تجربة التسيير في الجزائر بيف النظرية كالتطبيؽ : -  انظر

  .460، ص2021، ديسمبر 02، العدد05كمية العمكـ الإنسانية كالإجتماعية جامعة محمد بكضياؼ المسيمة،المجمد 
الذم يعتمد عمى المنشاة المسيرة  27/06/1950:كقد تبنتو بمكجب قانكف التسيير الذاتي العمالي لممؤسسات الاقتصادية المؤرخ في   - 

ذاتيا كالتي تعتبر كحدة أساسية في القطاع الاشتراكي في كؿ المجالات زراعية أك صناعية أك تجارية أك خدماتية، كالتي تسير بكاسطة 
:  نظر أ. لجنة التسيير، المدير الجمعية العامة لمعماؿ، مجمس العماؿ،: تنظيـ العماؿ عمى عدة مستكيات 

.  07، ص2009-2008رضا بكعافية، أنظمة استغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائر، ماجستير قانكف عقارم، باتنة،- 
.  68-67كماؿ حكشيف، المرجع السابؽ ، ص- 
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. (1)طرابمس
 :خصائص أسموب التسيير الذاتي: ثانيا
: مف تعريؼ أسمكب التسيير الذاتي يتضح لنا بأنو يتميز بمجمكعة مف الخصائص كمايمي  

  :خاصية الديمقراطية -1
 فيما الإنتخاب آلية      مف أىـ مميزات أسمكب التسيير الذاتي أنو يتميز الديمقراطية، كذلؾ لأنو يقكـ عمى

 العامة الجمعية عف المنبثقيف التسيير كلجنة العماؿ مجمس في تتمثػؿ التػي التسيير أجيزة تشكيؿ يخص
، كىك ما أدل إلى فعالية دكر الطبقة العاممة التي أصبحت تتمتع بسمطة المشاركة في إتخاذ القرار (2)لمعماؿ

 .المتعمؽ بسير إستغلبليـ الفلبحي
:  خاصية الذاتية -2

 المالي بالتسيير المتعمقة الشؤكف في لمدكلة البيركقراطية الأجيزة تدخؿ عدـ يفترض أنو بيا      يقصد
 إدارم ك مالي ستقلبؿإ مف عمييا يترتب كما ،الإنتاجية الكحدة بيا تتمتع التي للئستقلبلية طبقا (3)كالإدارم
 عمى المقابؿ في يتحصمكا كأف الدكلة تحددىا التي المكائح إطار في العماؿ طرؼ مف تسييرىا يتـ بأف كذلؾ
 .(4) الكطنية لممجمكعة المقررة الحصة خصـ بعد الإنتاجية الكحدة أرباح مف جزء
:  أنو أسموب عفوي  -3

      فكما أشرنا سابقا فإف أسمكب التسيير الذاتي نشأ بصفة تمقائية نتيجة شغكر المزارع كالعقارات الفلبحية 
  الذم أكلى 1962نو كبالرجكع إلى مؤتمر طرابمس المنعقد في جكاف أ إلا ،(5)التي كانت في حكزة المعمريف

نتزاع الأراضي مف الملبكيف الكبار ك إأىمية كبيرة لإصلبح القطاع الزراعي إصلبحا جذريا مف خلبؿ 

                                                           
: أىداؼ ميثاؽ طرابمس -  1
. الحظر الفكرم الصفقات بالأرض ككسائؿ الإنتاج الفلبحية - 
. تحديد الممكية حسب انكاع الزراعات كالارباح- 
. نزع الممكية  في الأراضي التي تتجاكز مساحتيا الحد الأقصى المحدد- 
. رض ليـ اك الذيف ليست ليـ مساحات كافيةأمجانية تكزيع الأراضي عمى الفلبحيف الذيف لا - 
نشاء قرل تابعة لمحككمة في جزء مف الأراضي التي تنزع ممكيتيا كيشارؾ العماؿ في تسييرىا كالارباح، إ- 
. تنظيـ ديمكقراطي لتككيف الفلبحيف- 
. عادة تككيف الممكية الكبيرةإحظر بيع كتأجير الأراضي المكزعة لتفادم - 
. تقديـ المساعدة المادية ك المالية مف طرؼ الدكلة- 
إلغاء ديكف الفلبحيف كالخماسيف التي يطالب بيا الملبككف العقاريكف كالمصالح العمكمية عف طريؽ  المساعدات المادية ك المالية مف - 

 . 47-46ص جميمة جبار، المرجع السابؽ ،: - لمتفصيؿ أكثر انظر .طرؼ الدكلة 
أزمة العقػار الفلبحػي كمقترحػات تسػكيتيا مػف تػأميـ الممػؾ الخػاص إلػى خكصصػة الممػؾ العػاـ، دار الخمدكنية لمنشر عجة، الجيلبلي- 2

 .31 ص ،2005كالتكزيع، الجزائر، د ط، 
. ، نفس الصفحة نفسوالجيلبلي عجة، المرجع- 3
.  10رضا بكعافية، أنظمة استغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائر، المرجع السابؽ ، ص- 4
 .31 ص الجيلبلي عجة، المرجع السابؽ،-  5
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تحديد الممكية العقارية عمى كجو العمكـ بيدؼ القضاء عمى قكاعد الإقتصاد الرأسمالي للئستعمار 
، كالذم نجده قد أدرج خيار التسيير الذاتي  مف ضمف أىـ الحمكؿ المقترحة لعلبج أزمة العقار  (1)الفلبحي
في تمؾ المرحمة كىك ما يؤكد تكافؽ إرادة الدكلة مع كتائب التسيير الذاتي النابعة مف خشية تممؾ  (2)الفلبحي

البرجكازية المحمية للؤملبؾ الشاغرة، كالدليؿ عمى ذلؾ تقبميا لسرعة سيطرة العماؿ كالأجراء عمى الأملبؾ 
:  المؤرخ في (3)020-62:عترافيا ليـ بشرعية تسييرىـ ليا بمقتضى المرسكـ رقـإالشاغرة  مف خلبؿ 

المتضمف تأسيس لجاف التسيير في المزارع الشاغرة، كالذم فصؿ بدكره في الطبيعة  22/10/1962
 (4).القانكنية لمعقارات المستغمة عمى أنيا تابعة لأملبؾ الدكلة

: مراحل تطبيق أسموب التسيير الذاتي: ثالثا
  :كمايمي مراحؿ (3) ثلبثة عمى الجزائر في الذاتي التسيير نظاـ تطبيؽ تـ     كقد
 :   المرحمة الأولى -1
 الفػردم العشكائي الإسػتيلبء مػف خكفػا ك 1962 صػيؼ خػلبؿ المعمػريف رحيػؿ منػذ المرحمػة ىػذه بػدأت    

 كتكػػكيف الشاغرة الأملبؾ لحماية ردعية كمراسيـ قرارات بإصدار الدكلػػة قامػػت الأمػػلبؾ ىذه عمػػى كالجمػػاعي
 (5).كالجماعات الأفراد بيف الأملبؾ ىػػذه كتنظػػيـ تسػػيير قصػػد لجػػاف

 

 

                                                           
  .44ص جميمة جبار، المرجع السابؽ ،- 1
  :تتمثؿ ىذه الحمكؿ في الإختيارات التالية-  2
نو يحمؿ في طياتو خطكرة سياسية أ بيع أك تأجير مزارع ىذا القطاع لمجزائرييف، إلا أف ىذا الخيار كبالرغـ مف سيكلتو إلا :الخيار الأول- 
نيا المساس بالسياسة العامة لمدكلة  لأف الفئات الإجتماعية الفقيرة لا تستطيع شراء أك تأجير ىذه المزارع مما ينتج عنو أجتماعية مف شإك

. خمؽ طبقة برجكازية كطنية محتكرة عمى ىذه المزارع كىك ما يتنافى كمبادئ التكجو الإشتراكي الذم تطمح لو السمطة 
رض الكاقع أالمزارع كالعقارات الفلبحية عمى فئة الفلبحيف الفقراء، إلا أف ىذا الحؿ أيضا صعب التطبيؽ عمى   تكزيع:الخيار الثاني- 

خاصة في ظؿ الظركؼ الإقتصادية التي يعيشكنيا، إضافة إلى أف نقص مؤىلبتيـ كمعرفتيـ بفنكف الإنتاج كالتسكيؽ ككذا سشاعة مساحة 
 إلىف الأمر يقتضي تجزئة العقارات الفلبحية إىذه المزارع كالعقارات الفلبحية ستككف عائؽ أماـ تطبيؽ ىذا الحؿ، كحتى إف تـ تطبيقو ؼ

. ستغلبؿ العقار الفلبحي إ صغيرة ليستفيد منيا اكبر عدد ممكف مف الفلبحيف، كىك ما يؤثر سمبا عمى أجزاء
يتمثؿ في التسيير الجماعي لممزارع كالعقارات الفلبحية  دكف تغييرىا أك المساس بيا كتحت إشراؼ الدكلة كىك  أسمكب : الخيار الثالث- 

التسيير الذاتي الذم يتكافؽ مع أىداؼ السياسية الإشتراكية الذم طمحت الدكلة إلى تطبيقو بعد الإستقلبؿ، لأنو يضمف بقاء العماؿ في 
المزارع كالعقارات الفلبحية التي كانكا يعممكف فييا سابقا كذلؾ للئستفادة مف خبرتيـ في ىذا المجاؿ كضماف المحافظة عمى معدلات 

.  الإنتاجية 
  .46-45 سكسف بكصبيعات، المرجع السابؽ ، ص:انظر 

، 11جريدة رسمية عدد )المتضمف تأسيس لجاف التسيير في المزارع الشاغرة  22/10/1962: المؤرخ في  20-62:المرسكـ رقـ- 3
1962) 

  .47سكسف بكصبيعات، المرجع السابؽ ، ص- 4
 السياسات الزراعية في الجزائػر، المجمة الجزائرية لمعمكـ القانكنية كالاقتصادية كالسياسية الصادرة عف كمية الحقكؽ بلبلطة، مبارؾ- 5

  .119 ص،2001 سنة ،04، الجزائر، العدد -بف عكنكف–كالعمكـ الإدارية 
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  :المرحمة الثانية -2
 لكبػار الزراعيػة الكحػدات تػأميـ فييػا تـ حيث 1963 سنة مف مام إلى مارس مف المرحمة ىذه بدأت     

 عمػى مكزعػة الأراضػي كأخصػب أجػكد عمػى المنصػبة ىكتػار 200.000 مسػاحتيا تبمػغ كالتػي المعمػريف
 ،لمتصدير مخصص إنتاجيا يككف كالتي حديثة ستغلبؿإ كطرؽ متطكرة فلبحية تجييزات ذات مزرعػة 127
     .(1)كالقمح الحمضيات الخمكر، منتكجاتيا أىـ مف

  : المرحمة الثالثة -3
 ذاتيػا المسػير القطػاع ليصػبح للؤراضػي الكامػؿ بالتػأميـ المرحمػة ىػذه تمتػاز حيث 1964كتكبرأ  مف تبدأ    
 كأعالي كعنابة متيجة كسيكؿ كأجكدىا الأراضي أخصب مف ىكتار مميكف 2.6 قدرىا مساحة عمػى يتربػع
 كتسػييرىا تنظيميا عمى يسير ضخمة إنتاجية كحدة 1291حكالي المجمعة المزارع عدد كبمػغ الشػمؼ

. (2)كالتمكيف الإستثمار تكاليؼ الدكلة تتحمؿ حيث المجاىػديف كقػدماء الفلبحػكف
: نطاق تطبيق أسوب التسيير الذاتي: رابعا

قتصادم إستعمار إ     حاكؿ المشرع التعجيؿ في تصفية بقايا الإستعمار التقميدم خشية مف تحكلو إلى 
كذلؾ مف خلبؿ تككيف محفظة عقارية تابعة لمدكلة متنكعة المصادر فمنيا التي يككف مصدرىا سيادم ناتج 

 كانت التي كالمزارع الفلبحية سترجاع كؿ العقاراتإسترجاع السيدة الكطنية لمدكلة الجزائرية كمف ثمة إعف 
كالقياد، كأخرل  الإستعمارية لمسمطة المكاليف لمجزائرييف التابعة الفلبحية العقارات ككذلؾ لممعمريف تابعة

 الفلبحية مصدرىا إيديكلكجي منبثؽ عف الإختيار الإشتراكي المتبنى في تمؾ الفترة كذلؾ بكضع العقارات
 أك الكطني التحرير لحرب المعادية  آرائيـ ك مكاقفيـ بسبب الدكلة حماية تحت الجزائرييف لبعض التابعة
. (3)الإشتراكي لمنظاـ

    كقد تمت ىذه العممية بصفة تدريجية كبمكجب مجمكعة مف الإجراءات القانكنية التطبيقية، حيث نصت 
 المتضمف التسيير الذاتي في 30/12/1968:المؤرخ في (4) 653-68: المادة الأكلى مف الأمر رقـ

الفلبحة عمى أف الأرض ككسائؿ الإنتاج الزراعية الأخرل مف أمكاؿ كعقارات مؤممة تعد كأساس 
 .للئستغلبلات الزراعية

 التسيير نظاـ يشمميا كالتي العاـ لمدكميف المككنة الفلبحية العقارات أصناؼ لمختمؼ سنتطرؽ كعميو     
: التالية النقاط في الذاتي

 
 

                                                           
 . 120، ص السابؽ المرجع، بلبلطة مبارؾ -1
 .  نفسيا، الصفحة نفسو المرجع، بلبلطة مبارؾ مبارؾ- 2
ة سمية بركاىـ لنقار،المنازعات العقارية المطركحة عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية في مجاؿ الممكية كالتسيير، مذكر- 3

 . 07 ص ،2001-2000معة سعد دحمب البميدة،اماجستير في القانكف العقارم كالزراعي، كمية الحقكؽ، ج
(. 1968 لسنة ،15 عدد رسمية يدةجر) المتضمف التسيير الذاتي في الفلبحة 30/09/1968:  المؤرخ في 653- 68: الأمر رقـ  -4
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 :لممعمرين التابعة والمزارع الفلبحية العقارات سترجاعإ -1
 كىك الشاغرة  كالمزارع الفلبحية العقارات مف معتبر رصيد كراءىـ خمؼ للؤكركبييف الجماعي الرحيؿ فإ   
 مسألة تجاهأ صارما مكقفا لأخذ الجزائرية الحككمة سارعت فقد كعميو ،الجزائرم الإقتصاد عمى سمبا أثر ما

 ىذه أف إلا ،الجزائرية لمدكلة التابع العقارم الكعاء تككيف في خطكة كأىـ أكؿ لتككف  الأخيرة ليذه إسترجاعيا
: في المبرمة ''إيفيان'' تفاقيةإ مف 12 المادة تضمنتيا التي لمعراقيؿ نظرا سيمة تكف لـ العممية

 لشػػراء كػػثمف مػػالي مبمػػغ تقػػديـ بعػػد إلا الفرنسػػييف المعمػػريف مػػزارع ستغلبؿإ عدـ بكجكب 19/03/1962
. (1)الأراضػػي ىػػذه
 :مايمي العراقيؿ ىذه لتجاكز الجزائرية الحككمة طرؼ مف المعتمدة القانكنية الحمكؿ أىـ كمف   

 :الشاغرة الأملبك مبدأ تطبيق- أ
 الأمكاؿ حماية المتضمف 24/08/1962: في المؤرخ 20-62 :رقـ الأمر الجزائرم المشرع أصدر    

 كتفىإك الشاغرة الأملبؾ لتعريؼ يتطرؽ لـ أنو غير الأملبؾ مف النكع ليذا قانكني كإطار (2)كتسييرىا الشاغرة
 خلبؿ مالكيا يستغميا لـ التي الشاغرة الأمكاؿ عمى يطبؽ الإجراء ىذا أف عمى بالنص منو الأكلى المادة في
 خاصة الأملبؾ بيذه المطالبة أجؿ مف لمعكدة الأكركبييف الملبؾ أماـ المجاؿ فتح ما كىك شيريف (2) مدة
 القانكف مف 713ك 539 المادتيف في عمييا المنصكص القانكنية الشركط مع النص ىذا تعارض ظؿ في

 أف حيف في كارث، لو ليس أك معركؼ غير المالؾ كاف إذا إلا شاغرا الماؿ تعتبر لا كالتي (3)الفرنسي المدني
. (4) غائب كلكنو معركؼ الحالة ىذه في المالؾ
 السيادة دعـ عمى كالتأكيد الجزائرية السمطة كجكد فرض إلى ىدؼ الإجراء ىذا خلبؿ كمف فالمشرع     

 ك الأتراؾ كالمكظفيف كالبايات الدام أراضي عمى الإجراء ىذا نفس طبقت قد فرنسا كأف خاصة ،الكطنية
.  (5)الحرب نتيجة الجزائر غادركا الذيف الجزائرييف

 القضاء طريؽ عف بحقكقيـ كمطالبتيـ الأكركبييف حتجاجاتإك الذكر السابؽ القانكني الفراغ كلتفادم     
 عرؼ كالذم (6)الشاغرة الأمكاؿ تنظيـ المتضمف 19/03/1963: في المؤرخ 86-63: رقـ المرسكـ صدر

: التالية الشغكر حالات منيا نستخمص كالتي منو الثالثة( 3)المادة في الشاغرة الأملبؾ

                                                           
.  07 سمية بركاىـ لنقار، المرجع السابؽ، ص- 1
 .(1962، سنة 12 جريدة رسمية عدد ) المتضمف حماية الأمكاؿ الشاغرة كتسييرىا24/08/1962:  المؤرخ في20-62:الأمر رقـ - 2

 المؤرخ 157-62: كذلؾ طبقا للؤمر رقـ1975تـ تمديد العمؿ بالتشريع الفرنسي بما فيو القانكف المدني الفرنسي إلى غاية سنة - 3
 02 جريدة رسمية عدد )المتضمف تمديد سرياف التشريع الفرنسي باستثناء الأحكاـ التي تتعارض مع السيادة الكطنية  31/12/1962:في

 (.1962لسنة 
 . 19المرجع السابؽ، ص ،رضا بكعافية، أنظمة استغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائر - 4
 . 08 سمية بركاىـ لنقار، المرجع السابؽ، ص- 5
.  (1963، 19 جريدة رسمية عدد ) المتضمف تنظيـ الأمكاؿ الشاغرة 19/03/1963:  المؤرخ في88-63: المرسكـ رقـ- 6
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 مالكو كجكد عدـ ثبت فلبحي عقار أك مزرعة كؿ تعتبر الإطار ىذا كفي المعمر رحيؿ عف الناجـ الشغكر* 
. قانكنا شغكر حالة في الإحصاء عممية خلبؿ مف
 كافيا سببا الغياب يعد لـ الحالة ىذه كفي: المالؾ طرؼ مف الفلبحي العقار أك المزرعة ستغلبؿإ عدـ *

نما الشغكر حالة لتقرير  22/03/1963 أقصاىا مدة بعد  ممكو يستغؿ كلـ حاضرا المالؾ كاف كلك حتى كا 
. لمدكلة الإقتصادية بالمصالح الإضرار لتعمده كذلؾ شاغرة تعتبر أملبكو فاف
 أف الحالة ىذه في العادم بالإستغلبؿ كالمقصكد: عاديا استغلبلا الفلبحي العقار أك المزرعة ستغلبؿإ عدـ*
 الفترة في كذلؾ ،شرعي مبرر بدكف المستغمة الفلبحية العقارات مساحة تقميص أك العماؿ عدد تخفيض يتـ لا

 (1).22/03/1963: لتاريخ اللبحقة أك السابقة
 لأف كذلؾ المختص، الكالي عف صادر قرار بمكجب فتككف الشغكر حالة إعلبف لإجراءات بالنسبة أما      
 المصالح تحقيقات عمى بناءا المزارع أك الفلبحية لمعقارات العادم غير الإستغلبؿ أك الإستغلبؿ عدـ إثبات

نما الشغكر صفة لإضفاء كافيا يعتبر لا المختصة  قرار في كالمتمثؿ ذلؾ يتضمف شكمي إجراء تخاذإ يجب كا 
 رقـ الأمر نص فييا يشترط لـ حيث 1963 مارس 22 قبؿ الأكلى،مرحمتيف بيف التمييز كجب كىنا. الكالي

 كالثانية ،الشغكر بحالة الإدارة بتصريح كتفىإك الشغكر حالة عف للئعلبف الكالي مف قرار صدكر 62-20:
( 2).الشغكر حالة عف للئعلبف الكالي مف قرار صدكر فييا يشترط كالتي 1963 مارس 22 بعد

 العقارات كافة عمى ليسرم عاما جاء 20-62 :رقـ الأمر نص أف إلى الإطار ىذا في الإشارة كتجدر    
 ستثنىإ قد الجزائرم القضاء أف إلا الجزائرييف اك لممعمريف مممككة كانت سكاء الشاغرة كالمزارع الفلبحية
 كذلؾ عمؿ عف البحث بيدؼ البلبد غادركا الذيف لمجزائرييف التابعة الشاغرة كالمزارع الفلبحية العقارات
 المنشكر بمكجب أقرت كالتي ،حاليا العميا المحكمة يمثؿ الذم الأعمى المجمس عف الصادرة القرارات بمكجب
 غير الجزائرييف بأف 08/08/1967: بتاريخ الصادر الداخمية ككزارة العدؿ كزارة بيف المشترؾ الكزارم
 عمييا تحصمكا التي الفلبحية بالأراضي المتعمقة التصرفات يخص فيما الشغكر عدـ شيادة بتقديـ مطالبيف

 المؤرخ 15-64: رقـ المرسكـ يتضمنيا التي الأحكاـ بإستثناء ،1962 جكيمية أكؿ قبؿ
  .العقارم المجاؿ في المعاملبت بحرية كالمتعمؽ 20/01/1964:في

 بدلا المزرعة أك الفلبحي العقار ستغلبؿإب تقكـ التي ىي عائمتو فإف الجزائرم يتغيب عندما فإنو كعميو     
 (3).عنو

 يككف نوإؼ كالمزارع الفلبحية العقارات بشغكر التصريح عمى المترتبة القانكنية الآثار يخص فيما أما     
: في المؤرخ (1)102-66: رقـ المرسكـ عميو نص ما كىك لمدكلة التابعة الأملبؾ ضمف بإدراجيا

 .الدكلة بأملبؾ الشاغرة الأمكاؿ إلحاؽ المتضمف 06/05/1966
                                                           

 . 51بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية،  المرجع السابؽ، ص- 1
.  20 المرجع السابؽ، ص ،ستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائرإرضا بكعافية، أنظمة - 2
ستغلبؿ العقار الفلبحي في التشريع الجزائرم، أطركحة دكتكراه في القانكف العقارم،كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة إآسيا أكراغ، - 3

. 25-24، ص2022-2021، 1باتنة 
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: لمدولة تابعة مزارع إلى لممعمرين التابعة المزارع إلحاق- ب
 آثار عمى القضاء بيدؼ المجالات كؿ في كسيادتيا نفكذىا لبسط الجزائرية السمطة سعي مف بالرغـ    

 لمزارعيـ استغلبليـ بحجة يرحمكا لـ الفرنسييف المعمريف مف كبير عدد أف إلا الجزائر في الفرنسي التكاجد
 المشرع قاـ بالجزائر الفرنسييف لممكية نيائي حد كضع أجؿ كمف ،إيفياف اتفاقية إطار في الفلبحية كعقاراتيـ
 المزارع ممكية إلحاؽ إلى ييدؼ الذم 01/10/1963: في المؤرخ 388-63: رقـ المرسكـ بإصدار
 الأكركبيكف ليصبح ،(2)الجزائرية لمدكلة التابعة الأملبؾ إلى الأكركبييف لممعمريف التابعة الفلبحية كالعقارات
 حؽ أصبح الذم التممؾ حؽ دكف فقط استغلبليا في الحؽ ليـ المزارع ىذه في عماؿ الجزائرييف شأف شأنيـ
 .لمدكلة محتكر

 أف يجب الدكلة بأملبؾ الأكركبييف لممعمريف التابعة الفلبحية كالعقارات المزارع ممكية إلحاؽ يتـ كلكي   
 :التالية الشركط تتكفر
 ،المرسكـ ىذا نشر بتاريخ عمييا لمحصكؿ ممفا يقدـ لـ كأنو ،جزائرية لمجنسية مكتسب المالؾ يككف لا أف *

. أيفياف اتفاقية مع يتعارض الشرط ىذا أف يلبحظ
 قرار شكؿ في الدكلة بأملبؾ الأكركبييف لممعمريف التابعة الفلبحية كالعقارات المزارع ممكية إلحاؽ يككف أف* 

 القرار فاف متعددة كلايات في  الفلبحية كالعقارات المزارع تكاجد  حالة كفي إقميميا المختص الكالي عف صادر
 يحؿ مف أك نفسو مالػؾ كاف سكاء بالأمر المعني إلى القرار مضمكف تبميغ كيتـ (3).الفلبحة كزارة عف يصدر
 مع لممكػاف الفكرم بػالإخلبء  بأمػره كذلؾ ،...تػابع أك مسػير أك مسػتأجر كاف سكاء صفتو كانت ميما محمو

. (4)المزرعة أمكاؿ جػرد عممية بالأمر المعني حضػكر  ضركرة
 الأكركبييف لممعمريف التابعة الفلبحية كالعقارات المزارع ممكية إلحاؽ عممية أف إليو الإشارة تجدر ما أىـ   

 ضركرة عمى نصت التي منيا 12 المادة كبالخصكص إيفياف اتفاقية بنكد مع متعارضة جاءت الدكلة بأملبؾ
 388-63: رقـ المرسكـ نص في إليو التطرؽ يتـ لـ ما كىك الممكيات، ىذه نزع أك تأميـ حالة في التعكيض
 حد كضع ىك منو الأساسي اليدؼ لأف السياسي الطابع المرسكـ ىذا عمى يضفي ما كىك أعلبه المذككر
 (5).الجزائر في الفرنسي لمتكاجد نيائي

: الدولة طرف من المصادرة العقارات الفلبحية والمزارع التابعة لبعض الجزائريين- 2
تمت مصادرة العديد مف المزارع كالعقارات الفلبحية التابعة لبعض الإقطاعييف كالبرجكازية الجزائرية       

كعقكبة ليـ عمى مكاقفيـ السابقة كالمعادية لحرب التحرير الكطني أك عمى مكاقفيـ المضادة لمنظاـ الإشتراكي 
                                                                                                                                                                                           

، 36 جريدة رسمية عدد )  المتضمف إلحاؽ الأمكاؿ الشاغرة بأملبؾ الدكلة06/05/1966:  المؤرخ في102-66: المرسكـ رقـ- 1
1966) . 

  .08 سمية بركاىـ لنقار، المرجع السابؽ، ص- 2
المتضمف إدراج الاستغلبليات الفلبحية التابعة لبعض  01/10/1963:  المؤرخ في388-63: رقـ مف المرسكـ 02 ك 01المكاد -  3

 (.1963، 73جريدة رسمية عدد )الأشخاص الطبيعية ك المعنكية كالتي لا تتمتع بالجنسية الجزائرية بأملبؾ الدكلة 
 .56بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية، المرجع السابؽ، ص- 4
 .24 ، ص المرجع السابؽ،  ستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائرإرضا بكعافية، أنظمة - 5
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:  المؤرخ في(1)276-63: القانكف رقـ ىك بعد الإستقلبؿ فصدر بشأنيـ نصيف قانكنييف، الأكؿ
 الذم أضاؼ إلى أملبؾ الدكلة الأراضي الفلبحية التي سمبتيا كصادرتيا الإدارة الإستعمارية 26/07/1963

 27/08/1964:  المؤرخ في(2)258-64: لصالح القياد كالبشاغات كالآغات، أما الثاني فيك الأمر رقـ
ستقلبليا أك أنيـ ضد أىداؼ الثكرة الاشتراكية إالمتضمف مصادرة الأشخاص المتيميف بالمساس بأمف البلبد ك

كتكمؼ بيذه الميمة لجنة كطنية تتككف مف إطارات عميا لمبلبد مف بينيـ رئيس  (3).المحددة في ميثاؽ الجزائر
الجميكرية كذلؾ بمكجب قراراتيا المتضمنة مصادرة كؿ أراضي المعني بالأمر أك جزء منيا كالتي تككف غير 

.  (4)قابمة لمطعف
 المزارع كالعقارات الفلبحية التابعة بػإدراج المتعمقػة النصػكص أحكػاـ ضػمف المشػرع سػتعمؿإ كقػد    

 كلػـ'' الدكلػة أمػكاؿ بأنيػا التصػريح ''عبارة الػكطني التحريػر لحػرب معاديػة مكاقػؼ ليػـ كانػت الػذيف لمجزائػرييف
العقارات  ىػذه عمػى الحؽ أسبقية ليػا الكطنيػة المجمكعػة أف ذلػؾ فػي كالسبب'' التأميـ ''مصػطمح يسػتعمؿ
 العبػارة ىػذه كراء مػف المشرع قصد فإف كعميو الإستعمارية، الإدارة طرؼ مف منيا سمبت التػي الفلبحية

 (5).التعكيض لنظاـ تخضع لـ لذلؾ حؽ، كجو أم كدكف عنكة بالقكة أخػذت التػي الأراضػي سػترجاعإ
: العقارات الفلبحية التابعة لمجزائريين والموضوعة تحت حماية الدولة- 3
  إف كضع العقار الفلبحي تحت حماية الدكلة يككف مف خلبؿ حرماف مالكو مؤقتا مف حقو في التصرؼ    

عمى أف  (6)كالإستغلبؿ عمى أف يتكلى ذلؾ حارس يتـ تعيينو خصيصا ليذا الغرض مع منحو نفقة شيرية 
يداعيا في حساب المالؾ الخاضع لمحراسةإتككؿ لو في المقابؿ مياـ  . ستغلبؿ العقار كقبض الإيرادات كا 

: شروط وضع العقارات الفلبحية التابعة لمجزائريين تحت حماية الدولة-   أ
جراءات  09/05/1963:المؤرخ في( 7)168-63:  بالرجكع لنص المرسكـ رقـ     كالمتضمف شركط كا 

كضع الأمكاؿ المنقكلة كالعقارية تحت حماية الدكلة فانو لا يمكف كضع العقار الفلبحي تحت حماية الدكلة إلا 
: بتكفر الشرطيف التالييف

ستغلبؿ المالؾ لمعقار الفلبحي مف شأنو أف يؤدم إلى الإخلبؿ بالأمف العمكمي أك السمـ إأف يككف - 
الإجتماعي،أك أف يككف المالؾ قد تحصؿ عميو عف طريؽ معاملبت عقارية أثناء حرب التحرير الكطني أك 

                                                           
 .1963، سنة 53جريدة رسمية عدد  -1
 .1964، سنة 71 جريدة رسمية عدد -2
 .24ص ،  المرجع السابؽ ،ستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائرإرضا بكعافية، أنظمة - 3
. 59 المرجع السابؽ، ص شرح قانكف المستثمرات الفلبحية، بف رقية بف يكسؼ، - 4
. 58، ص  نفسو بف رقية بف يكسؼ، المرجع- 5
. 60، ص  نفسوبف رقية بف يكسؼ ، المرجع- 6
.  1963، سنة 30جريدة رسمية عدد - 7
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 المعػػاملبت  المتضمف تنظػػيـ03-62: مثؿ المرسكـ رقـ(1)بطريقة مخالفة لمنصكص القانكنية التي تمنع ذلؾ
 .(2) الشاغرة كالعقارية المنقكلة للؤمػػكاؿ

يتـ كضع العقار الفلبحي تحت حماية الدكلة بمكجب قرار إدارم صادر عف الييئات المحمية المسؤكلة - 
 خلبؿ في كلائية ، أماـ لجنة(3(المتمثمة في الكالي كيككف قابؿ لمطعف فيو بالإلغاء كذلؾ خلبؿ مدة شيريف

القرار، كالتي لا يتعدل دكرىا إبداء الرأم فقط لتحيؿ الممؼ إلى  بيذا بالأمر المعني إعلبـ يكـ مف( 01)شير
.  كذلؾ خلبؿ مدة شير آخر(4)لجنة كطنية عمى مستكل كزارة الداخمية لكي تبت فيو بصفة نيائية

: آثار وضع العقارات الفلبحية التابعة لمجزائريين تحت حماية الدولة- ب
 مف كحرمانو المالػؾ يػد كضع العقار الفلبحي تحت حماية الدكلة غػؿ  عػمى يترتػب نوإؼ الذكر سبؽ كما     
 فيػك ،الغرض ليذا خصيصا يعيف حػارس مبدئيا ذلػؾ كيتػكلى مؤقتة بصفة كاستغلبلو فيو التصرؼ في حقو
 بكفاء يقكـ كما ،لمحراسة الخاضع لحساب كيكدعو  الإيرادات كيقػبض المػاؿ كيػدير الأرض يستغؿ الػذم
 .(5) شيرية نفقة الأعماؿ ىذه مقابؿ لو كيمنح ،حراستو تحت المكجكدة الأمكاؿ حدكد في الديكف
 مف 04 المادة نص بمكجب كذلؾ الشاغرة الأمكاؿ حكـ في الفلبحية العقارات ىذه إعتبر المشرع أف إلا    

 88-63:رقـ المرسكـ  لأحكاـ  يخضع الأمكاؿ ىذه تسيير أف عمى تنص التي 168-63:رقـ المرسكـ
 مع تتكافؽ التي الأشكاؿ حسب تسييرىا يتـ كأف الشاغرة الأمكاؿ بتنظيـ المتعمؽ 18/03/1963:في المؤرخ
 تأميـ قرارات بدكف الخاصة الدكلة أملبؾ ضمف الفلبحية العقارات ىذه إدماج عميو ترتب ما كىك ،(6)طبيعتيا
 ما ،كىك(7) الممكية لأخذ يتجاكز أف دكف فقط التسيير كيفية يخص لمحماية القانكني المفيكـ أف مف بالرغـ
 إطار في منحيا خلبؿ مف أك البناء في إستعماليا بسبب الفلبحي لطابعيا العقارات ىذه فقداف إلى أدل

 .(8)العقارية الممكية بحيازة المتعمؽ 13/08/1983:في المؤرخ 18-83:رقـ القانكف
 لإستغلبؿ طارئ حؿ لإيجاد إنتقالية مرحمة كاف الذاتي التسيير نظاـ أف إلى نخمص الأخير كفي    

 للئصلبح الكطني الديكاف فرضيا التي الييمنة بعد خاصة الإستقلبؿ بعد ما فترة في الفلبحية الأراضي
 التي الفلبحي العقار عمى الدكلة ىيمنة تظير بدأت كلكف ذاتيا تسييرىا أف يفترض التي المزارع عمى الزراعي
 التسيير نظاـ سمبيات بذلؾ كظيرت ،الإنتاج عمى السيطرة لبسط كذالؾ العاـ الماؿ حماية لقكاعد أخضعت
 التدريب كنقص الزراعية كآلات معدات كفاية لعدـ السنكية الإنتاج معدلات نخفاضإ عنيا نتج كالتي الذاتي

                                                           
، 02، العدد 07بف رقية بف يكسؼ،إعادة الأراضي المكضكعة تحت حماية الدكلة لملبكيا الأصمييف، مقاؿ منشكر بمجمة إدارة، المجمد- 1

.  64 ص ،1997
 . 1962، سنة 01جريدة رسمية عدد - 2
.  64 السابؽ، صالمرجعبف رقية بف يكسؼ، إعادة الأراضي المكضكعة تحت حماية الدكلة لملبكيا الأصمييف، - 3
  .25 السابؽ ، ص  ، المرجعستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائرإرضا بكعافية، أنظمة - 4
.  63 السابؽ ، ص المرجع ،بف رقية بف يكسؼ، إعادة الأراضي المكضكعة تحت حماية الدكلة لملبكيا الأصمييف- 5
.  64، ص نفسو رجعالـ بف رقية بف يكسؼ،- 6
 .09  السابؽ ، ص المرجعسمية بركاىـ لنقار،- 7
.  64 السابؽ ، ص  المرجعبف رقية بف يكسؼ، إعادة الأراضي المكضكعة تحت حماية الدكلة لملبكيا الأصمييف،- 8
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 تـ أنو ذلؾ مف كالأكثر ،المختصيف كالمشرفيف المراقبيف نقص إلى إضافة الزراعي المجاؿ في لمعماؿ الكافي
 الدكلة لجأت لذالؾ المنظـ، التعاكني الجماعي العمؿ عمى تعكدىـ كعدـ أجراء إلى المستغميف تحكيؿ

 .الزراعية الثكرة نظاـ كىك آخر نمطا إعتماد إلى الجزائرية
: العقار الفلبحي في ظل الثورة الزراعية: الفرع الثاني

إلا أف الظركؼ  (1) تعتبر الثكرة الزراعية مف أىـ الأىداؼ الأساسية التي سطرىا ميثاؽ طرابمس     
المكضكعية التي كاجيت الدكلة الجزائرية بعد الإستقلبؿ مباشرة فرضت عمى السمطة تبني نظاـ التسيير 

 في شكؿ مشركع قانكف الثكرة 1964، كقد عادت فكرة الثكرة الزراعية لمظيكر مف جديد سنة (2)الذاتي
 1968لة البت فيو لظركؼ سياسية معينة، ليتـ بعثو مرة أخرل سنة أالزراعية ىذا الأخير الذم تـ تأجيؿ مس

كبعد دراستو سجمت عميو الكثير مف النقائص ك غمكض في الإجراءات التي يجب أف ترفؽ عممية تكزيع 
. (3)الأراضي ليتـ التحفظ عميو كىك ما جعؿ مسألة البت فيو تؤجؿ ىذه المرة أيضا كلأجؿ غير مسمى

 لضػركرة أساسػيا دافعػا لتشكؿ ،كاضحة بػدت كالتػي الػذاتي التسػيير نظػاـ فشػؿ مظاىر لبركز كنتيجة      
 الدكلػػة كانػػت كالػػذم الزراعيػػة الثػػكرة نظػاـ إلػى كالتكجػو الفلبحيػة الأراضػي سػتغلبؿإ لنظػاـ الجذرم التغييػر
 تـ ما كىك ،الإشتراكية الأيديكلكجية ضػػمف الفلبحػػي لمعقػػار القػػانكني النظػػاـ دمػػج إلػػى خلبلػػو مػػف تيػػدؼ
 بميثاؽ إرفاقو تـ كالذم عمى مشركع قانكف الثكرة الزراعية المصادقة تمت حيف السبعينيات بداية مع فعميا
 .الزراعية لمثكرة

 (4) المتضمف قانكف الثكرة الزراعية08/11/1971: المؤرخ في73-71:      كعميو  فقد  صدر الأمر رقـ
 الفلبحية العقارات ستغلبؿإ كنمط تطبيقو نطاؽ مكضحا لو السابقة  الزراعية كالأنظمة القكانيف كؿ ألغى الذم
 .الزراعيػة الثػكرة صػندكؽ إلػى ضػميا سيتـ التي
 :تعريف الثورة الزراعية: أولا

 القػانكف، ىػذا إصػدارىا كراء مػف الأساسية غايػتيا يبيف الزراعية الثػكرة لمصػطمح السػمطة ختيػارإ    إن 
 أك عنيفة كسائؿ ستعماؿإب سكاء مأمكؿ كضع تحقيؽ بغرض كائف كضع عمى الإنقلبب ىك بالثكرة فالمقصكد

( 5).كائف ىك لما الجذرم التغيير أيضا تعني قد كمػا ،عنيفػة غيػر

                                                           
: عتمد ميثاؽ طرابمس عمى ثلبثة أىداؼ أساسية تمثمت فيمايميإحيث - 1
. جؿ بعث الحياة كالإستقرار في الأرياؼ كتصفية القكاعد الإقتصادية للئستعمار الزراعيأالإصلبح الزراعي مف - 
. جؿ تقدـ الأرياؼ أالتحديث بتطكير القطاع التقميدم مف - 
. ستصلبح الأراضي كحمايتيا مف الإنجرافات كتكسيع المسقية إصيانة الثكرة العقارية ب- 

 . 40 السابؽ ، ص ، المرجعستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائرإرضا بكعافية، أنظمة - 2
.  83 السابؽ ، صالمرجعكماؿ حكشيف، - 3
الممغى بنص  (1971 لسنة 97جريدة رسمية عدد) المتضمف قانكف الثكرة الزراعية 08/11/1971: المؤرخ في73-71:الأمر رقـ - 4

 (1990، سنة 49جريدة رسمية عدد) المتضمف قانكف التكجيو العقارم 18/11/1990: المؤرخ في25-90: مف القانكف رقـ 75المادة 
 . 42، ص   السابؽ ، المرجعستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائرإرضا بكعافية، أنظمة - 5
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 اليػدؼ كاجتمػاعي كاقتصػػادم سياسػي طػابع ذات إصػلبح عمميػة أنيا عمى أيضا تعرؼ الزراعيػة فػالثكرة    
( 1).جديدة إنتاج علبقات إقامة مع إستغلبليا ككسائؿ كطرؽ الأرض لممكية جذرم تغيير إحداث منيػػا

 تنمكيػة عمميػة تعتبػر فإنيا 1972 سػنة الجزائػرم الريػؼ فػي تطبيقيػا بػدأ التػي الزراعيػة لمثػكرة بالنسبة أما    
 لسػػكاف الخػػدمات تقػػديـ عمػػى كعممػػت كالرعػػكم، الزراعػػي بقطاعيػػو الريػػؼ تنميػػة اسػػتيدفت كاسػػعة مخططػة
 تػكفير عمػى عممػت إنتػاج تعاكنيػات إنشػاء كتػـ كالمدينػة، الريػؼ بػيف مػا الفػكارؽ محػك عمػى كالعمػؿ الريػػؼ
 .(2)الزراعية الثكرة مف لممستفيديف المخصصة الفلبحية القرل إنشاء كتـ الزراعي كالإنتاج العمػؿ
 عمى يتعيف التي كالضكابط للئجراءات المحدد الإطار انو عمى الزراعية الثكرة قانكف البعض عرؼ كقد     
 المكارد ككافة للؤرض عقلبنية أكثر استغلبلا يضمف حتى بتنفيذىا كالالتزاـ كفقيا السير الزراعي القطاع
 تيػدؼ ثكريػة لعمميػة تقنػػيف بمثابػػة ىك أدؽ كبمفيكـ الزراعية، كالإنتاجية الإنتاج مستكل رفع اجؿ مف الزراعية

 عالـ في أساسية تحكلات تحقيػؽ إطػار فػي جديػدة كىياكػؿ نظػاـ ككضػع القديمػة كاليياكػؿ النظػاـ إزالػة إلػى
 .(3)الأرياؼ

الزراعيػة  ىي تغيير جذرم لأسمكب استغلبؿ الكعاء       كبناءا عمى التعريفات السابقة نخمص إلى أف الثكرة
العقارم الفلبحي التابع لمدكلة مف أسمكب تسيير ذاتي فرضتو الظركؼ بعد الاستقلبؿ إلى أسمكب تسيير 

مبدأ العدالة :جماعي يقكـ عمى مبادئ كأسس منبثقة مف المنيج الاشتراكي كالتي مف أىميا
كما يكرس مبدأ الأرض لمف يخدميا، كعقلبنية ....... الاجتماعية،الممكية الجماعية لكسائؿ الإنتاج،

 .الزراعية كالإنتاجية الإنتاج مستكل رفع اجؿ استغلبليا كذلؾ مف
 :مبادئ وأىداف الثورة الزراعية: ثانيا

    إف تبني الدكلة لمنيج الاشتراكي نتج عنو تدخؿ الدكلة كاحتكارىا عمى جميع القطاعات كالتي مف بينيا 
القطاع الفلبحي، خاصة مع انتشار ظاىرة النزكح الريفي نحك المدف الكبرل مما أدل إلى إىماؿ كعدـ 

استغلبؿ العقارات الفلبحية بالرغـ مف مساحاتيا الشاسعة كماليا مف دكر في تنمية الاقتصاد الكطني، كسكاء 
ىماليا أك غير متعمد بسبب عدـ القدرة  كاف سبب عدـ الاستغلبؿ متعمد بسبب رغبة مالكييا في ىجرتيا كا 

المالية لمالكييا عمى استغلبليا، فاف المشرع اقر اعتماد مبادئ الثكرة الزراعية مف اجؿ تحقيؽ الأىداؼ 
 :  المسطرة كالتي سنتناكليا فيمايمي

 :الثورة الزراعية مبادئ -1
 (4)الزراعية لمثكرة مبادئ ستة( 6  )عمى الزراعية الثكرة قانكف المتضمف 73-71: رقـ الأمر نص     

 : كىما الأساسييف لممبدأيف كسنتطرؽ
 

                                                           
.  88 السابؽ، صمرجعكماؿ حكشيف، اؿ- 1
.  34 السابؽ ، ص مرجعآسيا أكراغ، اؿ- 2
.  89 السابؽ ، صمرجعكماؿ حكشيف، اؿ- 3

  4 . السابؽ الذكر 08/11/1971: المؤرخ في73-71:  رقـ مف الأمر12 إلى 6المكاد مف - 
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 :الفلبحية لمعقارات الدولة ممكية مبدأ–  أ
 الكسائؿ كبكؿ جاىدة سعت       كىك مف أىـ المبادئ التي يرتكز عمييا نظاـ الثكرة الزراعية، فالدكلة

 ممكف قدر كبرأ إدماج خلبؿ مف كذلؾ ،لمدكلة التابع الفلبحي العقارم الكعاء تكسعة إلى المتاحة القانكنية
.       لمخكاص تابعة العقارات تمؾ كانت كلك حتى الزراعية لمثكرة الكطني الصندكؽ في الفلبحية العقارات مف

 الطبقة بزكاؿ إلا يتحقؽ لا زدىارهإك الفلبحي القطاع نمك فأب تؤمف الإشتراكي بالتكجو  المتأثرة فالسمطة     
 التابع العقار حساب عمى لمدكلة التابع العقار مساحة تكسيع طريؽ عف إلا يتحقؽ لف كالذم البرجكازية
 الممكية يمغ لـ الإطار ىذا في المشرع أف إلا ،(1)الاجتماعية الطبقية عمى القضاء بيدؼ كذلؾ لمخكص
نما الخاصة العقارية  لأصحابيا الإكتفاء تحقيؽ يضمف بما كذلؾ فقط كتقميصيا حجميا تحديد عمى عمؿ كا 
 الخاصة الممكية حؽ لأف كذلؾ ،أخرل ناحية مف الاجتماعية العدالة كتحقيؽ جية مف القانكف حدده حسبما
 الممكية ىذه تككف لا أف شريطة (2) 1976 سنة دستكر مف 16 المادة بمكجب دستكريا كمضمكف محمي
. (3) ستغلبليةإ الخاصة

 بند تعتبر التي الجماعية الممكية لفكرة تجسيد يعتبر لمدكلة المممكؾ العقارم الكعاء فتكسيع   
. الإشتراكي النيج ظؿ في لمتنمية الكطنية الإستراتيجية في أساسي

:  يخدميا لمن الأرض مبدأ- ب
 يقتضي يخدميا لمف الأرض فمبدأ ،الفلبحية لمعقارات الدكلة ممكية بمبدأ تاما رتباطاإ المبدأ ىذا يرتبط    
 تابع فلبحي عقارم كعاء تككيف إلى الزراعية الثكرة إطار في الدكلة سعت كلذلؾ يخدميا لمف الأرض ممكية
 في الراغبيف عمى تكزيعيا كيتـ ،الكاحد الشعب أبناء فييا يشترؾ جماعية فلبحية عقارية كممكية لمدكلة

. الزراعية الثكرة ميثاؽ في عمييا المنصكص الإجتماعية لمعدالة تحقيقا كرامتيـ ليـ يضمف بما ستغلبلياإ
 الفلبح بيف كالنفسية التقميدية الصمة عمى لممحافظة جاء الزراعية الثكرة قانكف في الأرض خادـ فمفيكـ    

 لمعقار كمباشرا شخصيا ستغلبلاإ كاف متى ىنا المقصكد الإستغلبؿ كيتحقؽ ،ليا مستغؿ عتبارهإب كالأرض
 عممية كيعيد المباشريف أقاربو بمساعدة أك بنفسو الفلبحي عقاره لايستغؿ الذم المالؾ فاف كعميو ،(4)الفلبحي
 مدة طيمة الفلبحي عقاره ستغلبؿإ عف يعكؼ الذم المالؾ ككذلؾ ،عيني أك نقدم بمقابؿ لمغير استغلبلو
 عميو يترتب ما كىك عقاره ستغلبؿإ عف كمتعمد متخمي أك ميمؿ يعتبر فانو ،(5) متتاليتيف زراعيتيف سنتيف
 حؽ دكف الإنتفاع حؽ مف يستفيد الذم للؤرض، الفعمي الخادـ لفائدة الفلبحي العقار ممكية في حقو سقكط
 .(6) التأميـ عممية طريؽ عف الدكلة إلى ينتقؿ الذم الممكية

                                                           
  .44 السابؽ ، ص مرجعاؿ ، ستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائرإرضا بكعافية، أنظمة - 1
( . 1976، 94جريدة رسمية عدد ) 22/11/1976:  المؤرخ في97-76:  رقـالأمر الصادر بمكجب 1976دستكر - 2
  .45-44 السابؽ ، ص مرجعرضا بكعافية، اؿ-  3
 .السابؽ الذكر 73-71: مف الأمر رقـ29المادة - 4

. الأمرنفس  مف 30المادة -  5  
 .48 السابؽ ، ص مرجعبكعافية، اؿ رضا- 6
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  :الثورة الزراعية أىداف -2
 :  التالية النقاط في إيجاز أىداؼ الثكرة الزراعية يمكف   
 خلبؿ مف الأرض ىي اليامة الكسػائؿ ىػذه كأكلػى الزراعي، الإنتاج لكسائؿ فعاؿ ك عادؿ بتكزيع القياـ - 

 .للئستصلبح القابمة بالأراضي الإىتماـ خلبؿ مف كذلؾ جديدة عقارية بنية إحداث
 .الأرياؼ كتطكير لتنمية المناسبة الظركؼ تحقيؽ- 
 القطاع عصرنتو خلبؿ مف كذلؾ (1)الكطنية التنمية في فعالة دكارأ إعطائيـ خلبؿ مف الفلبحيف إدماج- 

 شبكة تنمية ثمة كمف الزراعي الإنتاج زيادة في بدكرىا تساىـ جديدة إنتاج كحدات إحداث طريؽ عف الزراعي
 . الصناعي القطاع تطكير إلى محالة لا ستؤدم التي التحكيمية الصناعات

 مف اللبزمة بالإمدادات كدعميـ (2)الأرض يممككف لا الذيف الفلبحيف عمى الفلبحية العقارات تكزيع إعادة- 
 فرص مضاعفة في دكر مف لذلؾ لما كالإجتماعي الثقافي مستكاىـ لترقية ضركرية كشركط إنتاج كسائؿ
 .الكطنية التنمية نجاح
 (3).أشكالو بكؿ الإستغلبؿ عمى كالقضاء الإستعمار آثار تصفية- 

 :نطاق تطبيق نظام الثورة الزراعية
 الزراعي لمقطاع الأكلية المػادة عتبارىػاإب الأرض عمى الأكلى بالدرجة رتكزإ الزراعية الثكرة ىتماـإ إف      
 العقارية البنيات كتطكير تغيير إستيدفت الزراعية فػالثكرة الزراعيػة، السياسات عميو تبنى الذم الفقرم كالعمكد
. الزراعية التنمية أبعاد كمتطمبات تتماشى زراعية عقارية ىيكمػة بخمػؽ كذلؾ القائمة
 الفلبحية الأراضي ىك الإستغلبؿ مف النمط ىذا عميو يمارس الذم الفلبحی العقارم الكعاء فإف كعميو    
: المتضمف قانكف الثكرة الزراعية كالمتمثمة في 73-71: رقـ الأمر مف (4)19 المادة عمييا نصت التي

 دمجيػا تـ التي فلبحيػة كأراضػي الضـ طريؽ الثكرة الزراعية عف بصندكؽ إلحاقيػا تػـ التػي الفلبحيػة الأراضػي
 كمػا الزراعية، الثكرة صندكؽ لصالح بيا المتبرع كالأراضي ،التػأميـ طريػؽ الثكرة الزراعية عػف صندكؽ في
 :فيمايمي لو سنتطرؽ ما كىك الكاسعة الزراعيػة الممكيػات تحديػد تػـ قد أنو

                                                           
 .130 ، ص  السابؽمرجعاؿ مبارؾ بلبلطة،- 1
 .130 ، ص  مرجعاؿ نفس مبارؾ بلبلطة،- 2
.  89 السابؽ ، صمرجعكماؿ حكشيف، اؿ- 3
 :أن الصندوق الوطني لمثورة الزراعيـة يتكون من'':عمىالمتضمف قانكف الثكرة الزراعية  73-71:رقـ مف الأمر 19 تنص المادة- 4
.  أراضي البمدية الزراعية أو المعدة لمزراعة- أ  
 لمزراعة و العائدة لأملبك الولاية أو الدولة، بما فييا الأراضي الزراعية أو المعدة لمزراعـة والتابعـة دةالأراضي الزراعية أو المع-  ب

. ستثناء الأراضي المخصصة لمبحث والتعميمإلممـشروعات أو المؤسـسات العمومية، ب
. الأراضي الزراعية أو المعدة لمزراعة ووسائل الإنتاج وتحويل الإنتاج وتعبئتو، والمؤممة طبقا ليذا الأمر- ت
. أراضي العرش الخاصة بالزراعة- ث
الأراضي الزراعية أو المعدة لمزراعة والمتروكة ولا أصحاب ليا، أو لا وارث ليا بعد قفل عمميات الثورة الزراعية في البمديات التي - ج

  .''تقع ىـذه الأراضـي فـي نطاقيا
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: الضم طريق الوطني لمثورة الزراعية عن بالصندوق الممحقة الفلبحيـة الأراضـي- أ
 العػرش كأراضػي  كالبمديػات الدكلػة لأمػلبؾ تابعة كانت سكاء الفلبحية الأراضي ضـ إلى المشرع اضطر     
 الكطني لمثكرة الزراعية كذلؾ بسبب النقػص الصندكؽ إلى عامة بصػفة ليػا مالػؾ لا التػي الأراضي ككذلؾ
 لذا ،منيػا ضئيلب جزءا يممكػكف أك الأرض يممكػكف لا الػذيف الفلبحػيف بعػدد مقارنة الفلبحيػة للؤراضػي الكبير

 الضـ طريؽ عػف الزراعيػة لمثػكرة الكطني بالصػندكؽ ألحقت التػي الفلبحيػة الأراضي مف النكع ليذا سنتطرؽ
 :كمايمي العرش كأراضي العمكمية الأراضي،الأراضي مف نكعيف لىإ تصنؼ كالتي

: العمومية الفلبحيـة الأراضـي*
 بعد عنيا الجزائرية الدكلة كرثتيا كالتي الفرنسي للئستعمار تابعة كانت التي الفلبحية الأراضي في تتمثؿ     

 مف تسير التي( 1)الككميناؿ بأراضي تعرؼ ما أك لمبمديات التابعة الفلبحية الأراضي في كالمتمثمة الإستقلبؿ
 بذلؾ لتصبح الزراعية لمثكرة الكطني الصندكؽ أراضي ضمف إدراجيا تـ كالتي ،بيا تقع التي البمديات قبؿ
 اكتسػابيا عػدـ مبػدأ سػيما كلا لحمايتيػا المقػررة كالمبػادئ التشػريعات لجميػع كتخضػع الدكلػة أمػلبؾ مػف ممكػا
 الأراضي فييا بما الدكلة أك الكلاية لأملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي إلى بالإضافة ىذا التقػادـ، طريػؽ عػف

. العمكمية المؤسسات أك العمكمية لممشركعات التابعة
: العرش أراضي*

 الممكية بيف معمقة بقيت الإستعمار فترة خلبؿ الأراضي مف النكع ليذا القانكنية الكضعية إلى الإشارة سبؽ    
 المتضمف 73-71: رقـ الأمر بمكجػػب إدرجيا غاية إلى التشريعي الفراغ ىذا كبقي العامة كالممكية الخاصة
 العػرش أراضػي سػتثناءإب لمدكلة ممكا بذلؾ لتصبح الزراعيػة لمثكرة الكطني الصػػندكؽ ضػػمف الزراعيػػة بػػالثكرة
 18-83 رقػػـ القػػانكف إطػار فػػي منحيػػا تػػـ كالتػي منػو 19 المػادة نػص خػلبؿ مػف للئسػتغلبؿ الصػالحة غيػر

  .الفلبحيػػة العقاريػػة الممكيػة بحيػػازة المتعمػػؽ
 أرض مسػتغؿ أف حيػث كمميز خاص ستغلبؿإ لنظاـ خضعت العرش أراضي أف إلى الإشارة كتجدر    

 أراضي لمسػتغؿ بالنسػبة الحػاؿ عميػو ىػك مػا عكػس التعاكنية إلى الإنضماـ عمى مجبرا يكػف لػـ العػرش
 نص حسب التعاكنية إلى الإنضماـ عمػى مستغميا يجبػر التي الأخرل الفلبحية للؤراضي الكطني الصندكؽ
ذا الذكر، السابؽ 73-71:رقـ الأمر مف 142ك141 المادتاف  شخصية بصفة بخدمتيا مستغميا يقـ لـ كا 
 تأميـ كيتـ 73-71:رقـ الأمر مػف 28 المػادة أحكػاـ عميػو كتسػرم مسػتغؿ غيػر مالكػا يعد فإنو كمباشرة
 .(2)الحالة ىذه في أرضو

 
 
 

                                                           
، كذلػؾ عنػػدما شػػرع فػػي تحديػد أراضػػي العػػرش بحيػػث أف المسػػاحات وقــانون فــارني سـيناتوس كونســمتيرجػػع أصػػميا إلػػى قػػانكني - 1

 .الزراعية التي لـ يثبت حيازتيا مف طرؼ العرش تصبح أرض ككميناؿ
. 40-39 السابؽ ، صمرجعآسيا أكراغ، اؿ- 2
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: التأميم طريق الوطني لمثورة الزراعية عن بالصندوق المدمجة الفلبحيـة الأراضـي- ب
جؿ تغيير بنيتيا الإقتصادية أ يعرؼ التأميـ عمى أنو عممية خاصة بالسياسة العميا لمدكلة تقكـ بو مف    

تغييرا كميا أك جزئيا، بحيث يضع حد لمقطاع الخاص في بعض المشركعات الزراعية أك الصناعية الميمة 
 .التي تضـ إلى القطاع العاـ خدمة لصالح الأمة

نتيجت النظاـ الاقتصادم إستثنائية كليد السياسة الإشتراكية لمدكؿ التي إ     فالتأميـ يعتبر عممية تممؾ 
 جؿ تنفيذ خطط الإقتصادية لمدكلة، كىكأالمكجو، كقد أخذت بو أيضا العديد مف الدكؿ الرأسمالية مف 

 نقػؿ ىػك الإشػػتراكي النظػاـ مػف الغػرض أف ك خاصة لمدكلة الإشػتراكية الممكيػة لإنشاء الأساسػي المصػدر
 ىك التأميـ أف شؾ كلا كميا، لمدكلة شتراكيةإ ممكيػػة جعميػا طريػؽ عػػف بأسػره الشػعب يػػد إلػى الفرديػة الممكيػػة
 .(1)الغرض ىذا لتحقيؽ الأكلى الكسيمة

قتصادم إ    كقد سارت الجزائر عمى ىذا النيج بعد الإستقلبؿ في إطار تبتييا لمنظاـ الإشتراكي كنظاـ 
 لتنتيي بالتأميمات 1963كسياسي ليا، فقامت بالعديد مف التأميمات بداية بتأميـ الأراضي الزراعية سنة 

 عمى تنص التي المػدني القػانكف مػف 678 المػادة بمكجػب التػأميـ عمػى النص ، حيث تـ1971الكبرل سنة 
جراءات الشروط أن عمى قانوني بنص إلا التأميم حكم إصدار يجوز لا: '' أنو  التي والكيفية الممكية نقل وا 
''.   القانون يحددىا التعويض بيا يتم

:      كعميو فاف التأميـ يمتاز بخصائص أساسية كىي 
 تككف أف يجػكز لا التأميـ عمؿ قانكني يتـ إصداره في شكؿ نص قانكني كىك ما يجعمو عممية سيادية- 

 القضاء أماـ سكاء فييا لمطعف قابمة غير تككف التأميـ في المتبعة الإجراءات فإؼ كعميو ،قضائية رقابة محؿ
 .(2)العادؿ بػالتعكيض المطالبػة فػي المتضػرر حػؽ يقتصػر إنما الإدارم، أك العادم

ستعماؿ ىذا الماؿ إستقلبؿ الأمة كضماف إالغاية مف عممية التأميـ ىي تحقيؽ التحرر الإقتصادم كدعـ - 
 مقابؿ في ك العاـ الصالح لإعتبارات إلا التأميـ يككف أف يجكز فلب ستغلبلو في سبيؿ المصمحة العامة،إك

.  (3)تعكيض
 الزراعػي بالقطػاع النيػكض بيػدؼ التػأميـ نظػاـ عتمػادإ إلػى الإسػتقلبؿ كمنػذ الجزائػرم المشػرع بػادر     كلقد

 .73-71:رقـ الأمر بمكجب الخاصة الفلبحية الأراضي التأميـ إقرار المشرع قرر ذلػؾ تحقيػؽ سػبيؿ كفػي
: الخاصة الفلبحيـة العقارات*

 المالؾ ستغلبؿإ بضركرة يقضي كالذم الزراعية الثكرة مبادئ كأىـ ''يخدميا لم الأرض'' مبدأ عمى بناءا     
 ،مينة الزراعي نشاطو مف يتخذ كأف المباشريف، أقاربو بمساعدة أك كمباشرة شخصية بصفة الفلبحي لعقاره

                                                           
 . 41-40 ، ص مرجع السابؽآسيا أكراغ، اؿ- 1
، مذكرة ماجستير، كمية 30-90:آسيا حميدكش، طرؽ اكتساب الممكية العقارية الخاصة لمدكلة عمى ضكء قانكف الأملبؾ الكطنية رقـ- 2

. 122، ص 2010-2009الحقكؽ، جامعة منتكرم، قسنطينة،
. 42 ، ص مرجع السابؽآسيا أكراغ، اؿ- 3
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 العقار أف أك ذلؾ عكس ثبت كمتى المقابؿ في فإنو ،(1)النشاط ىذا عػف الناجـ الإيراد عمى أساسا يعيش كأف
 حكـ في يعد الحالة ىذه في لمخكاص التابع الفلبحي العقار فإؼ( 2)متعاقبتيف زراعيتيف سنتيف طيمة يستغؿ لـ

 تؤمـ بأف كذلؾ مفػرزة غيػر أك مفػرزة كانػت سػكاء ممكيػتو حػؽ  سقكط عميو يترتب ما كىك المستغؿ غير
  .73-71: رقـ الأمر مف 33 المادة لنص طبقا الزراعية لمثكرة الكطني الصندكؽ لفائدة بتماميا
 نصػؼ "عف  مساحتيا تقؿ كالتي لمخكاص المممككة الفلبحية العقارات التأميـ مبدأ تطبيؽ  مف كيستثنى     
 ممكيتيا تعكد التي ككذلؾ المسقية، غير الأرض في" ىكتارات(5 )كخمسة المسػقية الأرض فػي" اليكتػار)½( 
 غير الشيداء كأرامؿ ، %60 تتجاكز  بنسػب  كالمعػكقيف سػنة،( 60 )ستكف يبمغػكف الػذيف السف لكبار

 .(3) تعاكنية أك خيرية لمؤسسة التابعة الأراضي ككذلؾ المتزكجيف،
 :الموقوفة الفلبحيـة الأراضـي*

 كلا فييا التصػرؼ إمكانية بعدـ الكقفية الأملبؾ عمى المشرع أضفاىا التي القانكنية الحماية مف بالرغـ    
 الكقػؼ بػيف ذلؾ في ميز كقد  لمتأميـ الكقفية الفلبحية العقارات أخضع المشرع أف إلا بالتقادـ، إكتسػابيا حتى
: كمايمي الخػاص كالكقػؼ العػاـ

 :عاما وقفا الموقوفة الفلبحيـة الأراضـي -
 عممية مف الكقفية الأراضي مف النكع ىذا73-71:رقـ الأمر مف 34 المادة بمكجب المشرع ستثنىإ لقد     
 ذات ىيئة نيائيا أك مباشرة الييا آلت التي الجية أك بالأرض المكمفة المؤسسة تككف أف شريطة التأميـ
 الجريدة في الأمر ىذا(4)نشر تاريخ مف كذلؾ الخيرية، الجيات في كالمتمثمة عاـ نفع أك عمكمية مصمحة
.  الشعبية الديمقراطية الجزائرية لمجميكرية الرسمية
 الزراعية لمثكرة الكطني الصندكؽ لفائدة بتماميا العقارات تأميـ يتـ فإنو  المذككرة الشركط تتكفر لـ إذا أما    
 التي المكقكفة الفلبحية العقارات أيضا تؤمـ كما ،(5)مباشرة يحيطيا ما أك فييا الكاقعة بالبناءات المساس دكف
 كالقائميف القانكنية الشركط فييـ تتكفر الذيف الأشخاص يصبح أف عمى ،(6) عامة لجيات أيمكلتيا فترة تحف لـ

.  (7)جماعي بشكؿ في ستغلبلياإ يتـ فأك بالأكلكية، ليا مستحقيف بإستغلبليا

                                                           
 . المذككر سابقا 73-71:مف الأمر رقـ 29المادة - 1
.  الأمرنفس مف  30المادة - 2
. 78المرجع السابؽ، ص  بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية،- 3
:  في الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية الديمقراطية الشعبية بتاريخالمتضمف قانكف الثكرة الزراعية 73-71:رقـتـ نشر الأمر - 4

30/11/1971 . 
  .73-71: مف الأمر رقـ ف أخيرة34 المادة -5
، 01، العدد 33سفياف شبيرة، النظاـ القانكني لإيجار العقار الكقفي الفلبحي، مجمة جامعة الأمير عبد القادر لمعمكـ الإسلبمية، المجمد - 6

  .292، ص2019الجزائر،
  .73-71: مف الأمر رقـ35 المادة -7
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 جية عمى المكقكفة الفلبحية العقارات تأميـ يتـ أنو عمى73-71:رقـ الأمر مف 38 المادة تنص كما   
 الجية زكاؿ ثبت كمتى أنو حيث عامة، لجية نيائيا الآيمة بالأكقاؼ تسمى ما أك لمزكاؿ آيمة عامة خيرية

. (1)الكقفية الخصكصية مايفقدىا كىك محميا، تحؿ الدكلة فاف عمييا المكقكفة
 :خاصا وقفا الموقوفة الفلبحيـة الأراضـي  -
 الأمر مف 36 المادة تنص حيث ،خاصا كقفا المكقكفة الفلبحيػة العقارات التأميـ عممية إستيدفت    
 ىذه يسػتغمكف لا الفلبحية العقارات عمييـ كقفت الذيف الأشخاص بأف ثبت إذا أنو عمى 73-71:رقـ

 التأميـ، عمييا يطبؽ الحالة ىذه كفي مستغميف غير مالكيف يعتبركف فػإنيـ ،كمباشػرة شخصػية بصػفة العقارات
  .الزراعية لمثكرة الكطني الصندكؽ إدراجيا كيتـ
 بصػفة العقارات ليذه الفلبحية العقارات عمييـ كقفت الذيف الأشخاص إستغلبؿ ثبكت حالة في أما    

 محددة بمساحة مقيدة تككف الأكلكية ىذه أف إلا ،(2) إستغلبليا في الأكلكية حؽ ليـ فإف ،كمباشػرة شخصػية
 ليـ علبقة لا آخريف لأشخاص منحو يتـ المساحة تمؾ عف يزيد كما ،73-71:رقـ للؤمر كفقا كمضبكطة

 (3 ).بالكقؼ
 فػي الحػؽ كحػده القانكف خكلو الذم الػكالي يصدره قرار شكؿ في يككف التأميـ  أف إلى الإشارة كتجدر     

 ،عمكميػػة ممكيػػة إلػػى خاصػة ممكيػػة مػػف أرض تحكيػؿ تتضػػمف إداريػػة قػػرارات كىػي التػػأميـ قػػرارات إصػدار
  .الدكلة محمو لتحؿ كمالؾ صفتو الفلبحي العقار صاحب فقداف عمييا يترتب
 في الحؽ لمالكو فإف الفلبحي لمعقار التأميـ لعممية الفعمي كالتجسيد التأميـ قرار صدكر كبعد كأنو كما       

 حيث  73-71:رقـ الأمر مف 09ك 08 المكاد نص حسب المؤممة لممساحة معادؿ يككف الذم التعكيض
 كجػزء لمتعػكيض، الإجمػالي المبمػػػغ مػػف  %20 إلػػػى نسػػبتو تصػػػؿ نقػػدم جػػزء جػػػزأيف، مػػف التعػػػكيض يتكػػكف
 مف %80ب كالمقدرة المتبقية النسػبة تشػمؿ العمكميػة الخزينػة عػف صػادرة سػندات شػكؿ فػي لممالػؾ يعطػى
 الأصمي المبمغ إلى تضاؼ سنكيا  %06ب تقدر بنسبة سنكات (5 )خمس فترة إلى كيمتد المبمغ ىذا

 التحريريػة الثػكرة أثنػاء أراض عمػى تحصػمكا الػذيف الأشخاص التعػكيض ىػذا مف يحرـ حػيف في ،(4)لمتعكيض
 إلى ترمي ككانت المحمية كالجماعات الدكلة أعكاف بمساعدة أك بمفردىـ فييا شرعكا أك بأعماؿ قامكا الذيف أك

 الأجانػب ككذلؾ 73-71:رقـ الأمر مف 167ك 97 لممادتيف طبقا الزراعية الثكرة تطبيؽ كتشكيو عرقمة
 .(5)كالتكنسييف المغاربة سػتثناءإب
 

                                                           
 . 393، ص مرجع السابؽاؿسفياف شبيرة، - 1
 . المذككر سابقا73-71: مف الأمر رقـ35 المادة -2
 .392، ص مرجع السابؽاؿسفياف شبيرة، - 3
 المتعمػؽ بتعيػيف كتقيػيـ الأمػلبؾ التػي تسػتحؽ التعػكيض فػي إطػار الثػكرة الزراعية، 03/04/1973 المػؤرخ فػي 64-73: المرسػكـ رقـ- 4
 (.1973عدد  لسنة  29جريدة رسمية )
. 79بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية، المرجع السابؽ ، ص - 5
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: الوطني لمثورة الزراعية لمصندوق بيا المتبرع الفلبحيـة الأراضـي- ت
 أية ضمن الأحياء بـين لمممكيـة نقـل كل يوقـف:" أف عمى 73-71:رقـ الأمر مف 168 المادة تنص   

 الأمــر ىــذا نشــر تـاريخ بـين ما الواقعة المدة طيمة وذلك الزراعية الثورة فييا تطبق منطقة في داخمة بمدية
 الثــورة لعمميــات الرســمي القفــل وتــاريخ الشعبية الديمقراطية الجزائرية لمجميورية الرســمية الجريــدة فــي

 ،الحيازة رىن عميو يترتب عينية لحقوق نقل كل وكذلك بالمجان، أو بعوض النقــل كــان وســواء الزراعيــة،
 تراب في وواقعة لمزراعة معدة أو زراعية خاصة بأرض تتعمق مزارعة أو إجازة أو مصالحة أو قسمة وكل
. البمدية تمك
". القانون بحكم بطلبنيا إلى يؤدي أعلبه إليو والمشار الموقف لممقتضى خلبفا إبراميا وان   
 بمدية أية في الأحياء بػيف العقاريػة الممكيػة نقػؿ إيقػاؼ يتـ أعلبه المذككرة المادة كبمكجب نوإؼ كعميو    
 قانكنا محددة لفترة كذلؾ،عكض بدكف أك بعكض النقػػؿ كػػاف سػػكاء الزراعية الثكرة فييا تطبؽ منطقة في داخمة
 كبالتالي الزراعيػػة، الثػػكرة لعمميػػات الرسػػمي القفػػؿ تػػاريخ إلى الرسػػمية الجريػػدة فػػي الأمػػر ىػػذا نشػػر تػاريخ مف
 جاءت ىذه أحكاـ لأف كذلؾ لمدكلة التبػرع كػاف كلػك حتػى بػاطلب يعتبر الفترة ىذه خلبؿ يتـ تصرؼ كؿ فإف

. عامة المادة
 بدكف أك بعكض العقاريػة الممكيػة لنقػؿ حضره عف جزئيا تراجع قد المشرع فاف 1972 سنة غاية لىإك    

 المالكػيف صػغار تنػازؿ المتضمف 07/06/1972: في المؤرخ 22-72 :رقـ الأمر بمكجب كذلؾ عكض
 المجاؿ فتح تـ نوإؼ كعميو ،(1)عػػكض بػػدكف أك بعػػكض الدكلػػة أك أقػػاربيـ لفائػػدة أراضػػييـ عػػف المتغيبػػيف
 لشركط كفقا يككف أف يجب الإجراء ىذا أف إلا الزراعية، لمثكرة الكطني الصندكؽ لصالح التبرع لإمكانية
 .(2)معينة قانكنية
 الخاضعيف غير كالمتبرعيف التػػأميـ لإجػػراءات الخاضػػعيف المتبػػرعيف بػػيف المشرع ميز كقد     
 الملبؾ تبرعات فاف 73-71 :رقـ الأمر مف 168 المادة لنص تبعا  نوأ حيث الإجراء، ليذا
 ككاستثناء ( 3)لمدكلة كانت كلك حتى باطمة تبقى التحديد أك التأميـ إجراءات عمييمـ تطبؽ الذيف
 صادرة تككف كالتي 22-72 :رقـ الأمر عمييا نص التي ىي صحيحة تعتبر التي التبرعات فاف
 عمييـ تنطبؽ لا الذيف الملبؾ عف الصادرة التبرعات أما ،جية مف ىذا الملبؾ صغار مف

 كخمػس المسػقية الأرض مف اليكتار نصؼ أملبكيـ تتجاكز لا كالذيف كالتحديد التأميـ إجراءات
 كلحسػاب الدكلة لفائدة أك لأقاربيـ مكجية تككف أف فيجب المسقية غيػر الأرض مػف ىكتػارات

                                                           
 المتضمف تنػازؿ صػغار المالكػيف المتغيبػػيف عػػف أراضػػييـ لفائػػدة أقػػاربيـ أك الدكلػػة 07/06/1972: المؤرخ في 22-72:الأمر رقـ - 1

 (.1972، سنة 51جريدة رسمية عدد  )بعػػكض أك بػػدكف عػػكض
  .الأمر مف نفس  3المادة - 2
.  81المرجع السابؽ، ص  ، بف رقية بف يكسؼ- 3
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 أرض بػدكف فلبحػا الدكلػة غيػر مػف لو المكىكب يككف أف عمى الزراعيػة لمثػكرة الػكطني الصػندكؽ
. (1)73-71 :رقـ الأمر مف 109ك108 المادتيف مفيػكـ حسػب كذلػؾ الفلبحػيف صػغار مػف أك
 ثكرة بأنيا الزراعية الثكرة مبادئ أحد مف نابع التبرع أف إلى الإطار ىذا في الإشارة كتجدر   

 عف يعبر ما كىك ىكتار 75.243 تمثؿ تبرع حالة 2310 حكالي سجمت حيث شعبية جماىرية
 تنمية عجمة لدفع ضركرية كاجتماعية اقتصادية كسياسة الزراعية الثكرة باف الشعب كاقتناع إيماف

. (2)الأرياؼ
 لمخكاص التابعة الفلبحية العقارات حجـ بينما اتسع قد لمدكلة التابعة الفلبحية العقارات فحجـ    
 .(3)الخاصة الممكية ألغى الزراعية الثكرة قانكف أف قيؿ لذلؾ تقمصت قد
: الواسعة الزراعيـة الممكيـات تحديـد- ث
 تحديده خلبؿ مف كذلؾ الفلبحية لمعقارات الخاصة الممكية عمى قيكد عدة الزارعية الثكرة قانكف تضمف   

 عائمتػو كدخؿ دخمو ضماف الأصمي المالػؾ قػدرة تتجػاكز لا باف الفلبحيػة العقارت ىذه ممكيػة لمسػاحة
 الأراضي استغلبؿ مف المحركميف المكاطنيف تمكيف إلى تيدؼ براغماتية فكرة أساس عمى كذلؾ ،الأساسي
 باستغلبليا مربكط الفلبحي العقار ممكية حؽ فاف كعميو ،"يخدميا  لمن الأرض"شعار تحت الفلبحية
 .(4)كاستثمرىا

 فمـ دسػتكريا كالمحمػية المضػمكنة الخاصة الممكية قدكسية عمى حافظ الإجراء ىذا خلبؿ مف فالمشرع    
نمػا الفلبحية لمعقارات الخاصػة ممكيػتو مف المالؾ يجرد  يتكافؽ بما فقط كتحجيميػا تقميصيا عمى عمؿ كا 

 مضبكطة معايير المشرع كضع كقد ،الإنساف لأخيو الإنساف كاستغلبلية الاجتماعية الفكارؽ عمى كالقضاء
: كمايمي الفلبحية لمعقارات الخاصة الممكية كمساحة حجـ لتحديد

لا حق في الأرض لمملبكين ''  :73-71:مف الأمر رقـ 02نصت المادة : معيار القدرة عمى العمل* 
الزراعيين الذين لا يساىمون فعميا في الإنتاج، ويسقط حق كل مستغل سواء كان مالكا أو غير مالك ييمل 

. فلبحة أرضو
   تحدد مساحة الأملبك الزراعية عمى أساس أنيا لا تتجاوز طاقة عمل الملبك وعائمتو وأنيا تسمح لو 

. ''بإنتاج دخل كاف لإعالتيا
كعميو فانو إذا تجاكزت مساحة العقار الفلبحي طاقة عمؿ مالكو كعائمتو، فإنو يعتبر مف ضمف الممكيات     

العقارية الكاسعة كىك ما يقتضي تحديد مساحتو بتأميـ الجزء الذم لا يمكف لممالؾ كعائمتو استغلبلو شخصيا  
كىذا المعيار مرتبط بالعيار الأكؿ حيث انو يتـ تحديد مساحة العقار : معيار الدخل الكافي لممالك وعائمتو * 

 . الفلبحي إذا كاف دخمو يتجاكز الدخؿ الكافي لممالؾ كعائمتو
                                                           

.  82المرجع السابؽ، ص  ، بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية- 1
.  55 ، ص مرجع السابؽسكسف بكصبيعات، اؿ- 2
  .12  ، صمرجع السابؽسمية بركاىـ لنقار، اؿ-  3
. 46 ، ص مرجع السابؽآسيا أكراغ، اؿ- 4
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يعتمد ىذا المعيار عمى جكدة كمردكدية العقار الفلبحي، : معيار طبيعة الأرض المزروعة ومدى خصوبتيا* 
كعميو فإف التأميـ يمس العقارات الفلبحية الخصبة كذات المردكدية العالية كىذا بغرض خمؽ نكع مف التكازف 

    .(1)المعيشي بيف كبار الملبؾ كصغار المنتجيف
 73-71: مف الأمر رقـ65كقد جمع المشرع بيف المعايير المذككرة أعلبه كىك ما نصت عميو المادة     
 قيمة ضماف أساس عمى الزراعية لمثكرة تخضع التي المناطؽ في الخاصة العقارية الممكية أف يتـ تحديد عمى
 عائمػة دخػؿ أمثػاؿ لثلبثػة معػادؿ كيككف الفلبحي العقار إيراد عمى فقػط تعػيش متكسػطة لعائمػة الأدنػى الدخؿ
 يتـ فانو ذلؾ عف الفائضة كالمساحة،العاـ في يكمػا 250 لمػدة ذاتيػا المسػير القطػاع فػي يعمؿ عامػؿ

. تأميمػػيا
 كؿ تمتمكو أف يمكف الذم لمخكاص المممكؾ الفلبحي العقار لمساحة الأقصػى الحػد كما أنو تـ تحديػد    
 كأف ،كمباشرا شخصيا استغلبلا مستغمة تككف كالتي الزراعيػة الثػكرة لنظػاـ تخضع التي المنػاطؽ في أسرة
 تمنح التي الحصة مثؿ زيادة مع المعنية البمدية في بيا المرخص المساحة مف الأقصى لمحد مساكية تككف
 النسبة تتجاكز لا أف عمى الأكلاد مف الأسرة صاحب يعيؿ الذم بالقدر الزراعية الثكرة بعنكاف البمدية نفس في

، كالمساحة التي تفكؽ ىذا الحد الأقصى فإنيا تؤمـ (2)مف المساحة المطابقة لذلؾ الحد الأقصى  150%
  .بقكة القانكف

 :تقييم نظام الثورة الزراعية: ثالثا
  أدل مما  ،الذاتي التسيير تجربة في كالمتمثمة كسابقتيا الزراعية الثكرة تجربة فشؿ كاقعا ثبت لقد     

 الدكؿ مع مقارنة ضعيفة تعتبر المسجمة كالنتائج الجزائرية لمزراعة التعاكني النظاـ فشؿ إلى بكضكح
 فسنتطرؽ كعميو الحساس، القطاع ىذا في النظر لإعادة قرارات اتخاذ إلى بالسمطات أدل ما كىك المجاكرة،
 :فشؿ الثكرة الزراعية فيمايمي كمظاىر أسباب

:  أسباب فشل الثورة الزراعية– 1
  إف الدكر الفعاؿ الذم رسمتو الثكرة الزراعية لمفلبح الجزائرم بإشراكو في عممية التنمية الكطنية، فكجد   

مكانياتو البسيطة التي لا تتعدل أف يككف  نفسو محاصر بعدة التزامات سياسية كاجتماعية تتجاكز قدراتو كا 
منتج في القطاع الفلبحي، خاصة كاف السمطة سعت لمخاطبتو عف طريؽ النصكص القانكنية دكف تركيزىا 

، كسنتعرض إلى أىـ أسباب فشؿ الثكرة الزراعية في النقاط )3(عمى التكعية الكافية لتييئتو لمدكر المنكط بو 
: التالية
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: تفرد السمطة بمشروع الثورة الزراعية– أ 
    تضمف ميثاؽ الثكرة الزراعية أف مخططات الثكرة الزراعية كانت استجابة لثكراف الطبقة الكادحة في 

الأرياؼ، في حيف أنيا لـ تكف كذلؾ حيث أنيا كانت بمثابة منحة أك ىبة مف السمطة السياسية إلى صغار 
.   (1)المنتجيف الذيف لا يممككف عقارات فلبحية  لتعكيضيـ عف كلائيـ غير المشركط ليا

   إلا أف النظاـ السياسي السائد في ذلؾ الكقت لـ يتقيد بمبادئ كأىداؼ الثكرة الزراعية القائمة أساسا عمى 
الممكية المشتركة لكسائؿ الإنتاج كتكزيعيا تكزيعا عادلا كالتي مف أىميا العقارات الفلبحية، كمف ثمة إشراؾ 
الفلبح بصفتو العنصر الفعاؿ في عممية الإنتاج الفلبحي، فقاـ بالعديد مف التجاكزات الخطيرة لـ تتكقؼ عند 

نما كصمت إلى درجة حرماف طبقة المنتجيف مف الامتيازات  الإقصاء المتعمد لمكفاءات كالنخب المحمية كا 
. (2)الممنكحة ليـ في ميثاؽ الثكرة الزراعية 

   كعميو فاف التسيير الإدارم لمثكرة الزراعية أدل إلى تيميش الدكر الفاعؿ لطبقة المنتجيف في تنفيذ الثكرة 
الزراعية كانفراد السمطة بو مف خلبؿ كثرة التدخلبت كالعراقيؿ الناتجة عف عدـ تحكميا الجيد في التسيير 

إضافة إلى مركزية القرار التمكيمي، ليتـ بذلؾ  تقييد كؿ المبادلات الايجابية المكنة لمفلبحيف مما ترتب عنو 
إفراغ أسمكب الثكرة الزراعية مف محتكاه، كىك ما انعكس عمى المنتجيف الذيف أدرككا باف الثكرة الزراعية ليست 
إلا مجرد شعارات لا فائدة منيا فتكجو اىتماميـ الى القطاعات الاخرل كالتي اصبحت تمنح امتيازات مغرية 

. مقارنة مع القطاع الفلبحي
: عراقيل المحيط الاجتماعي والثقافي الذي واجيتو الدولة– ب 
لقد حاكلت الدكلة مكاجية العراقيؿ كالصعكبات التي اعترضت رغبتيا في التغيير الجذرم لمقطاع الفلبحي     

الذم كاف يعاني مف التخمؼ الثقافي كالتقني إضافة إلى التيميش القانكني، مف خلبؿ إعادة ىيكمتو بما يتفؽ 
كمبادئ كأىداؼ الثكرة الزراعية بتكسيع الكعاء العقارم الفلبحي التابع لمدكلة، لتفرض الدكلة ىيمنتيا 

. (3)كاحتكارىا عمى القطاع الفلبحي

    إلا أف حجـ التحدم كاف اكبر مف إرادة الدكلة، خاصة بعد ظيكر منافسة الخكاص لمقطاع الفلبحي 
التابع لمدكلة بعد اكتساحيـ لأفضؿ العقارات الفلبحية كالتي كاف مف المفركض اف تصبح ممكا لمدكلة، لا 

 المتضمف إثبات التقادـ المكسب 21/05/1983:  المؤرخ في253-83:سيما بعد صدكر المرسكـ رقـ
عداد عقد الشيرة المتضمف الاعتراؼ بالممكية  18/08/1983: المؤرخ في18-83:، كالقانكف رقـ(4)كا 
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، كىك ما يعتبر بداية لمتراجع الضمني لمدكلة عف نظاـ (1)المتضمف حيازة الممكية عف طريؽ الإستصلبح 
. الثكرة الزراعية

: إنحراف ىيئات تنفيذ الثورة الزراعية– ت 
بالرغـ مف أف اليدؼ الأساسي لمثكرة الزراعية ىك تحقيؽ الممكية الجماعية كالقضاء عمى الطبقة      

البرجكازية إلا أف الجياز المكمؼ بتنفيذ الثكرة الزراعية لـ يكف في المستكل المطمكب، فخمقت منو طبقة 
ستغمت نفكذىا في تنفيذ الثكرة الزراعية إجديدة تتككف مف رجاؿ المكاتب أك مايسمى بالطبقة المكتبية كالتي 

رتكابيا لمكثير مف التجاكزات،نتيجة لضعؼ كعدـ فعالية رقابة السمطة المركزية، فبدؿ محاربتيا إمف خلبؿ 
لمطبقة البرجكازية الخاصة فإنيا كانت حميفة كمساندة ليا في بعض الحالات كىك ما أدل إلى تشكيو الصكرة 

. الحقيقية لمثكرة الزراعية
     فتحكلت بذلؾ طبقة الفلبحيف مف عنصر فاعؿ في نظاـ الثكرة الزراعية إلى مجرد طبقة أشباه أجراء، 
يشتغمكف عند الجياز المكمؼ بتنفيذ الثكرة الزراعية كالذم أسس لنفسو دكر مركزم في كؿ ما يتعمؽ بالثكرة 
الزراعية، مما أدل إلى فرض سيطرتو شبو المطمقة عمى العقارات الفلبحية التابعة لمدكلة لتجرد بذلؾ ممكية 
الدكلة مف طابعيا العمكمي، كأصبحت تستعمؿ كمبرر عمى لميجكـ عمى العقارات الفلبحية التابعة لمخكص 

. (2)عف طريؽ التأميـ
 :مظاىر فشل الثورة الزراعية - 2

 النتائج خلبؿ مف كذلؾ الذاتي التسيير تجربة مثؿ مثميا الزراعية الثكرة تجربة ثبت الكاقع فشؿأ    لقد 
مظاىر فشؿ الثكرة الزراعية  أىـ حصر مفؾكم ،(3) المجاكرة الدكؿ مع مقارنة ضعيفة تعتبر كالتي المسجمة

: في النقاط التالية
: إضفاء صفة العامل عمى الفلبح- أ
 بالرغـ مف أف مبادئ الثكرة الزراعية كالتي مف أىميا مبدأ الأرض لمف يخدميا جاءت لتقكية كتكطيد   

علبقة الفلبح بالأرض، إلا أف الطمكحات المالية لمفلبح جعمتو يفكر في عدـ البقاء في الأرض، بحثا عف 
قتصادية ممكنة سكاء بالمجكء إلى المدينة أك اليجرة إكبر منفعة أالعمؿ البديؿ الذم يستطيع مف خلبلو تحقيؽ 

. (4)إلى الخارج
ستغلبليـ لمعقارات الفلبحية التي منحت ليـ إ   كيرجع سبب ذلؾ إلى الصعكبات التي تكاجو الفلبحيف أثناء 

ف معظـ أتسمت في غالب الأحياف بعدـ الخصكبة كالجفاؼ، خاصة كإفي إطار الثكرة الزراعية، كالتي 
. العقارات الفلبحية الخصبة قد تـ الإستيلبء عمييا مف طرؼ تعاكنيات التسيير الذاتي

                                                           
 (.1983، 34جريدة رسمية عدد ) المتضمف حيازة الممكية عف طريؽ الاستصلبح18/08/1983: المؤرخ في18-83:القانكف رقـ- 1
.  79 ، ص مرجع السابؽاؿ ، ستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائرإرضا بكعافية، أنظمة - 2
  .132، ص مرجع السابؽاؿ مبارؾ بلبلطة،- 3
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ضطر الفلبحيف المستفيديف مف عقارات فلبحية كالتي منحت في إطار الثكرة الزراعية إلى أ     كعميو فقد 
جؿ الإلتحاؽ بقطاعات أخرل  كالميف أالتنازؿ التدريجي عف عضكيتيـ في تعاكنيات الثكرة الزراعية مف 

متيازاتيا المادية كالعينية أكثر مردكدية بالمقارنة مع إالصناعية كالتجارية إضافة إلى أعماؿ البناء كالتي تعتبر 
.  تنازل8041 إلى ما يقارب 1976القطاع الفلبحي، كقد كصؿ عدد التنازلات سنة 

: نسجام التخطيط المنتيج في القطاع الفلبحي مع الواقع المعاشإعدم - ب
جؿ تنفيذ الأىداؼ المسطرة أ  لقد عممت السمطة عمى كضع مخططات تنمكية قصيرة كبعيدة المدل مف    

في ميثاؽ الثكرة الزراعية، إلا إف المخططيف الرباعييف الأكؿ كالثاني كالمتعمقيف بالفلبحة كانا نظرييف كبعيديف 
. كؿ البعد عف حقيقة الكاقع المعاش في القطاع الفلبحي

عتمدىا جياز التخطيط لكضع إ   كلعؿ أسباب ذلؾ تعكد أساسا إلى عدـ دقة المعمكمات الإحصائية التي 
تقديراتو، خاصة كأف كزارة الفلبحة لا تممؾ الكسائؿ التي تمكنيا مف إعطاء نتائج لدراسات جادة كدقيقة لكاقع 

جؿ ضبط عممية الإنتاج كتطكيرىا كالقضاء عمى أسباب أالقطاع الفلبحي كمتابعة متغيراتو المستمرة مف 
كتفى مكظفكا الكزارة في الغالب بالإعتماد عمى معمكمات تخمينية أك تقريبية يستنتجكنيا إكلذلؾ فقد . تعثرىا

رض الكاقع، كفي أحياف أخرل يعتمدكف عمى المعمكمات المرسمة إلييـ مف أفي مكاتبيـ دكف المجكء إلى 
، كىك ما أدل إلى تضميؿ الجياز المركزم المكمؼ (1)طرؼ مصالحيـ الخارجية عمى مستكل الكلايات

. بالتخطيط الذم تككف مخططاتو بعيدة كؿ البعد عف الكاقع
نسجاـ التخطيط إ    كما أف ضعؼ الإعتمادات المخصصة للئستثمار الفلبحي ساىـ ىك الآخر عدـ 

المنتيج في القطاع الفلبحي مع الكاقع المعاش، فمـ تكف في مستكل تحقيؽ طمكح كأىداؼ الثكرة الزراعية 
قؿ بكثير مف الإعتمادات المخصصة لدعـ القطاعات الأخرل، حيث قدرت النسبة المخصصة أكالتي تعتبر 

إلا . (2)1978 مف المبمغ الإجمالي المرصكد للئستثمارات العمكمية لسنة% 4.5للئستثمارات الفلبحية ب 
 سكاء بسبب تعطؿ الإجراءات الإدارية ،(3)أنو كبالرغـ مف ضعؼ ىذه الإعتمادات إلا أنيا لـ تستيمؾ كميا

ستفادكا منيا في إطار الثكرة إستيلبؾ القركض التي إك بسبب عجز المنتجيف عف أجاليا آتسمت بطكؿ إالتي 
.    (4)الزراعية لما كاجييـ مف عكائؽ مختمفة كىك ما أدل إلى إىماليـ الممحكظ لمتطمبات الصيانة

: بيروقراطية الدواوين الفلبحية- ت
    إف خضكع الدكاكيف الفلبحية لكصاية مزدكجة  مف طرؼ كزارة التجارة مف جية  ككزارة الفلبحة مف جية 
أخرل، أدل إلى غمكض كتناقض الأىداؼ مف ىاتو الدكاكيف حسب خمفيات كؿ كزارة، فكزارة الفلبحة تتخذىا 

سناد المنتجيف في حيف تعتبرىا كزارة التجارة كسيمة دعـ لممستيمؾ مف خلبؿ ضماف التمكيؿ  كأداة لدعـ كا 
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المنتظـ لمسكؽ بالمنتجات الفلبحية، حتى كلك عمى حساب المنتج المتمثؿ في تعاكنيات الثكرة الزراعية 
( 1).كالتسيير الذاتي كالتي كانت مجبرة عمى تسكيؽ منتكجاتيا عبر الدكاكيف الفلبحية

      إلا أف معاناة المنتجيف مف البيركقراطية الناتجة عف الركتيف الإدارم كبطئ الإجراءات في تعامميـ مع 
ضطرىـ لمبحث عف البديؿ كذلؾ مف خلبؿ إجؿ تسكيؽ منتجاتيـ، أالدكاكيف الفلبحية المسيرة مركزيا مف 

تسكيؽ منتكجاتيـ في السكؽ المكازية، كنظرا لخطكرة الكضع عمى الإقتصاد الكطني سارعت الدكلة إلى تغيير 
ىياكؿ التسكيؽ لتصبح لامركزية التسيير عف طريؽ إنشاء تعاكنيات محمية كالمتمثة في التعاكنيات البمدية 

مكمفة بتكزيع الانتاج الفلبحي المحمي كبتمكيف تعاكنيات الثكرة الزراعية  (CAPCS)المتعددة الخدمات
. (2)كالتي تتكفؿ بجمع فائض الإنتاج لمتعاكنيات البمدية  (COFEL)كالتعاكنيات الكلائية لمخضر كالفكاكو 

    كبالرغـ مف أف اليدؼ مف تأسيس ىذه التعاكنيات المحمية ىك التقميؿ مف مخاطر البيركقراطية إلا أنيا 
نتشرت مجددا في الدكاكيف المحمية أيضا، كيرجع ذلؾ إلى تفضيؿ الدكلة لنظاـ المرفؽ العمكمي عمى حساب إ

النظاـ التعاكني، لتصبح بذلؾ الدكاكيف مجرد مرافؽ عمكمية ىدفيا إشباع المصمحة العامة مف خلبؿ تكفير 
ضطرابات مالية عانت منيا تعاكنيات الثكرة إمف سعر التكمفة، كىك مانتج عنو ل دفأالمنتكج الفلبحي بسعر 

. (3)تغطي حتى حجـ التكاليؼ ضطرارىا لبيع منتكجاتيا بأسعار لاإالزراعية انتيت بإعلبنيا لعجزىا المالي ك
:  المتضمن حق الإنتفاع الدائم19-87: العقار الفلبحي في ظل القانون رقم:  الفرع الثالث

 تكف لـ الدكلة لأملبؾ تابع فلبحي عقارم كعاء كضبط لتككيف المشرع تخذىاإ التي الإجراءات كؿ إف     
 مف مجمكعة إجراء ضركرة تطمب ما كىك ،الفلبحي القطاع عرفو الذم الكبير التدىكر لمكاجية كافية

 بيف مزيج ظيكر في الإصلبح ىذا كيتمخص الزراعية الثكرة بعد ما جديدة مرحمة إلى للئنتقاؿ الإصلبحات
 ضبط بكيفية المتعمؽ19-87: رقم القانكف خلبؿ مف كذلؾ كاحد آف في كالرأسمالي الاشتراكي القطاع

 .ككاجباتيـ المنتجيف حقكؽ كتحديد الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي ستغلبؿإ
  :19-87:  خمفيات صدور القانون رقم:أولا

     لقد حاكلت السمطة العمكمية تغطية مساكئ أسمكب الثكرة الزراعية، فمجأت لمكثير مف الحمكؿ الترقيعية 
 1986كالتي لـ يكف ليا أية جدكل، كىك ما جعميا تكشؼ كلأكؿ مرة أثناء عممية إثراء الميثاؽ الكطني لسنة 

عف كجكد إختلبلات ىيكمية عمى مستكل القطاع الفلبحي حالت دكف نجاح الثكرة الزراعية لمتحكؿ إلى ثركة 
خضراء، كىك ما يتطمب البحث عف آلية قانكنية جديدة ك أكثر مركنة لممكازنة بيف بقاء حؽ ممكية الكعاء 

. (4)العقارم الفلبحي لمدكلة كتسخير حؽ الانتفاع لمفلبحيف 
    كلقد كمفت رئاسة الجميكرية فريقا مف المختصيف لمبحث عف آلية قانكنية جديدة تحؿ محؿ الآليات 

 1987 مف سنة جويميةالقديمة، ليتـ إدراج ممخص نتائج ىذا البحث في تعميمة رئاسية مؤرخة في شير 
                                                           

.  84، ص   المرجع السابؽ،ستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائرإرضا بكعافية، أنظمة - 1
.  85 – 84، ص رجع نفسو الـ رضا بكعافية،- 2
. 94 عجة، المرجع السابؽ، صالجيلبلي- 3
. 87رضا بكعافية، المرجع السابؽ ، ص- 4
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كالتي أدخمت مفيكما جديدا لإصلبح القطاع الفلبحي، تـ تنفيذ محتكاىا بمنشكر كزارم مشترؾ بيف كزارات 
المتضمف  الطرؽ العممية لتكزيع الأراضي ككضع  30/08/1987: الفلبحة كالمالية كالداخمية مؤرخ في

، كبالرجكع لممبادئ (1)المخططات لتحديد المستثمرات الفلبحية الناجمة عف إعادة ىيكمة القطاع الفلبحي
يتضح بأف المنشكر الكزارم لا يرقى لتعديؿ نص قانكني ( 2)العامة لمقانكف كبالأخص قاعدة تكازم الأشكاؿ

.   المتعمؽ بالثكرة الزراعية73-71:مثؿ الأمر رقـ
     كىك ما تداركتو الحككمة مف خلبؿ تحكيؿ مضمكف المنشكر الكزارم السابؽ الذكر في شكؿ مشركع

 08/12/1987:المؤرخ في( 3)87/19: كىك القانكف رقـ1987قانكف لتتـ المصادقة عميو في ديسمبر
 المنتجيف حقكؽ كيحدد الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي ستغلبؿإ ضبط المتضمف كيفية

. (4)ككاجباتيـ
    كيعتبر ىذا القانكف مف الإصلبحات الإقتصادية الكبرل في البلبد كالتي كاف اليدؼ منيا إبعاد الدكلة عف 
التسيير المباشر لمنشاط الفلبحي، حيث قامت بإعادة ىيكمة القطاع الفلبحي كأضفت عميو طابع الخكصصة 

تحضيرا لمنيكض بالقطاع كمحك مخمفات نظامي ( 5)حتفاظيا بحؽ ممكية العقارات الفلبحيةإالجزئية مع 
 . التسيير الذاتي كالثكرة الزراعية

 :19-87: أىداف القانون رقم: ثانيا
 30/06/1984:في المؤرخ 16-84: رقـ لمقانكف كتطبيقا 1976 دستكر ظؿ في القانكف ىذا صدر      
 الذيف المنتجيف لمفلبحيف الدائـ الإنتفاع حؽ خلبلو مف الدكلة منحت حيث الكطنية، بالأملبؾ المتعمؽ
 في ،عمييا المتحصؿ النتائج إلييـ كتعكد الفلبحية المستثمرات كتسيير إدارة عمى مباشريف مسؤكليف أصبحكا
 في حقيا تمارس ما ليا، التابع الفلبحي العقارم الكعاء عقارات مجمؿ ممكية في بحقيا الدكلة تحتفظ حيف

: نوأ القانكف ىذا أىداؼ كأىـ ،(6)تقدميا التي الإعانات بكاسطة المراقبة
 كالإنتاجية الإنتاج رفع أجؿ مف الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي ستغلبؿإ قكاعد لتحديد جاء- 

 الإعتبار إعادة خلبؿ مف كذلؾ الكطني، الإقتصاد تنمية عجمة كدفع لمجزائرييف الغذائية الإحتياجات لتغطية
 مف التسيير في تدخؿ  أم عف بعيدا الأراضي ستغلبؿإ في مسؤكلياتيـ ممارسة مف كتمكينيـ المنتجيف، لدكر
لغاء كاف طرؼ أم . (7)كمصدرىا نكعيا كاف ميما العراقيؿ كؿ كا 

                                                           
. 87ستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائر ، المرجع السابؽ ، صإرضا بكعافية، أنظمة - 1
ولا يجوز إلغاء القانون إلا ...'':   المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ عمى انو58-75:  مف الأمر رقـ02تنص المادة -  2

. '' .  ....بقانون لاحق ينص صراحة عمى ىذا الإلغاء
كيفية ضبط استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية كيحدد المتضمف  08/12/1987:المؤرخ في 19-87: القانكف رقـ-3

 (.1987 لسنة 50جريدة رسمية عدد )حقكؽ المنتجيف ككاجباتيـ 
.  47فيصؿ الكافي، المرجع السابؽ ، ص - 4
.  47 ، ص نفسوالمرجع  فيصؿ الكافي،- 5
 . 136 ، صالمرجع السابؽ، بلبلطة مبارؾ- 6
.  48فيصؿ الكافي، المرجع السابؽ ، ص - 7
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 في كالمحكرم الفعاؿ لدكرىـ نظرا المنتجيف المستفيديف عمى الإىتماـ تركيز إلى القانكف ىذا ييدؼ كما- 
 رتباطيـإك علبقتيـ تقكية عمى تعمؿ أكبر بضمانات إحاطتيـ خلبؿ مف كذلؾ ،الإنتاجية العممية إنجاح

 خلبؿ مف ذلؾ كيتجمى الزراعية، كالثكرة الذاتي التسيير نظامي ظؿ في المرتكبة للؤخطاء تفاديا بالأرض
 العقار ستغلبؿإ في مسؤكليتيـ ممارسة مف لتمكينيـ الإنتاج كحاصؿ المنتجيف دخؿ بيف خاصة صمة إقامة

 الانتفاع حؽ في كالمتمثؿ ،الرىف ك كالإرث لمتنازؿ قابلب عقاريا عينيا حقا منحيـ إلى إضافة (1)الفلبحي
 .الدائـ
 :19-87: نطاق تطبيق القانون رقم: ثالثا
الفلبحية  العقارات كؿ ىك الإستغلبؿ مف النمط ىذا عميو يمارس الذم الفلبحی العقارم يتمثؿ الكعاء    

التابعة لأملبؾ الدكلة كالتي تشمؿ الأراضي المككنة لمصندكؽ الكطني لمثكرة الزراعية كأراضي العرش 
كالأراضي التي كانت خاضعة لنظاـ التسيير الذاتي في الزراعة،الأراضي التي لا كارث ليا كلا مالؾ ليا، 

 أما ،(2)الأراضي المؤممة كالمتبرع  لصالح الصندكؽ كالتي لـ يطالب بيا أصحابيا في الآجاؿ المحددة 
 المزارع: فيمايمي تتمثؿ أنيا منو 4 المادة فتنص 87/19: رقـ القانكف تطبيؽ مف المستثناة الأراضي
 ،العممي كالبحث التككيف لمؤسسة التابعة المزارع الزراعية، التجارب مختمؼ فييا تجرل التي النمكذجية
. التنمية دھلمعا التابعة المزارع

   أما عف نمط الإستغلبؿ الذم جاء بو ىذا القانكف فإنو يتمثؿ في المستثمرات الفلبحية في ظؿ حؽ 
. الانتفاع الدائـ كالتي سنتطرؽ ليا بالتفصيؿ في الفصؿ الأكؿ مف الباب الثاني مف ىذا البحث

: تقييم نظام الإنتفاع الدائم: رابعا
يجابياتو إلا أنو عجز إ     أىـ ما تجدر الإشارة إليو أف نظاـ المستثمرات الفلبحية ىك الآخر كبالرغـ مف 

: عف تمبية الأىداؼ المرجكة منو، كذلؾ لعدة أسباب التي ساىمت بطريقة أك بأخرل في فشمو كمف بينيا
تأثر جؿ القرارات الإقتصادية بالقرار السياسي في حيف أنو كاف ينبغي أف تتخذ القرارات  الإقتصادية لدعـ - 

.  القرار السياسي
 بعض الثغرات القانكنية التي إستغميا الفلبحكف المنتجيف أك أعضاء 19-87:سجؿ عمى القانكف رقـ-  

المستثمرات الفلبحية لمصمحتيـ الخاصة، مما أفرز العديد مف الإشكالات الكاقعية، كلتدارؾ ىذا النقص 
تدخمت كزارتي المالية كالفلبحة بإصدار مناشير كتعميمات تجاكزت المسائؿ التنظيمية، كتضمنت في بعض 

جراءات إضافية لـ ينص عمييا القانكف رقـ ، كىك ما يتعارض مع مبدأ تكازم 19-87:الحالات شركط كا 
. (3)الأشكاؿ

 .الشركاء أعضاء المستثمرة الفلبحية بيف الخلبفات لكثرة الجماعية المستثمرات داخؿ الإستقرار عدـ -
                                                           

 .المذككر سابقا الممغى 19-87: رقـمف القانكف 01المادة -  1
-90:   المتضمف تعديؿ قػانكف التكجيػو العقػارم رقـ25/09/1995: المؤرخ في 26-95:الأمػر رقـ مكرر مف 85 ك 85المكاد - 2

 (.1995، 55جريدة رسمية عدد ) المتضمف قانكف التكجيو العقارم 18/11/1990:  المؤرخ في25
 .  126المرجع السابؽ ، ص ، ستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائر إرضا بكعافية، ، أنظمة - 3
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 في بكرا تركيا يتـ كالتي ،مباشرة الأراضي بإستغلبؿ الدائـ الإنتفاع حؽ مف المستفيديف المنتجيف لتزاـإ عدـ- 
  .الأحياف بعض
. الباطف مف الإيجار ظاىرة إستفحاؿ- 
 .الفلبحية الأراضي بعض عمى البناء- 
 الفلبحية العقارات مساحة مف أكبر مساحة ذات فلبحية عقارات عمى المنتجيف الفلبحيف بعض إستفادة- 
.  (1) المساكاة كعدـ بالظمـ شعكرىـ زاد مما أراضييـ أممت الذيف الأصمييف الملبؾ حكزة في بقيت التي

وضعية العقار الفلبحي في ظل تبني الدولة لمنيج الميبيرالي : المطمب الثاني
لقد كشؼ إنييار أسعار البتركؿ في ظؿ الأزمة الإقتصادية العالمية مدل ىشاشة الإقتصاد الكطني       

عتبارات، كنظرا لإيماف السمطة بإمكانيات إالذم عجز نظاـ الثكرة الزراعية عف السير بو إلى بعيد لعدة 
دراكيا لأسباب فشؿ أنظمة  ستغلبلو السابقة، فإنيا حاكلت مف جديد بعث القطاع إالقطاع الفلبحي الجزائرم كا 

 الذم ركز عمى 19-87: القانكف رقـ الفلبحي مف خلبؿ البحث عف البديؿ الأمثؿ لإستغلبلو كتسييره فصدر
أعضاء )نقطة إستقلبلية الفلبحيف المنتجيف الذيف تخمت ليـ الدكلة عف مسؤكلية الإنتاج الفلبحي لصالحيـ 

. ،كالتي لـ تمنح ليـ في ظؿ الأنظمة السابقة(المستثمرات الفلبحية 
 عف تخميو الصريح 1989 أعمف المؤسس الدستكرم بمكجب دستكر 1988      كنتيجة لأحداث أكتكبر

 التكجيو قانكف عف النظاـ الإشتراكي كتبنيو لمنظاـ الرأسمالي، كىك ما إنعكس عمى القطاع الفلبحي فصػدر
 كرفػع الفلبحػي العقار عمى الكاردة المعاملبت تحرير مجاؿ فػػي نكعيػة قفػزة شػكؿ الػذم 25-90:رقـ العقارم
 طريؽ عف لمدكلة التابع الفلبحي العقارم الكعاء مساحة تقميص نحك المشرع فإتجو تممكو، عمػى الحظػر
 أضػفى مػا كىك الأصمييف، لملبكيا الزراعية لمثكرة الكطني الصندكؽ في المدرجة الفلبحية الأراضي إرجاع
 الخكصصة بكادر بذلؾ فييا،لتظير التصرؼ كحرية كنقميا الفلبحية العقارية الممكية نظاـ فػي كبيػرا تحػكلا

. لمدكلة التابع الفلبحي العقارم لمكعاء الجزئية
 المؤرخ 16-08:رقـ القانكف بمكجب الفلبحي العقار لإستغلبؿ الإمتياز أسمكب المشرع إعتمد قد كما      
 الفلبحي الإمتياز إعتماد كتأكيد تعزيز ليتـ ،(2)الفلبحي التكجيو قانكف المتضمف 03/08/2008: في

  .03-10:رقـ القانكف بمكجب لمدكلة التابعة الفلبحية العقارات لإستغلبؿ حصرم كأسمكب
: العقار الفلبحي في ظل قانون التوجيو العقاري: الفرع الأول

 التي الفلبحية لعقاراتيـ الأصميف الملبؾ إسترجاع لعممية الأساسػي المرجػع العقػارم التكجيػو قػانكف يعػتبر     
جراءات لشركط كفقا كذلؾ الزراعية، كالثكرة الذاتي التسيير نظامي ظؿ في تأميميا تـ  محددة كآجاؿ كا 

:  مايمي العممية ىذه شممت كقد ،(3)قانكنا
                                                           

. 21إسماعيف شامة، المرجع السابؽ، ص- 1
 .(46،2008جريدة رسمية عػػػػدد ) المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي 03/08/2008:  المؤرخ16-08: القانكف رقـ- 2
جريدة رسمية عدد ) المتضمف قانكف التكجيو العقارم 18/11/1990:  المؤرخ في25-90: كما بعدىا مف القانكف رقـ  76المادة - 3

49 ،1990.) 
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للؤملبك الخاصة المفرزة وكذلك الأملبك عمى الشيوع والتي ثبت عدم  التابعة الفلبحية العقارات -
 .ستغلبل مالكيا ليا بصفة مباشرة وفعمية وفقا لأحكام قانون الثورة الزراعيةإ
للؤملبك الوقفية والتي تعود ممكيتيا إما لمواقف أو لمييئة المشرفة عمى  التابعة الفلبحية العقارات -

 .الأوقاف،
 إزدادت فقد ،سكاىا دكف المؤممة الفلبحية العقارات عمى الإسترجاع عممية لإقتصار كنظرا أنو إلا    

التي تـ دمجيا سابقا في الصندكؽ الكطني لمثكرة  أملبكيـ إسترجاع في لرغبتيـ الآخريف الملبؾ حتجاجاتإ
 العقػارم التكجيػو قػانكف بتعػديؿ المشرع ليـ إستجاب فقد لذا ،(1)الزراعية كىك مانتج عنو العديد مف النزاعات

 العقارات دائرة مف كسع كالذم ،25/09/1995: في المؤرخ (2) 26-95:رقـ بالأمػر  25-90:رقـ
 كػذا ك الزراعيػة، الثػكرة صػندكؽ لصػالح بيػا المتبػرع الفلبحية العقارات كؿ تشمؿ لتصبح ،المسترجعة الفلبحية
. الدكلة حماية تحت كضعت التي الفلبحية العقارات

 :  يشمؿ الأصمييف لملبكيا الأراضي إسترجاع عممية تطبيؽ نطاؽ فإف كعميو   
العقارات الفلبحية المؤممة كالتابعة لمخكاص،  - 
العقارات الفلبحية الكقفية المؤممة، - 
 .العقارات الفلبحية المكضكعة تحت حماية الدكلة- 
جراءات لشركط كسنتطرؽ      تابعة كانت سكاء أنكاعيا بكؿ المؤممة الفلبحية لمعقارات الدكلة إرجاع كا 

 :مكضكعة تحت حماية الدكلة،أك الكقفية كذلؾ فيمايمي أك لمخكاص
 :إسترجاع العقارات الفلبحية المؤممة والتي كانت تابعة لمخواص: أولا

جراءات إسترجاع الملبؾ الأصمييف لعقاراتيـ  عمى 25-90:رقـ العقػارم التكجيػو    ينص قػانكف شركط كا 
: الفلبحية التي تـ تأميميا مف طرؼ الدكلة سابقا، كالتي سنتطرؽ ليا في النقاط التالية

 :شروط إسترجاع الملبك الأصميين لعقاراتيم الفلبحية المؤممة -1
 يتعمػؽ مػا     تتطمب عممية إسترجاع الملبؾ الأصمييف لعقاراتيـ الفلبحية المؤممة مجمكعة مف الشركط منيػا

. الأصػمي بالمالػؾ تتعمؽ كأخػرل الإرجاع عممية محػؿ الفلبحية بالعقػارات
: الإرجاع عممية محـل الفلبحية بالعقـارات  الشروط المتعمـقة-أ 

فإف المقصكد  العقػارم، التكجيػو قػانكف المتضمف 25-90 :رقـ القانكف مف 77 المادة نص حسب    
، كعميو فإف كؿ ما تـ إنجازه فكؽ ىذه (3)بالعقار الفلبحي محؿ عممية الإرجاع ىك العقار الفضاء أك الأرض

. الأرض مف أغراس كمنشآت كتجييزات يعتبر ممؾ لمف أقامو
 : فيمايمي تتمثؿ الإرجاع عممية محػؿ الفلبحية العقػارات في تكفرىا الكاجب لمشركط بالنسبة أما    

                                                           
حكيمة كيحؿ، لحشـ قسمية، إسترجاع الأراضي في التشريع الجزائرم، مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانكنية كالسياسية، الصادرة عف - 1

 .1530، ص02عدد  اؿ،05جامعة محمد بكضياؼ بالمسيمة،المجمد  –كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية 
 . المذككر سابقا25/09/1995: المؤرخ في) 26-95:الأمػر رقـ- 2
. 136آسيا أكراغ، المرجع السابؽ ، ص- 3
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  :الفلبحي طابعو عمى محافظا مازال المعني العقار يكون أن * 
 التكجيو لقانكف كالمتمـ المعدؿ 26-95:رقـ الأمر ينص حيث الفلبحي طابعو العقار يفقد لا بأف كذلؾ    

 في تككف كالتي ،(1) الأصميف لملبكيا الفلبحية طبيعتو تفقد التي العقارات إرجاع لايمكف أنو عمى العقارم
: (2)التاليتيف الحالتيف

 :  البناء لغرض العقاري وعائو ستعمالإ- 
 .الفلبحي طابعو يفقد فإنو لمبناء العقار تخصيص تـ فإذا عمييا، مساكف أك بنايات تشييد خلبؿ مف كذلؾ    
: قانونا عمييا المصادق التعمير أدوات طريق عن الفلبحية وجيتو وتحويل تغيير- 
 كالذم ،المتزايدة التعمير قطاع طمبات عف الناتجة العمراف فكضى لكقؼ الشرط ىذا عمى النص تـ    

 كجيتيا تحكيؿ يتـ حيث الأصمييف، ملبكيا إلى ردىا يمكف لا كالتي الفلبحية العقارات أخصب عمى إستكلى
 مجاؿ في إستغلبلو بقي كلك حتى العمراني المحيط دخكليا خلبؿ مف عمرانية عقارات إلى  الفلبحية
 .(3)الفلبحة

ذا     لممالؾ يحؽ فإنو الفلبحي، طابعو فقد قد المعني العقار بأف الميدانية المعاينة طريؽ عف التأكد تـ كا 
 .(4)عينيا أك كاف نقديا المناسب التعكيض طمب الأصػمي

 المتضمن 18-83: رقم القانون إطار في إستفادة شكل عمى منحو تم قد المعني العقار يكون لا أن* 
  :(5)الفلبحية العقارية الممكية حيازة إكتساب

 القائـ لممستفيد مطمقة بصفة ستصلبحوإ تـ الذم العقار عف الدكلة بتنازؿ يقضي القانكف ىذا أف حيث   
 فانو بعد، تنتو لـ القانكنية الآجاؿ ككانت الإستصلبح عمميات في الشركع عدـ حالة كفي الإستصلبح بأعماؿ
 يعكضكف فإنيـ الإستصلبح أعماؿ في الشركع حالة في أما عقاراتيـ، ممكية استرجاع الأصمييف لمملبؾ يمكف
 النقدية التعكيضات كتحدد الإستصلبح طريؽ في ىي التي أك المستصمحة لممساحات بالنسبة عينيا أك نقديا

 رقـ الأمر صدكر تاريخ مف المتكفرة الأراضي عمى فتطبؽ العينية التعكيضات أما المالية، قكانيف بمكجب
 أك المكجكدة الفلبحية لممستثمرات التابعة الأراضي تشتمؿ أف الحالات ىذه كؿ في يمكف كلا ،95-26:

 (6).النمكذجية المزارع
  :الفلبحية المستثمرة في النظر إعادة إلى المقتطعة المساحة تؤدي لا أن* 
 عدد مع مساحتيا تتناسب متجانسة جماعية فلبحية مستثمرات شكؿ في تككف الإستغلبؿ عممية أف بما   

 تؤثر الإسترجاع عممية كانت إذا أنو غير ،19-87:رقـ لمقانكف طبقا الجماعة منيـ تتألؼ الذيف المنتجيف
                                                           

 . 67بف رقية بف يكسؼ، إعادة الأراضي المكضكعة تحت حماية الدكلة لملبكيا الأصمييف،المقاؿ السابؽ، ص -  1
 .26-95: المعدؿ بالأمر رقـ25-90:مف القانكف رقـ 1ف/ 76المادة - 2
 .1536حكيمة كيحؿ، قسمية لحشـ، إسترجاع الأراضي في التشريع الجزائرم، المرجع السابؽ ، ص- 3
 المعدؿ لقانكف 26-95: مف الأمر رقـ 77،78،  مكرر76عممية التعكيض تككف بالشركط كالإجراءات المنصكص عمييا في المكاد - 4

 . 25-90:التكجيو العقارم رقـ
 (.1983 لسنة 34جريدة رسمية عدد  ) المتعمؽ بحيازة الممكية الفلبحية 13/08/1983: المؤرخ في18-83: قانكف رقـ- 5
 .1536حكيمة كيحؿ، قسمية لحشـ، إسترجاع الأراضي في التشريع الجزائرم، المرجع السابؽ ، ص- 6
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 في كمنصفا عادلا تعكيضا الإسترجاع بدؿ الأصمي لممالؾ يقدـ فإنو الفلبحية المستثمرة في النظر إعادة عمى
 .نقديا أك عينيا شكؿ
 في المؤرخ 19-87 :رقم القانون إطار في فلبحي عقار من الأصمين الملبك ستفادةإ عدم*
 حقوق وتحديد الوطنية للؤملبك التابعة الفلبحية الأراضي ستغلبلإ ضبط والمتضمن 80/12/1987:

  :الاستفادة ىذه عن تخمييم حالة في إلا, وواجباتيم المنتجين
جراءات لشركط يتطرؽ لـ المشرع أف الملبحظ    التخمي يتـ أف يجب التي الفترة حتى كلا التخمي عممية كا 
. (1)الاستفادة عف فييا
-75: رقم الأمر من(2) 827 المادة عميو نصت الذي المكسب التقادم تحت المعنية العقارات تقع لا أن* 
:  شرعيا المستفيدين لصالح, المدني القانون والمتضمن 1975/ 09 /26: في المؤرخ 58
 التحدث يمكف لا نوأ الشرط ىذا عمى يلبحظ حيث ،26-95:رقـ الأمر بمكجب الشرط ىذا إستحداث تـ    
 عف كتسبتوإ التي لمدكلة ممكيتو تعكد الحالة ىذه في المعني العقار أف كبالخصكص المكسب التقادـ عف

 أكده ما كىك ،التقادـ طريؽ عف تممكو جكاز فكرة مع تتعارض قانكنية بحماية يتمتع بذلؾ كىك،التأميـ طريؽ
. (3) 26/07/2000: في المؤرخ 19817: رقـ العميا المحكمة قرار
: سترجاعإ عممية من المستبعدة الأراضي من المعني العقار تكون لا أن* 
 ىااإستثف التي الأراضي تمؾ كبالخصكص أراضييـ إسترجاع مف الأصمييف الملبؾ مف الكثير يتمكف لـ  

 ممكية عمى خلبليا مف أبقى كالتي كالمتممة، المعدلة العقارم التكجيو قانكف مف (4)85 المادة بمكجب المشرع
 مف تستبعد جعميا ما كىك ،19 -87 :رقـ لقانكف كفقا إستغلبليا يتـ كالتي ،الدكلة ذمة في الأراضي بعض
 :يمي فيما تتمثؿ كالتي الإسترجاع عممية

 
 

                                                           
 .1536حكيمة كيحؿ، قسمية لحشـ، المرجع السابؽ ، ص- 1
:  مف القانكف المدني عمى أف827تنص المادة - 2
من حاز منقولا أو عقارا أو حقا عينيا منقولا كان أو عقارا دون أن يكون مالكا لو أو خاصا بو صار لو ذلك ممكا إذا استمرت حيازتو '' 

. ''لو مدة خمسة عشر سنة بدون انقطاع
، 2019- تيزم كزك– حؽ الشفعة في الأراضي الفلبحية، أطركحة دكتكراه، تخصص قانكف، جامعة مكلكد معمرم زىية ييكني، - 3

 .38ص
:  عمى انو26-95: المعدلة كالمتممة بالأمر رقـ25-90:مف القانكف رقـ 85 لمادةاتنص - 4
:  المؤرخ في73-71:تبقى ممكا لمدولة أراضي العرش والبمديات، المدمجة ضمن الصندوق الوطني لمثورة الزراعية بمقتضى الأمر رقم'' 
 والمتضمن قانون 1990أول ديسمبر سنة : المؤرخ في30-90: من القانون رقم18، وذلك وفقا لممادة 1971 نوفمبر سنة 8

 .الأملبك الوطنية 
 والمذكور أعلبه المستفيدون في عين المكان الحائزون عمى عقدا 1987 ديسمبر 8 المؤرخ في 19-87  يخضع لأحكام القانون رقم
 1987 ديسمبر 8 المؤرخ في 19-87، وأحكام القانون رقم 1971 نوفمبر سنة8:  المؤرخ في73-71صحيحا بمقتضى الأمر رقم

'' .والمذكورين أعلبه
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: العرش لأراضي التابعة الفلبحية العقارات  -
 شيخ أك لمعائمة الأكؿ الجد يحكز ما غالبا كالتي القبائؿ، أك الممتدة العائلبت تممكيا التي الأرضي كىي 

 إلى ينتقؿ مؤبد إنتفاع بحؽ يتمتع حائزىا أف مايميزىا كأىـ ،الممكية ليذه عرفية إثبات كثائؽ عمى القبيمة
 .كفاتو بعد كرثتو
 لمف بتسميميا الجماعة أعياف يقكـ حيث ليا فقدانيا لحصتو إىمالو أك الحائز غياب عمى يترتب كما     

 .(1)القبيمة أك العائمة لكؿ الشيكع عمى ممؾ فتبقى الرقبة ممكية أما ،يستغميا
 للؤملبؾ تابعة  لتصبح الزراعية لمثكرة الكطني الصندكؽ ضمف الأراضي ىذه إدماج تـ كقد          
 التكجيو قانكف مف 85 المادة عميو أكدت ما كىك ،19-87:رقـ لمقانكف طبقا كتستغؿ لمدكلة الخاصة الكطنية
. أعلبه المذككرة كالمتممة المعدلة العقارم
 طبقا العرش لأراضي إستغلبليـ بأكلكية بتمتعيـ يكتفكا لـ الأشخاص مف الكثير فإف ذلؾ مف كبالرغـ     
نما 19-87:رقـ لمقانكف  المستفيديف ماداـ أنو إلى الإطار ىذا في الإشارة كتجدر ،ممكيتيا بإسترجاع طالبكا كا 

 المشرع كأف خاصة،إسترجاعيا بحؽ المطالبة ليـ يجكز فلب الإنتفاع حؽ سكل يممككف لا العرش أراضي مف
 (2).تأميـ قرارات ليـ سممت الذيف الشرعييف بالمالكيف الإسترجاع عممية خص قد
 كالتي البمديات، مف لبمدية إقميميا التابعة الفلبحية العقارات كىي:البمديات لأراضي التابعة الفلبحية العقارات- 
 التي المصادرة طريؽ عف الأملبؾ مف النكع ىذا تككيف تـ حيث الفرنسي المستعمر إلى كجكدىا تاريخ يعكد
 التي العرش أراضي مف ككذا ممكيتيا، تثبت كافية كسندات كثائؽ ليا تكف لـ التي الفلبحية العقارات شممت

 كالبمدية المستغؿ بيف إيجار عقد طريؽ عف الأراضي ىذه ستغلبؿإ كيتـ ،لخإ ...فعمية بصفة تستغؿ لـ
 للؤملبؾ تابعة  لتصبح ،(3)الإستقلبؿ بعد الزراعية لمثكرة الكطني لمصندكؽ الأراضي ىذه ضـ تـ كقد المالكة
 قانكف مف 85 المادة أيضا عميو أكدت ما كىك ،19-87:رقـ لمقانكف طبقا كتستغؿ لمدكلة الخاصة الكطنية
. أعلبه المذككرة كالمتممة المعدلة العقارم التكجيو
 أف مف الرغـ عمى العرش أراضي عرفتيا التي كتمؾ نزاعات عدة العقارات مف أيضا النكع ىذا عرؼ كقد    

.  (4)ليا السابقيف المستغميف ليؤلاء تعكد منيا الإستفادة في الأكلكية
: الأصـمي بالمالـك الشروط المتعمـقة- ب
 مف مجمكعة عمى العقارم بالتكجيو المتعمؽ 25-90:رقـ القانكف مف 76 المادة نص إلى بالرجكع   

 :فيمايمي كالمتمثمة الإرجاع آلية مف يستفيد حتى الأصمي المالؾ في تكفرىا الكاجب الشركط

                                                           
. 36-35سمية بركاىـ لنقار، المرجع السابؽ ، ص-  1
 . 310حسناء بكشريط، المرجع السابؽ ، ص- 2
 .38 ىـ لنقار، المرجع السابؽ ، صاسمية برؾ- 3
 .39 المرجع السابؽ ، ص ىـ لنقار،اسمية برؾ- 4
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 في بيا تبرعكا أك أراضييـ أممت الذيف الأشخاص كىـ :الجزائرية الجنسية ذوي الطبيعيين الأشخاص * 
 25-90: رقـ القانكف إصدار تاريخ مف اعتبارا 1971/ 08/11: في المؤرخ 73-71: رقـ الأمر إطار
 .18/11/1990: في المؤرخ
 ككذلؾ(1) جزائرية جنسية ليا التي المعنكية الأشخاص الإسترجاع عممية تطبيؽ مف يستبعد فإنو كعميو    

 ذلؾ تكضيح تـ نوأ إلا ،مكتسبة أك أصمية كانت إف الجنسية طبيعة يحدد لـ المشرع أف كيلبحظ الأجانب،
 المطالبة في الحؽ ليـ الجزائرية الجنسية يفقدكا كلـ تجنسكا الذيف الجزائرييف فأب كذلؾ التنظيـ طريؽ عف

 خارج المغتربيف لمجزائرييف المجاؿ يفتح ما كىك أخرل جنسية عمى تحصمكا إف ك حتى أراضييـ باسترجاع
 (2).أراضييـ سترجاعإ في بحقيـ تطالب الفرنسية الحككمة لازالت الذيف المعمريف مف غيرىـ دكف الكطف

 إباف المعمر مع لمعاممة كإبرامو التحريرية، الثورة تجاهإ مشرف وغير معادي سموك لممالك يكون لا أن*
 يككف أف يجب الكطنية التحريرية لمثكرة مالمناؼ المشػرؼ غيػر السػمكؾ إثبات كيتـ بعدىا، أك التحريػر حػرب
. فقط المجاىديف كزير لدل المنعقدة المجنػة رأم  طريؽ عف
 عمل إلـى الإنتقـال أجـل مـن عموميـة ماليـة مسـاعدات أو كتعـويض أراضـي عمـى حصـل قـد يكون لا أن* 
. خرآ

. عنيا تخمو اذا إلا 19-87 القانون أحكام حددتو الذي الإطار في أراضي من ستفادإ قد يكون لا أن* 
 .الدولة إلى عميو تحصل الذي التعويض قيمة بإرجاع خمفو أو المالك يقوم لا أن* 

 :إجراءات إسترجاع الملبك الأصميين لعقاراتيم الفلبحية المؤممة -2
    تستدعي عممية إسترجاع الملبؾ الأصمييف لعقاراتيـ الفلبحية المؤممة كالمتبرع بيا إتباع جممة مف 

 سنبينو كىكما كالتبادؿ، الإرجاع عممية أثنػػاء أك الإسػػترجاع طمػػب الإجراءات القانكنية سكاء أثناء تقػػديـ
 :فيمايمي

: الإســترجاع طمــب تقــديم أثنــاء المتبعــة الإجــراءات- أ
 الكالي إلى يرسمو بممؼ مرفكقا صريحا طمبا الأصمي المالؾ يقدـ أف عمى العقارم التكجيو قانكف ينص     

 التي الأعضاء، متساكية كلائية لجنة طرؼ مف الممفات دراسة لتتـ ،قانكنا محدد جؿأ خلبؿ إقميميا المختص
. قانكنا المقررة بالطرؽ لمطعف قابمة قراراتيا تككف
 أف عمى العقارم التكجيو قانكف المتضمف 25-90: رقـ القانكف مف 81 المادة تنص  :القانوني الأجل* 

 ىذا نشر لتاريخ المكالية أشير( 6)ستة أجؿ خلبؿ الكالي إلى يرسؿ بالممؼ المرفكؽ الإسترجاع طمب تقديـ
 نشر مف إبتداء شيرا (12)عشر اثنتا لتصبح 26-95 رقـ بالأمر بعد فيما المدة ىذه تعديؿ تـ كقد القانكف،

 .الرسمية الجريدة في الأمر ىذا
                                                           

 لفائدة الشركة 17/07/1994:  بتاريخ108485لقد أىمؿ القضاء الإدارم بالمحكمة العميا ىذا الشرط القانكني في القضية رقـ - 1
لممدعية كالمكضكعة تحت حماية   كالتي تـ الفصؿ فييا باسترجاع الأراضي التي كانت مممككة  المدنية للئنتاج ضد كالي كلاية تيبازة

 .34-33 بركيـ سمية لنقار، المذكرة السابقة، ص - : انظر. رغـ أنيا شخص معنكم23/05/1963: الدكلة بتاريخ
. 300حسناء بكشريط، المرجع السابؽ ، ص - 2
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 أنو إلا ،(1)إعذاره الكالي عمى كجب بممفو الأصمي المالؾ يتقدـ أف دكف المحدد الأجؿ فكات حالة كفي   
 يعتبر أصحابيا بيا يطالب لـ التي الأراضي فإؼ كالإشيار التبميغ طرؽ كؿ ستنفاذإك الأجؿ نقضاءإ كبعد
 طبقا لمدكلة الخاصة الأملبؾ ضمف نيائية بصفة دمجيا ليتـ مبدئيا سقط قد سترجاعياإب المطالبة في حقيـ
. (2)الكطنية الأملبؾ المتضمف 30-90:رقـ القانكف مف 51 المادة لنص
 مازاؿ أنو حيث الكاقع أرض عمى لتطبيقو كجكد لا بالأجؿ كالمتعمؽ الشرط ىذا أف إلى الإشارة كتجدر    
 أك الإدارة أماـ ممفاتيـ كيقدمكف أراضييـ لإسترجاع المطمكبة الكثائؽ يممككف أشخاص ىناؾ الآف كلحد

 النص مع يتكافؽ لا ما كىك( 3)للئسترجاع، المطمكبة القانكنية الشركط تكفرت متى ذلؾ مف كيتمكنكف العدالة،
 .القانكني

 تطبيؽ لكيفيات المحدد (4)119-96:رقـ التنفيذم المرسكـ مف 2 المادة تنص: الإسترجاع طمب ممف*
 الفلبحية العقارات عاسترجإ طمب ممؼ منيا يتككف التي الكثائؽ عمى  26-95:رقـ الأمر مف 11 المادة

: التالية الكثائؽ في كالمتمثمة الدكلة حماية تحت المكضكعة أك الزراعية الثكرة بعنكاف بيا المتبرع أك المؤممة
. المعني يقدمو الفلبحية الأراضي رد طمب- 
. ذلؾ تثبت أخرل كثيقة أية أك الحماية تحت الكضع أك التأميـ قرار- 
. حيازتيا أك الأراضي ممكية يثبت آخر قانكني سند أم أك الرسمي الممكية عقد-
. مضمكنيا يكمؿ ك الكلاية في الفلبحية المصالح مديرية مف المعني يسحبيا ستمارةإ- 
 الأصمي المالؾ الشخص طرؼ مف يككف أف يجب الإسترجاع طمب ممؼ تقديـ أف إلى الإشارة كتجدر    
 .(5)حقكقو ذكم أك الإسترجاع محؿ الفلبحي لمعقار

 
 
 

                                                           
 في  عمى أنو 2006 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية في 30/08/2006:المؤرخة في 6004: نصت المذكرة رقـ-  1

حالة فكات الميعاد القانكني لطمب الإرجاع يتعيف عمى مديرية أملبؾ الدكلة بالتشاكر مع مصالح الفلبحة تكجيو إعذارات لصالح ىؤلاء 
 .الملبؾ لغرض تقديميا للئمضاء مف طرؼ الكالي

جريدة رسمية عدد  )المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ 01/12/1990:  المؤرخ في30-90:  القانكف رقـ-2
52،1990.) 

 .314حسناء بكشريط، المرجع السابؽ ، ص - 3
 26-95: مػف الأمػر رقـ11 المتضمف تحديد كيفيػات تطبيػؽ المػادة 1996/ 04 /06:  المؤرخ في119-96 المرسكـ التنفيذم رقـ -4

 (.22،1996جريدة رسمية عدد  ) المتضمف قانكف التكجيو العقارم 25-90:الذم يعدؿ كيتمـ القانكف رقـ 
 في قضية شخص مؤجر لأرض فلبحيو تـ تأميميا 09/07/2001:الصادر بتاريخ 002457: حيث أقر مجمس الدكلة في القرار رقـ- 5

 طالب باسترجاع ممكيتيا، فقضى مجمس الدكلة برفض دعكاه طبقا لنص 26-95في إطار قانكف الثكرة الزراعية، كبصدكر الأمر رقـ 
ف يككف المعني بالأمر مالؾ أصمي  للؤرض أك ذكم حقكقو، في حيف  أف المعني ىنا مؤجر كلا أ مف قانكف التكجيو العقارم ب76المادة 

:  انظر . يحؽ لو ذلؾ
.  127-125، ص 2022مجمة مجمس الدكلة، العدد الأكؿ، سنة - 
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: الإسترجاع طمب ممف بدراسة المكمفة المجنة* 
 متساوية ولائية لجنة من الممفات تدرس'' :أنو عمى 25-90: رقـ القانكف مف 82 المادة تنص    

 الملبك جمعيات وممثمي المحميين المنتجين من متساويا وعددا للئدارة، ممثمين تضم الأعضاء
 ''المقررة القانونية بالطرق لمطعن قابل المجنة وقرار قانونا، المعتمدة وتجمعاتيم الفلبحين والمستثمرين

 طرؼ مف تقدـ أف يجب كالتي ،الإسترجاع طمب ممؼ في المطمكبة الكثائؽ كؿ تكفر مف التأكد فبعد    
 ك الأعضاء متساكية لجنة تتشكؿ ،حقكقو ذكم أك الإسترجاع محؿ الفلبحي لمعقار الأصمي المالؾ الشخص
: فيمايمي كمياميا لتشكميمتيا سنتطرؽ
 :تشكيمة المجنة  -
 24/02/1996 :في الصادر 80:رقـ الكزارم المنشكر في دقيقة بصفة المجنة أعضاء تحديد تـ لقد      
 العقارم التكجيو قانكف المتضمف 25-90:رقـ لمقانكف كالمتمـ المعدؿ 26-95:رقـ الأمر بتطبيؽ المتعمؽ
 :التالية الأعضاء مف تتككف كىي
  رئيسا، الدكلة لأملبؾ الكلائي المدير- 
  ،الكلاية مستكل عمى الفلبحية المصالح مدير- 
 ،بالإسترجاع المعنية لمكلاية العقارية المحافظة مدير- 
  ،الكلائية الفلبحية الغرفة رئيس- 
  ،لمفلبحيف الكطني الإتحاد ممثؿ- 
  ،الفلبحي القطاع عماؿ- 
  ،الأحرار الجزائرييف الفلبحيف تحادإ ممثؿ- 
 (1).إقميميا المختصة  المحمية الجماعات ممثؿ- 

 :التالية بالمياـ المجنة تختص : المجنة ميام -
 القانكنية بالطرؽ لمطعف قابمة قرارات كىي الإمضاء المختص لمكالي كتقديميا الإسترجاع قرارات إعداد- 

 .المألكفة
  .لأصحابيا إرجاعيا يمكف لا التي الأراضي بالنسبة العينية أك المالية بالتعكيضات الخاصة الممفات دراسة- 
 (2).إسترجاع محؿ مستثمراتيـ ككف حالة في عينيا أك نقدا تعكيضيـ يجب الذيف المستفيديف تحديد- 

: الإسترجاع طمب ممف بدراسة المكمفة المجنة قرارات -
: التالية الأمكر حدأ عف المجنة قرار يخرج لا   
 تخطر حيث ،الأصمي لمالكيا الأرض إرجاع طمب عمى بمكافقتيا كذلؾ: إيجابي المجنة قرار يكون أن*

 فقداف بسبب الأصمي لمالكيا نفسيا الأرض إرجاع المجنة عمى تعذر ذاإك .الإسترجاع قرار ليصدر الكالي

                                                           
 . 42سمية بركاىـ لنقار، المرجع السابؽ ، ص- 1
 . 43-42  ، ص نفسوالمرجع سمية بركاىـ لنقار،- 2
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 أدكات بمقتضى لمتعمير القابمة الأراضي ضمف تصنيفيا أك عمييا بالبناء كذلؾ الفلبحي لطابعيا الأرض
 ستصلبحإب المتعمؽ 13/08/1983: في المؤرخ 18-83: رقـ القانكف إطار في منحت أنيا أك التعمير

ف مماثمة، أخرل أرض بقطعة تعكيضو إلى تمجأ فإنيا الأراضي،  تعكيضا تمنحو فإنيا أيضا ذلؾ تعذر كا 
. (1)الدكلة طرؼ مف سابقا لو الممنكحة العقارية حقكقو ضياع مقابؿ في كمنصفا عادلا

 صاحب أماـ المجاؿ يفتح ما كىك لمالكيا، الأرض إرجاع طمب برفضيا كذلؾ: سمبي المجنة قرار يكون أن*
 محؿ الإدارية المحكمة في كالمتمثمة(2) المختصة القضائية الجيات أماـ المجنة قرار في طعف لتقديـ الطمب
 إلى مباشرة المالكيف فييا يمجا التي الحالات مف العديد تسجيؿ تـ قد أنو إلا.النزاع مكضكع العقار كجكد

 في تداخؿ يعتبر كىذا بالإسترجاع، المختصة بالمجنة المركر دكف أراضييـ بإسترجاع لممطالبة القضاء
 .(3)الطعكف تقديـ عند فقط بذلؾ سمح القانكف أف لككف الصلبحيات

 :سترجاع العقارات الفلبحية الموضوعة تحت حماية الدولةإ: ثانيا
     لقد كسع المشرع مف مجاؿ عممية الإسترجاع لمعقارات الفلبحية لتصبح تشمؿ الأراضي المكضكعة تحت 

: المؤرخ في 168-63:حماية الدكلة، ىاتو الأخيرة التي كضعت تحت حماية الدكلة بمكجب المرسكـ رقـ
جراءات كضع الأمكاؿ المنقكلة كالعقارية تحت حماية الدكلة، لأنيا  09/05/1963 كالمتضمف شركط كا 
 لشراء المعمريف مع المعاملبت بإبراـ التعامؿ منعػت المعمريف كالتي مع عقارية معاملبت مكضكع كانت

 لا يجعميا ما كىك مؤقت يد ككضع حراسة مجرد الحمايػة تحػت الأمػلبؾ كضػع القضػاء إعتبػر كقد ممتمكاتيـ،
 قانكف صدكر بعد سيما كلا ذلؾ، أصحابيا طمب كمما بإرجاعيا أمر كبالتالي ،الدكلة أملبؾ ضمف تندرج
. (4) العقارم التكجيو
 تـ كقد الزراعية، لمثكرة الكطني الصندكؽ ضمف أدمجت الأراضي ىذه لأف ذلؾ عكس أثبت الكاقع لكف    

 18-83: رقـ كالقانكف 19-87: رقـ القػانكف إطػار فػي منحت حيث لمدكلة ممؾ أنيا عمى فييا التصرؼ
. الفلبحي طابعيا أفقدتيا مشاريع منيا الكثير عمييا أنجزت قد كما سابقا، المذككريف

 العقػارم، التكجيػو لقػانكف كالمتمـ المعػدؿ 26-95: رقـ الأمػر كبمكجب الفلبحية العقارات ىذه فإف كعميو    
 المؤممػة الأراضػي لإعادة المكضكعة لمشركط مشابية بشػركط الأصمييف لملبكيا إرجاعيا الممكف مف أصبح
 ليست الدكلة حماية تحت المكضكعة الفلبحية العقارات أف حيف في ،لمدكلة ممؾ الأخيرة ىذه أف مف بالرغـ

                                                           
  .1541حكيمة كيحؿ، قسمية لحشـ، المرجع السابؽ ، ص -  1
  .314، المرجع السابؽ ، ص  حسناء بكشريط- 2
 . 43سمية بركاىـ لنقار، المرجع السابؽ ، ص- 3
 ،الجزائر ،ىكمة دار الأحكاـ، كاحدث التعديلبت أخر ضكء في 2016 جديدة طبعة العقارية المنازعات ،باشا حمدم عمر ،زركقي ليمى- 4

 . 183ص ،2016
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: رقـ القانكف إطار في منحيا يجكز لا فإنو كعميو ،مؤقت إجراء تحت لأصحابيا ممؾ ىي بؿ لمدكلة ممؾ
 .(1)المكسب التقادـ إطار في كتسابياإ أك البناء لغرض  ستعمالياإ أك 83-18
 عمييا متحصؿ الأرض تككف لا أف في كالمتمثؿ الأرض إرجاع دكف يحػكؿ إستثناءا إدراج تـ أنو إلا    
 تـ قد فييا التعامؿ يككف لا أف إشترط أنو حيف في الإستقلبؿ، بعػد المعمػريف مػع عقارية معامػلبت نتيجة
 .(2)المؤممة للؤراضي بالنسبة التحريرية الثكرة أثناء
 مكضػكع كانػت قد الحمايػة تحػت كضػعت تـ التي الأراضػي أغمب أف إلى الإطار ىذا في الإشارة كتجدر    

 يصبح الشرط ىذا فإف كبالتالي الحماية، تحت لكضعيا المباشر السبب كىك المعمريف، مػع عقارية معػاملبت
 كػؿ إرجاع بذلؾ فتـ الشػرط ىػذا تحتػرـ لا الإدارة جعؿ مما ،فقط شكميا الاسترجاع كمبدأ محتكاه مف فارغ

 . (3)الفلبحي طابعيا عمى حافظػت كالتػي الدكلػة حمايػة تحػت المكضػكعة الأراضػي
 :سترجاع العقارات الفلبحية الوقفية المؤممةإ: ثالثا

    لقد تعرضت الأملبؾ الكقفية عامة كالعقارات الفلبحية الكقفية بالخصكص بعد الإستقلبؿ إلى عدة 
ستمر ذلؾ إلى إعتداءات سكاء مف طرؼ الدكلة أك مف طرؼ الخكاص كالمؤسسات العمكمية كإإنتياكات ك

 المتضمف قانكف الأكقاؼ المعدؿ 27/04/1990:  المؤرخ في(4)10-91: غاية صدكر القانكف رقـ
. (5)كالمتمـ، كيرجع ذلؾ لغياب الحماية القانكنية ليذا النكع مف الأملبؾ 

 العامػة الحبسػية الأملبؾ  المتضمف نظاـ17/9/1964:المؤرخ في( 6)283-64:     حيث أف المرسكـ رقـ
 إرادة إحتػراـ تكجػب التػي الشػرعية الأحكػاـ مػع تتماشػى لا الكقفيػة الأمػلبؾ لتسػيير أسػمكب عمػى نص

 حادثة خلبؿ مف الزراعية الثكرة المتضمف 73-71:رقـ الأمر بمكجب الكبرل الإنتياكات لتأتي المحػبس،
-84:رقـ القانكف كبصدكر ،الزراعية لمثكرة الكطني بالصندكؽ الكقفية الفلبحية العقارات أغمب كتمحؽ التأميـ

 منو عمى 16المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية الذم أكد في نص المادة  30/7/1984:المؤرخ في (7)16
 .تصنيؼ الأملبؾ الكقفية عمى أنيا مف أملبؾ الدكلة

   
 

                                                           
 ضمف الصندكؽ الكطني لمثكرة الزراعية، كتصرفت فيو الإدارة كأنو ممؾ لمدكلة كىك ما جعمو يفقد طابعيا إدراجياإلا أنو كاقعيا قد تـ - 1

. الفلبحي 
.  168، ص 2022، الثانيعدد ، اؿ، مجمة مجمس الدكلة 10/06/2002:  المؤرخ في003121:القرار رقـ - 2
 . 184 ليمى زركقي، عمر حمدم باشا، المرجع السابؽ، ص-3
 (.21،1991جريدة رسمية عػػػػدد ) المتضمف قانكف الأكقاؼ المعدؿ كالمتمـ27/04/1990:  المؤرخ في10-91:  القانكف رقـ-4
.  80العياشي سراتي، المرجع السابؽ، ص- 5
 (.1964جريدة رسمية عدد،  )نظاـ الأملبؾ الحبسػية  المتضمف 17/9/1964:المؤرخ في 283-64 : المرسكـ رقـ-6
 (.1984، 27جريدة رسمية عدد  )المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية  30/7/1984:المؤرخ في 16-84 : القانكف رقـ-7
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    كمع إنتشار بكادر فشؿ الثكرة الزراعية، فقد تبنى المؤسس الدستكرم نيجا جديدا مف خلبؿ دستكر 
 كالذم تضمف حماية الأملبؾ الكقفية كتحرير ماتـ كضع اليد عميو ،(1)1996المعدؿ كالمتمـ سنة  1989

 منو ، كقد تـ تكريس الكجكد القانكني للؤكقاؼ بمكجب 49عترؼ صراحة بكجكدىا مف خلبؿ نص المادة إك
 المتضمف قانكف التكجيو العقارم كالذم أدرج الأملبؾ الكقفية ضمف 25-90: مف القانكف رقـ23المادة 

 (3)10-91: ، ليتـ التجسيد الفعمي مف خلبؿ صدكر القانكف رقـ(2)الأصناؼ القانكنية للؤملبؾ العقارية
المتضمف قانكف الأكقاؼ المعدؿ كالمتمـ الذم فتح باب إرجاع الأراضي  27/04/1991: المؤرخ في

.  لمجيات التي أكقفت عمييا أساسا قبؿ تطبيؽ قانكف الثكرة الزراعية(4)الفلبحية الكقفية المؤممة
    كقد عنت عممية الإسترجاع بالأساس العقارات الفلبحية الكقفية التي بحكزة الدكلة أك جماعاتيا المحمية 

 المتضمف قانكف الثكرة الزراعية، أك تمؾ المستكلى عمييا مف طرؼ 73-71: المؤممة بمكجب الأمر رقـ
. الخكاص، كسنتطرؽ فيمايمي إلى إجراءات ككيفيات إسترجاع العقارات الفلبحية الكقفية المؤممة

 . شروط و إجراءات إسترجاع العقارات الفلبحية الوقفية المؤممة -1
المتضمف قانكف الأكقاؼ الأساس القانكني لعممية إسترجاع  10-91: مف القانكف رقـ 38 المادة تعتبر   

العقارات الفلبحية الكقفية المؤممة مف طرؼ الدكلة في إطار الثكرة الزراعية، حيث تضمنت شركط كاجراءات 
. الإسترجاع

: شروط إسترجاع العقارات الفلبحية الوقفية المؤممة- أ
، كفي ىذا الإطار فاف قانكف الأكقاؼ قد أن يتم إثبات وجود الوقف بإحدى الطرق القانونية أو الشرعية* 

 بكؿ ذلؾ إمكانية عمى منو 35 المادة تنص فتح مجالا كاسعا لإثبات الطبيعة الكقفية لمعقار المؤمـ حيث
 المكقكؼ عاتؽ عمى الخاص الكقفي العقار حالة في الإثبات عبء كيقع ،كالقانكنية الشرعية الإثبات كسائؿ
 عاتؽ عمى الإثبات عبء فيقع العاـ الكقفي العقار حالة في أما التأميـ، كقت الكقفي بالعقار المنتفع عميو
 الأملبؾ عمى الكصية الجية باعتبارىا بالأكقاؼ المكمفة الجية عاتؽ عمى يقع كما عمييا، المكقكؼ الجية
 (5).عمييا المكقكؼ الجية يعرؼ لـ التي كالخاصة منيا العامة الكقفية

                                                           
 المصادؽ عميو في إستفتاء شعبي ليكـ 28/02/1989:  المؤرخ في18-89: الصادر بمكجب الأمر رقـ 1989دستكر - 1
 الصػػػادر بمكجػػػب المرسػػػكـ الرئاسػػػي رقػػػـ 1996المعدؿ بالتعػػديؿ الدسػتكرم لسػػنة .(1989، 09جريدة رسمية عدد  ) 23/02/1989:
:  المػػػػؤرخ فػػػػي03-02:،المعػدؿ بمكجػب القػانكف رقػػـ (76،1996جريدة رسمية عػػػػدد ) 07/12/1996:  المػػػؤرخ فػػػي96-438:

جريدة )  15/11/2008:  المػػػػؤرخ فػػػػي19-08:، المعػدؿ بمكجػب القػانكف رقػػـ (25،2002جريدة رسمية عػػػػدد )  10/04/2002
 .( 63،2008رسمية عػػػػدد 

نكرية طرطاؽ، محمد بف عمار، إدارة كتسيير الأملبؾ الكقفية في التشريع الجزائرم، مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانكنية - 2
.  396، ص 2020 ،01، العدد05كالسياسية، المجمد 

 .المتضمف قانكف الأكقاؼ المعدؿ كالمتمـ  27/04/1991: المؤرخ في 10-91: القانكف رقـ- 3
 . 295سفياف شبيرة، المرجع السابؽ ص - 4
نتصار مجكج، الحماية المدنية للؤملبؾ الكقفية في القانكف الجزائرم، أطركحة دكتكراه في القانكف الخاص،كمية الحقكؽ، جامعة محمد إ- 5

 . 100 ص ،2016خيضر بسكرة، 
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 كأف الفلبحػي طابعو يفقد بأف كذلؾ الأصمية طبيعتو تحكلت قد يككف العقار الفلبحي الكقفي المؤمـ لا أف*
 .لمبنػاء العقارم كعائو يسػتعمؿ

إجراءات إسترجاع العقارات الفلبحية الوقفية المؤممة - ب
 الدينية لمشؤكف الكلائي المدير في ممثمة بالأكقػاؼ المكمفػة السػمطة أك أصػلب عمييػا المكقػكؼ الجيػة تقػدـ     

 السند ككذلؾ التأميـ قرار مف يتككف بممؼ مرفػؽ إقميميا المخػتص الػكالي إلػى الإسػترجاع طمػب كالأكقاؼ
 بو المرفؽ كالممؼ الإسترجاع طمب دراسة لتتـ .خاصا أك عاما كقفا مكقكؼ العقار أف بثبت الذم القانكني

 . الكقفي لمممؾ القانكنية بالتسكية المكمفة الكلائية المجنة طرؼ مف
: الوقفي لمممك القانونية بالتسوية المكمفة الولائية المجنة* 

 لأملبؾ الكلائي المدير كالأكقاؼ، الدينية لمشؤكف الكلائي المدير ،ممثمو أك الكالي:مف تتككف: المجنة تشكيمة
 .الفلبحية لممصالح الكلائي المدير العقارم، لمحفظ الكلائي الدكلة، المدير

 تجتمع ،(1)كالأكقاؼ الدينية الشؤكف مديرية فتتكلاىا المجنة أمانة أما ممثمو، أك الكالي المجنة ىذه يترأس ك   
 أك الكالي مف بإستدعاء ذلؾ، الأمر إقتضى كمما إستثنائية دكرات عقد كيمكنيا سنكيا، عاديتيف دكرتيف في

. كالأكقاؼ الدينية لمشؤكف الكلائي المدير مف بطمب
العقارات  كضعية بيف نميز كىنا: الوقفي الممك إسترجاع طمبات القانونية التسوية في الولائية المجنة دور* 

 .الفلبحية الكقفية العامة، كالعقارات الفلبحية الكقفية الخاصة
 :العقارات الفلبحية الوقفية العامة وضعية -

العقار الفلبحي الكقفي العاـ المؤمـ، فإنيا تحرر  إمكانية تسكية كضعية الدراسة بعد لمجنة تبيف إذا    
محضرا بذلؾ يتضمف تكقيع كؿ مف الكالي كمدير الشؤكف الدينية كالأكقاؼ، ليشرع مدير الشؤكف الدينية 
كالأكقاؼ في إعداد الممؼ الإدارم الخاص بالعقار الفلبحي الكقفي العاـ المؤمـ الذم تـ قبكلو لمتسكية، 

:  التالية الكثائؽ كجكبا كيتضمف ىذا الأخير 
 فػػي المحػػددة كالكيفيػات لمشػػركط كفػػقا العػاـ الػػكقفي لمعقار القانكنيػة الطبيعػػة تثبػػت التي الكثائؽ -

  ،بيما المعمكؿ كالتنظيـ التشػػريع
ف الأراضػي، مسػح مخطػط مسػتخرج  -  مينػدس طػرؼ مػف مسحي مخطػط إعػداد يمكػف ذلػؾ تعػذر كا 

  معتمد، عقارم خبيػر
 (2).التسكية محؿ لمعقار كصفية البطاقة إلى إضافة -

 ليقكـ ،سترجاعوإ المتضمف العاـ الكقفي الفلبحي العقار كضعية لتسكية قراره يصدر الكالي فإف كعميو    
 بعممية تصريحي إدارم عقد بتحرير صلبحيات مف لو المدير الكلائي لمشؤكف الدينية كالأكقاؼ بما بعدىا

                                                           
 بيف كزير الداخمية كالجماعات المحمية ك كزير الشؤكف الدينية كالأكقاؼ ك كزير المالية ك 06-01: التعميمة الكزارية المشتركة رقـ- 1

المتعمقة بتحديد كيفيات تسكية الأملبؾ الكقفية العقارية العامة التي ىي في  20/03/2006: كزير الفلبحة  كالتنمية الريفية ك المؤرخة في
. حكزة الدكلة

.  90العياشي سراتي، المرجع السابؽ، ص - 2
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 المختص العقارم المحافظ يقػكـ حيث ،(1)العقارم كالشير التسجيؿ لإجرائي العقد ىذا كيخضع ،الاسترجاع
 .(2)العقارية البطاقة في اليامشي التأشير طريؽ عف كذلؾ تسجيميا، بعد الإسترجاع عقػكد بشير إقميميا

   كتجدر الإشارة إلى أنو يمكف لمديرية الشؤكف الدينية كالأكقاؼ متى كجدت بعد عمميات البحث كالتنقيب 
عقارات فلبحية عامة مؤممة أك محازة مف طرؼ الدكلة، أف تطالب باسترجاعيا في أم كقت كدكف التقيد 

جؿ ضماف أبالآجاؿ قانكنية المنصكص عمييا في قانكف التكجيو العقارم، كحسف فعؿ المشرع في ذلؾ، مف 
. إستكماؿ عممية الإسترجاع بما يتكافؽ كأبدية الأملبؾ الكقفية

 لمممؾ القانكنية بالتسكية المكمفة الكلائية     كما أنو ثبت عمميا عدـ التجاكب المطمكب مف طرؼ المجنة
ىمية ىذا الممؼ كىك ما يقتضي أالكقفي مع طمبات المدير الكلائي لمشؤكف الدينية كالأكقاؼ، بالرغـ مف 

سترجاع العقارات الفلبحية إالعمؿ عمى تفعيؿ دكر ىذه المجنة لتمكيف كزارة الشؤكف الدينية كالأكقاؼ مف 
. (3)الكقفية العامة

 :العقارات الفلبحية الوقفية الخاصة وضعية -
 أما ،تصرفيـ تحت كتبقى عمييـ المكقكؼ إلى تؤكؿ العقارات الفلبحية الكقفية الخاصة إسترجاع إف   

 عممية بعد أنجزت كالتي الإسترجاع مكضكع الفلبحي بالعقار كالمحدثة الثابتػة كالتجييػزات كالأغراس المنشآت
 .الكقؼ عيف مف جزء تعتبر نياإؼ التأميـ
 . كيفيات إسترجاع العقارات الفلبحية الوقفية المؤممة -2

إسترجاع العقارات الفلبحية الكقفية المؤممة حسب طبيعة المنطقة التي يقع فييا العقار تختمؼ كيفيات   
. الفلبحي إف كانت ممسكحة أك غير ممسكحة

 :العقارات الفلبحية الوقفية المؤممة الواقعة في مناطق غير ممسوحة- أ
سترجاع العقارات الفلبحية الكقفية العامة التي أممت سابقا إبعد إعداد كتسميـ القرار الكلائي المتضمف     

بمكجب قانكف الثكرة الزراعية، فإف العقارات الفلبحية الكقفية تسترجع بصفة نيائية دكف حاجة إلى إشيار 
عتبار أف قرارات التأميـ غير مشيرة، كعند  إعمى القرار الكلائي المتضمف الإسترجاع بالمحافظة العقارية

.  (4)فتتاح عممية المسح العاـ للؤراضي بيذه المناطؽ، فإنو يتـ مسحيا مباشرة في حساب الكقؼإ
 

                                                           
، 81جريدة رسمية عدد  )قانكف التسجيؿ المعدؿ كالمتمـ  المتضمف 105-76:  مف الأمر رقـ 2ف  /5 مكرر353لقد أعفت المادة -1

.   العقكد كالإجراءات المتعمقة بأمكاؿ الكقؼ مف رسـ الإشيار العقارم(1977
 15/11/2003: مف القرار الكزارم المشترؾ بيف كزبر الشؤكف الدينية كالأكقاؼ ك كزير المالية،المؤرخ في 2بناءا عمى المادة - 2

، فإف البطاقات العقارية الخاصة (71،2003جريدة رسمية عػػػػدد )  الخاص بالأملبؾ الكقفيةمكالمحدد لشكؿ كمحتكل السجؿ العقار
نو عمميا فلب كجكد ليذا النكع مف أبالأملبؾ الكقفية تختمؼ عف البطاقات العقارية لغيرىا مف الأملبؾ، حيث أنيا تتميز بالمكف الأزرؽ، إلا 

: نظرأ. البطاقات العقارية للؤملبؾ الكقفية عمى مستكل جميع المحافظات العقارية 
 .90العياشي سراتي، المرجع السابؽ، ص  - 

.  93، ص نفسو العياشي سراتي، المرجع - 3
.  94، ص نفسوالعياشي سراتي، المرجع - 4
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: العقارات الفلبحية الوقفية المؤممة الواقعة في مناطق ممسوحة- ب
   إذا تـ أثناء القياـ بأشغاؿ المسح العاـ للؤراضي إكتشاؼ كجكد عقارات فلبحية كقفية عامة رقمت بصفة 

سـ الدكلة، كأرادت كزارة الشؤكف الدينية كالأكقاؼ إسترجاعيا، فإف المدير الكلائي لمشؤكف إمؤقتة أك نيائية ب
الدينية كالأكقاؼ يقكـ بإعداد عقد إدارم لإسترجاع العقار الفلبحي الكقفي العاـ،كذلؾ بعد الحصكؿ عمى 

القرار الكلائي المتضمف إسترجاع ىذا العقار، ليتـ إشيار العقد بالمحافظة العقارية لتحكيؿ ممكية العقار مف 
. حساب الدكلة إلى حساب الكقؼ

 : العقارات الفلبحية الوقفية المؤممة الغير قابمة للئسترجاع -3
   ىناؾ بعض العقارات الفلبحية الكقفية المؤممة التي تصبح غير قابمة للئسترجاع، كذلؾ عندما تفقد 

 18-83:طابعيا الفلبحي، أك عندما تمنح في شكؿ إستفادات بغرض الإستصلبح في إطار القانكف رقـ
. المتعمؽ بحيازة الممكية العقارية

   كيمكف لمدكلة في ىذه الحالة أف تعكض كزارة الشؤكف الدينية كالأكقاؼ بعقار فلبحي آخر لو نفس 
الخصائص كنفس القيمة التجارية المكجكدة في العقار الفلبحي الكقفي الذم أصبح غير قابؿ للئسترجاع، 

( 1).كيتـ ذلؾ بمكجب قرار مف الكالي كعقد إدارم مسجؿ كمشير بمحافظة الشير العقارم

 :الآثار القانونية لإسترجاع العقارات الفلبحية الوقفية المؤممة -4

 إستحاؿ كمتى أنو إلا ،بعينو سابقا تأميمو تـ الذم الكقفي الفلبحي العقار يشمؿ الإسترجاع أف الأصؿ     
 تعكيض يتـ بأف العيني، التعكيض إعتماد ىك الأسػمكب ىػذا كمفػاد الأمثؿ، الحؿ ىك التعكيض فإف ذلؾ

 عنيػا، بػدلا مماثمة بعقارات عقاراتيـ الفلبحية الكقفية المؤممة إسترجاع عمييـ يستحيؿ الذيف عمييـ المكقكؼ
ستمرار بقاء عمى الحفاظ جؿأ مف كذلؾ  ىػك ذاتيػا المكقكفػة العيف إسترجاع إستحالة تككف أف عمى الكقؼ، كا 
 . الفلبحػي طابعيػا فقػداف أك الفلبحيػة كظيفتيػا تغييػر
 عمييا كقؼ التي الشركط بنفس كقفا تصبح بيا عمػييـ المكقػكؼ تعػكيض تـ التي الفلبحية العقارات فإف كعميو
 التػػػي الحالػػػة بسػػػبب الإشػػػكالات عديد تثير التعػػػكيض مسػػػألة أف كما ،(2) سابقا المؤمـ الكقفي الفلبحي العقار
 : كمايمي نكضحيا كالتي إسترجاعو عنػػػد المكقػػػكؼ العقػػػار عمييػػػا يكػػػكف
سـتثمارات أغـراس وجـود حالـة-   : التأميم عمميـة بعـد الموقوف لمعقار المسـتغل قبـل مـن تشـييدىا تـم وا 

 في تقريرىا تـ قاعدة كىػي شػرعا الكقػؼ بقػاء مػع المكقكفػة بػالعيف كألحقيػا الكقؼ مف جزءا جعميا فالمشرع
 بأف كذلؾ كالإسػتثمارات، الأغػراس تمػؾ يتممػؾ عميػو المكقػكؼ يجعؿ ما كىك ،(3)10-91:رقـ الأكقػاؼ قػانكف

 المستثمريف أك آخر عاـ شخص أك الدكلػة كاف سػكاء تشػييدىا، أك بغرسػيا قػاـ الػذم الشػخص مػف يشػترييا
 .الخكاص

                                                           
 . 93، ص  السابؽ المرجع العياشي سراتي،- 1
.  المتضمف قانكف الأكقاؼ المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا10-91: مف الأمر رقـ24المادة - 2
.  المذككر سابقا10-91:مف نفس الأمر رقـ 25المادة - 3
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 مف إستثناء الحالة ىذه كتعتبر : مينية أو تجارية حرف لممارسة أو لمسكن معدة بنايات وجود حالة- 
 ،الكقفي الفلبحي العقار إسػترجاع فػي لو المكقكؼ حؽ تقرير مف الرغـ عمى أنو ذلؾ أعلبه، المذككرة القاعدة

 (1) .يسػتغمكنيا الػذيف الأشػخاص لفائػدة لمتأجير بتقديمو ممزـ أنو إلا
 16-08:إستبدال حق الإنتفاع الدائم بالإمتياز الفلبحي بموجب القانون رقم: الفرع الثاني

. 03-10:المتضمن قانون التوجيو الفلبحي والقانون رقم
نظرا لعدـ نجاعة أسمكب الإنتفاع الدائـ في تحقيؽ الإستثمار الأمثؿ لمكعاء العقارم الفلبحي التابع     

لأملبؾ الدكلة الخاصة، فقد سعى المشرع إلى إرساء سياسة فلبحية جديدة تقكـ أسسيا عمى إستقرار 
ستمرارية الإستثمار الفلبحي تماشيا مع إقتصاد السكؽ، كعميو فقد صدر القانكف رقـ المؤرخ ( 2)16-08: كا 

 كالمتضمف قانكف التكجيو الفلبحي، كالذم يعتبر القاعدة المرجعية لسياسة التنمية 03/08/2008: في
 حيث تـ بمكجبو  تبنى الإمتياز الفلبحي كنمط إستغلبؿ جديد لمعقارات الفلبحية التابعة (3)الفلبحية كالريفية

يشكل الإمتياز نمط إستغلبل '' : منو كالتي تنص عمى أف17لأملبؾ الدكلة الخاصة كذلؾ مف خلبؿ المادة 
ستغلبل الأراضي الفلبحية التابعة إالأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة لمدولة، تحدد شروط وكيفيات 

. ''للؤملبك الخاصة لمدولة بموجب نص تشريعي خاص
المتعمؽ  19-87:  المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي لـ يمغ القانكف رقـ16-08:     إلا أف القانكف رقـ

 المذككرة أعلبه 17بحؽ الإنتفاع الدائـ، كذلؾ إلى غاية صدكر النص التشريعي الذم أشارت إليو المادة 
 الذم جاء ليتمـ قانكف التكجيو الفلبحي، حيث أكد عمى إعتماد الإمتياز (4)03-10:كالمتمثؿ في القانكف رقـ

الفلبحي كنمط حصرم لإستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة، كبديؿ عف حؽ الانتفاع 
.  19-87: الدائـ، كذلؾ مف خلبؿ إلغائو لمقانكف رقـ

    كعميو فقد تـ تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ الذم لـ يعد يتماشى كالرؤية الإقتصادية الحالية في ظؿ عصرنة 
.  كحؿ مناسب لإعتباره نظاـ قانكني جديد عصرم كمرف(5)القطاع الفلبحي إلى حؽ إمتياز مؤقت

    كسنتطرؽ إلى نطاؽ تطبيؽ الامتياز الفلبحي، كيبقى التفصيؿ في كؿ ما يتعمؽ بحؽ الإمتياز كأسمكب 
حصرم ككحيد لإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة في الفصؿ الأكؿ مف الباب الثاني 

 عمى أف مجاؿ تطبيؽ الإمتياز الفلبحي ىك 03-10:مف القانكف رقـ 2ليذا البحث، حيث تنص المادة 

                                                           
 . 148 ، ص المرجع السابؽآسيا اكراغ، - 1
 .المذككر سابقا  المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي 03/08/2008:  المؤرخ16-08: القانكف رقـ- 2
 . 125 ليمى زركقي، عمر حمدم باشا، المرجع السابؽ، ص-3
 المتضمف تحديد شركط ككيفيات استغلبؿ الاراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة 15/08/2010:  المؤرخ03-10:القانكف رقـ- 4

 (.46،2010جريدة رسمية عػػػػدد )لمدكلة 
، 2، دار ىكمة لمطباعة كالنشر، الجزائر، ط03-10تحكيؿ حؽ الانتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز في ظؿ القانكف حكيمة كيحؿ، - 5

 .08 ص ،2014
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 كيفية  المتضمف19-87:العقارات الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة التي كانت خاضعة لمقانكف رقـ
. ككاجباتيـ المنتجيف حقكؽ كتحديد الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي إستغلبؿ

 العقارات بعض إستثنت قد نجدىا منو 4 المادة في 19-87: رقـ القانكف أحكاـ إلى كبالرجكع فإنو كعميو    
 القانكف تطبيؽ مجاؿ مف أيضا تستثنى مايجعميا كىك تطبيقو مجاؿ مف الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية

 . 03-10: رقـ
 :العقارات الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة لمدولة مجال تطبيق حق الإمتياز الفلبحي: أولا

 كالتي نتطرؽ ليا 16-08و 03-10التي تـ النص عمييا في قانكنيف  الفلبحية العقارات     كىي مجمؿ
: كمايمي

العقارات  كىي :(1) العقارات الفلبحية المتوفرة الداخمة في محيط المستثمرات الفلبحية المنشاة سابقا-1 
 إستغلبؿ كيفية  المتضمف19-87:التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة كالتي كانت خاضعة لمقانكف رقـ الفلبحية
 الصندكؽ في دمجيا تـ التي ككاجباتيـ، المنتجيف حقكؽ كتحديد الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي
 الإسترجاع عممية تشمميا فمـ الإسترجاع عممية مف ستبعادىاإ تـ التي تمؾ إلى إضافة ،الزراعية لمثكرة الكطني

 المعدؿ العقارم بالتكجيو المتعمؽ 25-90: رقـ القانكف مف 82 إلى 57 مف المكاد في عمييا المنصكص
: كيمكف تقسيميا إلى نكعيف. 26-95: رقـ بالأمر كالمتمـ

 حددىا كبشركط الزراعية بالثكرة المتعمؽ 73-71 :رقـ الأمر إطار في بيا كالمتبرع المؤممة العقارات- 
 التي الفلبحية كالأراضي لمزراعة، المعدة أك الزراعية البمديات أراضي مف تتككف كالتي العقارم، التكجيو قانكف
. (2) الضـ طريؽ عف إدماجيا تـ التي العرش كأراضي الدكلة أك لمكلاية تابعة كانت
( 3).لمقانكف الخاص الخاضعة المعنكية للؤشخاص تابعة كانت التي المؤممة الفلبحية العقارات- 
   كتجدر الإشارة إلى أنو تعتبر أيضا مف ضمف العقارات الفلبحية المتكفرة داخؿ محيط  المستثمرات    

 إضافة فسخو، أك مدتو بإنتياء سكاء الإمتياز عقد لإنقضاء نتيجة الدكلة إسترجعتيا الفلبحية، العقارات التي
 التي العقارات ككذلؾ متيازإ عقد إلى الدائـ إنتفاعيـ حؽ تحكيؿ منيا المستفيدكف يطمب لـ التي العقارات إلى
قضائية، فتصبح  أحكاـ بمكجب أك الكالي عف صادر قرار بمكجب منيا المستفيديف عف العضكية إسقاط تـ

.  (4)مكضكع منح عقد إمتياز جديد عف طريؽ إعلبف الترشيح
  :العقارات الفلبحية غير المستغمة والمتواجدة خارج محيط المستثمرات الفلبحية - 2

 أصبحت حيث الإمتياز، عقد بمكجب إستغلبليا يمكف التي الفلبحية العقارات دائرة مف المشرع كسع     لقد
 عمييا كالمنصكص ،الفلبحية المستثمرات محيط ضمف تندرج لا كالتي المستغمة غير الفلبحية العقارات تشمؿ

                                                           
 .06، ، ص 2017إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم، دار ىكمة، الجزائر، ،  حكيمة كيحؿ-1
.  المذككر سابقا26-95: مف الأمر رقـ85المادة - 2
جيلبلي بمحاج، عقد الإمتياز الفلبحي في التشريع الجزائرم،أطركحة دكتكراه في القانكف، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة مكلكد - 3

  . 88، ص 2021تيزم كزك، - معمرم
. 89، صنفسوجيلبلي بمحاج، المرجع - 4
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التي   المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي، كالمتمثمة في العقارات16-08: مف القانكف رقـ1ف/18في المادة 
 كالتنمية الفلبحة كزارة بيف المشترؾ الكزارم لممنشكر طبقا للئستغلبؿ منحو يتـ   حيث(1)إستصمحتيا الدكلة

 مستثمرات إنشاء المتضمف 23/02/2011:في المؤرخ 108:رقـ المحمية كالجماعات الداخمية ككزارة الريفية
 سنة 40 لمدة إمتياز عقد بمكجب جديدة فلبحية مستثمرات ، كذلؾ بإنشاء(2)الحيكانات  كتربية جديدة فلبحية
-10: رقـ التنفيذم بالمرسكـ المرفؽ الممحؽ لأحكاـ طبقا معد شركط دفتر عمى بناء  (3)لمتجديد قابمة

326(4) .
  :الفلبحية بالمستثمرة المتصمة السطحية الأملبك- 3

 إستغلبؿ في الحؽ تمنح الدكلة أف عمى تنص نجدىا  03-10:رقـ القانكف مف 04 لممادة بالرجكع    
 الأملبؾ كجميع 19-87:رقـ لمقانكف خاضعة كانت التي لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي
 مجموع :''بأنيا السطحية الأملبؾ 2ف/4المادة عرفت كقد الامتياز، عقد طريؽ عف بيا المتصمة السطحية
  .''الري ومنشآت الأغراس المباني، منيا سيما ولا الفلبحية بالمستثمرة الممحقة الأملبك

 الفلبحي، التكجيو أدكات كحسب المستثمرة نشاط ترافؽ كبصفة إمتياز حؽ شكؿ في إستغلبليا يتـ حيث   
 تنازؿ بعد تممكيا حؽ لممستنفديف يمنح الذم 19-87: رقـ القانكف في سابقا بو معمكؿ كاف لما خلبفا كىذا
 المتنازؿ الأملبؾ ختلبؼإب تختمؼ محاسبية طرؽ ككفؽ الدكلة أملبؾ  إدارة تحدده بمقابؿ عنيا الدكلة
. (5)عنيا
: العقارات الفلبحية المستثناة من مجال تطبيق حق الإمتياز الفلبحي: ثانيا
 الفلبحية العقارات مف نكع لأم لإستثناء الإشارة لو التنفيذم كالمرسكـ 03-10: رقـ القانكف يتضمف لـ     
 بعض تطبيقو مجاؿ مف إستثنى قد أنو نجد 19-87: رقـ القانكف لأحكاـ بالرجكع نوأ إلا ،تطبيقو مجاؿ مف

 . لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة العقارات أصناؼ

                                                           
ستصلبحيا والتابعة إلا يمكن إستغلبل الأراضي الواجب '' : المذككر سابقا عمى أنو16-08:  مف القانكف رقـ1ف/18المادة تنص - 1

:  للؤملبك الخاصة لمدولة إلا 
في شكل إمتياز بالنسبة للؤراضي التي استصلبحيا الدولة  -

''...- 
 بيف كزارة الفلبحة كالتنمية الريفية ككزارة الداخمية كالجماعات المحمية 23/02/2011:المؤرخ في 108:لمنشكر الكزارم المشترؾ رقـا- 2

 .كالمتضمف إنشاء مستثمرات فلبحية جديدة كتربية الحيكانات 
.  المذككر سابقا03- 10: مف القانكف رقـ4المادة - 3
المتضمف كيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لاستغلبؿ الأراضي الفلبحية  23/12/2010:المؤرخ في 326-10: المرسكـ التنفيذم رقـ- 4

 (.79،2010جريدة رسمية عػػػػدد )التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة 
 .90جيلبلي بمحاج، المرجع السابؽ ، ص- 5
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 القانكف ىذا تطبيؽ مجاؿ لأف كذلؾ ،03-10: رقـ القانكف تطبيؽ مجاؿ مف أيضا تستثنى فإنيا كعميو    
 الأخرل العقارات بعض  إلى بالإضافة  ،(1)19-87 :رقـ القانكف ظؿ في المستغمة الفلبحية العقارات ىي
 .أخرل قانكنية نصكص بمكجب 03-10 :رقـ القانكف تطبيؽ مجاؿ مف ستثناؤىاإ تـ التي

 19-87:رقـ القانكف مف 04 المادة لنص بالرجكع : 19-87 رقم القانون بموجب المستثناة الأراضي- 1
 بالييئات الممحقة الكطنية للؤملبؾ التابعة العقارات الدائـ الانتفاع حؽ تطبيؽ مجاؿ مف ستثنتإ قد أنيا نجد

: عمى الإجراء ىذا طبؽ حيث ليا، المككمة المياـ إنجاز أجؿ مف كالمؤسسات
/ 16/01:في المؤرخ 29-82:رقـ المرسكـ بمكجب المزارع ىذه تنظيـ تـ: النموذجية المزارع- أ

 كىي ،(2)18/04/1989:في المؤرخ 52-89:رقـ التنفيذم المرسكـ بمكجب المعدؿ 1982
 يتـ المالي، كالإستقلبؿ المعنكية بالشخصية  تتمتع كتجارم صناعي طابع ذات عمكمية مؤسسات
 أجؿ مف كذلؾ كالفحكؿ الشتائؿ البذكر إنتاج تختص الفلبحة، كزير مف قرار بمكجب إنشاؤىا
. الفلبحي الإنتاج تحسيف

: التنمية ومعاىد والبحث التكوين لمؤسسات التابعة العقارات- ب
 أك كتجارم، صناعي طابع ذات عمكمية مؤسسات إما كىي التنمية كمعاىد كالبحث التككيف مؤسسات   

 إما فلبحية عقارات ليا تمنح حيث كتكنكلكجي، عممي طابع ذات أك إقتصادم طابع ذات عمكمية مؤسسات
 كالمعاىد المؤسسات ىذه كتتكلى ،شركط دفتر عمى كبناء الامتياز طريؽ عف أك التخصيص طريؽ عف

 .الفلبحي كالإرشاد التككيف البحث، الحيكانية، أك/ك النباتية المادة تطكير
 المنشئة القانكنية كالنصكص الكطنية الأملبؾ لقانكف كفقا سابقا الفلبحية العقارات ىذه إستغلبؿ تـ كقد    
 جاء الذم،10/01/2011:في المؤرخ 06-11: رقـ التنفيذم المرسكـ صدكر غاية إلى كذلؾ المعاىد ليذه

 (3).الفلبحي بالتكجيو المتعمؽ 16-08: رقـ القانكف مف 19 المادة لأحكاـ تطبيقا

  :أخرى قوانين بموجب المستثناة العقارات- ت
 مف يستثنى فإنو 19-87: رقـ القانكف مف 04 المادة نص بمكجب المستثناة الأراضي إلى بالإضافة   

 : 03-10: رقـ القانكف تطبيؽ مجاؿ
 الممكية بحيازة المتعمؽ 23/08/1983: في المؤرخ 18-83: رقـ القانكف بمكجب المستصمحة الأراضي-  

 الكاقعة لمدكلة العامة للؤملبؾ بعد فيما التابعة الأراضي في (4)الإستصلبح عممية إجراء بعد الفلبحية العقارية

                                                           
.  المذككر سابقا03-10 : مف القانكف رقـ2المادة - 1
، 16جريدة رسمية عدد ) المتضمف القانكف الأساسي لممزارع النمكذجية، 18/01/1989:  المؤرخ في52-89:  المرسكـ التنفيذم رقـ-2

1989.) 
 .91جيلبلي بمحاج، المرجع السابؽ ، ص- 3
المتعمؽ بحيازة الممكية العقارية الفلبحية  13/08/1983: المؤرخ في18-83: مف القانكف رقـ 8يعرؼ الاستصلبح في المادة - 4

 .''.....كل عمل من شانو جعل الأراضي قابمة لمفلبحة صالحة للبستغلبل، '' :عمى أنو  (34،1983جريدة رسمية عػػػػدد)المعدؿ كالمتمـ 
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 483-97:رقـ التنفيذم لممرسكـ خاضعة أصبحت كالتي ،(1)كالسيبية كالجبمية الصحراكية المناطؽ في
 23/11/1998:في المؤرخ 372-98:رقـ التنفيذم بالمرسكـ كالمتمـ المعدؿ 15/12/1997:في المؤرخ
 المساحات في لمدكلة التابعة الخاصة الكطنية الأملبؾ مف أرضية قطع إمتياز منح لكيفيات المحدد

.  الإستصلبحية
 ،(2)الرعي قانكف المتضمف 17/06/1975:في المؤرخ 43-75:رقـ للؤمر الخاضعة الرعكية الأراضي- 

 العاـ النظاـ المتضمف 23/07/1984: في المؤرخ 12-84:رقـ لمقانكف الخاضعة الغابية كالأراضي
. (3)لمغابات

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

                                                           
 (1997، 84جريدة رسمية عدد  )15/12/1997:  المؤرخ في483-97:  مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ2المادة - 1

المحدد لكيفيات منح إمتياز قطع أرضية مف الأملبؾ  23/11/1998:  المؤرخ في372-98: المعدؿ كالمتمـ بالمرسكـ التنفيذم رقـ
 . (1998 ،88جريدة رسمية عدد  )1997الكطنية الخاصة التابعة لمدكلة في المساحات الإستصلبحية 

 الممغى بمكجب القانكف (1975 لسنة 54جريدة رسمية ) المتضمف قانكف الرعي 17/06/1975:  المؤرخ في43-75 : الأمر رقـ-2
 . المتضمف قانكف التكجيو العقارم 25-90: رقـ 

 المعدؿ كالمتمـ (26،1984جريدة رسمية عػػػػدد) المتضمف النظاـ العاـ لمغابات 23/07/1984:  المؤرخ في12-84 : القانكف رقـ-3
 (.62،1991جريدة رسمية عػػػػدد) 02/12/1991: المؤرخ في 20-91: بالقانكف رقـ



 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

: الفصل الثاني
الإطار المفاىيمي لمعقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة  

وطرق إكتساب ممكيتو 
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ىتماميا عمى القطاع إإف سعي الدكلة نحك مكاكبة الدكؿ المتطكرة في المجاؿ الإقتصادم جعميا تركز      

عتباره  مف أكثر المجالات إالفلبحي كذلؾ مف خلبؿ البحث عف أحسف طرؽ ككيفيات الإستثمار فيو ب
خصكبة للئستثمار، كبما أف العقار الفلبحي عمكما كالعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة 

بالخصكص يعتبراف  ركيزة أساسية مف ركائز الإستقرار الإقتصادم لمبلبد  فقد خصو المشرع بمنظكمة 
قانكنية مستقمة تيدؼ إلى تنظيـ كضبط عممية الإستثمار فيو لتحقيؽ الإنتعاش الفلبحي، ككذلؾ الطرؽ 

. ستغلبلوإجؿ تكسيع الكعاء العقارم الفلبحي التابع لمدكلة، إضافة إلى تنظيـ طرؽ أالقانكنية لإقتنائو مف 
    كعميو فسنتطرؽ إليو في المبحثيف التالييف كمايمي 

 الإطار المفاىيمي لمعقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة: المبحث الأول 
 كتساب ممكية العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصةإطرق : المبحث الثاني 
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الإطار المفاىيمي لمعقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة :  المبحث الأول 
 قانكنية نصكص فكضع الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي لمعقار بالغة أىمية الجزائرم المشرع أكلى لقد      
 لتعريفو يتطرؽ لـ نوأ إلا ،الخاصة الكطنية الأملبؾ مف إعتبره كقد قتنائوإ طرؽ ك ستغلبلوإ كيفية تنظـ

 .القانكنية طبيعتو كلتحديد
 التطرؽ إلى يقكدنا الإطار المفاىيمي لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة ضبط فإف كعميو      
: مف لكؿ

 مف غيره عف تمييزه التي كخائصو( الأول المطمب )العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة مفيكـ
  .(الثالث المطمب )أصنافو لىإ كالأخير( الثاني المطمب )لو المشابية العقارات
 : الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار مفيوم : الأول المطمب

 منا يقتضي القانكنية طبيعتو كتحديد تحديد مفيكـ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة إف    
 .تعريفو بياف ثمة كمف الفلبحي كالعقار  الخاصة الدكلة أملبؾ مف كؿ لمفيكـ  أكلا التطرؽ

 أما  الخاصة الدكلة أملبؾ مفيكـ لتحديد الأكؿ فرعيف، إلى المطمب ىذا تقسيـ تـ فقد الأساس ىذا كعمى   
 . الفلبحي العقار لمفيكـ الثاني

: الخاصة الدولة أملبك مفيوم : الأول الفرع 
 تكضيح فإف كعميو الخاصة، الدكلة كأملبؾ العامة الدكلة أملبؾ إلى لمدكلة التابعة الكطنية الأملبؾ تنقسـ    
 .العامة الدكلة أملبؾ عف كتمييزىا بتقرقتيا إلا يتجمى لا الخاصة الدكلة أملبؾ مفيكـ
(  ثانيا )خصائصيا( أولا الفرع )الخاصة الدكلة أملبؾ لتعريؼ المطمب ىذا في نتطرؽ فسكؼ كعميو    

(. ثالثا )المشابية الأملبؾ مف غيرىا عف تمييزىا
: الخاصة الدولة أملبك تعريف: أولا
يميز الفقو الإدارم بيف نكعيف مف أملبؾ الدكلة، الممكية العامة كىي التي تعرؼ بالدكميف العاـ، ككذا      

 قد الآخر ىك العقارم المشرع باف نجد الصدد نفس كفي .الممكية الخاصة كىي التي تعرؼ بالدكميف الخاص
 في تدخؿ كالتي المحمية كجماعاتيا الدكلة تممكيا التي العقارية العينية كالحقكؽ العقارية الأملبؾ بيف ميز
 كالخاصة العمكمية الكطنية الأملبؾ: التالية الأملبؾ مف تتككف كالتي ،(1) الكطنية الأملبؾ عداد
 .لمبمدية كالخاصة العمكمية الكطنية الأملبؾ لمكلاية، كالخاصة العمكمية الكطنية الأملبؾ،لمدكلة
 بتعريؼ للئحاطة فإنو كعميو ،(الخاص الدكميف )لمدكلة الخاصة الأملبؾ ىي الإطار ىذا في ييمنا كما     
: كمايمي( ثانيا )القانكنية الناحية كمف( أكلا)الفقيية الناحية مف لتعريفيا سنتطرؽ الخاصة الدكلة أملبؾ
:  الخاصة الدولة لأملبك الفقيي التعريف  -1

: منيا نذكر الخاصة الدكلة لأملبؾ تعريفات عدة كردت  
                                                           

:  مف القانكف رقـ 24 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية، كالمادة 01/12/1990:  المؤرخ في30-90:  مف القانكف رقـ2المادة - 1
.  المتضمف قانكف التكجيو العقارم المذككر سابقا90-25
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 خاصة ممكية الممموكة الأشياء '' :أنيا عمى الخاصة الكطنية الأملبؾ السنيكرم احمد الرزاؽ عبد عرؼ- 
 أن ويمكن ،العامة لممنفعة المخصصة غير الأشياء وىي الأخرى العامة المعنوية للؤشخاص أو لمدولة
 في المقرر الوجو عمى العامة لممنفعة تخصيصيا نتياءإب خاصة أموال إلى ذاتيا العامة الأموال تنقمب

 الأموال ىذه وتخضع ،إدارية ممكية حق لا خاصة ممكية حق ىو الخاصة الأموال في الدولة وحق القانون،
. (1)''للؤفراد الممموكة الأشياء شأن ذلك في نياأش الممكية لأحكام عام بوجو
 الصنف التقميدية، النظرية مفيوم في الخاصة الأملبك تمثل :'' كمايمي باشا أحمد فاركؽ محمد كما- 

 للؤملبك تتشابو أملبك أنيا عمى أساسا إلييا ينظر أملبك وىي الإدارة، تحوزىا التي الأملبك من الثاني
 .(2)''الخاص القانون للؤحكام عامة كقاعدة وتخضع الخاصة الفردية

 فكرة من العبرة'' : بأف ''أدير ديكوس''ك'' أوبي ماري جون' 'الفقيييف بينيـ كمف الفقو مف جانب يرل كما - 
 وظيفة الخاصة الأموال وظيفة كون في تكمن لمدولة التابعة الخاصة والأموال العامة الأموال بين التمييز
 من الصنف ىذا تسيير فإن وبالتالي ،وخدمات إيرادات لمدولة تجمب لأن موحية وىي ،ومالية إمتلبكية
 (3).''العامة المنفعة تحقيق ليس ىدفيا، أن دام ما عاما مرفقا يشكل لا الأموال

 الوطنية الأملبك كل وتشمل ومالية، تمميكية وظيفة تؤدي التي الأملبك '':أنيا عمى أيضا عرفت ك- 
( 4).''العمومية الوطنية الأملبك ضمن المصنفة غير الأخرى

 يممؾ مثمما الدكلة تمتكميا التي الأملبؾ: أنيا عمى الخاصة الدكلة أملبؾ تعريؼ يمكف فإنو كعميو     
 يباشرىا التي كالأعماؿ التصرفات نفس عمييا فتباشر الخاص، لمتممؾ قابمة تككف كالتي أملبكيـ الخكاص
 .الخاص القانكف أحكاـ إلى تخضع كالتي أملبكيـ عمى الخكاص
:  الخاصة الدولة لأملبك القانوني التعريف -2
 لـ المشرع بأف نجد كالمتمـ، المعدؿ الكطنية الأملبؾ قانكف المتضمف 30-90 :رقـ القانكف إلى بالرجكع
نما ،(5) مباشرة الخاصة الدكلة أملبؾ يعرؼ .  كالمخالفة المقارنة أسمكب اعتمد كا 

                                                           
، 3، ط 8عبد الرزاؽ أحمد  السنيكرم، الكسيط في شرح القانكف المدني الجديد، حؽ الممكية مع شرح مفصؿ للؤشياء كالأمكاؿ،الجزء - 1

 . 154 ص ،1998منشكرات الحمبي الحقكقية، بيركت، لبناف،
ط، ديكاف  المطبكعات الجامعية، الجزائر، .محمد فاركؽ أحمد باشا، التطكر المعاصر لنظرية الأمكاؿ العامة في القانكف الجزائرم، د - 2

 .159، ص1998
 .46، ص2مجمة العمكـ القانكنية كالاجتماعية كالصادرة عف جامعة زياف عاشكر بالجمفة، عدد خالد مقداد، الأملبؾ الكطنية الخاصة، - 3

. 13 ،12زىية ييكني، المرجع السابؽ ، ص -  4
:  عكس المشرع المصرم كالمبناني المذاف عرفاىا كمايمي- 5
الأموال الخاصة الممموكة لمدولة أو الأشخاص '': مف القانكف المدني المصرم عمى أنيا 970تعرؼ أملبؾ الدكلة الخاصة في المادة - 

الإعتبارية العامة، وأموال الوحدات الإقتصادية التابعة لممؤسسات العامة أو الييئات العامة وشركات القطاع العام أو التابعة لأييما 
. ''...وأموال الأوقاف الخيرية

تتألف من الأموال العائدة لمختمف المجموعات العامة، والتي لا ينطبق عمييا التعريف الوارد '':  أما القانكف المبناني فعرفيا عمى أنيا
 .''للؤملبك العامة،وىو إعداد المال للبستعمال العام من قبل الجميور أو تخصيصو لخدمة مرفق عام 
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 الوطنية الأملبك أما''.... : أف عمى الذكر السابؽ 30-90:رقـ القانكف مف 2ف/3المادة نصت حيث    
 الوطنية الأملبك فتمثل ومالية إمتلبكية وظيفة تؤدي والتي العمومية الأملبك ضمن المصنفة غير الأخرى
''. الخاصة

 عنكانو كاف كالذم  الكطنية الأملبؾ قانكف مف الثاني القسـ في الأملبؾ ىذه مشتملبت ذكر تـ أنو كما    
. (1)الخاصة الكطنية الأملبؾ

 لمدكلة التابعة كالخاصة العامة الأملبؾ بيف ميز قد المشرع بأف يتضح أعلبه المذككرة النصكص مف    
 الأملبؾ أف حيف في غيرىا دكف العامة لممنفعة التخصيص تقبؿ التي ىي العامة الأملبؾ أف بإعتبار
 تمميكية كظيفة تؤدم نياأ كما ذلؾ، المنفعة دعت إذا إلا تخصيصيا يمكف كلا منيا استثناء فتعتبر الخاصة
 كتخضع الخاصة، أمكاليـ في الخكاص كتصرؼ فييا التصرؼ أك إستغلبليا في الحؽ لمدكلة فيككف كمالية،

 ىذا تطبيؽ أف إلا العادم، القضاء أماـ القضائية منازعاتيا في الفصؿ كيتـ الخاص القانكف لأحكاـ مبدئيا
 الدكلة لطبيعة مراعاة العاـ، القانكف قكاعد مف تستمد الأحكاـ مف الكثير كأف خاصة(2)مطمؽ غير المبدأ
. عامة قانكنية شخصية عتبارىاإب
 حيث الخاصة، الدكلة لأملبؾ كجامع دقيؽ تعريفا يقدـ لـ الجزائرم المشرع أف إليو الإشارة تجدر ما كأىـ     
 أخرل، جية مف كالمخالفة الإستثناء كأسمكب جية، مف العامة الكطنية بالأملبؾ مقارنتيا أسمكب إعتمد أنو

. التعريؼ في المباشر الأسمكب كضكح عمى يغني لا كىكما
: الخاصة الدولة أملبك خصائص: ثانيا
: التالية بالخصائص تتميز أنيا نستخمص أف يمكننا الخاصة الدكلة أملبؾ تعريؼ مف  

:  الوظيفة الإمتلبكية والمالية -1
 الخاصة أملبكيا عمى الدكلة حؽ أف عمى الذكر، السابقة الكطنية الأملبؾ قانكف مف 2ف/3 المادة تنص   
 تتمتع يجعميا ما كىك الخاصة، الأمكاؿ تممؾ في الخكاص شاف ذلؾ في شأنيا محضة مدنية ممكية حؽ ىك
 إيرادات لجمب الأمكاؿ ىذه تكجو أف الأمكاؿ،عمى ىذه عمى التصرؼ ككذلؾ كالإستغلبؿ الإستعماؿ بحؽ
نما عاما مرفقا تمثؿ لا إدارتيا يجعؿ ما كىك لمدكلة  الماؿ تخصيص تـ متى لأنو كذلؾ ،(3)خاصا نشاطا كا 

 أف إلا بيا، الخاص القانكني بنظاميا تتميز التي العامة الأمكاؿ نطاؽ في يدخؿ فإنو العامة لممنفعة الخاص
 لممرافؽ تخصص ما ككثيرا مالية كظيفة تؤدم لا الخاصة الكطنية الأملبؾ فبعض صحيحا دائما ليس ىذا

 . (4)العامة
 

                                                           
.  السابؽ الذكر30-90:  كمايمييا مف القانكف رقـ17المادة - 1
  .30آسيا حميدكش، المرجع السابؽ ، ص- 2
طركحة دكتكراه في القانكف الخاص، كمية الحقكؽ، جامعة أ الكطنية الخاصة في التشريع الجزائرم، الأملبؾعبد الرحمف عطية، تسيير - 3

  .29، ص 2022، - البكاقيأـ–العربي بف مييدم 
 .116ليمى زركقي، عمر حمدم باشا، المرجع السابؽ، ص - 4
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 :الخضوع لمقانون الخاص -2
 طابع ذات كظيفة تؤدم الخاصة الكطنية الأملبؾ فمادمت الأكلى، لمخاصية نتيجة الخاصية ىذه تعتبر     
 القانكف لقكاعد الكمي التطبيؽ يستتبع لا أنو غير الخاص، القانكف لأحكاـ مبدئيا تخضع فإنيا كمالي تمميكي
 فإف كعميو ،العاـ القانكف أشخاص مف لشخصية خاصة ممكية تشكؿ لككنيا الممتمكات ىذه عمى الخاص

 مف ستثناءإ يعتبر العادم لمقضاء خضكعيا أف كما ،مطمقا ليس العادم كالقاضي الخاص لمقانكف خضكعيا
 .النزاع طبيعة تحديد في المعتمد العضكم المعيار
 بيا يسمح التي الحدكد في أمكاليـ في الخكاص كتصرؼ الخاصة بأمكاليا تتصرؼ الدكلة أف كما     

 المدني، القانكف لأحكاـ الخاصة أمكاليا عمى الدكلة تصرفات كؿ خضكع بالضركرة ليس أنو إلا القانكف،
نما  المنظمة القكاعد في ليا مثيؿ لا خاصة بحماية الدكلة تتمتع كما ،خاصة قكانيف لأحكاـ تخضع قد كا 

 كسائؿ إلى الأحياف بعض في الدكلة تمجا قد نوأ حيث الخاص، القانكف في أمكاليـ في الخكاص لتصرؼ
 أك جيات رقابة ذلؾ كمثاؿ ،العادم القضاء إلى المجكء دكف عمييا كالحفاظ أمكاليا لحماية العاـ القانكف
.  الخاصة الدكلة أملبؾ عمى التعدم لإزالة إدارية طبيعة ذات قرارات إصدار تممؾ حككمية ىيئات
 القانكف لقكاعد معظميا في تخضع كانت فإك الخاصة بأمكاليا الدكلة تصرفات أف القكؿ يمكف لذلؾ      

 الدكلة سمطة تككف ما فغالبا الخكاص، كسمطة الدكلة سمطة بيف التماثؿ يعني لا ذلؾ أف إلا الخاص،
( 1).العاديكف الأفراد بيا يتمتع التي التصرؼ مكنة مف تحد بنصكص مقيدة الخاصة بأمكاليا بالتصرؼ

 : التكوين المزدوج -3
 التعاقد يتـ فأ يمكف كما المدني، لمقانكف طبقا التعاقد طريؽ عف يككف قد الكطنية الأملبؾ تككيف أف   

 نص كلقد كالخاص، العاـ بيف (2)مزدكجة قانكنية لقكاعد تخضع كتسابياإ طرؽ أف أم إدارم، عقد بمكجب
. (3)الكطنية الأملبؾ تككيف طرؽ عمى الكطنية الأملبؾ قانكف
 الأملبؾ أنكاع جميع بيف المشتركة الأحكاـ مف مجمكعة عمى القانكف نفس مف 26 المادة نصت كما    

 قانوني بعقد الوطنية الأملبك في تدرج أن يجب التي الأملبك قتناءإ ويتم''... :أف عمى تنص حيث الكطنية
: الأتي التقسيم حسب بيا المعمول والتنظيمات لمقوانين طبقا

 .والحيازة التقادم ،التبرع،التبادل العقد، :العام لمقانون تخضع التي الإقتناء طرق -
 . ''الشفعة وحق الممكية نزع: العام لمقانون يخضعان إستثنائين طريقتان -

 
 
 
 

                                                           
  .15 ، ص المرجع السابؽزىية ييكني، - 1
 . 117ليمى زركقي، عمر حمدم باشا، المرجع السابؽ، ص - 2
.  المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ كالمذككر سابقا90-30: مف القانكف رقـ58 إلى 38المكاد مف - 3
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 :عدم القابمية لمتقادم ولا لمحجز  -4
 :رقـ القانكف مف  02ف/04 لمادةا نص في مكجكدا كاف الذم القانكني الفراغ المشرع تدارؾ قدؿ     
 أف عمى صراحة تنص كالتي لو تمـالـك عػػدؿـاؿ (1)14-08 :رقـ القانكف مكجبب كذلؾ ،90-30
 (2).لمحجز لاك لمتقادـ قابمة غير الخاصة الكطنية ملبؾلأا
: المشابية الأملبك من غيرىا عن الخاصة الدولة أملبك تمييز: ثالثا
 العامة، الدكلة كأملبؾ ،الأملبؾ مف غيرىا مع خصائصيا بعض في الخاصة الدكلة أملبؾ تشترؾ     

: فيمايمي تناكلناه ما كىك عنيا تمييزىا عممية في البحث يقتضي ما كىك الخاصة، الأملبؾ
: العامة الدولة أملبك عن الخاصة الدولة أملبك تمييز  -1
: التمييز ىذا معايير أىـ إلى الإشارة بنا يجدر الأملبؾ مف النكعيف ىذيف بيف التمييز أكجو   

 :العامة الدولة أملبك عن الخاصة الدولة أملبك بين التمييز معايير  - أ
 معاير فيناؾ العامة، الدكلة أملبؾ عف الخاصة الدكلة أملبؾ بيف لمتمييز عتمدتإ التي المعايير تعددت    

: كمايمي تشريعية كأخرل فقيية
  :الفقيية المعاير- 1أ
 معيار ،عاـ لمرفؽ الماؿ تخصيص معيار ،الذاتية الماؿ طبيعة معيار: في تتمثؿ المعايير ىذه أىـ   

 :العامة لممنفعة التخصص
 :المال طبيعة معيار- 
 يخضع كاف فإذا ،لا أـ الخاص لمتممؾ قابميتو حيث مف الذاتية الماؿ طبيعة عمى المعيار ىذا يرتكز    

 التممؾ يقبؿ كاف إذا أما عاـ، ماؿ فيك التممؾ يقبؿ كلا الخاص القانكف قكاعد عف كمتميزة إستثنائية لقكاعد
 : التالية النقاط إلى تعكد نتقاداتإ عدة المعيار ليذا كجو كلقد ،خاص ماؿ فيك
 تقبؿ فإنيا نكعيا كاف ميما الأمكاؿ كؿ لأف كذلؾ منطقية، غير الخاص التممؾ قابمية عدـ فكرة أف- 

 .عامة كممكية تصنيفيا تـ إذا إلا (3)الخاص التممؾ بطبيعتيا
 :عام لمرفق المال تخصيص معيار- 
 الأمكاؿ أف المعيار ىذا أنصار كيرل الخاص، بالقانكف تأثرا كأكثرىا المعايير أقدـ مف المعيار ىذا يعتبر   
 فإنيا كمية بصكرة المرفؽ يعطؿ دكنيا مف كالتي العاـ المرفؽ كتسيير لإدارة مباشر بطريؽ تخصص التي
 .(4)لمدكلة تابعة خاصة أمكاؿ فيي لذلؾ المستعممة غير الأخرل الأمكاؿ عامة،أما أمكاؿ تعتبر
: أنو بينيا مف كالتي للئنتقاد أيضا المعيار ىذا تعرض كلقد   

                                                           
جريدة  )  المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية30-90: المعدؿ كالمتمـ لمقانكف رقـ20/07/2008: المؤرخ في14-08: القانكف رقـ-1

 ( .2008، 44 عددرسمية 
  .30ص  ، المرجع السابؽعبد الرحمف عطية، - 2

.  50 ص  ،المرجع السابؽيكسؼ حفصي، - 3
.  17 ، ص المرجع السابؽزىية ييكني، - 4
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 ميما العاـ المرفؽ لخدمة المخصصة الأمكاؿ جميع يدخؿ انو حيث العامة لمممكية كاسع مفيكـ عمى يعتمد- 
 الجميكر، لخدمة المخصصة الأمكاؿ مف الكثير يستثني أنو كما العامة، الممكية نطاؽ ضمف قيمتيا كانت
 . العامة المرافؽ احد خدمة في مكضكعة ليست لأنيا

 :العامة لممنفعة التخصيص معيار - 
 الدكلة أملبؾ أف أساس عمى العامة الدكلة كأملبؾ الخاصة الدكلة أملبؾ بيف التفرقة المعيار ىذا يقيـ     

 المباشر للئستعماؿ المعدة الأمكاؿ يشمؿ التخصيص ىذا أف حيث ،العامة لممنفعة مخصصة تككف العامة
 ،(1) منقكلا أك عقارا المخصص الماؿ كاف سكاء  عمكمي مرفؽ لخدمة المخصصة أك الجميكر طرؼ مف

 ضركريا ك لازما العامة لممنفعة المخصص الماؿ يككف فأك  الإدارة مف بقرار التخصيص يككف أف كيشترط
 كالتخصيص لمجميكر المباشر للبستعماؿ التخصيص بيف جامع المعيار ىذا كيعتبر ، كتسييره المرفؽ لعمؿ
. العاـ لممرفؽ
 :التشريعية المعايير- 2أ
. السمبي كالتحديد الإيجابي التحديد معيارم في التشريعية المعايير تتمثؿ     
: الإيجابي التحديد معيار- 
 قانكف، بمكجب مفصؿ بشكؿ العامة الأملبؾ عناصر لكؿ المشرع تعداد خلبؿ مف الإيجابي التحديد يتـ    
.   لمدكلة خاصة أمكاؿ فيي لمدكلة مممككة أمكاؿ مف يتبقى كما
: الإيجابي التحديد معيار- 
 في لتصبح ،العامة الأملبؾ طائفة مف الأملبؾ لبعض المشرع ستبعادإ خلبؿ مف السمبي التحديد يتـ       
( 2).قانكني نص بمكجب الخاصة الأملبؾ عداد

 الدكلة أملبؾ عف الخاصة الدكلة أملبؾ بيف تفرقتو في عتمدإ قد الجزائرم المشرع أف إلى الإشارة كتجدر      
 جية مف الإيجابي التحديد كمعيار جية مف العامة لممنفعة التخصيص معيار بيف يجمع معيار عمى العامة
 .أخرل
 :العامة الدولة أملبك عن الخاصة الدولة أملبك بين التمييز أوجو  - ب
 :مايمي الأكجو ىذه أىـ    

 :لمدولة ممموكة خاصة أو عامة كانت سواء الأملبك جميع- 1ب
 ستغلبؿ،إ ستعماؿ،إ )سمطات مف عميو يترتب ما ككؿ الخاصة الأمكاؿ عمى الممكية بحؽ الدكلة تتمتع    

 بالنسبة الماضي القرف في الفرنسي كالقضاء الفقو فيو ختمؼإ ما كىك ،الخكاص شأف ذلؾ في شأنيا( تصرؼ
 .العاـ الماؿ ممكية في الدكلة بحؽ بقر حاليا كالمستقر الراجح الرأم أف إلا العامة، للؤمكاؿ
 :والخاصة العامة لأمواليا المالكة ىي الدولة- 2ب

                                                           
.  17 ، ص المرجع السابؽزىية ييكني، - 1
.  18 ، ص نفسوالمرجع زىية ييكني، - 2
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 القانكني نظاميا ليا منيما نكع كؿ اف الا لمدكلة ممكيتيا تعكد كالخاصة العامة الأمكاؿ أف مف بالرغـ   
 تحقيؽ إلى تيدؼ العامة الدكلة فأملبؾ جمو،أ مف رصدت الذم اليدؼ مع يتناسب كالذم ،بيا الخاص
 لمقضاء منازعاتيا خضكع ثمة كمف الإدارم القانكف قكاعد عمييا تطبؽ ف أيقتضي ما كىك العامة المنفعة
 عمييا تطبؽ فأ يقتضي ما كىك كتمميكية مالية كظيفتيا فإؼ الخاصة الدكلة أملبؾ أف حيف في ،الإدارم
 .العادم لمقضاء منازعاتيا خضكع ك الخاص القانكف قكاعد

 :قانونية لحماية تخضع والخاصة العامة الوطنية الأملبك- 3ب
 لا'': أنو عمى كالمتمـ المعدؿ المدني القانكف المتضمف  58-75: رقـ القانكف مف 689 المادة تنص    
. ...''بالتقادم تممكيا أو حجزىا أو الدولة أموال في التصرف يجوز
 بالنسبة أما أيضا، تتقادـ أف يمكف كلا عمييا الحجز يجكز كلا التصرؼ تقبؿ لا العامة الدكلة فأمكاؿ    

 في التصرؼ جكاز عدـ قاعدة لأف كذلؾ ،(1)الممكية بنقؿ فييا لمتصرؼ قابمة فيي الخاصة الدكلة لأمكاؿ
. لمدكلة الخاصة الأمكاؿ لو تخصص لا ما كىك العامة، لممنفعة تخصيصو إلى أساسا تعكد العاـ الماؿ
/ 4 المادة عمييما أكدت فقد المكسب بالتقادـ التممؾ إمكانية كعدـ لمحجز القابمية عدـ لقاعدتي بالنسبة أما   
 كالتي 14-08:رقـ بالقانكف كالمتمـ المعدؿ الكطنية الأملبؾ قانكف المتضمف 30-90:رقـ القانكف مف 2ف

 المخصصة المساىمات ماعدا الحجز ولا لمتقادم قابمة غير الخاصة الوطنية الأملبك'': أف عمى نصت
 للؤملبك التابعة والعقارية المنقولة والحقوق الأملبك إدارة وتخضع الإقتصادية، العمومية لممؤسسات

 التشريعية النصوص في الواردة الأحكام مراعاة مع القانون ىذا لأحكام فييا والتصرف الخاصة الوطنية
''. الأخرى
 لما كذلؾ سكاء، حد عمى لمدكلة كالخاصة العامة الأمكاؿ عمى تنطبؽ لمحجز القابمية عدـ قاعدة أف حيث    
 كالتي لمدكلة المالية الذمة شغكر تصكر كعدـ ،جية مف العامة لممنفعة الماؿ تخصيص عمى تأثير مف لذلؾ

.  (2)مميئة دائما القانكف يعتبرىا
 في التصرؼ إمكانية عدـ لقاعدة منطقية نتيجة تعتبر المكسب بالتقادـ التممؾ إمكانية عدـ قاعدة أف كما    
 بالتقادـ تممكيا يمكف فلب الأخرل ىي لمدكلة الخاصة الأملبؾ أما العامة، لممنفعة المخصص العاـ الماؿ

  .المكسب
: الخاصة الأملبك عن الخاصة الدولة أملبك تمييز  -2
 المدني القانكف يحكميا كالتي ،(كمعنكية طبيعية أشخاص )الخكاص يممكو ما ىي الخاصة الأملبؾ    

 ممؾ فيي الخاصة الكطنية الأملبؾ أف حيف في ،منقكلا أك عقار كاف إف طبيعتو حسب الخاصة كالقكانيف
. الخاص القانكف يحكميا الأخرل كىي ،كتمميكية مالية كظيفة كتؤدم لمدكلة

                                                           
.  28، ص 2001الكجيز في الأمكاؿ الخاصة التابعة لمدكلة كالجماعات المحمية، دار ىكمة، الجزائر، أعمر يحياكم، - 1
 . 26، ص ق أعمر يحياكم، المرجع نفس- 2
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 التصرؼ كيمكف الخاص لمقانكف يخضعاف الخاصة كالأملبؾ الخاصة الكطنية الأملبؾ مف كلب فإف كعميو   
 الخكاص فإؼ الخاصة الأملبؾ بالنسبة  أنو حيث التصرؼ، ىذا إجراءات في يختمفاف أنيما إلا فييما،
 كمع المدني القانكف في المقررة المتعاقديف شريعة العقد لقاعدة كفقا العقارم البيع عقد لإبراـ لممكثؽ يمجؤكف
 عممية تباشر لا الدكلة أملبؾ إدارة فإف الخاصة الكطنية للؤملبؾ بالنسبة أما .لمعقكد العامة الأحكاـ مراعاة
 كتعقيد طكؿ عميو يترتب ما كىك قانكنا المحددة كالرخص الإجراءات كؿ ستيفاءإ بعد إلا البيع عقد إعداد

 فيما أما. معقكلة آجاؿ في تككف كالتي المكثقكف يعدىا التي العقكد مع مقارنة بطئيا ثمة كمف الإجراءات
 ما كىك الفلبحية، لمعقارات بالنسبة اؿححاؿ ىك كما لمغير تمنحيا الدكلة فإف كالإستغلبؿ الإستعماؿ يخص
 أف أك لأملبكيـ كالمباشر الشخصي كالإستغلبؿ الإستعماؿ في الخيار ليـ الذيف الخكاص عمى ينطبؽ
 (1).المدني القانكف لأحكاـ كفقا لمغير يمنحكىا

 نص مف نستنبطيا كالتي ،الخاصة كالأملبؾ الخاصة الكطنية الأملبؾ بيف الفركقات لأىـ بالنسبة أما   
 مف 2ف/ 4 المادة ككذلؾ المدني، القانكف كالمتضمف كالمتمـ المعدؿ 58- 75:رقـ القانكف مف 689 المادة
 الذكر، السابؽ 14-08:رقـ بالقانكف كالمتمـ المعدؿ الكطنية الأملبؾ قانكف المتضمف 30-90:رقـ القانكف
: التالية النقاط في تكمف كالتي قانكنية حماية الخاصة الدكلة أملبؾ عمى تضفي كالتي
 مالا كىك لذلؾ، القانكنية الشركط تكفرت متى المكسب بالتقادـ الخاصة الأملبؾ تممؾ يجكز أنو الأصؿ- 

.  بالتقادـ تممكيا يمكف لا التي الخاصة الكطنية الأملبؾ عمى ينطبؽ
 الكطنية الأملبؾ أما كالإدارية، المدنية الإجراءات لقانكف طبقا الخاصة الأملبؾ حجز يجكز أنو كما- 

 العمني بالمزاد بيعيا إمكانية  دكف يحكؿ لا لمحجز قابميتيا عدـ أف الحجز،إلا ضد محصنة فيي الخاصة
 عمى الحصكؿ بيدؼ كذلؾ للئدارة الحرة الإرادة عمى بناءا يككف كالذم اللبزمة، القانكنية للئجراءات كفقا

. (2)العاـ الصالح لتحقيؽ الإدارة كظائؼ تسييؿ في تساىـ كالتي العركض، أحسف
 أما العادم، لمقضاء تخضع الخاصة بالأملبؾ المتعمقة المنازعات فإؼ المنازعات، يخص فيما أما    

 القانكف أحكاـ مف مستمد بعضيا مزدكجة لأحكاـ تخضع فإنيا الخاصة الدكلة بأملبؾ المتعمقة المنازعات
 القضاء جزء بيف مقسكمة منازعاتيا يجعؿ ما كىك ،العاـ القانكف أحكاـ مف مستمد الآخر كالبعض الخاص،
    .(3)الإدارم كالقضاء العادم
: الفلبحي العقار مفيوم :الثاني الفرع
 .أىميتو إلى ثـ الفلبحي العقار لتعريؼ الفرع ىذا في سنتطرؽ    

                                                           

. 18 زىية ييكني، المرجع السابؽ ، ص - 1  
  .27المرجع السابؽ، ص  ، أعمر يحياكم- 2
 . 119 ليمى زركقي، عمر حمدم باشا، المرجع السابؽ، ص -3
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:      الفلبحي العقار تعريف :أولا
 لنجاح الأساسي العامؿ باعتباره لذلؾ اللبزـ العقارم الكعاء تكفر تقتضي الفلبحي النشاط ممارسة إف    
 تكضيح إلى بالضركرة يقكدنا الفلبحي لمعقار الدقيؽ التعريؼ تحديد فإف كعميو ،(1)الفلبحي الإستغلبؿ عممية
 خلبؿ مف الفلبحي لمعقار محدد تعريؼ عمى لمحصكؿ كذلؾ ،الفلبحة مفيكـ تكضيح ثـ ،أكلا العقار مفيكـ
 بالتكجيو المتعمؽ 16-08: رقـ القانكف في كالمتمثمة الخاصة القكانيف بيا جاءت التي بالأحكاـ ربطو

 مفيكـ تكضيح إلى الكصكؿ ثمة كمف العقارم التكجيو المتضمف 25-90:رقـ القانكف ككذلؾ الفلبحي،
: فيمايمي سنتناكلو ما كىك ،دراستنا محكر ىك كالذم الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار
: تعريف العقار -1
إف أىمية العقار طغت في جميع المجالات كىك ما جعمو محط إىتماـ مختمؼ التخصصات كالتي     

سمطت عميو الضكء ليصبح محكر ميـ لمعديد مف البحكث كالدراسات، كىك ما أدل إلى تعدد كتبايف تعاريفو 
. الفقيية كالقانكنية خاصة

بمختمؼ أبعاده     كمف ثمة فإف محاكلة ضبط تعريفا جامعا كدقيقا لمعقار تقتضي منا الإحاطة قدر الإمكاف
. المغكية كالاصطلبحية كالفقيية ككذلؾ القانكنية

 : التعريف المغوي لمعقار - أ
 ك لمتاع كالشجر كالنخؿ، كالعقار جمعو عقارات (2) العقار ىك كؿ ما لو أصؿ كقرار ثابت كالأرض كالدكر

 .(3)كيقابمو المنقكؿ
ف المفيكـ المغكم لمعقار يتجمى في ككنو قيمة مادية غير قابمة للبنتقاؿ كمتصمة بالأرض، كقد  إكعميو ؼ   

 (.4)يككف إما عقارا أصميا مرتبطا بالأرض أك أف يككف عقارا بالتخصيص يخدـ العقار الأصمي
:  التعريف الإصطلبحي لمعقار - ب

   ىك كؿ ممؾ ثابت لو أصؿ، كىك ما كاف خالص الممكية أم غير مرتبط برىف رسمي أك حيازم أك أية 
. (5)ديكف أخرل كيأتي بدخؿ سنكم دائـ الذم يسمى ريعا

   أىـ ما يلبحظ عمى ىذا التعريؼ انو ربط مصطمح العقار بالثبات في أصمو الأرض كالممكية الخالصة، 
. ستغلبلوإكالإنتفاع الدائـ منو مف خلبؿ 

 
                                                           

 مختار، باجي جامعة الحقكؽ، كمية العاـ، القانكف قسـ دكتكراه، كريمة حاجي، أحكاـ العقار الفلبحي في التشريع الجزائرم، رسالة-  1
  .50 ص ،2019-2018 عنابة،

 . 129 العلبمة عمى بف محمد السيد الشريؼ الجرجاني، معجـ التعريفات،  دار الفضيمة، القاىرة، مصر، ص -2
  .519ص، 1987  دار المشرؽ،  بيركت، لبناف،،29المنجد في المغة كالإعلبـ، ط - 

 . 226، ص 2008، دار صادر، بيركت، لبناف، 09ابف منظكر، لساف العرب، المجمد - 3
 .  645 ص،1972المعجـ الكسيط، دار المعارؼ،القاىرة، مصر، - 4
 أمحمد جامعة كاك، بكد الحقكؽ كمية الأعماؿ، قانكف فرع ماجستير، مذكرة الاستثمار، قانكف منظكر مف العقار مركز ، محفكظ مكىكبي- 5

 . 05، ص2009-2008 بكمرداس، بكقرة
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: التعريف الفقيي لمعقار - ت
جؿ أ    يعتبر مصطمح العقار مف المصطمحات التي إىتـ بيا عامة الفقياء كبالأخص فقياء القانكف مف 

. إعطائو تعريؼ كاضح المعالـ لتمييزه عف المنقكؿ
    حيث يتفؽ الفقو مبدئيا عمى دخكؿ الأرض مسمى العقار كيقع الخلبؼ فيما عدا الأرض مف دكر كغراس 

تصمت بالأرض إعتبار الأبنية كالأشجار عقارا إذا ما إ، كالرأم الراجح في ىذا الأمر يجمع عمى (1)كغيرىا 
. (2)أما جكىر الخلبؼ الفقيي فيكمف في حالة ما إذا تـ بيع الأبنية كالأشجار منفصمة عف الأرض

برز ىذه أجتيد في تعريؼ العقار كلعؿ مف إ الذم الفقو القانوني    كما ييمنا في ىذا الإطار ىك رأم 
أن العقار ىو الشيء الثابت المستقر بحيزه ولا يمكن نقمو من '':التعريفات تعريؼ عبد الرزاؽ السنيكرم

قتمع، ومن ثم لا يمكن نقمو من مكانو دون تمف وخير مثال لمعقار ىي أأُ مكان إلى آخر إلا إذا تيدم أو 
. (3)''الأرض

عتبار العقار إلة الخلبؼ المذككر أعلبه كأ    مف ىذا التعريؼ يتضح بأف الفقو القانكني قد فصؿ في مس
غير قابؿ لمنقؿ مف مكاف إلى آخر دكف تمؼ، كعميو كبما أف نقؿ المباني كالأشجار يؤدم إلى ىدميا 

نما منقكلات بحسب المآؿ إك . (4)قتلبعيا كمف ثمة تغييرىا مف حاؿ إلى حاؿ أخر، فإنيا لا تعتبر عقار كا 
 :لمفقو القانوني الجزائريأما بالنسبة  -

الشيء الثابت المستقر في مكانو بوضعيتو التي تجعمو غير قابل لمنقل '': نوأ عرفو حمدم باشا عمر عمى 
. (5) ''من مكان إلى مكان آخر دون تمف

. ختصاراإ إف ىذا التعريؼ يعتبر مف أكثر التعريفات دقة ك
''       نخمص  في الأخير إلى أف  مختمؼ التعريفات السابقة الذكر تتفؽ كتجمع عمى أف العقار ىك 

بمعنى أف عدـ قابميتو لمنقؿ ىك المعيار المعتمد '' الشيء الثابت في مكانو بحيث لا يمكن نقمو دون تمف 
. (6)لتفرقتو عف المنقكؿ

 

                                                           

 . 37ص ، 2011 دار الميماف لمنشر كالتكزيع، الرياض، المممكة العربية السعكدية، ،01أحمد عبد العزيز العميرة، نكازؿ العقار، ط  1-

  :لمتفصيؿ أكثر انظر-  2
  .38، ص نفسو المرجعأحمد عبد العزيز العميرة، - 

.  14 ص،عبد الرزاؽ أحمد السنيكرم، المرجع السابؽ- 3
-2016كليد ثابتي، الحماية القانكنية لمممكية العقارية الغابية في التشريع الجزائرم،دكتكراه، تخصص قانكف عقارم، كمية الحقكؽ، باتنة،- 

.  25، ص 2017
فيي عقارات في أصميا إلا أنيا تتحكؿ إلى منقكلات متى تـ نقميا مف مكانيا بسبب البشر كاليدـ كالاقتلبع أك بسبب الطبيعة كالزلازؿ - 4

 ... .كالإنزلاقات ك
  .05، ص2002عمر حمدم باشا، نقؿ الممكية العقارية في ضكء أخر التعديلبت، دار ىكمة، الجزائر،-  5
 . 26 ، صالمرجع السابؽكليد ثابتي، - 6
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 :التعريف القانوني لمعقار - ث
مف خلبؿ نص المادة ( 2)نجده قد عرؼ العقار في القانكف المدني (1)فعمى غير عادة المشرع الجزائرم    

كل شيء مستقر بحيزه و ثابت فيو ولا يمكن نقمو منو دون تمف فيو عقار، وكل '': نوأ عمى 1ف/683
. ''ماعدا ذلك من شيء فيو منقول

: كىك تعريؼ في غاية الدقة حيث يرتكز عمى خاصيتيف أساسيتيف ىما
. الإستقرار كالثبات -
. عدـ إمكانية نقمو مف مكانو دكف تمؼ -
نو يعتبر مف قبيؿ العقار الأراضي بمختمؼ أنكاعيا الحضرية كالفلبحية كالغابية كالصحراكية إ كعميو ؼ   

، ككذلؾ كؿ ما ىك مشيد فكؽ الأرض أك تحتيا مف مباني كسدكد أك جسكر كطرقات كأنفا، إضافة ...كغيرىا
 ،(3)...إلى كؿ ما ىك متصؿ بالأرض كلا يمكف نقمو دكف تمؼ كالأشجار كالمباني كالأعمدة كغيرىا

كىك ما سنتطرؽ إليو  684المادة  ككذلؾ 683/2 كقد تكسع المشرع الجزائرم في مفيكـ العقار في المادة   
. بالتفصيؿ لاحقا

  : تعريف الفلبحة -2
 ىي كالفلبحة شقيا، أم الأرض فمح فعؿ مف مشتقة : أنيا عمى المغكية الناحية مف الفلبحة تعرؼ    

َحَة فجمعو الفلبح ماأ ،الحراثة  (4).الحراث : كفلبهحكف فَلبه
ا يفمحُو الشيء فمح ،القطع ك الشؽ ىك : كالفمح ا يفمحيا لمزراعة الأرض كفمح شقو : فمحن  شقيا إذا فمحن
 .لمزراعة

 عف كذلؾ الكقكد ،الألياؼ كالعمؼ، الغذاء إنتاج عممية  :أنيا عمى فتعرؼ لمفلبحة الفقيي التعريف أما 
 ( 5).بالنباتات كالعناية الحيكانات تربية طريؽ

 إطار في ستصلبحياإك التربة بنية بتحسيف كالخاصة الأساسية العمميات : أنيا عمى أيضا تعرؼ كما    
 .(6) مناسبة مناخية شركط
: الجزائري القانون في الفلبحي العقار تعريف  -3
نما الفلبحي العقار مصطمح لتعريؼ الجزائرم المشرع يتطرؽ لـ        بمصطمح منو المقصكد تحديد حاكؿ كا 

 .الفلبحية الأراضي كىك ما نكعا منو أضيؽ
                                                           

نما - 1 كتفى بتقسيـ الأشياء إلى عقارات كمنقكلات ثـ حدد أنكاع العقارات في المادتيف إأما المشرع الفرنسي فمـ يتطرؽ لتعريفو كا 
  . مف القانكف المدني الفرنسي516،517

 . المتضمف القانكف المدني السابؽ الذكر26/09/1975: المؤرخ فيي58-75: الأمر رقـ- 2
  .27 ، صالمرجع السابؽكليد ثابتي، - 3
  .593ص المنجد في المغة كالإعلبـ، المصدر السابؽ،- 4
.  49العياشي سراتي، المرجع السابؽ، ص - 5
. ، نفس الصفحة  نفسو العياشي سراتي، المرجع- 6
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 يفرده العقارم المشرع جعؿ ما كىك ،خصكصية كالأكثر العقارات أنكاع أىـ مف يعتبر الفلبحي فالعقار      
 كىك سابقا كالمذككر المدني القانكف في الكارد العقار تعريؼ عف البعد كؿ بعيد كمختمؼ مميز قانكني بنظاـ
 يعتبر كالذم العقارم التكجيو قانكف كالمتضمف 18/11/1990: في المؤرخ 25-90:رقـ القانكف تضمنو ما

 الفلبحية الأرض ''  : أف عمى منو 04 المادة تنص حيث ،(1)الفلبحي العقار مفيكـ بياف في مرجعي كإطار
 عدة خلبل أو سنويا الإنسان بتدخل تنتج رضأ كل ىي القانون ىذا مفيوم في الفلبحية الوجية ذات أو

. (2) ''تحويمو بعد أو مباشرا استيلبكا الصناعة في يستيمك أو الحيوان أو البشر يستيمكو إنتاجا سنوات
 : التعريؼ ىذا عمى يلبحظ ما أىـ     

 محضة تقنية مصطمحات عمى اعتماده خلبؿ مف كذلؾ التقني الاقتصادم المعيار عمى ركز نوأ -
 القانكني الجانب أىمؿ قد ككنو إنتقاد محؿ يجعمو ما كىك ،(3)الزراعي الإقتصاد عمـ في متداكلة
 .(4) الممكية حؽ عمى أساسا يرتكز كالذم الفلبحي لمعقار

 كىك ما نكعا منو أضيؽ مصطمح في الفلبحي العقار مفيكـ حصر قد المشرع أف يلبحظ كما -
 الأرض إدماج أف إلى الإشارة تجدر الإطار ىذا كفي ،الفلبحية  الكجية ذات أك الفلبحية الأراضي
 أراضي إلى تحكيميا فإؼ كعميو مباشرة، الفلبحي طابعيا يفقدىا لا العمراني المحيط داخؿ الفلبحية

 في يتخذ مرسكـ أك قانكف بمكجب كذلؾ فلبحية كأراضي تصنيفيا إلغاء أكلا يقتضي لمتعمير قابمة
 . (6) المعنية الفلبحية الأراضي طبيعة حسب كذلؾ ،(5)الكزراء مجمس

 أك سنة كؿ دكريا الإنساف بتدخؿ منيا يحصؿ الذم بالإنتاج الفلبحية الأرض مصطمح ربط نوأ كما -
 في تستغؿ أف أك الحيكاف أك الإنساف طرؼ مف الإنتاج ىذا يستيمؾ أف عمى ،سنكات عدة كؿ

 صالحة تككف أف فإما ذلؾ مف شمؿأك أكسع الفلبحية الأرض مجاؿ أف حيف في. الصناعي المجاؿ

                                                           
 .13، ص2012ىيفاء بكخارم، القسمة القضائية لمعقار الفلبحي، مذكرة ماجستير في القانكف العقارم،جامعة البميدة،- 1
 . المتضمف التكجيو العقارم المذككر سابقا25-90: مف القانكف رقـ 4المادة - 2
 .238الجيلبلي عجة، المرجع السابؽ، ص- 3
  .49 المرجع السابؽ، ص العياشي سراتي،- 4
 المذككر سابقا المتضمف التكجيو الفلبحي 03/08/2008:  المؤرخ في16-08: مف القانكف رقـ 15المادة -  5
إف الاستيلبؾ المفرط كاللبعقلبني لمعقار الفلبحي جعؿ المشرع يحرص عمى تقييد عممية إلغاء تصنيؼ الأراضي الفلبحية ، كذلؾ مف - 6

خلبؿ إحاطتيا بمجمكعة مف الضكابط القانكنية حيث انو لا يمكف إلغاء تصنيؼ ارض فلبحية لإنجاز مشركع تجييز تنمكم إلا في حالة 
 الصادرة عف المديرية 22/12/2009: المؤرخة في 12761عدـ كجكد أرض غير فلبحية لاستيعاب ىذا المشركع، انظر المذكرة رقـ 

. العامة للؤملبؾ الكطنية كالمتعمقة بتحكيؿ أك إلغاء تصنيؼ الأراضي الفلبحية لاستعماليا كأكعية عقارية لانجاز مشاريع تجييزات تنمكية 

 المتضمف التكجيو الفلبحي عمى حرص المشرع الشديد عمى حماية العقار الفلبحي كبالخصكص الأراضي 16-08:   كقد أكد القانكف رقـ
 .الفلبحية الخصبة كعالية الجكدة كالمغركسة بالأشجار، كالتي قيدت عممية إلغاء تصنيفيا بضركرة اجتماع لجنة كزارية مشتركة مختصة 

 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية كالمتعمقة بإلغاء تصنيؼ 19/10/2015:المؤرخة في  09850: نظر المذكرة رقـأ- 
. الأراضي الفلبحية لتمبية الحاجيات اللبزمة المرتبطة بإنجاز مشاريع عمكمية لمتنمية 
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 أيضا تشمؿ أف يمكف كما ،(1)استصلبحيا طريؽ عف الزراعة نحك مكجية تككف أك أصلب لمزراعة
  ،(2)بالفعؿ زراعتيا يتـ لـ كلك حتى الزراعي للئستغلبؿ الصالحة الأرض

 لمزراعة تصمح لا كالتي المنتجة غير الأراضي: مف كؿ الفلبحية الأراضي نطاؽ  خارج تعتبر -
 تدخؿ كدكف بطبيعتيا تنتج التي الأراضي كذلؾ ك البكر، كالأراضي الصحراكية كالأراضي بطبيعتيا
 تخضع الفلبحية الأراضي يجعؿ ما كىك الحمفاكية كالأراضي كالرعكية الغابية كالأراضي الإنساف
 .الأخرل الأراضي أصناؼ ليا تخضع التي القانكنية الأنظمة عف مختمؼ قانكني لنظاـ

: السابقة التعاريف بين والربط التحميل 
 ك أعلبه ليا تطرقنا التي التعاريؼ بيف الربط خلبؿ مف إلا يككف لا الفلبحي العقار تعريؼ تحديد إف     

 أف إلى منيا خمصنا كالتي ،منيا كالفقيية ( العقارم التكجيو كقانكف المدني القانكف )منيا القانكنية بالأخص
: مايمي إلى ينقسـ الفلبحي العقار

 ذلؾ قيبؿ كمف الشيء الثابت في مكانو بحيث لا يمكف نقمو دكف تمؼ ىك: بالطبيعة الفلبحي العقار- أ
 الأشجار ،المباني: مثؿ بيا مندمجة أصبحت كالتي بالأرض الممتصقة الأمكاؿ ككؿ الفلبحية الأرض فضاء

 فالعقار كعميو ،(3)بالطبيعة العقار معيار ىك كالتحكيؿ النقؿ إمكانية كعدـ الأرض في كالثبات فالإستقرار ،...
. المبني كغير المبني صنفيف بالطبيعة الفلبحي

 كاف ميما الفلبحي لمنشاط المخصصة العارية الأرض في فيمثؿ: المبني غير الفلبحي لمعقار فبالنسبة    
-90:رقـ العقارم التكجيو قانكف مف 04 المادة في الجزائرم المشرع عرفيا التي كىي (4) طبيعتيا أك صنفيا

 أو البشر يستيمكو إنتاجا سنوات عدة خلبل أو سنويا الإنسان بتدخل تنتج رضأ كل :أنيا عمى 25
. تحويمو بعد أو مباشرا استيلبكا الصناعة في يستيمك أو الحيوان

 ككذلؾ لمفلبح السكنية العقارات كىي الفلبحية بالأرض الممحقة المباني يمثؿ: المبني الفلبحي العقار أما   
 أك الحيكانات كحماية لتربية منشاة كانت سكاء أنكاعو بمختمؼ الفلبحي بالإستغلبؿ المرتبطة العقارات

 .الزراعية كالمحاصيؿ العتاد لحفظ مخصصة
منقكؿ  يضعو  بأنو مدني قانون 02ف/683 المادة في  المشرع عرفو: بالتخصيص الفلبحي العقار- ب

كمف قبيؿ ذلؾ المعدات الفلبحية كالجرارات  ستغلبلو،إصاحبو في عقار يممكو رصدا لخدمة العقار أك 
 .الخ...كالمحارث كالحاصدات

فتراض كضعو المشرع إ     فأساس فكرة العقار بالتخصيص الذم ىك في أصمو كطبيعتو منقكؿ تعكد إلى 
بيدؼ تعزيز الرابطة بيف العقار كالمنقكلات التابعة لو، ىتو الأخيرة التي تمعب دكر جد فعاؿ في نجاح 

                                                           
 .13 ، ص المرجع السابؽىيفاء بكخارم،- 1
. 13 ، صالمرجع السابؽفيصؿ الكافي، - 2
  .49العياشي سراتي، المرجع السابؽ، ص - 

 .  08ناصر لباد، المرجع السابؽ ،  ص   - 3
 .247إسماعيؿ  شامة، المرجع السابؽ، ص- 4
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ستثماره كىك ما يؤدم إلى إنفصاؿ ىذه المنقكلات عف العقار يحكؿ دكف إف إالإستثمار في العقار كمف ثمة ؼ
. نقص في قيمة العقار

:    كعميو فمكي نعتبر العقار عقار فلبحي بالتخصيص يجب تكفر الشركط التالية
 .فمالؾ العقار كالمنقكؿ يجب أف يككف كاحدا: اتحاد المالك - 
ستغلبؿ العقار:التخصيص-  .  كنقصد بأف يككف المنقكؿ مخصص لخدمة كا 
 )1(.تكفر رغبة مالؾ العقار في خمؽ رابطة بيف المنقكؿ كالعقار-  
  : أو بحسب المحل(2)العقار بالتعمق- ت

 مف القانكف المدني 684المادة ك غير المادية، كالتي عرفيا المشرع في أ   كىي فئة العقارات المعنكية 
يعتبر مالا عقاريا كل حق عيني يقع عمى عقار بما في ذلك حق الممكية وكذلك كل دعوى تتعمق  '':كمايمي

. ''بحق عيني عمى عقار
:  ىي(3)عتبارا لمحمياإ    كعميو فإف العقارات كالتي تدخؿ ضمف دائرة الأمكاؿ العقارية 

الحقكؽ العينية الأصمية كالتبعية الكاقعة عمى العقار كحؽ الممكية ك حؽ الإرتفاؽ كحؽ الإنتفاع ك حؽ -  
. الرىف ك التخصيص

كما يشمؿ ىذا المفيكـ الدعاكل العقارية التي تتعمؽ بحؽ عيني عقارم كمثاؿ ذلؾ المنازعات كالدعاكل - 
. المتعمقة بالعقار الفلبحي

 كل فلبحي عقار يعتبر :أنو عمى الفلبحي العقار لتعريؼ نخمص فإننا سبؽ ما كؿ كمف الأخير كفي   
 كىك ،فلبحية طبيعة ذو يكون أن عمى تمف دون مكانو من نقمو يمكن ولا فيو وثابت بحيزه مستقر شيء
 : أنكاع
 ،المبنية غير العارية الأرض كىي الفلبحية الكجية ذات أك الفلبحية الأرض كيمثؿ: بطبيعتو فلبحي عقار- 

 الفلبحي بالإستغلبؿ مرتبطة أك لمسكف مخصصة عقارات كانت سكاء الفلبحية الأرض مشتملبت إلى إضافة
 العقار تشكؿ كالتي الزراعية كالمحاصيؿ العتاد لحفظ مخصصة أك الحيكانات كحماية لتربية منشاة أك

 .المبني الفلبحي
 كىك المنقكؿ الذم يممكو صاحب العقار الفلبحي ك يضعو رصدا لخدمة :بالتخصيص فلبحي عقار-  

 .إلخ...كمف قبيؿ ذلؾ المعدات الفلبحية كالجرارات كالمحارث كالحاصدات ستغلبلو،إالعقار أك 
 كالدعاكل الفلبحي العقار عمى الكاقعة العينية كيتمثؿ في الحقكؽ: العقار بالتعمق أو بحسب المحل- 

  بيا المتعمقة

                                                           
 .12 ، ص المرجع السابؽىيفاء بكخارم،- 1
. 10ناصر لباد، المرجع السابؽ ، ص- 2
لقد ادخؿ المشرع الحقكؽ ضمف الأمكاؿ العقارية كذلؾ اعتبارا لممحؿ الذم يتعمؽ بو، كبذلؾ فالحؽ يعتبر حؽ عقارم عندما يقع عمى -  3

. عقار 
. 10ناصر لباد، المرجع السابؽ ، ص: - نظر أ
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: الفلبحي العقار أىمية: ثانيا 
 الجانب ككذلؾ كالإجتماعي الإقتصادم الجانبيف تشمؿ متعددة أكجو ذات أىمية الفلبحي لمعقار    

 . السياسي
:  الجانب الإقتصادي والإجتماعي - أ
:  كمايمي إجتماعية كأخرل قتصاديةإ كظيفة  الفلبحي العقار يؤدم    
 الفلبحي العقار عمى يعتمد لككنو البلبد قتصادإ في الأساسية الركائز أحد الفلبحي القطاع يعتبر حيث    
 الحاؿ ىك كما لثركاتيا المحترـ الإستنفاذ ييددىا كلا الأجياؿ لكؿ كمستمرة ممتدة كطنية ثركة يشكؿ الذم

 الذم المرشح نوأ كما ،المستدامة التنمية مفيكـ مع يتلبئـ ك يتفؽ ما كىذا الأخرل الطبيعية لمثركات بالنسبة
 سيما كلا الفلبحية المنتجات كميات تكفير إلى أساسا ييدؼ لأنو الغذائي الأمف تحقيؽ في الصدارة  يحتؿ

 لمتبعية التدريجي التراجع ثمة كمف الذاتي الإكتفاء مف قدر تحقيؽ عمى محالة لا تساعد كالتي منيا الزراعية
 . (1)الغذائي الأمف تحقيؽ نحك لمذىاب المدفكعات ميزاف سيحسف مما  الإقتصادية

 سيمتد الفلبحية المستثمرات في الإنتاجية الطاقة فرع المدل كاسع تأثير لو الفلبحي العقار في فالإستثمار    
 عمى إيجابا تأثير لو الزراعي الإنتاج فكفرة ،ككؿ لممجتمع ثمة كمف للؤفراد الإجتماعية الكضعية تحسيف إلى

 كازدىار لمشعب الكريـ العيش تكفير ثمة كمف المعيشي لممستكل تحسف  عنو يترتب مما للؤفراد الشرائية القدرة
 .للؤفراد الاجتماعية الحياة
 :الجانب السياسي - ب
كتفاء ذاتي أك قدر مف الأمف إيمكف أف يبمغ أكجو إلا إذا رافقو   لا لمبلبد كالعسكرم الأمني الإستقرار إف    

 فَمْيَعبأُدأُوا''  : تعالى الغذائي لكي لا يستعمؿ الغذاء كسلبح لتيديد الإستقلبؿ كالأمف كىك ما نستنبطو مف قكلو
وععٍ  متِنْ  أَطْعَمَيأُمْ  الذِّي الَبيْتتِ  ىَذَا رَببَّ   .(2)''خَوْفعٍ  متِنْ  آمَنَيأُمْ  وَ  جأُ

: الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار تعريف: لثالث الفرع
 الطابع ذات العقارية الأملبك مجموعة:  أنو عمى الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار عرؼ    

 إلى تيدف والتي ،العمومية الأملبك ضمن تندرج لا (3)فقط وحدىا لمدولة ممكيتيا تنحصر التي الفلبحي
 غير فتكون خاصة بحماية تحظى والتي العمومية، المنفعة تحقيق جانب إلى وتمميكية مالية منافع تحقيق
 تتميز والتي تحكميا التي القانونية الحدود إطار في فيكون فييا التصرف أما ،(4)لمحجز ولا لمتقادم قابمة

 عقد سريان فترة طيمة لمممكية الناقمة بالتصرفات فييا تتصرف أن لمدولة يمكن لا أنو حيث ،(5)بالصرامة
                                                           

 .17 ، ص المرجع السابؽ ، ىيفاء بكخارم- 1
 . سكرة قريش، 3،4:الآيات- 2
،  2015، 16، العدد 6صادرة عف جامعة الجمفة، المجمد  رابح بف معمر، تصنيؼ الأراضي الفلبحية، مجمة دراسات كأبحاث،- 3

 .04ص
 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ  السابؽ 31/12/1990:  المؤرخ في30-90:  مف القانكف رقـ2 ف4المادة - 4

. الذكر
.  المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي السابؽ ذكره 03/08/2008: المؤرخ في16-08: خاصة  بعد صدكر القانكف رقـ- 5
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( العام والقانون المدني القانون )بالازدواجية يتمتع خاص قانوني لنظام تخضع أنيا كما الفلبحي، الإمتياز
 (1).ذلك بخلبف يقضي قانوني نص يوجد لم ما

 العرش لأراضي القانونية الطبيعة في فصل قد الإداري القضاء أن إلى الإطار ىذا في الإشارة وتجدر     
 .(2)الخاصة الوطنية الأملبك ضمن تصنف بأنيا
 الكجية ذات الأراضي الفلبحية أك في يتمثؿ الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار فإؼ كعميو     

 المؤرخ 03-10 :كالتي تستغؿ حاليا طبقا لما نص عميو  القانكف رقـ (3)الدكلة تممكيا التي الفلبحية
ستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة إ الذم يحدد شركط ككيفيات 15/08/2010:في

. (5)كالذم جعؿ الإمتياز النمط الكحيد لإستغلبؿ ىذه الأراضي الفلبحية ،(4)لمدكلة
 العقارات من غيره عن وتمييزه الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار خصائص: الثاني المطمب

. لو المشابية
 عف تميزه التي خصائصو عند بالكقكؼ إلا الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار مفيكـ يتضح لا    
 الدكلة أملبؾ كخصائص الفلبحي العقار  خصائص مف نستشفيا كالتي لو المشابية العقارات مف غيره

: فيمايمي إليو سنتطرؽ كما مجتمعة الخاصة
 : الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار خصائص: الأول الفرع
: في المؤرخ 25-90:رقـ القانكف مف 04 المادة نص في الفلبحي العقار تعريؼ إلى بالرجكع   
 كالتي خصائصو خلبؿ مف عرفو المشرع أف نستنتج العقارم التكجيو قانكف كالمتضمف 18/11/1990

 الدكلة ملبؾأ خصائص الى بالاضافة الخاصة، الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار عمى بدكرىا تنطبؽ
 :فيمايمي نكجزىا كالتي الخاص

: الإنتاجية: أولا
 غير العقار لأف لمزراعة قابمة تككف أف أم منتجة الأرض تككف أف كجب فلبحي العقار يككف لكي     
 .بو مقركنة الإنتاجية فصفة كعميو ،فلبحيا يعد لا المنتج
 ( 6):البشري العنصر تدخل: ثانيا

 الزرع، الغرس، ،الحرث خلبؿ مف الأرض في يستثمر بأف الإنساف     يشترط أف تككف الإنتاجية بتدخؿ
 . الخ...الآبار البلبستيكية، البيكت مثؿ للئنتاج مناسبة ظركؼ بتكفير أك السقي

                                                           
 أطركحة دكتكراه، فرع قانكف عقارم،كمية الحقكؽ، جامعة ،لمدكلة الخاصة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار في الإستثمار شعابنة، إيماف-  1

 . 50  ص،2017-2016قسنطينة،- الإخكة منتكرم
.  103نعيمة حاجي، المرجع السابؽ ، ص -  2
  .مذككر سابقااؿ 08/12/1987:  المؤرخ في 19-87 رقـ القانكف- 3
  .مذككر سابقا اؿ15/08/2010: المؤرخ في03-10القانكف رقـ -  4
 . 22ليمى زركقي، عمر حمدم باشا،المرجع السابؽ، ص- 5
.  50العياشي سراتي،المرجع السابؽ، ص - 6
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نما ،الإنساف تدخؿ دكف طبيعيا المنتج العقار فلبحي عقار يعتبر لا فإنو ثمة كمف       رعكية أراضي يمثؿ كا 
  .غابية أك

 :دوريا الإنتاج:ثالثا
 يككف ما فمنيا المحاصيؿ نكع حسب سنكات عدة خلبؿ أك سنكيا الإنتاج يككف أف إلى المشرع أشار    
 دكرم الإنتاج يككف كلكي ،المثمرة الأشجار : مثؿ سنكات عدة خلبؿ كأخرل البقكؿ الحبكب،: مثؿ سنكيا

. (1) كمستمرة دائمة بصفة الأرض ستغلبؿإ يقتضي
 :الإقتصادي الدور:رابعا
 إما يكجو الذم الإنتاج ىك الفلبحي العقار ستغلبؿإ مف الأساسي اليدؼ أف عمى المشرع نص      

 الخضر تكفير: مثؿ كالحيكاف الإنساف حاجيات إشباع خلبؿ مف الحيكاف أك/ك للئنساف المباشر للبستيلبؾ
: مثؿ صناعي منتكج إلى الزراعي المنتكج بتحكيؿ  مباشرة غير أك إلخ،.....لمحيكاف العمؼ كذلؾ أك كالفكاكو
 (2).إلخ... .المربى ،المعمبة الطماطـ
: مجتمعة الخاصة الدولة أملبك خصائص: خامسا

: مايميفي كالمتمثمة الخاصة الدكلة أملبؾ خصائص في إلييا التطرؽ تـ التي الخصائص نفس ىيك    
  ،تمميكية ك مالية منافع تحقيؽ إلى ىدؼم -
  ،لمحجز كلا بالتقادـ للئكتساب قابؿ غير -
 نص يكجد لـ ما( العاـ كالقانكف المدني القانكف )بالإزدكاجية يتمتع خاص قانكني لنظاـ يخضع -

 .ذلؾ بخلبؼ يقضي قانكني
 العقارات من غيره عن الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار تمييز: الثاني الفرع

:  لو المشابية
 ما عف تمييزه مف لابد أكثر الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار مفيكـ كيتضح يتجمى لكي    

 .الغابي العقار الحضرم، العقار،السياحي العقار الصناعي، العقار مف كؿ كبالأخص ،عقارات مف يشابيو
. الخاصة الدولة لأملبك التابع تمييزه عن العقار الصناعي: أولا
 لأملبؾ التابعة العقارات عمى الصناعي العقار مجاؿ في الإمتياز الدكلة منح ىك الصناعي الاستثمار    
 كلكي ،الصناعي المجاؿ في التنمكم الطابع ذات الإستثمارية المشاريع لإنجاز كالمخصصة الخاصة الدكلة
 كجب الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي كالعقار العقارات مف النكع ىذا بيف التمييز نقاط الى نتكصؿ
 :فيمايمي الصناعي العقار بمفيكـ أكلا الاحاطة عمينا

 
 

                                                           
.  51 ، ص  السابؽالعياشي سراتي، المرجع- 1
 .16 ، صالمرجع السابؽفيصؿ الكافي، - 2
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  : تعريفو -1
 العقارية الأكعية مف تتشكؿ التي الأرضية القطعة تمؾ أنو عمي الصناعي العقارم الكعاء تعريؼ يمكف    

 الخاصة الكطنية الأملبؾ ضمف تدخؿ كالتي التنظيـ بمكجب كخدماتية صناعية لنشاطات المخصصة
 .(1)الإمتياز طريؽ عف منيا كالإستفادة منحيا يمكف كالتي ستثماريةإ مشاريع لإنجاز المكجية
 : شروط وعناصر العقار الصناعي -2

  : يككف أف يجب صناعي عقارم ككعاء العقار يخصص لكي 
  .لمدكلة الخاصة لمممكية تابعة أرض -
  .عاـ مرفؽ لتسير مخصص غير -
 .التنظيـ بمكجب نشاط كمنطقة مصنؼ -
  (2).التممؾ أك لمتنازؿ قابؿ غير -
 :الصناعي والعقار الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار بين والإختلبف التشابو أوجو -3

يدخلبف في عداد الأملبؾ   الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي مف العقار الصناعي كالعقار كؿ -
الكطنية الخاصة، فالأكؿ يدخؿ في صنؼ الأراضي العمرة كتشغؿ مساحتو بالبنايات في مجالاتو 

 يستبعد تماما مف أشغاؿ التييئة 25-90: مف قانكف رقـ36نو حسب نص المادة إالفضائية،أما الثاني ؼ
 . كالتعمير كالقانكف ىك الكحيد الذم أف يرخص إمكانية تحكيمو عكس العقار الصناعي

سنة قابمة لمتجديد مرتيف،   33كلبىما يستغؿ بمكجب عقد الإمتياز محدد المدة، فالعقار الصناعي لمدة - 
يستغؿ عف طريؽ حؽ امتياز تمنحو الدكلة ممثمة في  الخاصة الدكلة لأملبؾ أما العقار الفلبحي التابع

 سنة قابمة لمتجديد مقابؿ إتاكة 40نو يككف  بمكجب عقد  محدد ب أالديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية إلا 
. (3)سنكية عمى أف يككف مشير في المحافظة العقارية، مع قابمية ىذا الحؽ لمتنازؿ كالتكريث كالحجز

ستعماؿ الحؽ يترتب عميو تكقيع مجمكعة مف إستغلبؿ العقار الفلبحي عمكما يعتبر تعسفا في إعدـ - 
ستغلبؿ العقار الصناعي إالجزاءات القانكنية الصارمة التي قد تصؿ إلى التجريد مف الممكية، أما عدـ 

. فيترتب عميو رفع دعكل أماـ الجيات القضائية المختصة لفسخ عقد الإستغلبؿ
فتح المشرع باب الإستثمار الأجنبي في مجاؿ الصناعة عمى مصرعيو بما في ذلؾ الإستثمار في العقار - 

الصناعي لما لو مف فكائد جد ميمة لمدكلة كجمب رؤكس الأمكاؿ الأجنبية كجمب التكنكلكجيا الحديثة 
.  ستبعاد فكرة الإستثمار الأجنبي كمياإكالمتطكرة، كىك ماتـ حظره بالنسبة لمعقار الفلبحي حيث تـ 

 

                                                           
، مجمة الاجتياد القضائي، ''العقار الكقفي العاـ نمكذجا'' محمد العميرم، النظاـ القانكني لمعقار الصناعي كالآليات المستحدثة لترقيتو- 1

 .313، ص2018، 17ثر الإجتياد القضائي عمى حركة التشريع، العدد أصادرة عف مخبر 
. ، نفس الصفحة نفسو المرجع محمد العميرم، - 2
. المذككر سابقا 03-10:مف القانكف رقـ 13المادة - 3
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 .الخاصة الدولة لأملبك التابع السياحي تمييزه عن العقار :ثانيا
  : تعريفو -1
 السياحية كالمركبات كالفنادؽ السياحة مجاؿ في ثابت ىك ما كؿ أنو عمى يعرؼ السياحي العقار    

. السياحي الاستثمار إطار في المنجزة السياحية كالقرل الإستشفائية كالحمامات
 مخطط في الغرض ليذا المحددة الأراضي كالمباني في تمثؿفي الدكلة لأملبؾ التابع السياحي العقار أما    

 المؤرخ 03-03: القانكف أما ،كالخاصة العمكمية الكطنية للؤملبؾ التابعة الأراضي كيضـ السياحية التييئة
 في فقط تطرؽ ك السياحي العقار يعرؼ فمـ (1)السياحية كالمكاقع التكسع بمناطؽ المتعمؽ 17/02/200:في

 كالشكاطئ المبني غير السياحي العقار ذكر دكف ،لمبناء القابؿ السياحي العقار تحديد إلى منو 20 المادة
. السياحي العقار مككنات مف أيضا تعتبر التيك كالطبيعية الأثرية كالمناطؽ

المعترؼ بأىميتيا التاريخية أك الثقافية  السياحية بالمكارد الغنية الدكؿ مف الجزائر أف إلى الإشارة كتجدر   
( 2)الطبيعية فمنيا مكارده بتنكع متنكع سياحي عقارم بكعاء تزخر حيث كالتي تصمح لإستقطاب السياح إلييا،

 .(3)تاريخية ثقافية كأخرل
:  الدولة لأملبك التابع السياحي العقار شروط -2

  : يككف أف يجب سياحي عقارم ككعاء العقار يخصص لكي
 .كالخاصة العمكمية الكطنية للؤملبؾ تابعة أرض -
  .عاـ مرفؽ لتسير مخصص غير -
 .التنظيـ بمكجب نشاط كمنطقة مصنؼ -
 : أوجو الاختلبف -3

 :الدكلة الخاصة في النقاط التالية لأملبؾ عف العقار الفلبحي التابع السياحي  يختمؼ العقار   
العقار السياحي التابع لأملبؾ الدكلة يتكسع إلى أراضي الأملبؾ الكطنية العمكمية كالخاصة كىك ما يمكف - 
 في حيف أف العقار الفلبحي يقتصر عمى الأملبؾ ،03-03: مف قانكف رقـ20ستخلبصو مف نص المادة إ

. الكطنية الخاصة
العقار السياحي يكجو أساسا لمنشاطات السياحية التي تدخؿ في نطاؽ قطاع الخدمات، في حيف العقار - 

.  كالإستيلبكية(4) الفلبحي يكجو لمنشاطات الفلبحية

                                                           
، 11جريدة رسمية عدد )كالمكاقع السياحية   المتعمؽ بمناطؽ التكسع السياحي2003/ 02 /17:  المؤرخ في03-03: القانكف رقـ- 1

2003 ). 
. مناخ متنكع ما بيف المتكسطي كشبو القارم كالصحراكم، السكاحؿ المتنكعة،المناطؽ الجبمية، المناطؽ الصحراكية، المحطات المعدنية - 2

 . الخ.......تيمقاد، القصبة، قصر ميزاب،الطاسيمي - 3
 كالذم يعرؼ النشاطات الفلبحية ك يحدد بشركط 27/01/1996: المؤرخ في 63-96: مف المرسكـ التنفيذم رقـ 02نظر المادة أ- 4

 (.1996، 07: جريدة رسمية رقـ)الإعتراؼ بصفة الفلبح ككيفياتو 
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 .الخاصة الدولة لأملبك التابع الحضري تمييزه عن العقار: ثالثا
 مف كذلؾ ،العمراني التكسع حركة لتنظيـ سياسة الجزائرم المشرع تبنى 1989 دستكر صدكر بعد     
 18/11/1990 :في المؤرخ 25-90:رقـ القانكف أىميا مف القانكنية النصكص مف مجمكعة صدكر خلبؿ

 قانكنية كآليات كالتعمير لمتييئة أدكات كرست التي 74الى 66 مف مكاده في العقارم التكجيو قانكف المتضمف
 ، (1)الأخرل العقارات أنكاع باقي عمى الحفاظ إطار في منظما شغلب الأراضي شغؿ قكاعد تحديد تحكـ

 ، كالمتمـ المعدؿ كالتعمير بالتييئة المتعمؽ 11/12/1990:في المؤرخ 29-90:رقـ القانكف بعده ليصدر
 عمى رقابة فرض خلبؿ مف  العقارية الأكعية استغلبؿ لتنظيـ  التنفيذية المراسيـ  مف مجمكعة إلى إضافة
 ،التشييد عمميات في لاستغلبليا لمبناء صالحة أراضي إلى الزراعية الأراضي تحكيؿ كعممية البناء حركة
 في لمتجاكزات حد ككضع الأراضي ليذه اللبعقلبني الاستيلبؾ كضبط الفلبحي العقار حماية قصد كذلؾ
 .(2) البناء حركة
  :تعريفو -1
 عمى كالمتمـ المعدؿ العقارم التكجيو قانكف المتضمف 25-90: رقـ القانكف في الحضرم العقار يعرؼ    

 .(3)لمتعمير القابمة كالأراضي العامرة الأراضي عف عبارة نوأ
 مشتملبت كفي الفضائية مجالاتيا في بنايات تجمع يشغميا ارض قطعة كؿ ىي العامرة فالأراضي     

 مساحات أك مبنية غير أك المرافؽ بكؿ مزكدة غير الأرضية القطعة ىذه كانت كلك كأنشطتيا تجييزاتيا
 في لمتعمير مخصصة أرضية قطع ىي لمتعمير القابمة  أما الأراضي(4).بنايات تجمع أك حدائؽ أك خضراء
( 5).كالتعمير التييئة أدكات بكاسطة معينة آجاؿ

: الحضري والعقار الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار بين والإختلبف التداخل أوجو- 2
 فقد ،(6)الفلبحي طابعو عمى المحافظة إطار كفي الأمثؿ الإستغلبؿ الفلبحي العقار ستغلبؿإ لأىمية نظرا    

 للئدارة فأعطى نتياكاتإ أك تجاكزات أم مف لحمايتو القانكنية الضمانات مف بمجمكعة المشرع أحاطو
 كذلؾ ،(7)عميو بالبناء السماح كعدـ لمعقار الفلبحية الكجية عمى لمحفاظ التدخؿ تخكليا كاسعة جد صلبحيات

                                                           
 . 58كريمة حاجي، المرجع السابؽ ، ص- 1
 ص ،2017- 2016، دار ىكمة، الجزائر، 3صافية إقمكلي أكلد رابح، قانكف العمراف الجزائرم، أىداؼ حضرية ككسائؿ قانكنية،ط - 2

21  .
، جامعة محمد خيضر،  بسكرة، الإنسانيةعبد الغني بكشمكش، آلية إنتاج العقار الحضرم ضمف البنية العقارية الجزائرية، مجمة العمكـ - 3

 .  354، ص 2017 ،48العدد 
  . المذككر سابقا المتضمف قانكف التكجيو العقارم المعدؿ كالمتمـ25-90: القانكف رقـ مف 20المادة - 4
 .القانكف  مف نفس 21المادة - 5
عمى   المذككر سابقاقانكف التكجيو العقارم المعدؿ كالمتمـ المتضمف 25-90: القانكف رقـالمتضمف  مف 01ف / 36تنص المادة - 6
، ويحدد .....القانون ىو الذي يرخص بتحويل أي ارض فلبحية خصبة جدا أو خصبة إلى صنف الأراضي القابمة لمتعمير '' :  أف

. '' القانون القيود التقنية والمالية التي يجب ان ترافق انجاز عممية التحويل حتما
 . 64كريمة حاجي، المرجع السابؽ ، ص - 7
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 القانكف مف 48 المادة عميو نصت ما كىك الفلبحية كجيتو عف العقارات مف النكع ىذا تحكيؿ منع خلبؿ مف
 الأراضي عمى بناية أك منشاة  أية إقامة حظرت كالتي كالمتمـ المعدؿ كالتعمير بالتييئة المتعمؽ 29-90:رقـ

 .بو المعمكؿ لمتشريع كفقا بذلؾ صريحة رخصة عمى الحصكؿ بعد إلا كالخصبة جدا الخصبة الفلبحي
 للئستعماؿ المكجية البنايات الحظر ىذا مف يستثف لـ المشرع أف إلى الإطار ىذا في الإشارة كتجدر      
 الإجتماعية لمكظيفة نظرا كذلؾ لمخكاص المممككة الفلبحية العقارات أيضا يستثف لـ نوأ كما ،(1)السكني

 العقار بقابمية ضرر تسبب أف شأنيا مف عقارية معاممة كؿ إبراـ منع أنو كما ،الفلبحي لمعقار كالإقتصادية
 باطمة الحكـ ليذا مخالفة معاممة كؿ يجعؿ ما كىك ،الفلبحية كجيتو تغيير إلى تؤدم أك للئستغلبؿ الفلبحي
 .(2)الأثر كعديمة

 حيث أف ،(3)    كعميو فإف إنتاج العقار الحضرم يبدأ مف تحديد كجية  الأراضي مف خلبؿ تخصيصيا
عممية تحكيؿ العقار الفلبحي إلى عقار حضرم تقتضي إلغاء تصنيؼ الأراضي الفلبحية بمكجب قانكف أك 
مرسكـ كىذا حسب طبيعة الأرض الفلبحية المعنية مع ضركرة مراعاة القيكد التقنية كالمالية التي يجب أف 

ذات المردكد الفلبحي،  (4)ترافؽ إنجاز عممية التحكيؿ في حالة الأراضي الفلبحية الخصبة جدا كالخصبة 
المتعمؽ بالتييئة  21/12/1990: المؤرخ في 29-90:  مف القانكف رقـ49 ك48كالتي نصت المكاد 

. عمى أف البناء فييا ينحصر في البنايات الضركرية لمنشاط الفلبحي أك ذات المنفعة العمكمية (5)كالتعمير
:  الغابي تمييزه عن العقار: رابعا
 إلى يقكدنا ما كىك ،الفلبحي العقار مع ظاىرىا في تتشابو التي العقارات أكثر مف الغابي العقار يعد    

: فيمايمي إليو سنتطرؽ ما كىك ،بو الخاص القانكني النظاـ تكضيح
 :الغابي العقار تعريف- 1

 كعرؼ  (6)العقارية للؤملبؾ التقني القكاـ ضمف مف الغابية كالثركات الأملبؾ الجزائرم المشرع عتبرإ لقد    
 تغطييا رضأ كل ىي القانون ىذا مفيوم في الغابية الأرض '' :كمايمي الغابية الأراضي أك الغابي العقار
 و الرطبة وشبو الرطبة المنطقة وفي الواحد اليكتار في شجرة 300 كثافتيا تفوق نباتات شكل في غابة
 ىكتارات 10 مافوق إلى الكمية مساحتيا تمتد أن عمى ، القاحمة وشبو القاحمة المنطقة في شجرة 100
. (7)''متصمة

                                                           
 . 29-90:  مف القانكف رقـ 35المادة - 1
.  السابؽ الذكر 25-90:مف القانكف رقـ 56ك 55المادتيف - 2
  .362  ، ص المرجع السابؽ عبد الغني بكشمكش،-3
.  السابؽ الذكر 25-90 : مف القانكف رقـ36المادة - 4
  .1990 لسنة 52جريدة رسمية عدد -  5

 . المتضمف قانكف التكجيو العقارم المذككر سابقا 25-90: القانكف رقـ مف 03المادة -  6
 . مف نفس القانكف  13المادة - 7
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 عرؼ فقد ،(1)لمغابات العاـ النظاـ المتضمف 23/07/1984: في المؤرخ 12-84 :رقـ القانكف أما     
 بحيث عادية حالة في غابية تجمعات شكل عمى غابية بأنواع المغطاة الأراضي جميع :''أنيا عمى الغابات
 وشبو الجافة المناطق في نضج حالة في الواحد اليكتار في شجرة 100 الأقل عمى تجمع كل يحتوي
. (2)'' الرطبة وشبو الرطبة المناطق في نضج حالة في الواحد اليكتار في شجرة 300و الجافة
 جؿأ مف( 3) 28/05/2000: في المؤرخ 115-2000: رقـ التنفيذم المرسكـ ذلؾ بعد ليصدر     

 25-90:رقـ القانكف مف 13 كالمادة 12-84 :رقـ القانكف  مف9، 8المكاد  في الكاردة الأحكاـ تكضيح
 .(4)الغابية للؤملبؾ القانكني بالجانب للئحاطة كذلؾ ،أعلبه المذككريف

 كأخرل كالجغرافية الكمية منيا معايير عدة عمى الغابي لمعقار تعريفو في إعتمد المشرع أف يلبحظ     
 عمى تككف التي الغابية الكثافة خلبؿ مف الغابية الأراضي تتطمبيا الذم التقني القكاـ حدد حيث ،(5)عددية
 كثافتيا تفكؽ التي المناطؽ في كالمتمثمة ،(6)منطقة لكؿ الجغرافي الخصائص حسب معيف جغرافي إمتداد
 اليكتار في الأقؿ عمى شجرة 100ك الرطبة، كشبو الرطبة المناطؽ في الكاحد اليكتار في شجرة 300
 كانت سكاء متصمة، ىكتارات 10 تفكؽ مساحة عمى تمد أف عمى القاحمة كشبو القاحمة المناطؽ في الكاحد
. التشجير إعادة أك التشجير بفعؿ أك الطبيعية حالتيا في
 :الغابي والعقار الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار بين الاختلبف أوجو- 2

: التالية النقاط في يككف الغابي كالعقار الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار بيف التمييز إف    
 الفلبحي العقار أف حيف في ،لمدكلة التابعة العمكمية الطبيعية الكطنية الأملبؾ مف الغابي العقار يعتبر- 

 .لمدكلة التابعة الخاصة الكطنية الأملبؾ ضمف يندرج فيك الدراسة مكضكع
 للئكتساب القابمية مف العمكمية الكطنية للؤملبؾ قانكنا المكرسة العامة بالحماية الغابي العقار يحظى- 

 مف الخاصة الحماية إلى بالإضافة ىذا ،(7)عمييا الحجز قابمية كعدـ ،فييا التصرؼ قابمية كعدـ بالتقادـ،
 أك الغابية الثركة إتلبؼ أك كقطع مساحتيا تقميص أك الغابية الأراضي تعرية نياأش مف فعؿ أم منع خلبؿ

                                                           
  .1984لسنة  26جريدة رسمية عدد -  1
 . المتضمف النظاـ العاـ لمغابات المذككر سابقا 23/07/1984:  المؤرخ في12-84:القانكف رقـ  مف 9، 8المكاد -  2
  المتعمؽ بتحديد قكاعد إعداد مسح الأراضي الغابية الكطنية 28/05/2000:  المؤرخ في115-2000: المرسكـ التنفيذم رقـ- 3
 .( 1984، 26جريدة رسمية عدد )
 25-90: مـن القانون رقـم 14 و13يقصـد وفقـا أحكـام المـادتين '' :  مف نفس المرسكـ التنفيذم عمى مايمي04تنص المادة حيث - 4

 : ما ياتي12-84:  من القانون رقم11وأحكـام المادة 
مـا بفعل التشجير أو إعادة التشجير عمى مساحة      الغابة كل أرض تغطييا أحراج تتشكل من غابة أو أكثر إما فـي حالتيا الطبيعيـة وا 

 : ىكتـارات متصـمة عمـى الأقـل عمـى ما يأتي10تفوق 
  شجرة في اليكتار الواحد في حالة نضج في المنطقة القاحمة و شبو القاحمة،100 -
  ...'' .. شجرة في اليكتار الواحد في حالة نضج في المنطقة الرطبـــة و شـــبو الرطبة 300 -

 . 51 ، صالمرجع السابؽكليد ثابتي،  - 5
 . 65كريمة حاجي، المرجع السابؽ ، ص- 6
 12-84:القانكف رقـ مف  14المادة - 7
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  الإدارة مف كؿ فإف الإطار ىذا كفي ،قانكنا المقررة الحالات خارج حرثيا أك عمييا بالبناء أك الأشجار حرؽ
 لترقية العامة السمطة متيازاتإك بصلبحيات تتمتع البمدم الشعبي المجمس كرئيس كالكالي لمغابات المسيرة
 التنظيمية كالمكائح القرارات إصدار ذلؾ قبيؿ كمف بيا يضر ما كؿ كمنع عمييا كالحفاظ الغابية الأملبؾ
 التابع الفلبحي العقار نجد حيف في .(2)ختصاصوإ حدكد في كؿ  كالمؤسسات الأفراد عمى(1)جزاءات كتكقيع
 قابمية بعدـ كالمتعمقة الغابية للؤملبؾ المكرسة الحماية بنفس يتمتع أنو مف كبالرغـ الخاصة الدكلة لأملبؾ

 كفقا كىذا الخاصة الدكلة أملبؾ مف عتبارىاإب فييا التصرؼ يجكز نوأ إلا عميو الحجز أك بالتقادـ الإكتساب
 .(3)قانكنا المحددة كالضكابط للؤطر

 .الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار أصناف: الثالث  المطمب
 عمى ينطبؽ ما كىك ،عمكما الفلبحي لمعقار التقني أك الطبكغرافي التصنيؼ عمى المشرع عتمدإ لقد     
 أساس عمى الأكؿ أساسيف، معياريف عمى التصنيؼ ىذا كيرتكز الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار
 حؽ عمى الدكلة أملبؾ إتاكة كحساب الرم نظاـ أساس عمى كالثاني العقارم، التكجيو لقانكف كفقا التربة نكعية

 2010 ،1989 لسنتي المالية لقانكني كفقا لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي عمى الامتياز
 .التكالي عمى
 التوجيو لقانون وفقا الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار تصنيف: الأول الفرع

: العقاري
 الأرض طبيعة لتحديد لمتربة الجيكلكجية التركيبة أساس عمى القائـ التقني المعيار عمى المشرع إعتمد   

 كالمناخ كالانحدار التربة عمـ لضكابط تبعا (4) أصناؼ أربعة إلى الفلبحي العقار يصنؼ كعميو ، الفلبحية
 :فيمايمي الأصناؼ ىذه كتتمثؿ (5)كالسقي
: جدا الخصبة التربة ذو الفلبحي العقار: أولا
     (6).عالية إنتاجية طاقة ليا تككف كالتي لمسقي القابمة أك المسقية التربة، حسنة ك عميقة أراضي كىي    
 :الخصبة التربة ذو الفلبحي العقار: ثانيا
 المسقية غير العمؽ حسنة الأراضي أك لمسقي، القابمة أك المسقية العمؽ، المتكسطة الأراضي كىي    

 (7).طبكغرافية عكائؽ أم عمى تحتكم كلا رطبة شبو أك رطبة مناطؽ في كالكاقعة

                                                           
يكتسب مكظفك إدارة الغابات صفة الضبطية القضائية لمعاينة المخالفات المرتكبة في الأملبؾ العقارية كيمكنيـ متابعة مرتكبييا جزائيا  - 1

 . 197-196ليمى زركقي، عمر حمدم باشا،  المرجع السابؽ، ص- 2
 . 69كريمة حاجي، المرجع السابؽ ، ص- 3
 . السابؽ الذكر25-90:  مف القانكف رقـ05المادة - 4
 . 27 ، صالمرجع السابؽفيصؿ الكافي، - 5
 . السابؽ الذكر25-90:  مف القانكف رقـ06المادة - 6
 . مف نفس القانكف07المادة - 7
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 :الخصوبة المتوسطة التربة ذو الفلبحي العقار: ثالثا
 :في كيتمثؿ

 .العمؽ كفي الطبكغرافيا في متكسطة عكائؽ تحتكم التي المسقية الأراضي- أ 
 .طبكغرافية عكائؽ عمى تحتكم كلا،متغيرة فييا الأمطار كنسبة العمؽ المتكسطة المسقية غير الأراضي- ب 
 كبير كرسكخيا العمؽ كفي الطبكغرافية في متكسطة عكائؽ عمى تحتكم التي المسقية غير الأراضي- ت

 .متغيرة فييا الأمطار كنسبة
 في متكسطة عكائؽ مع مرتفعة أك متكسطة فييا الأمطار كنسبة العمؽ المتكسطة المسقية غير الأراضي- ث

 (1).الطبكغرافية
 : الخصوبة ضعيفة التربة ذو الفلبحي العقار: رابعا
 عكائؽ ك ،(الإنجراؼ الممكحة البنية،العمؽ، )كبيرة طبكغرافية عكائؽ عمى تحتكم التي الأراضي كىي    
 (2 ).كضئيمة متغيرة تككف التي الأمطار نسبة في أخرل
 بعدة تتأثر معايير عتمدإ العقارم المشرع أف العقارم التكجيو قانكف في الكارد التصنيؼ عمى يلبحظ    

 .المناخ الانحدار، ،عدمو مف لمسقي قابميتيا ،التربة نكعية منيا عكامؿ
 بالمكاد غنية الأرض كانت كمما نوإؼ الفيزيائية بمككناتيا الجيكلكجية كتركيبتيا التربة لنكعية فبالنسبة-  

 القشرة سمؾ أف كما ،عالية جد تككف التربة خصكبة فإؼ( الدبالي التككيف ذات التربة )المتحممة العضكية
 .خصكبتيا مف أيضا يزيد للؤرضية الترابية

 زيادة إلى ذلؾ أدل زادت فكمما كالثمكج الأمطار تساقط بكمية مرتبط يككف تأثيره فإؼ لممناخ بالنسبة أما- 
 .التربة خصكبة

 كالعكس خصكبتيا نسبة زادت منحدرة الأرض كانت فكمما التربة خصكبة زيادة في دكر للئنحدار أف كما- 
 (3).الحالات غمبأ في صحيح
 المالية لقانوني وفقا الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار تصنيف: الثاني الفرع
 .2010،1989  لسنتي

 تماما مختمفاف أنيما إلا 2010،1989 لسنتي المالية قانكني في كردا التصنيفيف ىذيف أف مف بالرغـ    
 : مايمي في سنتناكلو ما كىك التصنيؼ في المعتمد المعيار لإختلبؼ نظرا

                                                           
 . السابؽ الذكر25-90:مف القانكف رقـ 08المادة - 1
 .مف  نفس القانكف  09المادة - 2
 .22 ،  صالمرجع السابؽرابح بف معمر، تصنيؼ الأراضي الفلبحية، - 3
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( 1.)1989 لسنة المالية لقانون وفقا الفلبحي العقار تصنيف: أولا
 إلى تقسيميا يتـ التي مناطؽ أربعة تخصيص تـ حيث ،السابؽ بالتصنيؼ مرتبط التصنيؼ ىذا يعتبر  

 الأراضي كىما ،(2)عدمو مف الرم نظاـ مف الإستفادة مدل كىك المعتمد التصنيؼ معيار حسب صنفيف
. الجافة كالأراضي المسقية
 :الأراضي المسقية -1
 كميات حيث لمسػكاحؿ المجػاكرة ك الساحمية السيكؿ أراضي تضـ التي المنطقة ىي: أ المنطقة -4

 .ممم 600 تتجاكز فييا الأمطار
 بيف ما فييا تتراكح فييا الأمطار كميات حيث السيكؿ أراضي تضـ التي المنطقة كىي: ب المنطقة -5

  .ممم 600 إلى ممم 450
 : الأراضي الجافة -2
 ما فييا تتراكح فييػا الأمطػار كميػات التي ك السيكؿ أراضي تضـ التي المنطقة كىي :ج المنطقة -6

. ممم 450 إلى ممم 350 بيف
 350 عف تقؿ فييػا الأمطار نسبة التي الأخرل الفلبحية الأراضي كؿ تضـ المنطقة ىذه :د المنطقة -7

 .بالجباؿ منيا الكاقعة ككذا ممم
 .(3)2010 لسنة المالية لقانون وفقا الفلبحي العقار تصنيف: ثانيا
 المؤرخ (4)124-12: رقـ التنفيذم المرسكـ صدكر بمكجب التصنيؼ ىذاعمى  الإعتماد تـ    
 الفلبحية الإمكانيات ذات المناطؽ يحدد كالذم 2010 لسنة المالية لقانكف المجسد 19/03/2012:في

 للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي عمى الإمتياز حؽ بعنكاف الدكلة أملبؾ إتاكة لحساب عمييا يعتمد كالتي
. لمدكلة الخاصة

: كىي الفلبحية الإمكانيات ذات المناطؽ التنفيذم المرسكـ ىذا مف 02 المادة حددت حيث    
 الأمطار نسبة تككف التي الساحمية شبو ك الساحمية السيكؿ أراضي تضـ التي المنطقة ىي: أ المنطقة- 
. ممم 600 تساكم أك تتجاكز فييا
 ممم 450 بيف ما فييا الأمطار كميات تككف التي السيكؿ أراضي تضـ التي المنطقة ىي ك :ب المنطقة- 
  .ممم 600 إلى

                                                           
 .( 54،1988عدد رسمية جريدة )1989 لسنة المالية قانكف المتضمف 12/1988 /31: في المؤرخ 33-88: رقـ القانكف- 1
  .245 ، صالمرجع السابؽحسناء، بكشريط، - 2
 .( 78،2009 عدد رسمية جريدة )2010 لسنة المالية قانكف المتضمف 30/12/2009: في المؤرخ 09-09: رقـ القانكف- 3
 المناطؽ ذات الإمكانيات الفلبحية التي يعتمد عمييا  المتضمف تحديد19/03/2012: المؤرخ في124-12 :المرسكـ التنفيذم رقـ- 4

، 17 جريدة رسمية عدد)كأساس لحساب إتاكة أملبؾ الدكلة بعنكاف حؽ الامتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة 
2012  ). 
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 بيف ما فييا تتراكح فييػا الأمطػار كميػات التي ك السيكؿ أراضي تضـ التي المنطقة ىي ك :ج المنطقة- 
. ممم 450 إلى ممم 350
 التي ك الجبمية، المناطؽ فػي تقع التي ذلؾ في بما الفلبحية الأراضي كؿ تضـ المنطقة ىذه :د المنطقة- 

 نسبة عف نحدارىاإ يقؿ التي الأراضي القانكف ىذا عتبرإك ،ممم 350 عف تقؿ فييا الأمطار كميات تككف
  .سيكؿ أراضي 12.5
 تصنيؼ كجب كلذلؾ كاحدة كبيرة منطقة أك كاحدة بمدية في كميا تككف قد المناطؽ ىذه أف غير     

 مختصة كلائية لجنة تأسيس طريؽ عف( ممركز غير )محمي مستكل عمى الإمتياز محؿ الفلبحية الأراضي
 كىـ آخريف أعضاء ثلبثة ك ،الفلبحية المصالح مديرية ممثؿ كىك رئيسيا مف الأخيرة ىذه تتشكؿ بذلؾ،
 : مف كؿ  ممثمي
 .المائية لممكارد الكلائية المديرية- 
 ..الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف- 
( 1).الكلائي الشعبي المجمس- 

 للئتاكة العادؿ التحديد في يساعدىـ ما كىك كخصائصيا بالمنطقة الكافية الدراية ليـ المجنة ىذه فأعضاء   
( 2).المستغمة الفلبحية الأراضي ليا تخضع التي

:  كتساب  ممكية العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصةإطرق  :المبحث الثاني
تتنكع مصادر تككيف ممكية الكعاء تسعى الدكلة جاىدة لمحفاظ عمى ثركتيا لتثميف ذمتيا المالية حيث      

 إقتنائيا للؤملبؾ فيالدكلة  إذ تمجا ،كتسابياإختلبؼ طرؽ إالعقارم الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة ب
لى كسائؿ القانكف الخاص بعض الأحياف ك إلى كسائؿ القانكف العاـ في بعض الأحياف العقارية الفلبحية إ

، حيث تكتسب الدكلة أملبكيا (3)ستثنائية لإكتساب الممكية الخاصة لمدكلةإالتي تعتبر كسائؿ كالأخرل 
 26الخاصة بكسائؿ القانكف الخاص عف طريؽ الشراء أك التبادؿ أك التبرعات طبقا لما تنص عميو المادة 

 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ، أما بالنسبة لكسائؿ القانكف العاـ 30-90مف القانكف 
ستثنائية، كما يمكف لمدكلة أف تكتسب ممكية إ كبصفة (4)فتككف بممارسة الدكلة لحقيا في الشفعة الإدارية

                                                           
 . السابؽ الذكر124-12 :المرسكـ التنفيذم رقـ مف 04 المادة -1
 . 15 ، صالمرجع السابؽرابح بف معمر، تصنيؼ الأراضي الفلبحية، - 2
، 01 العدد05أككيد نبيؿ، الشفعة الإدارية كآلية لاكتساب الأملبؾ الكطنية الخاصة، مجمة معالـ لمدراسات القانكنية كالسياسية، المجمد - 3

. 03، ص 2021
جريدة  )المعدؿ كالمتمـ   27/04/1991:   المؤرخ في11 -91: بالرغـ مف أف نزع الممكية لممنفعة العامة الذم ينص عميو القانكف رقـ-  4

يعتبر مف أىـ مظاىر اكتساب الدكلة لأملبكيا الخاصة إلا انو لا يمكف الحديث عميو متى تعمؽ الأمر  (1991، سنة 19رسمية رقـ 
بالعقارات الفلبحية إلا إذا جاء تنفيذا لعمميات ناتجة عف تطبيؽ إجراءات نظامية كالتعمير كالتييئة العمرانية ك التخطيط بإنشاء تجييزات 

جؿ إعادة  تكزيعو لينتفع بو أجماعية كمنشات كأعماؿ كبرل ذات منفعة عمكمية، كعميو فلب يمكف نزع ممكية عقار فلبحي تابع لمخكاص مف 
.  متيازإستغلبلو بمكجب عقد إأشخاص آخريف عف طريؽ 

 .17 ص السابؽ، المرجع الجزائرم، لمتشريع طبقا لمدكلة التابعة المتكفرة الفلبحية الأراضي ستغلبؿإ ، حكيمة كيحؿ: - نظر أ
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 30-90مف القانكف  39العقارات الفلبحية الشاغرة كالتي لا مالؾ ليا كذلؾ طبقا لما تنص عميو المادة 
: السالؼ ذكره، كىك ما سنتطرؽ اليو فيمايمي

كتساب  ممكية العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة بوسائل القانون  إ:المطمب الأول
: الخاص

متيازات السمطة العامة لا يمنعيا مف الخضكع لقكاعد القانكف الخاص مف أجؿ القياـ إ    إف تمتع الدكلة ب
بتصرفات قانكنية مع أشخاص القانكف الخاص ىدفيا تحقيؽ المصمحة العامة مف خلبؿ تكسيع كعاء عقارىا 
جراءات  الفلبحي، إلا أف ىذه التصرفات القانكنية تخضع لأحكاـ قانكنية كتنظيمية تجعميا تتميز بمراحؿ كا 

. خاصة
 المتضمف قانكف الأملبؾ 30-90: مف القانكف رقـ26     فالتصرفات القانكنية التي نصت عمييا المادة 

الكطنية كالتي تكتسب بيا الدكلة أملبكيا العقارية الخاصة عامة كأملبكيا العقارية الفلبحية الخاصة خاصة 
، كمنيا ما يككف (الفرع الأول)بكسائؿ القانكف الخاص متنكعة، فمنيا مايككف بمقابؿ مثؿ عقد الشراء كالتبادؿ 

 (.الفرع الثاني)بدكف مقابؿ عقد اليبة كالكصية 
: التصرفات القانونية بمقابل : الفرع الأول

 التصرفات القانكنية بمقابؿ كىي المتمثمة في تبادؿ الأطراؼ للئلتزامات كذلؾ بأف يأخذ أحد الطرفيف    
 ، مقابلب لما أعطاه لمطرؼ الآخر، كقد يككف ىذا المقابؿ نقدم أك غير نقدم حسب طبيعة التصرؼ المبرـ
أما بالنسبة لأىـ التصرفات القانكنية بمقابؿ كالتي تساىـ في إكتساب الدكلة لعقارات فلبحية ىي الشراء 

: كالتي سنتطرؽ إلييا فيمايمي (الفرع الثاني)كعقد التبادؿ  (الفرع الأول)
الشراء  : أولا
كتساب الدكلة لأملبكيا الخاصة كمف بينيا العقارات الفلبحية، كىك إ الشراء مف أىـ أسباب مميةعتبر عت     

 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ 90-30:  مف القانكف رقـ26ما نصت عميو المادة 
 شركطالمتضمف  16/12/2012 : المؤرخ في427-12:السالفة الذكر أعلبه، كالمرسكـ التنفيذم لو رقـ

. (1) لمدكلة التابعة كالخاصة العمكمية الأملبؾ كتسيير إدارة ككيفيات
 يجمع بيف عمميتيف (2) الشراء ىك الكجو الثاني لعقد البيع لأف كلبىما يمثلبف تصرؼ قانكني كاحدممية     فع

قانكنيتيف في آف كاحد ىما البيع كالشراء، كعميو فسنتطرؽ في ىذا الفرع لدراسة لتعريؼ عقد البيع أك الشراء 
لى الضكابط القانكنية التي تحكـ عممية شراء أك  (أولا)العقارم كما ينطكم عميو مف خصكصية مف جية  كا 

 (.ثانيا )بيع العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة مف جية أخرل 

                                                           
 التابعة كالخاصة العمكمية الأملبؾ كتسيير إدارة ككيفيات شركط المحدد 16/12/2012:في المؤرخ 427-12 :رقـ التنفيذم المرسكـ- 1

 (. 2012 ،69 عدد  رسمية جريدة ) لمدكلة
.  01ص ،2005، ديكاف المطبكعات الجامعية، الجزائر، 4محمد حسنيف،عقد البيع في القانكف المدني الجزائرم، ط -  2
. 70، ص المرجع السابؽآسيا حميدكش، - 
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:  الشراء مميةتعريف ع:  1
:   عمى أنو عقد البيع "الأستاذ السنيوري"    عرؼ 

 عقد ممزم لجانبين إذ ىو يمزم البائع بان ينقل لممشتري ممكية شيء أو حق مالي آخر، ويمزم المشتري ''
. (1)'' بان يدفع لمبائع مقابل ذلك ثمنا نقديا

نما إكتفى بذكر آثاره فقط كذلؾ في نص  المادة     أما المشرع الجزائرم فمـ يتطرؽ لتعريفو تعريفا مباشرا، كا 
:   مف القانكف المدني الجزائرم المعدؿ كالمتمـ التي تنص عمى أف 351

". البيع عقد يمتزم بمقتضاه، البائع بأن ينقل لممشتري ممكية شيء أو حقا ماليا آخر في مقابل ثمن نقدي" 
كعميو فإنو كمادامت عممية الشراء أك البيع عقد فإنو يقتضي تبادؿ طرفيو التعبير عف إرادتييما      

المتطابقتاف، كما أف صحة عقد البيع أك الشراء طبقا لمقكاعد العامة تقتضي تكفر ثلبثة أركاف أساسية تحت 
ف تخمؼ أحدىا فلب كجكد لمعقد أصلب ىذا بالإضافة . طائمة البطلبف المطمؽ كىي الرضاء، المحؿ، السبب، كا 

إلى ركف الشكمية تحت طائمة البطلبف أيضا فمتى كاف عقد البيع أك الشراء كاقع عمى عقار فإف إرادة طرفي 
مف الأمر  12العقد يجب أف تصدر بالشكؿ الذم يطمبو القانكف، كىك ما نصت عميو كؿ مف  المادة 

:  رقـ مف الأمر1مكرر 324كالمادة   المذككر سابقا المتضمف قانكف التكثيؽ المعدؿ كالمتمـ91-70:رقـ
 المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ، عمى أف يحرر عقد بيع العقار في شكؿ رسمي تحت 75-58

. طائمة البطلبف
     كما تجدر الإشارة إليو في ىذا الإطار أنو ككأصؿ عاـ فإف الأثر العيني لمعقد لا يتحقؽ إلا بعد إستيفاء 

، حيث تعفى عقكد البيع أك الشراء المنصبة (2)عمميتي تسجيمو كشيره في المحافظة العقارية  المختصة إقميميا
-76: مف الأمر رقـ 271عمى عقار كأحد أطرافيا الدكلة مف عممية التسجيؿ كىك ما تنص عميو المكاد 

 المؤرخ 14-82: مف القانكف رقـ161  المتضمف قانكف التسجيؿ كالمادة09/12/1976:  المؤرخ في105
، لأف العقد المبرـ مف طرؼ مصالح أملبؾ الدكلة يسجؿ (3)المتضمف قانكف المالية 3/12/1982: في

.  مباشرة في سجلبتيا الخاصة، أما بالنسبة لعممية الشير فلب تعفى منيا كىك ماسيتـ التطرؽ إليو لاحقا
تصرف قانوني  :     كبناءا عمى ماسبؽ فإف عقد شراء أك بيع العقار الفلبحي كالذم ىك مكضكع دراستنا ىك

يجمع بين الدولة كطرف مشتري وبين مالك العقار الفلبحي كطرف بائع، والذي يشترط القانون توفر 
. وصحة أركانيا والمتمثمة في الرضا،المحل، السبب والشكمية وذلك تحت طائمة البطلبن المطمق

 
 

                                                           
. 21 ص،المرجع السابؽ، حمد السنيكرمأعبد الرزاؽ - 1
. 71حميدكش آسيا، المرجع السابؽ ، ص- 2
كالمعدؿ   (1983، 57جريدة رسمية عدد ) 1983 المتضمف قانكف المالية لسنة 03/12/1982:  المؤرخ في14-82القانكف - 3

، 54جريدة رسمية عدد )  1989المتضمف قانكف المالية لسنة 31/12/1988:  المؤرخ في33-88: مف القانكف رقـ10بالمادة 
1989).  
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الضوابط القانونية لعممية شراء عقار فلبحي تابع لأملبك الدولة الخاصة : ثانيا
    تتكفؿ مديرية أملبؾ الدكلة بعممية شراء الدكلة لمعقارات الفلبحية كالتي تككف مقيدة بمجمكعة مف 

الضكابط القانكنية كالإجرائية السابقة كاللبحقة لمعممية كالتي تـ النص عمييا في قانكف الأملبؾ الكطنية 
 .ذككر سابقا الـ16/12/2012:  المؤرخ في427-12:كالمرسكـ التنفيذم رقـ

  :الضوابط القانونية السابقة لعممية الشراء - أ
      تخضع عممية شراء العقارات الفلبحية مف طرؼ الدكلة إلى مجمكعة مف النصكص القانكنية التي تمت 

 :مايميالمتمثمة فيك مف قانكف الأملبؾ الكطنية 1ف/ 91الإحالة إلييا بمكجب نص المادة 
 المعدؿ كالمتمـ لقانكف الأملبؾ الكطنية 20/07/2008:  المؤرخ في14-08: القانكف رقـ -

 .30-90:رقـ
 ، 1983 المتضمف قانكف المالية لسنة 03/12/1983: المؤرخ في14-82:القانكف رقـ -
المتضمف شركط ككيفيات إدارة كتسيير  16/12/2012:المؤرخ في 427-12:المرسكـ التنفيذم رقـ -

. الأملبؾ العمكمية كالخاصة التابعة لمدكلة
لة تقدير سعر العقار الفلبحي لا تخضع لمسمطة التقديرية للئدارة كما كاف معمكؿ بو أ    كالتي تفيد بأف مس

نما تخضع لمعرفة القيمة التجارية كقيمة حقيقية لممعاملبت العقارية كالتي تتحكـ فييا قاعدة العرض (1)سابقا  كا 
كالطمب في السكؽ العقارية، كعميو فالكزير المكمؼ بالمالية لا يمكنو شراء عقار فلبحي تابع لمخكاص إلا بعد 
أخذ رأم إدارة أملبؾ الدكلة المختصة إقميميا كجية تقنية مختصة كالتي تعتمد في تقييميا عمى طرؽ معينة 

: تبعا لعدة عكامؿ مؤثرة في قيمة العقار الفلبحي كالتي سنتناكليا فيمايمي
 :تحديد القيمة التجارية لمعقار الفلبحي -

      تختص إدارة أملبؾ الدكلة بتحديد القيمة التجارية لمعقار الفلبحي عف طريؽ مصالحيا المؤىمة لمقياـ 
بيذه العممية التقنية، كذلؾ بالإعتماد عمى مجمكعة مف الطرؽ كالمناىج المحددة التي يستمزـ تطبيقيا الإحاطة 
الكافية بمعاملبت السكؽ العقارية، كىك ما يتـ تحضيره مسبقا مف خلبؿ الإحصاء المنظـ لممعاملبت العقارية 
مف طرؼ فريؽ مف الأعكاف المؤىميف كالمختصيف كتسجيؿ تمؾ المعاملبت في سجؿ خاص يسمى فيرس 
المعاملبت مع إلزامية تحيينيا حسب مستجدات كمتطمبات السكؽ العقارية مف أجؿ ضماف دقة معمكماتو، 

. كمف ثمة تسيؿ عممية الرجكع إليو كمما دعت الضركرة إلى ذلؾ
       كما تتحكـ في عممية تقدير القيمة التجارية لمعقار الفلبحي مجمكعة مف العكامؿ كالتي ليا تأثير كبير 

:  عمى قيمتو كالمتمثمة فيمايمي
: العامل المادي- 1أ

: يشتمؿ عمى عدة عناصر كمايمي     
 

                                                           
 . 89سماعيف شامة، المرجع السابؽ، ص- 1
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 :  طبيعة ونوعية التربة* 
   كىك مف أىـ العناصر الأساسية في تقييـ سعر العقار الفلبحي في السكؽ العقارية كيتـ تحديده بناءا عمى 
الفيزيككيمياكية لمتربة كسمؾ الطبقة الصالحة لمزراعة، قابمية التربة لنفكذ الماء، إضافة إلى نكعية النباتات 

 فكمما كاف العقار الفلبحي ذك تربة خصبة كجكدة عالية زاد عميو الطمب في السكؽ (1)التي عمى سطحيا
. إلخ.....الحرث كالتسميد كصيانة قنكات صرؼ المياه كقنكات السقي:  مثؿ (2)العقارية كمف ثمة ترتفع قيمتو

تتمثؿ في العناصر المناخية الأساسية لحياة النبات مف ضكء كحرارة كماء كىكاء، : الظروف المناخية* 
فالمنطقة التي يتكاجد بيا العقار الفلبحي ىي التي تحدد طبيعة الظركؼ المناخية مف خلبؿ منسكب تساقط 

 .الأمطار، مدل نعرض التربة لكؿ مف أشعة الشمس كالرياح
حتكائو إنحداره ك إكنقصد بيا كؿ ما يميز العقار مف حيث الشكؿ ك درجة : الخصائص المادية لمتربة* 

حتكائيا عمى المنافذ كالممرات، فكؿ ىذه الخصائص مجتمعة كانت أك إعمى تضاريس صعبة ككذلؾ مدل 
متياز إفرادل تؤثر عمى سعر العقار الفلبحي في السكؽ العقارية، فالشكؿ المنتظـ لقطعة الأرض يعطييا 

الإستغلبؿ الكمي لمساحتيا ملب تكفره قطعة الأرض غير منتظمة الشكؿ كىك ما يزيد مف قيمتيا، أما بالنسبة 
نجرافيا إلمتضاريس كدرجة الإنحدار فإنيا تؤثر سمبا عمى  نكعية التربة فتفقدىا خصكبتتيا كتزيد مف خطكرة 

عكس الأرضية السيمية المستكية، كما أف المنافذ كالممرات كالقرب مف الطرؽ العمكمية تعتبر امتيازا يزيد مف 
قيمة العقار الفلبحي لما ليا مف دكر في تسييؿ عممية الدخكؿ إلييا كالخركج منيا خاصة في نقؿ كتسكيؽ 

. المحاصيؿ عكس العقار الفلبحي المحصكر
     كما أف الأشغاؿ المنجزة عمى العقار الفلبحي ككذا نكعية النباتات المكجكدة بو ليا ىي الأخرل دكر في 

. تحديد قيمتو
كىي كؿ الأعماؿ اليادفة إلى تحسيف نكعية التربة كالمحافظة عمى خصكبتيا أك : أعمال صيانة التربة* 

 .(3)لمرفع مف إنتاجيتيا 
:  العامل الإقتصادي- 2أ

 :يشتمؿ عمى العناصر التالية 
: درجة التطور المنطقة التي يقع فييا العقار الفلبحي * 
. يقاس تطكر  المنطقة مف الناحية الإقتصادية  كالكثافة السكانية   
 
 
 

                                                           
 . 93ص ، السابؽالمرجع سماعيف شامة،- 1
كريـ حرز الله، التنظيـ القانكني لتقييـ الأراضي الفلبحية في الجزائر، مجمة الدراسات القانكنية، الصادرة عف مخبر السيادة كالسعادة، - 2

.  55، ص  2016، 2 العدد2 كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية،جامعة المدية، المجمد
.  54، ص رجع نفسو كريـ حرز الله، الـ- 3
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:  موقع العقار الفلبحي * 
فقرب العقار الفلبحي مف المكاصلبت كالتجمعات الكبرل لممراكز التجارية كالأسكاؽ الفلبحية يساىـ بشكؿ    

كبير في التقميؿ مف تكاليؼ نقؿ المنتكجات الزراعية كمف ثمة التسييؿ في تسكيؽ المنتكج كىك ما يزيد مف 
 .(1)قيمة العقار في السكؽ العقارية

 : العامل القانوني- 3أ
رتفاقات القانكف العاـ ك المنصكص عمييا في قانكف التييئة إ    كيتمثؿ في الإرتفاقات القانكنية كالمتمثمة في 

رتفاقات القانكف الخاص كحؽ المركر المخكؿ قانكنا للؤشخاص إكالتعمير أك بعض النصكص الخاصة ك
، كالتي مف شأنيا التأثير سمبا عمى القيمة التجارية لمعقار الفلبحي (2)الذيف يممككف عقارات فلبحية محصكرة

. (3)في السكؽ العقارية
 :طرق تقييم العقار الفلبحي - ب

    إف تقييـ العقارات الفلبحية يختمؼ بإختلبؼ نكعية كخصائص العقار الفلبحي  كقيمتو التجارية التي يتـ 
تحديدىا حسب سعر العقار في السكؽ، كلتحديد قيمة العقارات الفلبحية يتـ المجكء إلى عممية التقييـ أك 

التثميف العقارم كالتي يقصد بيا تقدير قيمة العقار الفلبحي مكضكع التقييـ كفقا لقيمتو أك ثمنو في السكؽ 
 محددة لمكصكؿ إلى الثمف الحقيقي الأقرب طرؽالعقارية، فيي عممية تقنية تقكـ عمى مبادلء معينة كفقا ؿ

يمكف حصرىا في الطرؽ الأربعة المنصكص عمييـ في التعميمة التقنية المتعمقة بتقييـ   ،لمعقار الفلبحي
 : كالمتمثمة فيمايمي 23/07/1991: المؤرخة في2810:الأراضي الفلبحية الممحقة بالمذكرة رقـ

: المباشرة التقييم بطريقة المقارنة- 1ب
يتـ المجكء إلى ىذه الطريقة في حالة نشاط السكؽ العقارية حيث يتـ تحديد القيمة التجارية للؤرض بناءا      

، (البطاقة العقارية)عمى معيار نكعية الأرض كذلؾ بالإعتماد عمى المعمكمات المسجمة بفيرس المعاملبت 
نو يجب عميو أف يتبع مجمكعة مف إفعندما يكمؼ الخبير العقارم بتحديد القيمة التجارية لعقار فلبحي معيف ؼ

المساحة، الشكؿ، التضاريس، المكقع، نكعية التربة، طبيعة )الخطكات  تتمثؿ في جمع كؿ مكاصفات العقار 
مع ضركرة الرجكع  إلى فيرس المعاملبت لمبحث عف جميع المعاملبت العقارية حديثة   (الخ .....المناخ

العيد كالتي تمت عمى العقارات الفلبحية التي ليا نفس المكاصفات كالخصائص المشابية كالتي تقع بنفس 
. (4)المنطقة

نما  المعاملبت العقارية عمى طلبعوإ في العقارم الخبير     لا يقتصر دكر   مرحمة إلى ذلؾ يتخطى كا 
 لا كالتي الحقيقية غير الأسعار ستبعادإك مصداقيتيا مدل مف التأكد قصد كذلؾ المقارنة ثـ كالدراسة التحميؿ

                                                           
  .23، المرجع السابؽ، صإستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرمحكيمة كيحؿ، - 1
.  57- 56كريـ حرز الله،  المرجع السابؽ ، ص - 2
. 263ييكني زىية، المرجع السابؽ ، ص- 3
 . 95ص  ،المرجع السابؽ ،شامة سماعيف- 4
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 مف لمتقييـ المرجعية القيمة ستنتاجإ إلى الأخير في ليصؿ ،العقارية السكؽ في بيا المعمكؿ الأسعار تعكس
 .(1)تقييمو المراد الفلبحي العقار عمى مباشرة المستخرجة القيمة كيطبؽ ،المقارنة عناصر

: التقييم عمى أساس الثمن المتوسط لميكتار- 2ب
 مقارنة مع طريقة (2)     تعد ىذه الطريقة مف أحسف الطرؽ التي تمكف مف التكصؿ إلى نتائج أفضؿ 

 العقار مكاصفات جميع تحديدالمقارنة المباشرة  حيث تقكـ عمى تحديد الثمف المتكسط لميكتار انطلبقا مف 
 القياـ ثـ ،(الخ... .التربة نكعية الصيانة، حالة ،التضاريس،المكقع المساحة، )التقييـ عممية مكضكع الفلبحي
كالأكثر تشابيا مع العقار الفلبحي المراد  الحديثة العقارية التصرفات عف السكؽ في معمقة أبحاث بإجراء

 نفس ليا التي الأسعار عمى كالإعتماد المعاملبت جميع بتحميؿ القياـ يتـ  ثـتحديد قيمتو التجارية،
 الخبير يقكـ الأخير كفي العقارية، السكؽ في المتداكؿ السعر تعكس لا التي الأسعار ستبعادإك المكاصفات

 مساحة عمى كتطبيقو المكاصفات نفس تحمؿ التي العقارات لمجمكع لميكتار المتكسط السعر بحساب العقارم
 .(3)التقييـ عممية مكضكعالعقار الفلبحي 

: (المردودية)التقييم بطريقة المنتوج - 3ب
 (4)تستعمؿ ىذه الطريقة في المناطؽ التي يعيش معظـ أفراده مف الفلبحة مما يجعميا النشاط الرئيسي     

لممنطقة، كيتـ تقييـ العقار الفلبحي بناءا عمى مردكديتو فكمما كانت مردكدية العقار كبيرة زاد عميو الطمب 
 . كمف ثمة ترتفع قيمتو في السكؽ العقارم أكثر

  نسبة عمى المتكسط الصافي الناتج بقسمة الطريقة ليذه كفقالمعقار الفلبحي  التجارية القيمة تحسب   
: التالية العناصر بتحديد يتـ الدكلة أملبؾ في المختصة المصالح تكمؼ حيث ،المردكدية

:   لمعقار الفلبحي المتوسط الصافي الإنتاج* 
لمعقارات الفلبحية  المتكسط الصافي الإنتاج حجـ معرفة قصد معمقة بدراسة القياـ خلبؿ مف كذلؾ     

 كذلؾ كالبحث فيرس المعاملبت، في المتكفرة المعمكمات إلى بالرجكع كذلؾ التقييـ مكضكع لمعقار المماثمة
 الصافي الإنتاج قيمة عمى الحصكؿ يتـ كبذلؾ ك، الفلبحية السكؽ في المنتكج ىذا كـ الكحدة سعر عف

 تسكيؽ سعر في المماثمةلمعقارات الفلبحية  المتكسط الصافي الإنتاج حجـ بضرب لمعقار الفلبحي المتكسط
 .المنتكج ىذا مف الكحدة
  :المردودية نسبة* 

لعقارات الفلبحية با الخاصة العقارية المعاملبت عف العقارية السكؽ في البحث خلبؿ مف يتـ تحديدىا     
فيرس المعاملبت لتحديد قيمة كؿ  في المتكفرة المعمكمات إلى بالرجكع كذلؾ التقييـ مكضكع لمعقار المماثمة

 مف عناصر عنصر لكؿ المردكدية معدؿ حساب يتـ ثـ  العقارية، السكؽعنصر مف عناصر المقارنة في 
                                                           

.  57كريـ حرز الله، المرجع السابؽ ، ص-  1
 .102، المرجع السابؽ، ص  عمر يحياكمأ- 2
.  58كريـ حرز الله، المقاؿ السابؽ، ص -  3
.  96سماعيف شامة، المرجع السابؽ، ص - 4



 الخاصة الدولة لأملاك التابع الفلاحي للعقار القانوني الإطار       :                                    الأولالباب 

 

107 

عنصر المقارنة عمى الناتج الإجمالي ليتـ الحصكؿ عمى معدلات مردكدية  قيمة بقسمة  حدل عمى المقارنة
. ليا المتكسط المعدؿ حساب ليتـ التقييـ، مكضكع لمعقار المماثمةلعقارات الفلبحية با خاصةمتقاربة 

 / لمعقار الفلبحي المتكسط الصافي الإنتاج قيمة = التقييـ مكضكعلمعقار الفلبحي  التجارية القيمةكعميو ؼ    
. (1)لممردكدية المتكسط المعدؿ

:  التقييم بواسطة الدخل- 4ب
نو لا يمكف إ     تستند ىذه الطريقة أساسا عمى الدخؿ الذم يمكف أف يكفره العقار الفلبحي لصاحبو، كعميو ؼ

تطبيؽ ىذه الطريقة إلا عمى العقار الفلبحي المستغؿ عف طريؽ الإيجار كلا ييـ إف كاف بدؿ الإيجار نقدم 
 فالقيمة التجارية لمعقار الفلبحي تساكم مبمغ الدخؿ الصافي لمعقار الفلبحي عمى نسبة ،(2)أك قسط مف المنتكج

. (3)ة كأملبؾ الدكلة حالرسممة، ىذه الأخيرة التي تككف محؿ تحديد دكرم مف قبؿ مصالح الفلب
 :الضوابط القانونية اللبحقة لعممية الشراء- 2

     تتمثؿ ىذه الإجراءات في مراقبة كفحص جميع الكثائؽ المتعمقة بعممية الشراء كمدل تطابقيا مع الأحكاـ 
. (4)المقررة قانكنا كالتي يقكـ بيا المراقبيف المالييف كالمحاسبيف العمكمييف الرئيسييف 

     ك بما أف البيكع العقارية لا تنتج أثرىا العيني في مكاجية الغير إلا  بعد تسجميا كشيرىا بالمحافظة 
نتيائيا مف إالعقارية كعميو فإف الدكلة كطرؼ في ىذا العقد ممثمة في مصالح أملبؾ الدكلة لمكلاية كبمجرد 

عممية تحرير عقد الشراء تقكـ  بتسجيمو في السجلبت الخاصة بالأملبؾ الكطنية الخاصة ثـ ترسمو إلى 
المحافظة العقارية المختصة إقميميا لإستكماؿ إجراءات الشير العقارم، كذلؾ لكي تنتقؿ ممكية العقار 

 . الفلبحي إلى ذمة الأملبؾ الخاصة لمدكلة كالتي ترصد لإستغلبليا عف طريؽ الإمتياز الفلبحي
.  التبادلمميةع: ثانيا

 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ السالؼ 90-30: مف القانكف رقـ26    نصت المادة 
ذكره عمى عممية التبادؿ كأحد مصادر إكتساب الدكلة لمعقارات الفلبحية التابعة لمغير، كعميو فسنحاكؿ 

. تعريؼ عقد التبادؿ ك كذلؾ الإجراءات المتبعة في عممية التبادؿ
. تعريف التبادل:  1

 مف القانكف المدني الجزائرم فإف عقد التبادؿ أك المقايضة كما كرد في النص 413 بالرجكع إلى نص المادة 
 :يعرؼ عمى أنو

". عقد يمتزم بو كل من المتعاقدين أن ينتقل للآخر عمى سبيل التبادل ممكية مال غير النقود" 
يلبحظ اف ىذا التعريؼ جاء عاما لأف محؿ  التبادؿ بيف الخكاص يشمؿ الأمكاؿ العقارية ككذلؾ      

المنقكلة بإستثناء النقكد، في حيف أف عممية التبادؿ في قانكف الأملبؾ الكطنية كالتي تككف بيف الدكلة 
                                                           

. 58كريـ حرز الله، المرجع السابؽ ، ص - 1
  .27ص، المرجع السابؽ، حكيمة كيحؿ ، إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم- 2
. 98سماعيف شامة، المرجع السابؽ، ص- 3
  .29حكيمة كيحؿ ، المرجع السابؽ، ص- 4
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ىك التصرؼ القانكني الذم تمتزـ المقصكد ىنا كمف ثمة فالتبادؿ ، (1)كالخكاص فتقتصر عمى العقارات فقط 
 بما فيو (2)بمقتضاه الدكلة أف تنقؿ أك تكفر لشخص آخر ممكا عقاريا مقابؿ ممؾ عقارم آخر تحصمت عميو

 .مف عقارات فلبحية
: كعميو فإف عقد تبادؿ العقار الفلبحي يعرؼ عمى أنو   
تمتزم بمقتضاه الدولة بأن تنقل أو توفر لشخص آخر ممكا عقاريا مقابل ممك عقاري  التصرف القانوني" 

 ".فلبحيا تحصمت عميو وفقا لمشروط والإجراءات المحددة قانونا
. الإجراءات المتبعة في عممية التبادل: ثانيا

    إف تحديد الإجراءات القانكنية المتبعة في عممية تبادؿ الأملبؾ العقارية بصفة عامة كالعقار الفلبحي 
بالخصكص بيف الدكلة كالخكاص تقتضي الرجكع إلى القكاعد العامة المنصكص عمييا في القانكف المدني 

:  مف قانكف الأملبؾ الكطنية في نصيا الأتي2ف /92الذم أحالت عميو المادة 
كما يتم التبادل الأملبك العقارية التابعة للؤملبك الوطنية الخاصة التي تممكيا الدولة مقابل أملبك عقارية " 

يممكيا الخواص ويكون ىذا التبادل طبقا لمقواعد المنصوص عمييا في التشريع الجاري العمل بو لا سيما 
" القانون المدني

     كعميو فإنو يمكف لمدكلة أف تتبادؿ ممكية عقار غير فلبحي مع الغير مقابؿ عقار فلبحي حسب الشركط 
. (3) المذككر سابقا427-12:كالإجراءات المنصكص عمييا في القانكف المدني كالمرسكـ التنفيذم رقـ

 : ممف طمب الترخيص بالتبادل-أ
     تبدأ إجراءات عممية التبادؿ برفع ممؼ طمب الترخيص بالتبادؿ لمكزير المكمؼ بالمالية كيككف الطمب إما 

ما بمبادرة مف مالؾ العقار  (4)بمبادرة مف الدكلة إذا كانت عممية التبادؿ تعكد بفائدة لممصمحة العامة كا 
: (5)الفلبحي، كفي كلب الحالتيف يجب أف يحتكم الممؼ عمى مايمي

. طمب المبادلة كالذم قد يككف بمبادرة مف الدكلة أك بمبادرة مف مالؾ العقار الفلبحي - 
. المستندات كالعقكد التي تثبت الممكية المتعمقة بأملبؾ الغير- 
. المخططات الطبكغرافية للؤملبؾ العقارية المراد تبادليا- 
. مقترحات خاصة بالعقار مكضكع المبادلة- 

جؿ تحقيؽ المصمحة العامة، أ     أما إذا كاف طمب المبادلة مف الدكلة فيجب أف تككف عممية التبادؿ مف 
حيث يقدـ الجياز المختص طمب المبادلة إلى السمطة الكصية مرفكقا بالكثائؽ الثبكتية، كما يفيد بكصؼ 

                                                           
1

 . 49 ص ،2000  ،الجزائر ىكمة، دار ،المحمية كالجماعات لمدكلة التابعة الخاصة الأمكاؿ في الكجيز ،أعمر يحياوي- 
 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية المتعمقة بالعمميات التقميدية لأملبؾ 22/08/1998: المؤرخة في 03439المذكرة رقـ - 2

 . 4الدكلة، الترخيص المسبؽ، ص
.  المذككر سابقا427-12:مف المرسكـ التنفيذم رقـ 120 إلى 117المكاد مف - 3
 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية المتعمقة بالعمميات التقميدية لأملبؾ 22/08/1998: المؤرخة في 03439المذكرة رقـ - 4

.  4الدكلة، المذكرة السابقة، ص
5
 . المذككر سابقا427-12: مف المرسكـ التنفيذم رقـ118 ةالماد-  
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، كبعد الحصكؿ (1)الأملبؾ العقارية مكضكع التبادؿ مع التبريرات المكضكعية التي أدت إلى عممية التبادؿ
 . يرسؿ الممؼ  إلى الكزير المكمؼ بالمالية(2)عمى مكافقة السمطة الكصية

 : تقرير أملبك الدولة-ب
طلبعو عمى التقرير المفصؿ إ    لا يمكف لمكزير المكمؼ بالمالية اتخاذ قراره بشاف عممية التبادؿ إلا بعد 

الذم يتـ تكميؼ مصالح أملبؾ الدكلة المختصة محميا لمقياـ بو مف أجؿ التحقؽ مف كضعية العقار الفلبحي 
مكضكع المبادلة مف خلبؿ إعداد تقرير تقكيمي لتحديد القيمة الحقيقية كمعدؿ فارؽ القيمة لمعقارات مكضكع 

ذا تبيف مف خلبؿ التحقيؽ كجكد رىكف تثقؿ العقار الفلبحي مكضكع المبادلة ؼ نو يتـ إشعار مالكو إالمبادلة، كا 
 مف تاريخ الإشعار كذلؾ قبؿ الشركع في تحرير أشير 3 في اجؿ أقصاه (3)بضركرة شطب تسجيلبت الرىكف

. (4)عقد التبادؿ
 : قرار المبادلة- 2

:       يصدر الكزير المكمؼ بالمالية قرار المبادلة الذم يجب أف يتضمف النقاط مايمي
 .كصؼ الأملبؾ العقارية مكضكع المبادلة كقيمة كؿ منيا- 
. حد الأطراؼ لمطرؼ الآخرأمعدؿ فارؽ القيمة الذم يترتب عمى - 
. الأجؿ الذم يمكف أف تتحقؽ خلبلو عممية التبادؿ- 
 .جؿ تصفية الرىكف المحتممة التي قد تثقؿ العقار الفلبحي التابع لمخكاصأ- 

 :عقد المبادلة - أ
بناءا عمى قرار المبادلة الصادر مف طرؼ الكزير المكمؼ بالمالية فإف عممية التبادؿ تتجسد مف خلبؿ     

: تحرير عقد المبادلة الذم يككف يأخذ أحد الشكميف
 إذا كانت مبادرة المبادلة من طرف الدولة عقد إداري:  

    تقكـ إدارة أملبؾ الدكلة المختصة إقميميا بتحرير عقد إدارم بيف مالؾ العقار الفلبحي كالكزير المكمؼ 
بالمالية ممثؿ بأحد مسؤكلي إدارة أملبؾ الدكلة المختصة إقميميا المعيف ليذا الغرض، مكقع مف طرؼ كالي 

. الكلاية التي يكجد فييا العقار الفلبحي التابع لمخكاص
 
 
 

                                                           
 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية المتعمقة بالعمميات التقميدية لأملبؾ 22/08/1998: المؤرخة في 03439المذكرة رقـ - 1

.  5الدكلة، المذكرة السابقة، ص
.  50 ص ،سابؽ المرجع ،المحمية كالجماعات لمدكلة التابعة الخاصة الأمكاؿ في الكجيز يحياكم، عمرأ- 2
3

 . 51، ص المرجع نفسو عمر يحياكم،  أ-
المحدد  23/11/1991:المؤرخ في 454-91: مف المرسكـ رقـ  33 كالمادة 427-12:مف المرسكـ التنفيذم رقـ  118المادة - 4

 (. 1991 لسنة 60جريدة رسمية عدد  )لشركط إدارة الأملبؾ الخاصة كالعامة التابعة لمدكلة كتسييرىا
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 إذا كانت مبادرة المبادلة من طرف مالك العقار الفلبحي  عقد توثيقي  :
 يتـ تحرير عقد تكثيقي بيف مالؾ العقار الفلبحي كالكزير المكمؼ بالمالية ممثؿ بأحد مسؤكلي إدارة     

أملبؾ الدكلة المختصة إقميميا المعيف ليذا الغرض، كفقا للؤشكاؿ كالشركط المنصكص عمييا في التشريع 
 (1).المعمكؿ بو، كتقع مصاريؼ التكثيؽ عمى عاتؽ مالؾ العقار الفلبحي

يخضع لإجراءات التسجيؿ ثـ الشير في المحافظة العقارية يجب أف كفي كمتا الحالتيف فاف عقد التبادؿ       
كذلؾ لكي ينتج آثاره القانكنية، كبذلؾ يدرج العقار الفلبحي بصفة قانكنية ضمف الأملبؾ الخاصة التابعة 

.   (2) لمدكلة
     كتجدر الإشارة إلى أنو متى تبيف مف عممية التبادؿ أف قيمة العقار الذم تعرضو الدكلة تفكؽ قيمة 

العقار الفلبحي المتبادؿ معو فاف يحؽ لمدكلة تحصيؿ الفارؽ مف الطرؼ الآخر، أما إذا تبيف العكس أم أف 
ف الدكلة ىي التي تتكفؿ إقيمة العقار الفلبحي التابع لمخكاص تفكؽ قيمة العقار الذم تعرضو الدكلة لمتبادؿ ؼ

.  (3)بدفع الفارؽ إلى مالؾ العقار الفلبحي كفقا لمشركط كالأشكاؿ كالإجراءات المحددة في قكانيف المالية
.  التصرفات القانونية بدون مقابل: الفرع الثاني

لقد فتح المشرع طرؽ أخرل لإكتساب الدكلة لممكية العقارات الفلبحية كلكف بدكف مقابؿ كالمتمثة في كؿ     
 كالتي تـ النص عمييا في عدة مكاد مف قانكف (4)مف اليبات كالكصايا كالتي تخضع لأحكاـ القانكف الخاص

: الأملبؾ الكطنية في كؿ مف 
: الأملبك الوطنية الخاصة التابعة لمدولة خصوصا عمى مايمي تشتمل" : 8 ف 18المادة 

 .......-   "
........". الأملبك التي تعود الى الدولة عن طريق اليبات والوصايا و -1
 :" 1 ف/ 39كالمادة 

يمكن أيضا أن تتشكل طرق تكوين الأملبك الوطنية الخاصة التابعة لمدولة زيادة عمى مانصت عميو  
 : أعلبه مما يأتي26المادة 

......... ". اليبات والوصايا التي تقدم لمدولة أو-
.  مف نفس القانكف44 و43المواد إضافة إلى 

                                                           
  .60 سماعيف شامة، المرجع السابؽ، ص- 1
مف المرسكـ التنفيذم  119 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ كالمادة 30-90:  مف القانكف رقـ2ف /93المادة - 
. المذككر سابقا 427-12:رقـ

 . 427-12:مف المرسكـ التنفيذم رقـ 120المادة - 2
-12: مف المرسكـ التنفيذم رقـ121 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ  كالمادة 30-90:مف القانكف رقـ 94المادة - 3

.  المذككر سابقا  427
.  100حميدكش آسيا، المرجع السابؽ ،  ص - 4
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كعميو فيمكف لمدكلة أف تكتسب ممكية العقارات الفلبحية بكاسطة التبرعات المقدمة ليا مف طرؼ      
المذاف يتميزاف  (الفرع الثاني)كعقد الكصية  (الفرع الأول)، كالتي تتمثؿ في كؿ مف عقد اليبة (1)الخكاص

 (.الفرع الثالث)بإجراءات قانكنية خاصة لنفاذىما في مكاجية الدكلة 
. عقد اليبة:  أولا

    بالرغـ مف أف كؿ مف اليبة كالكصية مف عقكد التبرع إلا أنيما يختمفاف تماما مف حيث الطبيعة القانكنية 
. لكؿ منيما كلذلؾ كجب التطرؽ إلى تعريؼ كأركاف كؿ منيما

. تعريف عقد اليبة: 1
:  يعرفو عقد اليبة في قانكف الأسرة الجزائرم عمى أنو   
. أم أنو مف التصرفات القانكنية الناقمة لمممكية (2)"تمميك مضاف بلب عوض" 

:     كعميو فإف عقد اليبة كطريؽ لإكتساب الدكلة ممكية العقار الفلبحي ىي
تصرف قانوني يبرم بين شخصين تنتقل بو ممكية العقار الفلبحي موضوع اليبة من ذمة الواىب وىو "  

مالك العقار الفلبحي إلى ذمة الموىوب لو وىو الشخص المتمقي لمعقار الفلبحي و المتثل في الدولة، 
 ".وذلك دون أي مقابل 

. أركان عقد اليبة: 2
ثاره إلا بتكافر أركانو العامة آ    عقد اليبة كغيره مف العقكد الكاردة عمى العقارات فلب يمكف أف ينعقد كيرتب 

 .(4) كذلؾ تحت طائمة البطلبف (3)كالخاصة
 : الأركان العامة لعقد اليبة - أ

بما أف عقد اليبة مف العقكد الرضائية التي تستكجب تطابؽ الإيجاب كالقبكؿ، فاف أركانو العامة تتمثؿ     
. في الرضاء كالمحؿ كالسبب

: الرضاء– 
 كقبكؿ (صاحب العقار الفلبحي )   يتـ الرضاء في عقد اليبة بتطابؽ الإيجاب الصادر عف الكاىب 

فتنعقد اليبة مف تاريخ العمـ بالقبكؿ كيجكز لمكاىب الرجكع في إيجابو  ما لـ يصؿ إلى  (الدكلة)المكىكب لو 
 .عممو قبكؿ المكىكب لو

    كلكي يككف ركف الرضا في عقد اليبة صحيحا يجب تكفر أىمية التبرع لمكاىب كأف تخمك إرادتو مف 
. عيكب الرضاء

                                                           
  .33،المرجع السابؽ، ص ستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرمإ كيحؿ ، حكيمة- 1
  (1984 ،24جريدة رسمية عدد  )قانكف الأسرة  المتضمف 09/06/1984:  المؤرخ في11-84:مف القانكف رقـ 202المادة - 2

 (.2005 ،15جريدة رسمية عدد  )27/02/2005: المؤرخ في 02-05: المعدؿ كالمتمـ بالأمر رقـ
 . 34المرجع السابؽ،  ص  كيحؿ ،حكيمة- 3
.  اسابؽمذككر اؿ المعدؿ كالمتمـ  11-84: مف القانكف رقـ 2  ف206المادة - 4
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:  المؤرخ في11-84: مف القانكف رقـ 203 نصت عمييا المادة: وجود أىمية التبرع لدى الواىب- 
أف كجكد أىمية التبرع لدل الكاىب تقتضي  حيث   كالمتضمف قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ،09/06/1984

 :مايمي
.   فاليبة فيما دكف ذلؾ تعتبر باطمةسنة (19) تسع عشرة كىك: بموغو سن الرشد القانوني* 
لأف ىبة المجنكف أك المعتكه تعتبر باطمة، كلا يمكف إثبات المرض العقمي المبطؿ لعقد : سلبمة العقل* 

. (1)اليبة إلا بالخبرة الطبية الصادرة عف طبيب مختص
أف يتصرؼ عف  (الكلي أك الكصي أك المقدـ )    كتجدر الإشارة إلى أنو لا يجكز لمف يقكـ بمياـ النيابة 

طريؽ اليبة في الأملبؾ العقارية لمف ينكبو لما يعكد بو ىذا التصرؼ مف ضرر محض عميو، كما أف ىبة 
. المريض مرض المكت تأخذ حكـ الكصية كلا تنفذ إلا في حدكد ثمث التركة فقط في حالة ىلبؾ الكاىب

: خمو إرادة الواىب من عيوب الرضاء - 
ستغلبؿ كذلؾ  (2)      يجب أف تككف إرادة الكاىب خالية مف كؿ عيكب الرضا كراه  كا  مف غمط كتدليس كا 

حد الصكر الثلبثة أالغمط المعيب لإرادة الكاىب يجب أف يككف جكىريا بأف يقع في  كتحت طائمة البطلبف،
فبالنسبة لمغمط  غمط في الشيء المكىكب،غمط في شخص المكىكب لو أك صفتو، غمط في الباعث،:التالية 

نو فلبحي كيتضح فيما بعد بأنو سكني، أما الغمط في أفي الشيء المكىكب كأف ييب شخص عقار عمى 
نو أعتقادا منو إشخص المكىكب لو أك صفتو كأف يقكـ الكاىب بيبة عقار فلبحي لشخص معنكم عاـ 
اعتقادا بأنو مريض  الدكلة، كالصكرة الثالثة الغمط في الباعث عندما يقكـ الكاىب بيبة عقاره الفلبحي لمدكلة

مرض مميت ثـ يشفى منو، فمتى ثبت الغمط في إحدل الصكر المذككرة أعلبه جاز إبطاؿ عقد اليبة 
.  لمصمحة الكاىب

    كماعدا ذلؾ لا يمكف أف نتصكر أف تعاب إرادة الكاىب عف طريؽ التدليس الذم يتطمب  كجكد طرؽ 
احتيالية مف شأنيا دفع الكاىب إلى التبرع بعقاره الفلبحي كىك ما لا يمكف تصكره عمميا إذا ما كاف المكىكب 

 (3).ستغلبؿلإلو بالدكلة، كنفس الشيء ينطبؽ عمى كؿ مف الإكراه ك ا
ف ركف الرضاء في عقد اليبة الذم تككف فيو الدكلة في مركز المكىكب ليا لا يتصكر أف يعاب إ    كعميو ؼ

.  إلا بعيب الغمط دكف سكاه
  :المحل – 
 نقصد بمحؿ عقد اليبة الأمكاؿ التي ينصب عمييا العقد، فممكاىب أف ييب كؿ ممتمكاتو أك جزء منيا     

. (4)كالتي يمكف أف تككف منقكلة أك عقارية أك منفعة أك دينا لدل الغير

                                                           
. 2003، مجمة المحكمة العميا، العدد الثاني، 13/02/2002: الصادر بتاريخ279529:القرار القضائي رقـ-  1
.  المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا58-75:  مف الأمر رقـ90-81المكاد -  2
. 37، المرجع السابؽ، صستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرمإحكيمة كيحؿ ، - 3
.  المتضمف قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا11-84: مف القانكف رقـ 205المادة -  4
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كتساب الدكلة لأملبكيا العقارية الفلبحية فإننا نحصر الدراسة في عقد اليبة إ   كبما أننا بصدد دراسة طرؽ 
الذم يككف محمو عقار فلبحي مممكؾ لمكاىب كمكجو لفائدة الدكلة، كالذم يجب أف تتكفر في محمو عدة 

: شركط كمايمي
كيككف ذلؾ بتحديد : أن يكون العقار الفلبحي موجود أثناء التعاقد ومعينا تعيينا دقيقا نافيا لمجيالة   - 

 .(1)... المكقع كمشتملبتو،الحدكد، المساحة،أسماء المالكيف السابقيف،
 : أن يكون العقار الفلبحي مما يصح التعامل فيو  - 

 المتضمف قانكف الأكقاؼ 10-91:    حيث أنو لا يجكز ىبة العقار الفلبحي الكقفي لأف القانكف رقـ 
. (2)....يمنع التصرؼ في الكقؼ بأية طريقة كانت بيع، ىبة، تنازؿ،المذككر سابقا المعدؿ كالمتمـ 

     :يجب أن يكون العقار الفلبحي ممكا خالصا لمواىب بموجب وثائق وسندات رسمية - 
 كالمتعمؽ بإعداد 12/11/1975: المؤرخ في 74-75: مف الأمر رقـ 19    حيث أنو كفقا لنص المادة 

 فإف جميع الحقكؽ المكجكدة عمى العقار تسجؿ أثناء عممية ،مسح الأراضي العاـ كتأسيس السجؿ العقارم
. الإشيار في السجؿ العقارم كعمى الدفتر العقارم الذم يشكؿ سند لمممكية

: السبب– 
 أف تتجو نية مالؾ العقار الفلبحي إلى التبرع يقتضيإبرامو  بما أف عقد اليبة مف عقكد التبرع فإف     

 .(3)أف تككف مشركعة كغير مخالفة لمنظاـ العاـ كالآداب العامة تحت طائمة البطلبفيجب لمدكلة، كالتي 
 :الأركان الخاصة لعقد اليبة - ب

 11-84: مف القانكف رقـ 206    نظرا لخصكصية عقد اليبة فقد اشترط المشرع الجزائرم في نص المادة 
الشكمية كحيازة  تطابؽ الإيجاب كالقبكؿ، :المتضمف قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ الأركاف التالية كالمتمثمة في 

 .الشيء المكىكب كالمتمثؿ في العقار الفلبحي
: تطابق الإيجاب والقبول– 
كما سبؽ الذكر فإف انعقاد اليبة يقتضي صدكر الإيجاب مف الكالي كالقبكؿ مف المكىكب لو، كىذا عكس    

 (.4)الكصية التي تنعقد بصدكر الايجاب فقط باعتبارىا تصرؼ صادر مف جانب كاحد
: الشكمية- 

نو يخضع للؤحكاـ العامة في القانكف المدني كالتي تقضي إعقار فلبحي ؼ     بما أف عقد اليبة ينصب عمى
، (5)إفراغ العقكد التي تتضمف نقؿ ممكية عقار أك حقكؽ عينية في الشكؿ الرسمي كذلؾ تحت طائمة البطلبف

.  منو206 المتضمف قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ في نص المادة 11-84: كىك ما تضمنو القانكف رقـ

                                                           
.  المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا58-75: مف الأمر رقـ4 مكرر 324المادة - 1
.  المتضمف قانكف الأكقاؼ المعدؿ كالمتمـ لمذككر سابقا10-91:  مف القانكف رقـ23المادة - 2
.  المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا58-75: مف الأمر رقـ97المادة - 3
. 08، ص 2004، دار ىكمة، (الكقؼ- الكصية- اليبة)عمر حمدم باشا، عقكد التبرعات -  4
.  المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا58-75: مف الأمر رقـ1 مكرر 324المادة - 5
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    كعميو فاف عقد ىبة العقار الفلبحي لمدكلة يجب أف يفرغ في الشكؿ الرسمي تحت طائمة البطلبف، كذلؾ 
 التي يتكاجد (1)باف يحرره مدير إدارة أملبؾ الدكلة المختصة إقميميا مع ضركرة شيره في المحافظة العقارية

. فييا العقار الفلبحي المكىكب  كذلؾ لكي ينتج العقد آثاره القانكنية الناقمة لممكية العقار إلى ذمة الدكلة
: حيازة الشيء الموىوب  – 

     تعتبر حيازة المكىكب لو لمعقار الفلبحي مف الأركاف الأساسية في عقد اليبة، كالتي لا تتـ إلا بثبكت 
التسميـ الفعمي لمعقار الفلبحي لممكىكب لو، كذلؾ قصد السيطرة المادية عميو بغية الظيكر بمظير صاحب 

ستغلبلو، فيقكـ إ ككضعو تحت تصرفو  ك ذلؾ بأف يمكنو الكاىب مف كضع يده عميو كمف ثمة (2)الحؽ 
خباره بعقد إبإخلبء العقار مف كؿ مستمزماتو كفي حالة ما إذا كاف العقار الفلبحي  بحكزة الغير كجب عميو 

. اليبة مسبقا
 :الرجوع في اليبة:3
 المتضمف 11-84: مف القانكف رقـ 212 ك211نظـ المشرع أحكاـ الرجكع في اليبة في نصكص المكاد  

قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ كقد ميز في ىذا الإطار بيف اليبة الصادرة مف الكالديف كاليبة الصادرة مف 
. غيرىما، كاليبة لممنفعة العامة

، كذلؾ لأنيا تصرؼ قانكني صادر (3)    فالأصؿ العاـ أنو لا يمكف الرجكع في اليبة أبدا كلأم شخص كاف
 كالإستثناء (4).عقد التقايلمف جانبيف كالرجكع فييا يقتضي تطابؽ الإيجاب كالقبكؿ مرة أخرل  عف طريؽ 

 المتضمف قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ، كالذم يقضي 11-84:  مف القانكف رقـ211الكارد في نص المادة 
بإمكانية الرجكع في اليبة كحؽ إستثنائي لمكالديف دكف سكاىما ميما كاف سنيما في اليبات التي رتباىا 

. لأبنائيما كذلؾ كفؽ الشركط المنصكص عمييا في المادة المذككرة أعلبه
اليبة بقصد المنفعة العامة لا يمكن ":  مف نفس القانكف كالتي تنص عمى أف212    أما بالنسبة لممادة 

نو لا يجكز الرجكع في اليبة بأية حالة مف إفإذا تعمؽ الأمر بيدؼ تحقيؽ المنفعة العامة ؼ، "الرجوع فييا 
. الأحكاؿ

    كعميو فإف عقد ىبة العقار الفلبحي لمدكلة مف التصرفات التي تيدؼ قطعا إلى تحقيؽ المنفعة العامة، 
كطالما دخؿ العقار الفلبحي في ذمة الدكلة كفقا لما ينص عميو القانكف فلب يمكف تجريد الدكلة مف ىذه 

.  (5)كتسبتيا لما في ذلؾ مف مساس بطابع السمطة كالسيادة المذاف تتمتع بيماإالممكية التي 

                                                           
.  المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا58-75:  مف مف الأمر رقـ793المادة - 1
. 08، المرجع السابؽ، ص (الكقؼ- الكصية- اليبة)عمر حمدم باشا، عقكد التبرعات - 2
 المتضمف قانكف 11-84:  مف القانكف رقـ192 عكس الكصية التي تككف بالإرادة المنفردة فأجاز القانكف الرجكع فييا نص المادة -3

. الأسرة المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا 
 . 102آسيا حميدكش، المرجع السابؽ ، ص- 4
. ، نفس الصفحة نفسوآسيا حميدكش، المرجع - 5



 الخاصة الدولة لأملاك التابع الفلاحي للعقار القانوني الإطار       :                                    الأولالباب 

 

115 

. الوصية: ثانيا
    تعد الكصية مف التصرفات القانكنية اليامة التي تكسب بيا الدكلة أملبكيا الخاصة كنجد أحكاميا في 

 المتضمف قانكف 11-84: مف القانكف رقـ 201 إلى 184العديد مف النصكص القانكنية منيا المكاد مف 
 مف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ، ككذلؾ المكاد 47، 44، 43الأسرة المعدؿ كالمتمـ كالمكاد 

مف جية  (أولا)، كعميو فسكؼ نتطرؽ إلى تعريؼ الكصية 427-12: مف المرسكـ رقـ171 إلى 169مف
(. ثانيا)كالى أركانيا كشركط نفاذىا مف جية أخرل 

. تعريف الوصية :  1
 المتضمف قانكف الأسرة المعدؿ 11-84:  مف القانكف رقـ184 عرؼ المشرع الكصية في المادة       

''.  تمميك مضاف إلى مابعد الموت بطريق التبرع '': كالمتمـ عمى أنيا
 كأىـ ما يمزىا عف عقد اليبة أنيا تصرؼ قانكني يتـ بالإرادة المنفردة لممكصي ك تتعمؽ بتركة مستقبمية  

كىك الإستثناء الكارد عف الأصؿ العاـ الذم يقضي ببطلبف التعامؿ في ماؿ التركة المستقبمية، فالكصية قائمة 
. (1)في الحاؿ كلكف حكميا لا يتحقؽ إلا في المستقبؿ كذلؾ بعد كفاة المكصي كقبكؿ المكصى لو لمكصية 

كجبو المكصي في مالو تطكعا بعد أعتبارىا ماؿ إنيا تتـ بدكف عكض بأم أ  كما تككف عف طريؽ التبرع 
. (2)مكتو 

لصالح  (مالك العقار الفلبحي)تصرف قانوني يصدر بالإرادة المنفردة لمموصي :  ىي   كعميو فالكصية
و يكون بدون مقابل و لا يرتب آثاره إلا بعد موت الموصي، وبذلك يبقى العقار  (الدولة )الموصى لو 

.  (3)الفلبحي الموصى بو تحت حيازة الموصي لينتفع بو إلى غاية وفاتو، كما يجوز لو الرجوع في الوصية
. أركان الوصية وشروط نفاذىا: ثانيا
ىناؾ إخلبؼ بيف الفقياء حكؿ ما يعد ركنا مف أركاف الكصية كما يعد شرطا مف شركط نفاذىا، فمنيـ     

مف يرل أف قياـ الكصية يقتضي تكفر الصيغة كحدىا كركف كحيد كجكىرم ليا، كمنيـ مف يرل عدـ كفاية 
. الصيغة، المكصي، المكصى لو، المكصى بو: الصيغة كحدىا لنشكء الكصية كأقر ليا أربعة أركاف 

 (4)نو كمادامت الكصية تصرؼ قانكني بالإرادة المنفردة لممكصي كالتي تعتبر كافية لإنشاء آثار قانكنيةأ  إلا 
أم أف الإيجاب كالمتمثؿ في التعبير البات كالنيائي الصادر عف المكصي كحده كافيا  لنشكء الكصية، كعميو 

. ف الصيغة ىي الركف الكحيد لقياـ الكصية كما عدا ذلؾ فيي شركط لنفاذىاإؼ
 :ركن الصيغة - أ

                                                           
. 47عمر حمدم باشا، عقكد التبرعات، المرجع السابؽ، ص- 1
 . 45، ص  نفسو عمر حمدم باشا، المرجع- 2
.  المتضمف قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا11-84: مف القانكف رقـ 192المادة - 3
العقد كالإرادة المنفردة،  (مصادر الالتزاـ)النظرية العامة للبلتزامات –محمد صبرم السعدم، الكاضح في شرح القانكف المدني الجزائرم -  4
. 366، ص 2008، دار اليدل، عيف مميمة، 4ط
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    تنشا الكصية بالإرادة المنفردة لممكصي كىك ما يجعؿ الإيجاب الركف الأساسي كالكحيد لمكصية حيث 
 التي تفيد في إثبات الممكية ما بعد المكت، أما قبكؿ (1)المفظ، الإشارة، الكتابة: يككف في عدة أشكاؿ 

. (2)المكصى لو لمكصية فقد يككف صريحا كما يمكف أف يككف  ضمنيا بعد كفاة المكصي
 (الدكلة)   أما فيما يخص الكصية التي يككف الشيء المكصى بو عقار فلبحي لمصمحة المكصى لو

 . فإنيا يجب أف تككف مكتكبة
 :شروط نفاذ الوصية  - ب

    إف نفاذ الكصية ك ترتيبيا لآثارىا القانكنية يبقى متكقفا عمى تكفر مجمكعة مف الشركط التي تتعمؽ  بكؿ 
 مف قانكف 190-185مف المكصي ك المكصى لو كالشيء المكصى بو، كالتي نظميا المشرع في المكاد مف 

. الأسرة الجزائرم
 :الموصي -

 (3).سنة عمى الأقل (19) تسع عشرة يشترط القانكف أف يككف المكصي سميـ العقؿ كبالغا مف العمر   
فالكصية إذا لا تصح مف غير العاقؿ كالمجنكف كمف في حكمو، كما لا تصح أيضا مف الذم لـ يبمغ سف 

 .الرشد القانكني إلا بإذف مف المحكمة
نو يجكز أف تعيف لو المحكمة إأما إذا كاف المكصي لا يستطيع التعبير عف إرادتو لاجتماع عاىتيف ؼ    

نو لا يكجد أكما .  (4)مساعدا قضائيا لمساعدتو لمقياـ بالتصرفات التي تقتضييا مصمحتو بما فييا الكصية
.  (5)ختمفت الديانات إمانع مف أف يككف المكصي مسمما أك بديانة أخرل، فالكصية صحيحة حتى كلك 

 :الموصى بو -
:    مف أىـ الشركط التي يجب أف تتكفر في الشيء المكصى بو مايمي

. أن يكون مما يصح التعامل فيو وذلك أثناء حياة الموصي- 
، كذلؾ لأف الكصية التي تتعمؽ أن يكون موجود عند إنشاء الوصية ومعينا تعيينا دقيقا نافيا لمجيالة- 

. (6)بماؿ مستقبمي لممكصي أك يحتمؿ دخكلو إلى ذمتو لا تعتبر صحيحة
نفاذ الوصية يقتضي أن تكون بقدر معين وىو ثمث التركة، وما زاد عن ذلك فانو يتوقف عمى إجازة - 

ذا كانت الإجازة مف البعض دكف الآخر فإنيا تنفذ في مف نصيب مف أجاز فقط، فالإجازة لا (7)الورثة ، كا 
. تنتج أثارىا القانكنية إلا بعد مكت المكصي لأف الكصية تصرؼ قانكني مؤجمة إلى ذلؾ الكقت

                                                           
.  المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا 58-75: مف الأمر رقـ60المادة  - 1
.  المتضمف قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ11-84:  مف القانكف رقـ197المادة - 2
. مف نفس القانكف 186المادة - 3
. 45، المرجع السابؽ، ص ستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرمإ كيحؿ ، حكيمة- 4
 . المتضمف قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ11-84: مف القانكف رقـ 200 المادة -5
 .2014، مجمة المحكمة العميا، العدد الثاني، سنة 09/05/2013:  الصادر بتاريخ0725847:القرار القضائي رقـ- 

.  المتضمف قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا11-84:  القانكف رقـ190المادة - 6
.  المتضمف قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا11-84:  مف القانكف رقـ189المادة - 7
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نو فيما يتعمؽ بمكضكع دراستنا فالشيء المكصى بو أ، إلا (1) يخول القانون إمكانية الرجوع في الوصية- 
ىك العقار الفلبحي كالشخص المكصى لو ىك الدكلة فيؿ تطبؽ نفس أحكاـ إمكانية الرجكع في الكصية في 

ىذه الحالة ؟ 
    بما أف الشيء المكصى بو عقار فلبحي فإف إنتقاؿ ممكيتو لمدكلة تقتضي إستيفاء إجراءات الشير 

، كبما أف القانكف أقر صحة الكصية التي تحرر أماـ (2)العقارم في المحافظة العقارية المختصة إقميميا
  فإف الكصية التي يككف محميا عقار فلبحي كتصرح بحؽ عيني عقارم (3)المكثؽ في شكؿ مكتكب كرسمي

ثارىا حتى بيف الأطراؼ إلا مف تاريخ إشيارىا في المحافظة العقارية كىك الشيء الذم لا يمكف آلا تنتج 
. القياـ بو إلا بعد كفاة المكصي لأف الكصية تصرؼ مضاؼ إلى ما بعد الكفاة

   كعميو فإف المكصي يمكنو الرجكع في كصيتو لمدكلة كطرؼ مكصى لأف ممكية العقار الفلبحي لـ تنتقؿ 
. ليا ماداـ المكصي عمى قيد الحياة

. إجراءات قبول الدولة لعقد اليبة الوصية: 2
 عمى الإجراءات المتبعة لقبكؿ الدكلة 427-12:لقد نص قانكف الأملبؾ الكطنية ك المرسكـ التنفيذم رقـ    

. لميبات كالكصايا المقدمة ليا
: قرار الموافقة عمى اليبات والوصايا المقدمة لمدولة - أ

    بما أف اليبة أك الكصية تصرؼ قانكني لصالح الدكلة مفاده التمميؾ بدكف مقابؿ أك عكض فاف نفاذىا في 
مكاجية الكاىب أك المكصي يبقى متكقؼ عمى قبكؿ الطرؼ المكىكب لو أك المكصى لو كىك الدكلة، كقد 

:  مف قانكف الأملبؾ الكطنية عمى أف43نصت المادة 
" تقبل اليبات والوصايا التي تقدم لمدولة بمقتضى قرار يتخذه الوزير المكمف بالمالية  " 
 كعميو فإف المكافقة عمى اليبات كالكصايا المقدمة لمدكلة تككف بمكجب قرار مف الكزير المكمؼ بالمالية    
عتباره ممثلب لمدكلة، كعميو فإف إتخاذ الكزير المكمؼ بالمالية قراره بالمكافقة عمى اليبات كالكصايا المقدمة إب

لمدكلة في شكؿ عقارات فلبحية لا يمكف أف يتـ إلا بعد القياـ ببعض الإجراءات السابقة لإتخاذ القرار كالتي 
: تختمؼ في كؿ مف الكصية كاليبة كالمتمثمة فيمايمي 

 : إعلبم الوزير المكمف بالمالية-
يتعيف عمى كؿ مكثؽ أؤتمف عمى تصرؼ قانكني مفاده التبرع بعقار أك عقارات فلبحية لمدكلة سكاء كاف      

، حيث يرفؽ الإعلبـ المكجو لمكزير في حالة (4)عقد ىبة أك كصية أف يعمـ الكزير المكمؼ بالمالية مباشرة 
الكصية بممؼ خاص يحتكم عمى نسخة حرفية مف الكصية كقائمة الكرثة المعمكميف كالمتكاجديف كصمة 

                                                           
.   مف نفس القانكف192المادة - 1
 المؤرخ في 74-75: رقـ: مف الأمر رقـ16 المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ، كالمادة 58-75: مف الأمر رقـ793المادة - 2
 ( .1975 ، 92 عددجريدة رسمية )   المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس السجؿ العقارم 12/11/1975:
.  المتضمف قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا11-84:  مف القانكف رقـ1ف  /192المادة - 3

 . المذككر سابقا427-12:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ169لمادة ا 4- 
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قرابتيـ لممكصي تتضمف أسماءىـ كألقابيـ كمينيـ كعناكينيـ كذلؾ نظرا لأىمية رأم الكرثة في الكصية 
. خاصة في حالة تجاكزىا لثمث التركة، في حيف أف اليبة المكجية لمدكلة لا تقتضي  إرفاؽ أم ممؼ

 :إجراء البحث الأولي -
الكزير المكمؼ بالمالية يأمر ىذا الأخير مصالح إدارة أملبؾ الدكلة المختصة  عمى إثر الإعلبـ الذم تمقاه    

إقميميا بإجراء بحث قبمي حكؿ العقارات الفلبحية المتبرع بيا لتقدير مدل أىميتيا كملبءمتيا كالشركط 
.  (1)المحتممة لتخصيصيا

     في إطار قياـ إدارة أملبؾ الدكلة بإجراء البحث الأكلي تقكـ بإجراء بياف لتقصي مكقؼ الكرثة مف حيث 
قبكليـ لتننفيذ الكصية أك معارضة لذلؾ حيث  يقتصر ىذا البياف عمى الكصية دكف عقد اليبة التي تنعقد 

. كترتب آثارىا في حياة الكاىب كلا علبقة لمكرثة بذلؾ
     كعميو كبناءا عمى النتائج المتحصؿ عمييا مف طرؼ إدارة أملبؾ الدكلة يقرر الكزير المكمؼ بالمالية 

أشير إبتداء  (3)ثلبثة قبكؿ أك رفض التبرعات المكجية لمدكلة كصية كانت أك ىبة كذلؾ في أجؿ أقصاه 
. (2)مف تاريخ إعلبمو بذلؾ 

 :عقد تسميم العقار الفلبحي لإدارة أملبك الدولة المختصة إقميميا - ب
تقكـ إدارة أملبؾ الدكلة المختصة إقميميا كبتفكيض مف الكزير المكمؼ بالمالية بإعداد عقد إدارم لإثبات      

 يتـ بمكجبو تسميـ العقار الفلبحي لإدارة أملبؾ الدكلة كذلؾ لإدماجيا ضمف (3)التبرعات المقدمة لمدكلة 
. أملبؾ الدكلة الخاصة

إكتساب  ممكية العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة بوسائل القانون : المطمب الثاني 
. العام
التابع زيادة عمى كسائؿ القانكف الخاص كالمتمثمة في التصرفات القانكنية كدكرىا في إثراء الكعاء العقارم     

فإف المشرع قد إعتمد أيضا عمى كسائؿ القانكف العاـ  لمدكلة كالمذككرة في المبحث الأكؿ مف ىذا الفصؿ،
. كالتي تعتبر ككسائؿ إستثنائية في إكتساب الممكية

    كمف أىـ ىذه الكسائؿ الإستثنائية التي أقرىا المشرع لإكتساب الدكلة لأملبكيا الخاصة نجد ممارستيا 
، إضافة إلى إدماجيا (الفرع الثاني)، ك إسترجاعيا لحقكقيا العقارية (الفرع الأول)لحقيا في الشفعة الإدارية 

:  كىك ماسنتطرؽ إليو فيمايمي(الفرع الثالث)للؤراضي الفلبحية الشاغرة ضمف أملبؾ الخاصة 
. الشفعة الإدارية: الفرع الأول

    إف ممارسة الدكلة لمشفعة الإدارية يككف في إطار خاص يختمؼ عف الشفعة في القانكف المدني التي 
يككف اليدؼ الأساسي منيا ىك القضاء عمى الشيكع لممساىمة في الحفاظ عمى العقار الفلبحي مف التجزئة، 

                                                           
.  مف نفس المرسكـ التنفيذم1ف / 170المادة -  1
. نفسو  مف المرسكـ التنفيذم 3ف / 170المادة -   2
 .  المعدؿ كالمتمـ30-90:  مف القانكف رقـ47المادة -  3



 الخاصة الدولة لأملاك التابع الفلاحي للعقار القانوني الإطار       :                                    الأولالباب 

 

119 

في حيف أف اليدؼ مف الشفعة الإدارية ىك تحقيؽ أىداؼ إقتصادية كذلؾ مف خلبؿ تدخؿ الدكلة لضبط 
. السكؽ العقارية الفلبحية حماية لمعقار الفلبحي كتفاديا لممضاربة فيو بأم شكؿ مف الأشكاؿ

    كتجدر الإشارة إلى أف المشرع الجزائرم لـ يتطرؽ للؤحكاـ الخاصة بحؽ الدكلة في ممارسة الشفعة 
الإدارية كإمتياز مف إمتيازات السمطة العامة لإكتساب الدكلة للؤملبؾ العقارية في قانكف مستقؿ كما ىك 

كىك ما يحيمنا لتطبيؽ النص العاـ المتمثؿ في القانكف . (1)الحاؿ بالنسبة لإجراء نزع الممكية لممنفعة العامة 
المدني كبعض الأحكاـ الخاصة كالمستنبطة مف مجمكعة مف القكانيف المتفرقة كالمتمثمة في النصكص 

: القانكنية التالية
 منو،  118في المادة  105-76: ، المتمثؿ في الأمر رقـقانون التسجيل- 
.  منو71 ك62 في المادتيف  25-90: قانون التوجيو العقاري رقم- 
. 15 منو كالتي تنص عمى المادة 26 في المادة  30-90: قانون الأملبك الوطنية رقم- 
ستغلبل الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة إ المتضمن شروط و كيفية 03-10:القانون رقم - 

. لمدولة
    كلتتضح معالـ الشفعة الإدارية كمصدر إستثنائي لإكتساب الدكلة لممتمكاتيا العقارية الفلبحية  فسنتطرؽ 

كنطاؽ ممارسة الدكلة لحقيا في الشفعة الإدارية   (الفرع الأول)في ىذا المطمب إلى مفيكـ الشفعة الإدارية 
(.  الفرع الثاني)

 .مفيوم الشفعة الإدارية عمى العقار الفلبحي: أولا
 ،25-90: رقـ العقارم التكجيو قانكف ظؿ في عمى العقار الفلبحي الإدارية الشفعة بمفيكـ الإحاطة إف    

 عمى العقار الفلبحي الإدارية الشفعة خصائص كبياف (أولا) الإدارية الشفعة تعريؼ إلى التطرؽ منا تقتضي
 : فيمايمي سنتناكلو ما كىك ،(ثانيا) كأىميتيا
:  تعريف الشفعة الإدارية -1

 كلكنو  25-90: رقـ العقارم التكجيو قانكف في الإدارية الشفعة حؽ الجزائرم المشرع يعرؼ       لـ
 أنيا عمى عامة بصفة الشفعة حؽ عرفت قد نجدىا الجزائرم المدني القانكف مف 794 المادة لنص كبالرجكع
.  قانكنا المحددة المنصكص كالشركط الأحكاؿ ضمف العقار بيع في المشترم محؿ الحمكؿ تجيز رخصة

 محؿ يحؿ بأف كذلؾ كالمشترل البائع مف كؿ عف رغمان  المبيع العقار أخذ مف الشفيع تمكف الشفعة أف أم   
 عقار عمى المنصب البيع عقد في يتمثؿ قانكني بتصرؼ متعمقة الشفعة تككف أف شريطة مباشرة المشترل

  .المنقكؿ دكف

                                                           
جريدة  ) المعدؿ كالمتمـ المحدد لمقكاعد المتعمقة بنزع الممكية لممنفعة العمكمية  27/04/1991: المؤرخ في11-91: القانكف رقـ- 1

 .( 1991، 21رسمية عدد 
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 القانكف يمنحيا (1)رخصة أنيا عمى قانكنا تكيؼ العقار ممكية كتسابإ أسباب مف سبب عتبارىاإب فالشفعة    
 تقكـ فالشفعة ثمة كمف ،عدمو مف ستعمالياإ في الشفيع حرية عمييا يترتب ،القانكف يحددىـ معينيف لأشخاص

 العقار بيع عقد ) قانكني كتصرؼ( فيو المشفكع بالعقار الشفيع علبقة )مادية كاقعة بيف مركبة كاقعة عمى
 يعطيو الشفيع ستعمموإ متى( عدمو مف ستعمالياإ في الشفيع حؽ )قانكني مركز عنيا يتكلد ( فيو المشفكع
 .(2)المشترم برضاء ذلؾ يكف لـ كلك حتى فيو المشفكع المبيع العقار تممؾ في الحؽ
 : أىميا نذكر الإدارية لمشفعة تعريفات عدة كردت كلقد   

 ليا التابعة العمومية والييئات المحمية والجماعات لمدولة تجيز رخصة:" أنيا عمى الإدارية الشفعة تعرؼ
 ىيئات بواسطة وذلك ،عمرانيا أو كان فلبحيا العقار عمى المنصبة البيع عممية في المشتري محل الحمول
 العامة المصمحة ذات الحاجات توفير بغية الإجراء ىذا الجزائري المشرع اعتمد ولقد القانون حددىا خاصة

 (3) "العمومية والمنفعة
: أنيا عمى فتعرؼ الفلبحي العقار عمى الإدارية الشفعة أما    
الديوان  بواسطة ،فلبحي عقار عمى المنصبة البيع عممية في المشتري محل الحمول لمدولة تجيز رخصة" 

الوطني للؤراضي الفلبحية الذي يمارس حق الشفعة كجزاء قانوني في حالتين عمى سبيل الحصر، حالة 
ستغلبل العقار الفلبحي و حالة عدم الالتزام بشروط المعاملبت العقارية المنصبة عمى العقارات إثبوت عدم 

 والمنفعة العامة المصمحة ذات الحاجات توفير بغية الإجراء ىذا الجزائري المشرع عتمدإ الفلبحية، ولقد
. ''العمومية

 .خصائص الشفعة الإدارية عمى العقار الفلبحي- 2
: ستنتج خصائصيا في النقاط التاليةفعمى العقار الفلبحي      مف تعريؼ الشفعة الإدارية

 (4)....الشفعة عمكما لا ترد إلا في البيع، فلب يمكف أف نتصكرىا في غيره كاليبة كالكصية ك -
الشفعة الإدارية ىي رخصة كليست حؽ، حيث تجيز لمف تقررت لمصمحتو كىك الدكلة الحمكؿ محؿ  -

 المشترم أم أنو عندما يضع احد الخكاص عقاره الفلبحي لمبيع فإنو يحؽ لمدكلة أف ترشح نفسيا 

                                                           
 فالحؽ حسب النظرية الحديثة كالتي حمؿ لكاءىا الفقيو البمجيكي إختمؼ الفقو حكؿ تكييؼ حؽ الشفعة إف كانت حؽ أك رخصة، -  1
 . "الحق استئثار بقيمة معينة يمنحو القانون لشخص ويحميو" يعرفو "جان دابان"

فيي مكنة واقعية لاستعمال حرية من الحريات العامة، أو ىي إباحة يسمح بيا القانون في شأن حرية من الحريات العامة "الرخصة أما 
.  فحرية التممؾ ىي رخصة أما الممكية فيي حؽ: ، كيضرب  فقياء القنكف مثلب لمتفرقة بيف الرخصة كالحؽ "

: أنظر 
، ماجستير، كمية الحقكؽ، جامعة بف 25-90مريـ بكرابة، حؽ الشفعة الإدارية في ظؿ القانكف المتضمف التكجيو العقارم - 

.  9، ص 2012-2011خدة،
خالدم أحمد، القيكد الكاردة عمى الممكية العقارية الخاصة كالمقررة لممصمحة العامة في التشريع الجزائرم، مذكرة ماجستير، قانكف - 2

 . 38، ص2014عقارم  جامعة الجزائر، 
. 53 ص  ،أككيد نبيؿ، المرجع السابؽ- 3
 .التكجيو العقارمقانكف  المتضمف 25-90 : من القانون رقم3ف / 52 المادة -4
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 .(1)مشتريا بالأكلكية كىذا بيدؼ تحقيؽ المصمحة العامة 
 .(2)حؽ الدكلة في ممارسة الشفعة الادارية ىك حؽ اختيارم  -
تقرر  ، في حيف  المستفيد مف الشفعة الإدارية عمى العقار الفلبحي ىي الدكلة عمى سبيؿ الحصر -

 . لفائدة الدكلة كالجماعات المحمية عمى الأملبؾ العقارية عمكما الشفعة الإدارية
 إف ممارسو الدكلة لمشفعة الإدارية عمى العقار الفلبحي يقتضي تبرير كتعميؿ قرارىا كذلؾ : التسبيب -

 .بأف يككف مف أجؿ المنفعة العامة
 : تـ تقرير الشفعة الإدارية عمى العقار الفلبحي تحقيقا للؤىداؼ التالية: اليدف-  

تفاديا للئرتفاع غير الطبيعي في أسعار العقار الفلبحي كمحاربة لممضاربة غير المشركعة في السكؽ  -
. (3)العقارية 

 .(4)حماية المستثمرة الفلبحية مف خطر تكسع المنشآت القاعدية- 
 .(5)دعما لخدمة الأرض كضمانا لإستغلبليا كالحفاظ عمى كجيتيا الفلبحية- 

حالات ممارسة الدولة لحق الشفعة عمى العقار الفلبحي : ثانيا
 لذلؾ لما كالفعاؿ الأمثؿ الإستغلبؿ ستغلبلوإ إف الأىمية الاقتصادية كالكظيفية لمعقار الفلبحي تقتضي     
 عمى كلك حتى لإستغلبلو المطمقة الأكلكية يعطي الجزائرم المشرع جعؿ ما كىك مردكده تحسيف في دكر مف

نما يشاء كما بممكو الانتفاع كيفية في حرا يعد لـ فالمالؾ ،ستغلبؿلإؿ مسخرة الممكية لتصبح ممكيتو حساب  كا 
ستغلبؿ إحالة عدـ  يعتبر منو تقصير أك إىماؿ أم فإؼ كعميو ،مثؿأ ستغلبلاإ ستغلبلوإك ستثمارهإب ممزـ ىك

 كفتصبح ،(الممكية )الحؽ بأصؿ أساسا تمس قد صارمة قانكنية جزاءات تكقيع محؿ العقار الفلبحي تجعمو
 مف 15 المادة نص في عمييـ المنصكص الشفعاء جانب إلى الشفعة ممارسة في حؽ صاحبة بذلؾ الدكلة
  .03-10:رقـ القانكف

 القانكنية المعاملبت إنجاز بشركط الإخلبؿ تـ إذا ما حالة في الشفعة ممارسة أيضا لمدكلة يمكف كما   
 :كمايمي فيو ستنفصؿ كىكما الفلبحي العقار بممكية المتعمقة

 
 

                                                           
  .107، ص2010فقا لأحكاـ التشريع الجزائرم، دار ىكمة، الجزائر، كالممكية العقارية الخاصة ، ليمى طمبة- 1
 في الأجانب تمقائيا عمى تصرفات الإدارية تمارس حؽ الشفعة أف عمى الدكلة  كانت مجبرة إلى أف الإطار في ىذا الإشارةتجدر - 2

طار إ المشرع تراجع عف ذلؾ في أف إلاممكياتيـ العقارية  لفائدة المكطنيف الجزائريف، لتككف الدكلة ىمزة كصؿ في مثؿ ىذه المعاملبت، 
 التصرؼ في ممكيتيـ مع ضركرة طمب الترخيص المسبؽ الأجانبليصبح مف حؽ   25-90:الإصلبحات المعمف عمييا في القانكف رقـ

.  مف الكالي
  .69-68سماعيف شامة، المرجع السابؽ، ص - : نظرأكثر ألمتفصيؿ 

.  13مريـ بكرابة، المرجع السابؽ ص - 3
. 54نبيؿ أككيد ، المرجع السابؽ ، ص - 4
 . 39زىية ييكني ، المرجع السابؽ ، ص - 5
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. ستغلبل العقار الفلبحيإممارسة الدولة لحق الشفعة في حالة عدم - 1
 إلى 48، من 36، 33ككذا نصكص المكاد، مف قانكف التكجيو العقارم 28 بالرجكع إلى نص المادة    
 لمدكلة تابعة أك خاصة كانت سكاء الفلبحية ستغلبؿ العقاراتإمف نفس القانكف، فاف المشرع قرر إلزامية  57
 الدكلة تعتمد حيث ،جتماعيةإك قتصاديةإ كظيفة مف ليا لما نظرا المناسب القانكني الجزاء طائمة تحت كذلؾ
 بإثبات المختصة المجنة :ستغلبؿ العقار الفلبحي عمى جيازيف إدارييف ىما إلعممية  كمراقبتيا تنظيميا في
 نكعية حسب أدكارىما تختمؼ المذاف الفلبحية، للؤراضي الكطني الديكاف ك الفلبحي العقار ستغلبؿإ عدـ

 .لمخكاص تابع أك لمدكلة تابع كاف إف العقار
: الفلبحي العقار ستغلبلإ عدم لحق الشفعة في حالة الدولة لممارسة القانوني الأساس - أ
 نصت ما كىك الفلبحي العقار ستغلبؿإ كاجب عمى الإلزامية الصبغة المشرع أضفى فقد الذكر سبؽ كما    
 الاستثمار يشكل''... : كمايمي العقارم بالتكجيو المتعمؽ 25-90:رقـ القانكف مف 02ف 48 المادة عميو

 المادة بمكجب الالتزاـ ىذا عمى التأكيد تـ كقد ،......''.كل عمى واجبا المباشر غير أو والمباشر الفعمي
 يكون ،...'': أف عمى تنص كالتي الفلبحي التكجيو قانكف المتضمف( 1) 16/08 رقـ القانكف مف 20

''. معنويا أو طبيعيا شخصا فلبحي مستثمر كل عمى إلزاميا الفلبحية للؤراضي الفعمي الاستغلبل
 نكع مف الحؽ ستعماؿإ في تعسفا الكاجب بيذا الإخلبؿ عتبرإ حيث ذلؾ مف بعدأ إلى المشرع ذىب كقد    

ىماؿ ترؾ لأف بو المدينيف تقصير عف ناتج خاص  كظيفتو عمى سمبا سيؤثر إنتاجو كعدـ الفلبحي العقار كا 
 المادة عميو مانصت كىك (2)العامة كالمنفعة بالمصمحة كالإضرار المساس ثمة كمف كالإجتماعية الإقتصادية

 :نوأ عمى العقارم بالتكجيو المتعمؽ 25-90:رقـ القانكف مف 01ف 48
 والوظيفة الاقتصادية للؤىمية نظرا الحق استعمال في تعسفيا فعلب الفلبحية الأراضي استثمار عدم يشكل''

 الحؽ ستعماؿإ في كتعسؼ الفلبحي العقار ستغلبؿإ عدـ ثبت كمتى  ''.الأراضي بيذه المنوطة الاجتماعية
 المدني القانكف في عميو متعارؼ ىك كما التعكيض طريؽ عف الضرر جبره يتـ لا عنو الناتج الضرر فإؼ

نما    .العقار ممكية بأصؿ المساس درجة إلى تصؿ صارمة جد قانكنية جزاءات بتسميط يككف كا 
   :الفلبحي العقار استغلبل بمراقبة المكمفة لأجيزةا  -ب   

 بإثبات المختصة المجنة تسمى إدارية ىيئة عاتؽ عمى الفلبحي العقار استغلبؿ عدـ إثبات عبء إف      
 التابع الفلبحي لمعقار الإستغلبؿ عدـ حالة معاينة عمى فقط عمميا يقتصر التي الفلبحي العقار ستغلبؿإ عدـ

 ككيفيات لشركط المحدد 03-10:رقـ القانكف يحكمو أصبح الذم لمدكلة التابع الفلبحي العقار دكف الخكاص
 ضبط المتضمف 19-87:رقـ القانكف ألغى الذم لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي استغلبؿ
 كؿ بذلؾ كألغى ،ككاجباتيـ المنتجيف حقكؽ كتحديد الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي ستغلبؿإ كيفية

                                                           
 .المذككر سابقالتكجيو الفلبحي قانكف االمتضمف  03/08/2008: المؤرخ في16-08:القانكف- 1

 حمد دغيش، تدخؿ الدكلة لضماف استغلبؿ العقار الفلبحي كعدـ الإضرار بو، مجمة الباحث لمدراسات الأكاديمية،أ- 2
  .94، ص2014جامعة باتنة، سبتمبر،03،العدد01المجمد
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 للؤراضي الكطني الديكاف فيك الشفعة حؽ ممارسة في الحؽ صاحب أما ،(1) لو المطبقة التنظيمية المراسيـ
 : مف كؿ في تتمثؿ الأجيزة ىذه فإف كعميو . الفلبحية

. الفلبحي العقار ستغلبؿإ عدـ بإثبات المختصة المجنة- 
.  الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية-
 والذي الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي العقار عمى الشفعة في حقيا ممارسة في الدولة مرتبة -ت

 :  ستغلبلوإ عدم ثبت
ستغلبؿ إ المحدد لشركط ككيفيات 03-10: مف القانكف رقـ14 ،13       بالرجكع لنص المادتيف 

ف حؽ الإمتياز عمى العقار الفلبحي التابع لأملبؾ إالأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة، ؼ
الدكلة الخاصة  قابؿ لمتنازؿ عنو، إلا أف ىذا التنازؿ لا يككف إلا لصالح الأشخاص المحدديف عمى سبيؿ 

. (2) مف نفس القانكف15الحصر في المادة 
متياز نفس المستثمرة إ   كعميو فاف ممارسة حؽ الشفعة لا يجكز إلا لمشركاء المستثمريف الآخريف أصحاب 

. (3)عتبارىا صاحبة حؽ الرقبةإالفلبحية كالديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية كممثؿ لمدكلة ب
مرتبة الدكلة في ممارسة حؽ الشفعة عمى العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة  فإ   كفي ىذا الإطار ؼ
ذا كاف الإستغلبؿ جماعي في شكؿ مستثمرة إستغلبؿ العقار الفلبحي، ؼإختلبؼ طبيعة إالخاصة  تختمؼ ب

فلبحية جماعية فإنو لا يمكف لمدكلة ممثمة في الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية ممارسة حؽ الشفعة إلا بعد 
الرد السمبي أك عدـ رد الشركاء المستثمريف الآخريف أصحاب الإمتياز في نفس المستثمرة الفلبحية عمى 

لييـ مف قبؿ مدير الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية  خلبؿ الآجاؿ القانكنية، كالذيف إ ةالأخطار المكجو
 في شكؿ مستثمرة فلبحية فردية فإف اخكليـ القانكف أكلكية ممارسة حؽ الشفعة، أما إذا كاف الإستغلبؿ فردم

  (4)الدكلة تحتكر عمى ممارسة حؽ الشفعة دكف أف  يتزاحـ معيا أم طرؼ آخر
     كنظرا لإعتبار أف الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية ليس كاحدا مف الأشخاص المنصكص عمييـ في 

( 5).ىذا الترتيب، فإنو يأتي بالضركرة في المرتبة الأخيرة بعد تنازؿ الشفعاء الثلبثة المذككيف أعلبه

 :الفلبحي العقار بممكية المتعمقة القانونية المعاملبت إنجاز بشروط الإخلبل حالة - 2
: مايمي عمى 25-90:رقـ القانكف مف التكالي عمى 56 ،55 المادتيف    تنص
 ويجب ،رسمية عقود شكل في الفلبحية الأراضي عمى تنصب التي العقارية المعاملبت تنجز: '' 55 المادة

 تتسبب ولا ،الفلبحية وجيتيا تغيير إلى تؤدي ولا للئستثمار الأرض بقابمية ضررا المعاملبت ىذه تمحق ألا

                                                           
 .95 ، ص المرجع السابؽ أحمد دغيش ،- 1
. 60، المرجع السابؽ، صستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرمإحكيمة كيحؿ ، -  2
  الممغى، حيث كانت الدكلة كحدىا مف تحتكر عمى ممارسة حؽ الشفعة  19-87:كىك عكس ما كاف معمكؿ بو في ظؿ القانكف رقـ- 3

. باعتبارىا صاحبة حؽ الرقبة 
. 60حكيمة كيحؿ ، المرجع السابؽ، ص- 4
.  42أحمد خالدم ، المرجع السابؽ ، ص- 5
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 تطبيق مراعاة مع ذلك ويتم ،وبرامجو العقاري التوجيو مقاييس مع بحجميا تتعارض قد أراض تكوين في
  ''.أعلبه 52 المادة في عمييا المنصوص الشفعة حق وممارسة أعلبه 36 المادة أحكام
 المتعمقة العقارية  المعاملبت في المطمكبة القانكنية لمشركط مخالفة حصكؿ حالات فإؼ المادة نص مف    

 . (1) الفلبحي بالعقار
 : الشروط الواجب توفرىا في المعاملبت العقارية التي تخول لمدولة ممارسة الشفعة - أ

إف المعاملبت العقارية التي تنصب عمى العقار الفلبحي سكاء كاف تابعة لمخكاص أك تابع لمدكلة     
  :تتمثؿ فيمايمي كالتي، 55 المقصكدة ىي تمؾ المعاملبت التي تككف مخالفة لنص المادة

  :العقارية المعاملبت في أساسي كشرط الشكمية فييا تغيب التي المعاملبت- 1أ
 طائمة تحت رسمي شكؿ في تككف أف يجب عقار محميا يككف التي المعاملبت فإبراـ عاـ كأصؿ    

 الإجراءات بقية إلى إضافة ،(2)عمكمي ضابط أماـ رسمي محرر في المتعاقديف إرادة تفرغ فأب كذلؾ البطلبف
.  الضريبي كالتسجيؿ العقارية المحافظة في الشير في كالمتمثمة (3)الأخرل الشكمية

  :الفلبحية وجيتيا تغيير إلى تؤدي أو للئستثمار الأرض بقابمية ضررا تمحق التي المعاملبت- 2أ
 إلى تؤدم التي أك عضكيتيا بكحدة تمس كالتي الفلبحية بالمستثمرة المتعمقة المعاملبت في كتتمثؿ    

 المحدد 490-97: رقـ التنفيذم المرسكـ في المحددة لممستثمرة المرجعية المساحة حدكد مراعاة دكف تجزئتيا
 منشاة أية نجازإ يمكف لا حيث لممستثمرة  الفلبحية الكجية تغيير نياأش مف التي أك الأراضي تجزئة لشركط

 تسمـ صريحة رخصة عمى الحصكؿ بعد إلا الأراضي ىذه في الكاقعة الفلبحية المستثمرات داخؿ بنايات أك
لا (4)كالتعمير بالبناء المتعمقة القانكنية كالأشكاؿ لمشركط كفقا  المستثمر (5)لتزاماتإب إخلبلا ذلؾ عتبرأ كا 
 أك ببيعيا  الفلبحية بالمستثمرة الممحقة (6)السطحية الأملبؾ في التصرؼ يجكز لا كما الإمتياز، صاحب 

 .  رتفاعياإك حجميا زيادة حتى كلا مساحتيا في بالزيادة بتعديميا
:  العقاري التوجيو وبرامج مقاييس مع بحجميا تتعارض قد أراض تكوين في المتسببة المعاملبت- 3أ

 ىيكؿ كتحسيف الفلبحي لمعقار الأمثؿ الإستغلبؿ تحقيؽ إلى ييدؼ العقارم التكجيو قانكف أف بما    
 أك تجزئتيا كمنع المستثمرة عضكية كحدة عمى بالمحافظة إلا تحقيقو يمكف لا الذم الفلبحية المستثمرة
 حسف عمى سمبا يؤثر ما كىك عمييا كالأعباء الارتفاقات لزيادة تجنبا المجزأة الفلبحية العقارات بتجميع

نتاجيا، ستغلبلياإ : رقـ التنفيذم المرسكـ في عمييا المنصكص المرجعية المساحات مراعاة يقتضي كىكما كا 
. سابقا المذككر 97-490

                                                           
  . 98 ، صالمرجع السابؽ ، دغيش أحمد- 1
. القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ  المتضمف 58-75: مف الأمر رقـ 1مكرر 124المادة - 2
. 99 ، صالمرجع السابؽ دغيش ،  أحمد-3
 . 25-90:  مف القانكف رقـ34المادة - 4
  .سابقا المذككريف 03-10 :رقـ القانكف مف 29 كالمادة 16-08 :رقـ القانكف مف 07ؼ 04 المادة- 5
ىي مجمكع الأملبؾ الممحقة بالمستثمرة كبالأخص المباني :الأملبك السطحية 03-10:مف القانكف رقـ  04حسب نص المادة - 6

. كالغرس كآلات الرم
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 فأ يمكف ،الفلبحية المستثمرات محيط داخؿ فلبحية عقارات تكفر فإنيا الشفعة لحؽ الدكلة كبممارسة    
 الصادر الكزارم القرار في المحددة كالشركط 03-10:رقـ القانكف مف 17 المادة لأحكاـ كفقا متيازىاإ يمنح
 الأراضي لإمتياز المرشحيف ختيارإ كمعايير الترشح إعلبف كيفيات تحديد المتضمف 11/11/2012:بتاريخ

. (1) المتكفرة لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة السطحية كالأملبؾ الفلبحية
: مخالفتيا وآثار الإدارية لمشفعة الدولة ممارسة إجراءات: ثالثا
 المنصكص العامة القكاعد حدكد في الا العقارية الممكية عمى الكاردة التصرفات حرية ىك العاـ الأصؿ     
 أىميا كمف القاعدة ىذه عمى الإستثناءات بعض أكرد العقارم التكجيو قانكف أف إلا المدني، القانكف في عمييا
 الشفعة حؽ لممارسة المتبعة القانكنية الإجراءات يحدد لـ المشرع داـ كما ،لمدكلة المقرر الإدارية الشفعة حؽ

 القانكف مف بعدىا كما 794 المادة في عمييا المنصكص الإجراءات إلى الرجكع عمينا كجب فإنو الإدارية
 .المدني
 :فيمايمي الإجراءات ىذه كتتمثؿ :داريةلإا لمشفعة الدولة ممارسة إجراءات -1
 :  التصريح بنية التصرف - أ
 تكجيو كالمشترم البائع مف كؿ عمى يجب أنو المدني القانكف مف 799،800 المادتيف نص مف يستنتج    
 لديو كاف إذا الشفعة في كحقو البيع بحصكؿ قـعلبلإ  الفلبحية للبراضي الكطني الديكاف إلى (2)رسمي إنذار
  .(3) حقو سقكط طائمة تحت كذلؾ ،ذلؾ في رغبة

 : التصرف بنية التصريح من  الفلبحية للؤراضي الوطني الديوان موقف  - ب
 الأجؿ خلبؿ كذلؾ العقد، لطرفي كيبمغو مكقفو يحدد أف الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف عمى يجب      
 .بالرفض أك بالقبكؿ إما يككف كالذم قانكنا المحدد

 : الشفعة حق ممارسة الفلبحية للؤراضي الوطني الديوان قبول حالة- 1ب  
 :إحتماليف نتصكر الحالة ىذه كفي     
 عنو يترتب ما كىك :التصرف بنية التصريح في المحدد بالثمن الفلبحية للؤراضي الوطني الديوان قبول-  
 .بانقاده اللبزمة الشركط استيفاء بعد العقد إنعقاد
 ىذه كفي  :التصرف بنية التصريح في المحدد بالثمن الفلبحية للؤراضي الوطني الديوان قبول عدم- 

 :إحتماليف نتصكر كبذلؾ ،بو المصرح مف أقؿ ثمف الديكاف يعرض الحالة

                                                           
كيفيػات إعػلبف الترشػح كمعػايير اختيػار المرشػػحيف لامتياز الأراضي الفلبحية المتضمف  11/11/2012: القرار الكزارم المؤرخ في- 1

: المعدؿ كالمتمـ بمكجب القرار الكزارم رقـ (44،2013 جريدة رسمية عػػػػدد )كالأملبؾ السطحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة المتكفرة 
 (.62،2015جريدة رسمية عػػػػدد  ) 11/11/2015: المؤرخ في849

2
مف القانكف المدني كذلؾ تحت  800ة ماداؿالمنصكص عمييا في البيانات ديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية نذار المكجو لؿلإ يتضمف ا- 

اسـ كلقب - ، كشركط البيعكالمصاريؼ الرسمية بياف الثمف - ، بياف العقار الجائز أخذه بالشفعة بيانا كافيا :-طائمة البطلبف، كىي كمايمي
 . يكما إبتداء مف تاريخ تبميغ الإنذار30الأجؿ الذم قدره -  ، البائع كالمشترم كالمينة كالعنكاف

 . 180ميدكش، المرجع السابؽ ، ص حآسيا 3- 



 الخاصة الدولة لأملاك التابع الفلاحي للعقار القانوني الإطار       :                                    الأولالباب 

 

126 

 .رسمي شكؿ في إفراغو طراؼلأا عمى فقط كيتعيف دارة،لإا عميو عرضتو الذم بالثمف البائع قبكؿ *
 لمييئة يمكف الحالة ىذه كفي بو، المصرح الثمف كتغيير دارةلإا عميو عرضتو الذم لمثمف البائع رفض *

 .لمبيع المعركض العقار ثمف لتحديد كذلؾ القضاء إلى المجكء
 : الشفعة حق لممارسة الفلبحية للبراضي الوطني الديوان رفض حالة-  2ب 

 ،العقد تحرير المكمؼ كالمكثؽ العقد لطرفي يبمغ قرار شكؿ في صريحا يككف فأ ماإ شكميف الرفض خذأكم    
 ،قانكنا المحدد جؿلأا في الرد عف الفلبحية للبراضي الكطني الديكاف سككت عند كذلؾ ضمنيا يككف فأ كأ
 (1).صميلأا العقد إجراءات إتماـ عنو رتبيت ما ىكك

 :داريةلإا لمشفعة الدولة ممارسة إجراءات مخالفة آثار -2
 مف يرتكبيا فأ يمكف كما المكثؽ، أك صمييفلأا العقد أطراؼ يرتكبيا فأ يمكف الإجراءات مخالفة فإ    

  .الفلبحية للبراضي الكطني الديكاف
 :والموثق والمشتري البائع طرف من الإجراءات مخالفة- أ

 بنية التصريح اءرإج اـرإحت دكف فلبحي عقار ممكية في بالتصرؼ صمييفلأا العقد طرفي ـكؽم عندما    
 إبطاؿ طمب لو يخكؿ ما ىكك حيةلاالؼ لأراضيؿ الكطني الديكاف إتجاه آثاره يرتب لا العقد فإف التصرؼ،

 مخالفة كانت إذا يختمؼ الكضع أف إلا ،عادؿ ثمف دفعو مقابؿ رجعي بأثر المشترم محؿ كالحمكؿ البيع
 .بذلؾ لعقدؿ علبقة كلا ،ذلؾ مسؤكلية يتحمؿ الذم ىك قفإف المكثؽ طرؼ مف القانكنية ءاتالإجرا
 :حيةلاالف لأراضيل الوطني الديوان طرف من الإجراءات مخالفة- ب

 متعمقة تككف كأ الشفعة لممارسة قانكنا عمييا المنصكص بالإجراءات متعمقة تككف ماإ الديكاف مخالفة فإ    
 القانكف بقكة تبطؿ قراراتو فإف الأكلى الحالة ففي الشفعة، حؽ لممارسة بو المصرح السبب كمخالفة بالمكضكع

 ضرر مف لحقيما ما عمى تعكيض طمب الأصمييف كالمشترم البائع مف لكؿ يجكز فانو الثانية الحالة في أما
 (2).التعاقد مف حرمانيما جراء
 سترجاع الحقوق العقارية التابعة لمدولةإ: الفرع الثاني   

    إضافة إلى المصادر التي تعتمدىا الدكلة لإكتساب عقاراتيا الفلبحية التابعة لأملبكيا الخاصة السالفة 
سترجاع العقارات الفلبحية كالحقكؽ العينية التابعة لمدكلة تعد ىي الأخرل مصدرا ذك إف عممية إالذكر ؼ
. أىمية

سترجاع العقارات الفلبحية كالحقكؽ العقارية التابعة لمدكلة تككف مف خلبؿ إسقاط الحقكؽ إ   إف عممية 
العينية العقارية المنصبة عمى العقار الفلبحي التابع لمدكلة لممستفيد أك المستثمر صاحب الإمتياز كذلؾ 

متثاليـ  بالإلتزامات القانكنية أك العقدية الكاقعة عمى عاتقيـ إكجزاء لما صدر عنيـ مف مخالفات أك لعدـ 
تجاه الدكلة كالتي إما تككف بمكجب عقد إدارم أك بمكجب قرار مف الكالي، بذلؾ يتـ تجريد المستفيد أك أ

                                                           
 . 217ص  ، عبد الرحمف عطية، المرجع السابؽ- 1
 . 218، ص نفسو عبد الرحمف عطية، المرجع - 2
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صاحب الإمتياز مف حقكقيـ العقارية عمى العقار الفلبحي التابع لمدكلة كبصفة نيائية ليعكد مف جديد ضمف 
 مف القانكف 17محيط المستثمرات الفلبحية لكي تتمكف الدكلة مف منحو بأسمكب الإمتياز طبقا لأحكاـ المادة 

. 03-10:رقـ
سترجاع العقارات الفلبحية كالحقكؽ العقارية التابعة ليا كجب عمييا إتباع الشركط إ   كلكي تتمكف الدكلة مف 

سترجاع الحقكؽ العينية التابعة لمدكلة في إطار إكالإجراءات المنصكص عمييا، كلذلؾ سنتطرؽ إجراءات 
سترجاع الحقكؽ العينية التابعة لمدكلة في إطار إ الممغى، ثـ لإجراءات 19-87: تطبيؽ أحكاـ القانكف رقـ
. 03-10: تطبيؽ أحكاـ القانكف رقـ

. 19-87: سترجاع الحقوق العينية التابعة لمدولة في إطار تطبيق أحكام القانونإ: أولا
ف إسقاط الحقكؽ العينية العقارية إ الممغى كالمتضمف ؼ19-87:      بالرجكع إلى أحكاـ القانكف رقـ

سترجاعيا لممتمكاتيا يككف إالمنصبة عمى العقار الفلبحي التابع لمدكلة لممنتجيف المنتفعيف في إطار عممية 
بطريقتيف تبعا لإختلبؼ السندات التي بحكزتيـ كالتي إما تككف عقد إدارم مسجؿ كمشير بالمحافظة العقارية 

ما أف تككف قرار مف الكالي، كما تختمؼ إجراءات  سترجاع الحقكؽ العينية التابعة لمدكلة في إطار تطبيؽ إكا 
ىي الأخرل تختمؼ حسب الطرؼ الذم المخؿ بالإلتزامات كىنا نميز بيف حالة  19-87: أحكاـ القانكف رقـ

ما إذا كاف الإخلبؿ بالإلتزامات صادر عف الجماعة المككنة لممستثمرة كحالة ما إذا كاف الإخلبؿ بالإلتزامات 
. صادر عف عضك أك مجمكعة مف الأعضاء فقط

 . إجراءات إسقاط حق الإنتفاع الدائم لمجماعة المكونة لممستثمرة الفلبحية -1
    إف إسقاط الحقكؽ العقارية لمجماعة المككنة لممستثمرة الفلبحية يككف مف خلبؿ تجريد المستفيديف 

مف الحقكؽ العقارية التي منحتيا الدكلة ليـ عمى عقاراتيا الفلبحية ك حرمانيـ مف صفة  (لمنتجيف المنتفعيف)
، أما بالنسبة (1)رتكابيـ لأحد المخالفات المنصكص عمييا قانكناإالمنتج الفلبحي كذلؾ في حالة ثبكت 

للئجراءات المتبعة في ىذه العممية فتختمؼ كما سبؽ الذكر حسب طبيعة السند الذم منحت بو الدكلة حؽ 
: الإنتفاع الدائـ لممنتجيف المنتفعيف كىكما سنتطرؽ لو فيمايمي

 :  حق الإنتفاع الدائم الممنوح لمجماعة المكونة لممستثمرة الفلبحية بموجب عقد إداري - أ
 الجماعة حترامإ عدم عن يترتب أن يمكن" : أنو عمى 19-87: رقـ القانكف مف 28 المادة تنص      
 أو الضرر عن تعويض ودفع الحقوق فقدان لإلتزاماتيا الجماعية الفلبحية المستثمرة منيا تتكون التي
  "القانونية لمطرق تطبيقا وذلك الدولة، لصالح القيمة نقص أو التمف

يتـ إسقاط حؽ الإنتفاع الدائـ الممنكح لمجماعة المككنة لممستثمرة الفلبحية  نوإؼ أعلبه  المادة نص مف     
:  المؤرخ في51-90:بمكجب عقد إدارم بإتباع الإجراءات المنصكص عمييا في المرسكـ التنفيذم رقـ

                                                           
 . 62، المرجع السابؽ، ص إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرمحؿ ، محكيمة ؾ- 1
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 329:، كالمنشكر الكزارم المشترؾ رقـ(1) السالفة الذكر28 المحدد لكيفيات تطبيؽ المادة 06/02/1990
نو أحيث ، المتضمف كيفيات إتباع الإجراءات القانكنية لإسقاط الحقكؽ العقارية 17/06/1990: المؤرخ في

 كجب القانكف عمى الإدارة القياـأكبالنظر لخطكرة الآثار المترتبة عف إجراء إسقاط حؽ الإنتفاع الدائـ فقد 
 :فيمايمي الإجراءات ىذه كتتمثؿ الحقكؽ، إسقاط كطمب القضاء إلى المجكء قبؿ الإجراءات ببعض

:  تقرير المصالح التقنية الفلبحية-1أ
رئيس مصمحة :كالمتمثميف في كؿ مف    يقكـ الكالي المختص إقميميا بتعييف أعكاف المصالح التقنية الفلبحية

مكمؼ بالفلبحة، رؤساء المكاتب بالمصالح المكمفة بالفلبحة، مندكبي الدكائر لمفلبحة، مندكبي البمديات 
 نص في المذككرة بالالتزامات الإخلبؿ كحالات المخالفات لمفلبحة، الذيف ليـ صلبحيات البحث كالتفتيش عف

السابؽ الذكر، كذلؾ مف خلبؿ قياميـ بالزيارات كالتحقيقات  51-90:المرسكـ التنفيذم رقـ مف (2)4 المادة
الميدانية لتحرير محضر تسجؿ فيو المخالفات المرتكبة في كؿ مستثمرة جماعية أك فردية كبناءا عميو يتـ رفع 

. لإتخاذه التدابير اللبزمة متى تطمب الأمر ذلؾ (3)تقرير مفصؿ لمكالي
 :دور المجنة الولائية للبستشارة والمصالحة-  2أ

 تقكـ بإستدعاء (4)     بناءا عمى التقرير المنجز مف طرؼ المصالح التقنية الفلبحية يعيف الكالي لجنة كلائية
المنتج الفلبحي المعني أك المنتجيف الفلبحيف المعنييف بالمخالفات حسب طبيعة المستثمرة الفلبحية لسماعيـ، 
ليقكـ الكالي بإنذارىـ متى تطمب الأمر ذلؾ مف اجؿ رفع المخالفات المرتكبة كالامتثاؿ لأحكاـ القانكف خلبؿ 

ذا لـ يتدارؾ المعني أك المعنييف المخالفات المرتكبة مف (5)الآجاؿ القانكنية التي تتفؽ مع طبيعة المخالفة ، كا 
طرفيـ خلبؿ الآجاؿ التي منحت ليـ في الإنذار، يخطر الكالي الجيات القضائية المختصة إقميميا مف أجؿ 
إستصدار أمر بتعييف محضر قضائي لمقياـ بمعاينة المخالفات المرتكبة مف طرؼ كالمنتجيف الفلبحيف كالذم 

                                                           
المحدد لكيفية استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة  06/02/1990:  المؤرخ في51-90:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ5 في المادة - 1

 (.1990لسنة  06عددجريدة رسمية )للؤملبؾ الكطنية كالمحدد لحقكؽ المنتجيف ككاجباتيـ، 
 يمكن الحكم بفقدان الحقوق عمى كل جماعة مستغمين او كل :"عمى أف 51-90: رقـمف نفس المرسكـ التنفيذم  4تنص المادة - 2

 :مستغل فردي يصدر عنيم ماياتي
تحويل الأراضي عن وجيتيا الفلبحية، -  ميما يكن شكل الصفة وشروطيا،الأراضيإيجار - 
تخصيص مباني الإستغلبل الفلبحي لأعمال لا صمة ليا بالفلبحة، - ،التخمي عن جزء من الأراضي  المخصصة لفائدة الغير- 
ستغلبل الأراضي عند توفر الشروط والوسائل إتعمد عدم - ،عمال الإنتاج او التسيير في المستثمرةأعدم المساىمة المباشرة في - 

. اللبزمة لذلك
 .51-90: المرسكـ التنفيذم رقـنفس  مف 5المادة - 3
 :تتككف المجنة مف  : عمى أنو مف المرسكـ التنفيذم1ف /6المادة  تنص- 4
مفتش فرعي لشؤكف أملبؾ الدكلة كالشؤكف العقارية،  - مدير المصالح الفلبحية، - رئيس قسـ تنمية نشاطات الرم كالفلبحة رئيسا،  - 
 .ثلبثة ممثميف لمفلبحيف- الشعبي البمدم المعني،  عضك مف المجمس- 
 .كما يمكف لمجنة أف تستدعي أم شخص أك مصمحة مختصة تساعدىا في الحصكؿ عمى المعمكمات التي تحتاجيا- 

 .51-90:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ2 ف6المادة - 5
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 لمرد عميو بما يوما (15)خمسة عشرة يقكـ بدكره بتبميغ كؿ مف الكالي كالمعنييف الذيف يميميـ الكالي مدة 
. يفيد عف أسباب كاقع المخالفة

     كتجدر الإشارة في ىذا الشأف بأف الكالي ممزـ بيذا الإجراء المتمثؿ في إعذار المنتج أك المنتجيف 
لا أعتبر تصرفو مخالفا لمقانكف  أم أف الإعذار يعتبر قيد عمى رفع ،(1)المعنييف الذيف أخمكا بإلتزاماتيـ كا 

.  الدعكل أماـ القضاء
: المجوء لمجية القضائية المختصة- 3أ

ف إ    إذا لـ يصؿ جكاب المنتجيف الفلبحيف المعنييف بالمخالفات إلى الكالي أك كانت أسبابيـ غير كجيية ؼ
كذلؾ حسب ما جاء بو تفسير (2)الكالي يرفع القضية لمجية القضائية المختصة المتمثمة في القاضي الإدارم

 المؤرخ 482:بمكجب المنشكر الكزارم رقـ 51-90: مف المرسكـ التنفيذم رقـ8نص المادة 
كذلؾ بمكجب عريضة مسببة كمدعمة بكؿ الكثائؽ اللبزمة لطمب إسقاط حقكؽ المنتج  13/10/1992:في

أك المنتجيف المعنييف مع طمب التعكيضات اللبزمة في تمؼ أك إلحاؽ أضرار أك نقص في قيمة المستثمرة 
 .إضافة إلى طمب طردىـ كطرد كؿ مف يحؿ محميـ بعد إسقاط حقكقيـ بطريقة قانكنية الفلبحية،

 كعميو فالقاضي ىك المختص الكحيد بإسقاط الحقكؽ العينية  المكرسة بمكجب عقد  رسمي مسجؿ كمشير   
. في المحافظة العقارية كذلؾ بمكجب حكـ قضائي

: ممارسة الدولة لحق الشفعة بواسطة الديوان الوطني للؤراضي الفلبحية- 4أ
بعد إسقاط حقكؽ المنتج أك المنتجيف الفلبحيف المعنييف بالمخالفات بمكجب حكـ قضائي نيائي فإف      

 مف قانكف التكجيو 62الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية يحؿ محميـ كذلؾ طبقا لما نصت عميو المادة 
متياز عمى العقارات الفلبحية التي أصبحت مف ضمف الكعاء العقارم الفلبحي إالعقارم الذم يقكـ بمنح حؽ 

 مف 29كالمادة  03-10  مف القانكف17الداخؿ في محيط المستثمرات الفلبحية، كىك ما نصت عميو المادة 
 51-90:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ9كىك خلبؼ ماتنص عميو المادة ، 326-10 :المرسكـ التنفيذم رقـ

 .(3) التي تقضي بالتصفية كالبيع الإلزامي لمحقكؽ العقارية لفائدة البدلاء كالتي لـ يعد ىناؾ مجاؿ لتطبيقيا
 من طرف جماعة منتجين بموجب قرار ولائي  لمدولة التابع الفلبحي ستغلبل العقارإ   - ب
 أصلب  الدائـ الإنتفاع حؽ عميو يترتب بمكجب قرار مف الكالي لا لمدكلة التابع الفلبحي العقار ستغلبؿإ إف   

 الدكلة بيف العقارية المحافظة في كمشير مسجؿ إدارم عقد بمكجب إلا ينتج لا الدائـ الانتفاع حؽ لأف كذلؾ
 ،الرقبة لحؽ مالكة الدكلة تبقى بينما المنتفعيف لممنتجيف الدائـ الإنتفاع حؽ بمكجبو ينتقؿ المنتفعيف كالمنتجيف

                                                           
 ، ص1999 ، 2 ، عدد، المجمة القضائية06/07/1997: الصادر عف المحكمة العميا بتاريخ 117969:القرار القضائي  رقـ - 1

148.  
. 02ص، 13/10/1992:في المؤرخ 482:بمكجب المنشكر الكزارم رقـ 51-90: المرسكـ التنفيذم رقـ مف 8تفسير نص المادة -  2

 :انظر  الصادر عف مجمس الدكلة،17/05/2006: الصادر بتاريخ 348216:القرار القضائي  رقـ - 
 .208، الجزائر، ص2008 نبيؿ صقر، العقار الفلبحي نص كتطبيقا، -
. 64 ص  إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم، المرجع السابؽ،حكيمة كيحؿ،- 3
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 حقكؽ إسقاط في الحؽ لمكالي يعطي ما كىك فقط ستغلبؿإ رخصة يككف أف يتعدل لا الكالي قرار فاف كعميو
 ،المنتجيف ستفادةإ يمغي جديد قرار بمكجب أك ،(1)كقت أم في القرار يسحب بأف  بكاجباتيـ المخميف المنتجيف

 ىي سابقا لمكلاية الزراعي الإصلبح مديرية أف عمى الذكر السالؼ 482 رقـ الكزارم المنشكر نص حيث
 خلبؿ لممعنييف متتالييف إنذاريف تكجيو ككذلؾ الحؽ إسقاط إلى تصؿ قد التي كالعقكبة الخطأ درجة تقدر التي
 .يكما 15
 يككف العقارية المحافظة في كمشير مسجؿ إدارم عقد كجكد  عدـ حالة في الحؽ إسقاط فإؼ كعميو  

 .(2) القضاء إلى المجكء دكف إقميميا المختص الكالي مف قرار بمكجب
 .إجراءات إسقاط حق الإنتفاع الدائم لأحد أعضاء المستثمرة الفلبحية -2

عمى  03-10: رقـ القانكف مف 34 المادة بمكجب  الممغى19-87:  مف القانكف رقـ29   تنص المادة  
: انو 
يترتب عن عدم الوفاء بالالتزامات من قبل عضو في المستثمرة الفلبحية فقدان حقوقو ودفع تعويضات  ''

 .''لصالح الأعضاء الآخرين عن الضرر المتسبب فيو
المتضمف تطبيؽ  18/04/1989: المؤرخ في 51-89:مف المرسكـ التنفيذم رقـ 03المادة  كقد نصت    

 المذككرة أعلبه عمى أف كؿ إخلبؿ بالإلتزامات المنصكص عمييا في 19-87:  القانكف رقـ29نص المادة 
  ككذلؾ الإلتزامات العقدية المترتبة عمى اتفاؽ أعضاء المستثمرة الفلبحية يرتكبو عضك أك 29المادة 

. (3)مجمكعة أعضاء مف الجماعة المككنة لممستثمرة الفلبحية يترتب عميو إسقاط الحؽ العيني العقارم قضائيا
 المستئمرهَ  أعضاء أحد طرؼ مف الفلبحية المستثمرهَ  بدائرتيا الكاقع المحكمة أماـ الدعكل     حيث يتـ رفع

 إلى تككؿ الميمة ىذه فاف مدنية أشخاص شركة ىي الفلبحية المستثمرهَ  أف كبما ،منيـ عدد أك الفلبحية
 المذككرة بالإلتزامات أخمكا الذيف الأعضاء أك العضك ضد الدعكل يرفع الذم (4) بإدارتيا المكمؼ المنتدب
. سابقا

                                                           
جراءات إسقاط حؽ الانتفاع الدائـ في قانكف المستثمرات الفلبحية، المجمة الجزائرية لمعمكـ القانكنية - 1 بف رقية بف يكسؼ، شركط كا 

.  29،  ص2000، سنة 02، رقـ 42كالاقتصادية كالسياسية،كمية الحقكؽ،جامعة الجزائر، الجزء 
:  نظر أ-  2
 . 130-128، ص2002، مجمة مجمس الدكلة، العدد الأكؿ، 09/07/2001: الصادر بتاريخ 3535:القرار القضائي  رقـ - 
.  143-141، ص2003، مجمة مجمس الدكلة، العدد الثالث، 04/2/2003: الصادر بتاريخ 7764:القرار القضائي  رقـ - 
. 223-221، ص 2004، مجمة مجمس الدكلة، العدد الخامس، 10/02/2004: الصادر بتاريخ 7260:القرار القضائي  رقـ - 

  . 66 حكيمة كيحؿ، إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم، المرجع السابؽ، ص- 3
بف رقية بف يكسؼ ك بف عيسى سعيدة، أىمية التقاضي لممستثمرة الفلبحية الجماعية، مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانكنية - 4

 . 82 ص ،2016كالسياسية،العدد الثالث، 
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 ممثؿ بصفتو لمكالي المسبؽ الإشعار كىك ميـ بإجراء القياـ مف لابد القضاء أماـ الدعكل رفع كقبؿ نوأ إلا   
 لتقديـ أك المستفيديف تيـ التي القضايا حكؿ اللبزمة التكضيحات لتمقي أك الجمسات لحضكر كذلؾ( 1)لمدكلة

. (2)الخصكمة في طرفا بصفتو ليس الحالة ىذه في فحضكره ،القاضي يطمبيا التي الإستفسارات
 أخمكا الذيف الأعضاء أك     كبعد الفصؿ في الدعكل بصدكر حكـ يقضي بإسقاط حؽ الإنتفاع الدائـ لمعضك

 الفلبحية المستثمرة بقاء مع فييا، تسببكا أك تسبب التي الأضرار كتعكيض الفلبحية المستثمرة تجاهإ لتزاماتيـإب
 الذيف الأعضاء أك العضك محؿ يحؿ الذم الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف بمشاركة مستمرة الجماعية

 إلى( 3) الفلبحية المستثمرة محيط في الداخمة الفلبحية العقارات ستغلبؿإب الإطار ىذا في كيكمؼ حقيـ سقط
 الكزارم القرار في المحددة كالشركط 03-10:رقـ القانكف مف 17 المادة لأحكاـ كفقا متيازىاإ منح غاية

 لإمتياز المرشحيف ختيارإ كمعايير الترشح إعلبف كيفيات تحديد المتضمف 11/11/2012 :بتاريخ الصادر
 .المتكفرة لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة السطحية كالأملبؾ الفلبحية الأراضي

. 03-10:سترجاع الحقوق العينية العقارية التابعة لمدولة في إطار تطبيق أحكام القانون إ: ثانيا
 326-10: المرسكـ التنفيذم رقـ  مف29 كالمادة  03-10:رقـ  مف القانكف30 ك26تنص المكاد     
نياية عقد : العقارية التابعة لمدكلة في الحالات التالية ف تسترجع الأملبؾ كالحقكؽ العينيةأنو يمكف أعمى 

. جؿ المطالبة بالحقكؽ، رفض منح الإمتيازأالإمتياز، سقكط 
.  نياية عقد الإمتياز -1

 عمى الحالات التي ينتيي فييا عقد الإمتياز كالمتثمة في نياية 03-10:مف القانكف رقـ 26    تنص المادة 
: نقضاء مدتو الكاممة، نيايتو بالفسخ كىك ماسنبينو فيمايميإمدتو القانكنية دكف تجديد، نيايتو قبؿ 

 :نقضاء مدتو القانونيةإنياية عقد الإمتياز ب - أ
نتيت ىذه المدة فإنيا تعني بالضركرة نياية العقد، إلا إ    يحدد تنفيذ عقد الإمتياز بمدة زمنية معينة كمتى 

 مف دفتر 5 ف2أف المشرع ربط نياية مدة العقد برغبة صاحب الإمتياز في تجديده، فحسب نص المادة 
ف المستفيد صاحب الإمتياز ممزـ بتقديـ طمبو لتجديد العقد أماـ المدير الكلائي لمديكاف الكطني إالشركط ؼ

نتياء مدة العقد الأكلى بسنة، أما في حالة عدـ قيامو بيذا الإجراء كلـ يقدـ إللؤراضي الفلبحية كذلؾ قبؿ 
ستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لمدكلة كىك إنو يعتبر قد أعمف عف رغبتو في عدـ مكاصمة إطمبو لتجديد العقد ؼ

. نتياء مدتو القانكنيةإماينتج عنو نياية عقد الإمتياز بمجرد 
    تجدر الإشارة إلى أف المشرع كما سالؼ الذكر تطرؽ لمسألة تجديد عقد الإمتياز فقط دكف تطرقو لمسألة 
عدـ تجديده بالرغـ مف أىمية ذلؾ مف الناحية العممية، فكاف مف الأحرل أف يمزـ المستفيد صاحب الإمتياز 

ف يفصح أيضا عف رغبتو في عدـ تجديد عقد الإمتياز مف خلبؿ إعلبـ المدير الكلائي لمديكاف الكطني أب
نتياء مدة العقد بسنة كذلؾ لكي يمكف إدارة الديكاف مف تنظيـ مسألة منح حؽ إللؤراضي الفلبحية  بذلؾ قبؿ 

                                                           
 . 51-89:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ ف اخيرة/3المادة - 1
جراءات إسقاط حؽ الإنتفاع الدائـ في قانكف المستثمرات الفلبحية، الـ- 2  . 30 السابؽ، صرجعبف رقية بف يكسؼ، شركط كا 
. المذكريف سابقا 326-10: المرسكـ التنفيذم رقـ  مف29ك المادة  25-90 : مف القانكف رقـ62المادة - 3
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 القرار في المحددة كالشركط(1) 03-10:رقـ القانكف مف 17 الإمتياز لمستفيد آخر حسب مقتضيات المادة
 المرشحيف ختيارإ كمعايير الترشح إعلبف كيفيات تحديد المتضمف 11/11/2012 :بتاريخ الصادر الكزارم
 . المتكفرة لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة السطحية كالأملبؾ الفلبحية الأراضي لامتياز
 :نقضاء مدتو القانونيةإ نياية عقد الإمتياز قبل  - ب
 مف دفتر الشركط عمى إمكانية الفسخ المسبؽ للئمتياز كذلؾ مف خلبؿ طمب 6 ف 2نصت المادة      

المستفيد صاحب الإمتياز إنياء عقد الإمتياز عمى أف يككف ذلؾ بمكجب إشعار بسنة كاحدة عمى الأقؿ، إلا 
نو لـ يتـ تحديد أ كما (2)انو يلبحظ كجكد فراغ قانكني مف خلبؿ عدـ تحديد الجية التي يرسؿ إلييا الإشعار

نو يمكف تأكيميا إلى فرضيتيف الأكلى إمكانية طمب الفسخ المسبؽ أالمقصكد بمدة السنة كاحدة عمى الأقؿ أم 
نو لا يجكز طمب الفسخ المسبؽ أللئمتياز بعد فكات مدة سنة كاحدة عمى الأقؿ مف بداية العقد بمعنى 

ما أف يتـ تقديـ طمب الفسخ المسبؽ للبمتياز قبؿ  نتياء مدة العقد بسنة كاحدة عمى إللئمتياز قبؿ ذلؾ، كا 
. الأقؿ

نو كجب عمى المشرع تدارؾ إغفاؿ الجية التي يرسؿ إلييا الإشعار كالتي مف المفر ضاف تككف إ   كعميو ؼ
المدير الكلائي لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية الذم يخطر بدكره مديرية أملبؾ الدكلة  كممثؿ لمطرؼ 

تفاؽ طرفي العقد عمى إالثاني مف عقد الإمتياز خاصة كأف مسالة الفسخ المسبؽ للئمتياز يجب أف تتـ ب
. لتزاماتو بإرادتيما المشتركةإنقض العقد كالتحمؿ مف 

ف صفة المستثمر صاحب الإمتياز تزكؿ بمجرد إتماـ إجراءات الفسخ المسبؽ لمعقد كيعكد إ     كعميو ؼ
متياز مجددا لمستفيد آخر كذلؾ حسب إالعقار الفلبحي مف ضمف محيط المستثمرات الفلبحية ليتـ منح حؽ 

 بتاريخ الصادر الكزارم القرار في المحددة كالشركط 03-10:رقـ القانكف مف 17 مقتضيات المادة
 الأراضي لإمتياز المرشحيف ختيارإ كمعايير الترشح إعلبف كيفيات تحديد المتضمف 11/11/2012:

 . المتكفرة لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة السطحية كالأملبؾ الفلبحية
 :نياية عقد الإمتياز بالفسخ  - ت

 عمى انو متى ثبت كجكد إخلبؿ المستثمر صاحب الإمتياز  03-10:رقـ  مف القانكف28   تنص المادة 
. لتزاماتو القانكنية  كالعقدية فإف إدارة أملبؾ الدكلة ليا الحؽ في فسخ عقد الإمتياز بإرادتيا المنفردةإب

نو إذا أخؿ المستثمر صاحب الإمتياز بإلتزاماتو المتمثة في تحكيؿ الكجية الفلبحية لمعقار إ     كعميو ؼ
ستغلبؿ العقار الفلبحي خلبؿ فترة سنة كاحدة، تأجير العقار الفلبحي إأك الأملبؾ السطحية،عدـ /الفلبحي ك

 كتـ إثبات ذلؾ الإخلبؿ بمكجب محضر معاينة فيجب (3).مف الباطف، عدـ دفع الإتاكة بعد سنتيف متتاليتيف
عمى الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية أف يكجو إعذرا  لممستثمر صاحب الإمتياز كفرصة لتمكينو مف 

نقضاء المدة إمتثالو بعد إتدارؾ كتصحيح إخلبلو بإلتزاماتو خلبؿ المدة المحددة في الإعذار، كفي حالة عدـ 
                                                           

.  68، ص،إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم، المرجع السابؽحكيمة كحيؿ -  1
. فحة صنفس اؿ،  نفسو، المرجع حكيمة كحيؿ -  2
  .03-10: مف القانكف رقـ29المادة - 3
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المحددة يتـ فسخ عقد الإمتياز مباشرة بمكجب قرار قابؿ لمطعف أماـ الجية القضائية المختصة خلبؿ مدة 
. (1)شيريف إبتداءا مف تاريخ تبميغ قرار فسخ العقد مف الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية

نتياء آجاؿ الطعف في قرار الفسخ الإدارم إ     كعميو فإف صفة المستثمر صاحب الإمتياز تزكؿ بمجرد 
لعقد الإمتياز أك بعد صدكر حكـ قضائي نيائي مؤيد لقرار الفسخ  ليعكد بذلؾ العقار الفلبحي مف ضمف 

 مف 17 متياز مجددا لمستفيد آخر كذلؾ حسب مقتضيات المادةإمحيط المستثمرات الفلبحية ليتـ منح حؽ 
 تحديد المتضمف 11/11/2012 :بتاريخ الصادر الكزارم القرار في المحددة كالشركط 03-10:رقـ القانكف
 التابعة السطحية كالأملبؾ الفلبحية الأراضي لإمتياز المرشحيف ختيارإ كمعايير الترشح إعلبف كيفيات
.  المتكفرة لمدكلة الخاصة للؤملبؾ
: متياز إ سقوط أجل المطالبة بتحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق  -2

ستفادكا مف حؽ الإنتفاع إ لكؿ أعضاء المستثمرات الفلبحية الذيف (2)  شيرا18  لقد حدد االمشرع أجؿ 
سكاء كانكا حائزيف عمى عقد رسمي مشير بالمحافظة العقارية  19-87: الدائـ في إطار القانكف الممغى رقـ

ستفادتيـ مف عممية إجؿ ألتزاماتيـ القانكنية، مف إأك عمى قرار مف الكالي شريطة أف يككنكا قد كفكا بكؿ 
 في  03-10: بتداء مف تاريخ نشر القانكف رقـإمتياز كذلؾ إتحكيؿ حقكقيـ في الإنتفاع الدائـ إلى حؽ 

 .الجريدة الرسمية
متياز مرفكقة بممفاتيـ لدل إ    كفي حالة عدـ إيداع طمبات تحكيؿ حقكقيـ في الإنتفاع الدائـ إلى حؽ 

نو سيترتب جزاء قانكني خطير يتمثؿ في إالديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية خلبؿ الأجؿ المحدد أعلبه ؼ
ستيفاء إجراء إعذار أعضاء المستثمرات إإسقاط حقكقيـ العينية العقارية، إلا أف ىذا الجزاء لا يطبؽ إلا بعد 

متياز لدل المدير الكلائي لمديكاف الكطني للؤراضي إالفلبحية أك كرثتيـ بإيداع ممفات تحكيؿ حقكقيـ إلى حؽ 
الفلبحية كذلؾ بمكجب إعذاريف متباعديف بشير كاحد يثبتيما محضر قضائي بطمب مف المدير الكلائي 

 كعميو فاف المستفيديف أعضاء المستثمرات الفلبحية أك كرثتيـ ،(3)لمديكاف ضمانا لتبميغيـ تبميغا صحيحا
التي يتـ التصريح  بإسقاطيا بقرار مف الكالي يتـ نشره في المحافظة (4) يعتبركف متخميف عف حقكقيـ

سترجاع العقارات الفلبحية كالأملبؾ السطحية  لتدرج ضمف محيط المستثمرات الفلبحية ليتـ إ ليتـ (5)العقارية
 كالشركط 03-10:رقـ القانكف مف 17 متياز مجددا لمستفيد آخر كذلؾ حسب مقتضيات المادةالإمنح حؽ 

                                                           
  ..03-10: مف القانكف رقـ3 ف28المادة - 1
 .  القانكفنفسمف  1 ف 30المادة - 2
، العدد -  3 ، 2017، 1 ج ،8بكعافية رضا، إجراءات منح الإمتياز عمى مستكل الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية، مجمة تاريخ العمكـ

  .296ص 
 .المذككر سابقا  03-10:مف القانكف رقـ 2ف / 30لمادة ا- 4
 .المذككر سابقا  326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ09المادة - 5
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 كمعايير الترشح إعلبف كيفيات تحديد المتضمف 11/11/2012 :بتاريخ الصادر الكزارم القرار في المحددة
. (1)  المتكفرة لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة السطحية كالأملبؾ الفلبحية الأراضي لإمتياز المرشحيف ختيارإ

:   تخمي ورثة صاحب الإمتياز عن حق مورثيم في الإمتياز -3
أف حؽ الإمتياز عمى العقارات الفلبحية كالأملبؾ  عمى 03-10 :مف القانكف رقـ 13 نصت المادة     

السطحية التابعة ليا يعتبر حقا عينيا عقاريا قابلب لمتكريث، كعميو فعند كفاة المستثمر صاحب الإمتياز فاف 
كذلؾ لممدة المتبقية مف عقد الإمتياز، حيث يمنحيـ القانكف أجؿ ( 2)حقو في الإمتياز الفلبحي ينتقؿ لكرثتو

 03-10 : مف القانكف رقـ25 مف تاريخ كفاتو لإختيار أحد الحمكؿ المنصكص عمييا في المادة سنة واحدة
: كمايمي

 :حد الورثة لتمثيل البقية في حقوق وأعباء مورثيم المتعمقة بالمستثمرة الفلبحيةأختيار إ- أ
ناثا ذككرا كرثتو إلى حصتو إنتقاؿ الإمتياز صاحب المستثمر كفاة عمى    يترتب  ما كىك سكاء، حد عمى كا 
مع مراعاة أحكاـ  الفلبحية المستثمرة في مكرثيـ كأعباء بحقكؽ كيتكفؿ ليمثميـ منيـ كاحدا  ختيارىـإ يقتضي

. (3)قانكف الأسرة في حالة كجكد قصر
 :التنازل عن حق الإمتياز الفلبحي لأحد الورثة - ب

الإمتياز المتكفي أف يتفقكا فيما بينيـ عمى التنازؿ عف حؽ الإمتياز عمى  صاحب      يجكز لكرثة المستثمر
العقار الفلبحي التابع لمدكلة لأحد الكرثة سكاء بمقابؿ مادم عف طريؽ بيع الحصة المكركثة بالتفاىـ فيما 
بينيـ أك مجانا عف طريؽ اليبة، حيث يجب عمى متمقي الحؽ أف يقدـ طمب خطي لممدير الكلائي لمديكاف 
الكطني للؤراضي الفلبحية  مرفؽ بممؼ يتضمف عقد التنازؿ المسجؿ كالمشير بالمحافظة العقارية، عقد 
الفريضة كالشيادة التكثيقية ليتـ بعدىا تكقيع دفتر الشركط مف طرؼ المتنازؿ لو كالمدير الكلائي لمديكاف 

متياز ثاني إالكطني للؤراضي الفلبحية، ثـ يرسؿ الممؼ لإدارة أملبؾ الدكلة لتغيير عقد الإمتياز الأكؿ بعقد 
 كلا يبقى ،(4)سـ المتنازؿ لو الذم يقع عميو عبء دفع رسكـ التسجيؿ في البطاقية المستثمرات الفلبحيةإب

 .الإمتياز الجديد إلا لمدة حؽ الإمتياز المتبقية في عقد الإمتياز الأكؿ

                                                           
المتضمف تحديد كيفيات إعلبف الترشح كمعايير اختيار المرشحيف لامتياز الأراضي  11/11/2012 :القرار الكزارم الصادر بتاريخ- 1

 .المذككر سابقا   الفلبحية كالأملبؾ السطحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة المتكفرة
، 2003، سنة 2  عف الغرفة العقارية، المجمة القضائية، العدد19/01/2003:  الصادر بتاريخ240468: قرار المحكمة العميا رقـ- 2

 . 227ص 
:  المؤرخ في11-84:رقـ مف قانكف 92،93 كما بعدىا كخاصة المكاد 87نظـ المشرع حماية ماؿ الكريث القاصر في المكاد - 3

: المؤرخ في 09-08:  مف القانكف رقـ478 الى464الأسرة  المعدؿ كالمتمـ ككذلؾ المكاد مف   المتضمف قانكف09/06/1984
 ( .2008 لسنة 21 عددجريدة رسمية  ) المتضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية 23/02/2008

  .152، المرجع السابؽ، ص10/03حكيمة كحيؿ ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز في ظؿ القانكف -  4



 الخاصة الدولة لأملاك التابع الفلاحي للعقار القانوني الإطار       :                                    الأولالباب 

 

135 

  كتجدر الإشارة إلى أنو لا يمكف لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية كممثؿ لمدكلة كلا حتى لباقي أعضاء 
 ماداـ التنازؿ متعمؽ بحصص الكرثة المشاعة في حصة مكرثيـ (1)المستثمرة الفلبحية ممارسة حؽ الشفعة

 .(2)كذلؾ لكي يبقى الإستغلبؿ في إطار عائمي
 : التنازل عن حق الإمتياز الموروث لمغير - ت

الإمتياز المتكفي أف يتفقكا فيما بينيـ عمى التنازؿ عف حؽ الإمتياز العائد  صاحب      يجكز لكرثة المستثمر
كذلؾ باف يقكمكا بإخطار ( 3)إلييـ بطريؽ الميراث إلى شخص آخر غير الكرثة حسب الشركط المحددة قانكنا

باقي أعضاء المستثمرة الفلبحية كالديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية لممارسة حقيـ في الشفعة كفي حالة 
قتناء حؽ الإمتياز المعركض لمبيع فيمكف لممشترم تقديـ طمبو لممدير الكلائي لمديكاف الكطني إرفضيـ 

.  للؤراضي الفلبحية مرفؽ بممؼ يتضمف عقد التنازؿ المسجؿ كالمشير بالمحافظة العقارية، عقد الفريضة
     ليتـ بعدىا تكقيع دفتر الشركط مف طرؼ المشترم كالمدير الكلائي لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية، ثـ 

سـ المشترم الذم يقع عميو عبء دفع رسكـ إمتياز جديد بعقد بإ لإعداد عقد ةيرسؿ الممؼ لإدارة أملبؾ الدكؿ
التسجيؿ في البطاقية المستثمرات الفلبحية عمى أف لا  يبقى الإمتياز الجديد إلا لمدة حؽ الإمتياز المتبقية 

. في عقد الإمتياز الأكؿ
 كالمقدر بسنة كاحدة تبدأ مف تاريخ كفاة مكثيـ، دكف تحديد (4)    كعميو فانو إذا إنقضى الأجؿ الممنكح لمكرثة
الكطني للؤراضي  فاف الديكاف، 03-10: مف القانكف رقـ25مكقفيـ مف الحالات المنصكص عمييا في المادة

بيدؼ ( 5) (القضاء العقارم)سـ كزير المالية أماـ الجية القضائية المختصة إالفلبحية يرفع دعكل قضائية ب
إثبات تخمي الكرثة عف حصتيـ في المستثمرة الفلبحية الذم يترتب عميو تطبيؽ الإجراءات الخاصة بالحراسة 

 30-90:  مف قانكف رقـ51،53عتبار أف ىذه الحصة لا كارث ليا تطبيقا لنص المكاد إالقضائية عمى 
متياز مجددا إليتـ إدراجيا ضمف محيط المستثمرات الفلبحية ليتـ منح حؽ . المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية

 الكزارم القرار في المحددة كالشركط 03-10:رقـ القانكف مف 17 لمستفيد آخر كذلؾ حسب مقتضيات المادة
                                                           

: -..... لا شفعة'':المدني المعدؿ كالمتمـ عمى أنو المتضمف القانكف 58-75:مف الأمر رقـ 2 ف798تنص المادة -  1
 .إذا وقع البيع بين الأصول والفروع أو بين الزوجين أو بين الأقارب لغاية الدرجة الرابعة، وبين الأصيار لغاية الدرجة الثانية- 

دراسة تحميمية عمى ضكء النصكص التشريعية '' متياز العقار الفلبحي عمى المستثمر صاحب الإمتياز إزكرياء شيخ محمد ، أثار عقد -  2
.  59 ص،2018، 5 مجمة تشريعات التعمير كالبناء، العدد ،''كالإجتياد القضائي الجزائرم

 .المذككر سابقا 326- 10:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ17المادة - 3
ختيار احد الحمكؿ المنصكص إقد يكاجو الكرثة بعض الصعكبات التي تساىـ في تعطيؿ ممفاتيـ كالتي تحكؿ دكف إتماميـ إجراءات - 4

  كالمتمثمة في نقص الككالة كإجراء جكىرم للؤخذ بأحد الحمكؿ السالفة الذكر، كىك ما تـ 03-10:مف القانكف رقـ 25عمييا في المادة
 عف المدير العاـ للؤملبؾ الكطنية كالتي أجازت الأخذ بمبدأ 20/11/2013: الصادرة بتاريخ11413: تداركو بمكجب التعميمة رقـ

غمب الكرثة لأحدىـ مع حفظ حقكؽ جميع الكرثة الغائبيف كعدـ تمكنيـ مف تكقيع الككالة أالأغمبية في الككالة بمعنى انو متى تـ تككيؿ 
 .لأم سبب كاف، كىذا لمساعدة الكرثة في الحفاظ عمى حؽ الإمتياز المكركث مف طرؼ مكرثيـ 

ستغلبليا مف إيلبحظ أف المشرع لـ يحدد مصير العقار الفلبحي الذم يمثؿ الحصة مكضكع النزاع مف المستثمرة الفلبحية إف كاف سيتـ - 5
طرؼ باقي أعضاء المستثمرة الفلبحية أك مف طرؼ المستثمريف المجاكريف في حالة المستثمرة  الفلبحية الفردية  

 .153،المرجع السابؽ، ص10/03متياز في ظؿ القانكفإ تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ حكيمة كيحؿ ،: - نظرأ
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 لإمتياز المرشحيف ختيارإ كمعايير الترشح إعلبف كيفيات تحديد المتضمف 11/11/2012 :بتاريخ الصادر
 .  المتكفرة لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة السطحية كالأملبؾ الفلبحية الأراضي

.  رفض منح الإمتياز -4
ستفادكا مف أحكاـ إ    لا يتـ منح حؽ الإمتياز لأعضاء المستثمرات الفلبحية الجماعية كالفردية الذيف 

 كالحائزيف عمى عقكد رسمية مشيرة في المحافظة العقارية أك قرارات مف الكالي إلا إذا 19-87:القانكف رقـ
حتراـ الإجراءات القانكنية إمتياز مع إتكفرت فييـ الشركط القانكنية لتحكيؿ حقيـ في الإنتفاع الدائـ إلى حؽ 

.  كذلؾ تحت طائمة الرفض(1)اللبزمة لذلؾ
حيث يتكلى الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية دراسة ممفات الراغبيف في تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى      
 فإذا إستكفت الممفات الشركط كالإجراءات القانكنية يقكـ كؿ مف المدير الكلائي لمديكاف الكطني ،(2)متيازإحؽ 

للؤراضي الفلبحية ككذلؾ المستثمر صاحب الإمتياز بإمضاء دفاتر الشركط التي ترسؿ بعد ذلؾ مرفكقة 
.  (3)سـ المستثمرإبالممفات إلى إدارة أملبؾ الدكلة لإنجاز عقد الإمتياز ب

    أما بالنسبة لمممفات الناقصة كالتي تحتاج إلى كثائؽ تكميمية أك تقتضي التحقؽ مف صحة الكثائؽ أك 
الكقائع المصرح بيا فيقكـ المدير الكلائي لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية بإحالتيا عمى المجنة الكلائية 

، حيث تقكـ المجنة بماليا مف 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ7 ك6المنشاة كالمسيرة بمكجب المكاد 
صلبحيات بمناقشة الكثائؽ كمدل مطابقتيا لتصريحات المستفيديف المعنييف، كما خكؿ ليا القانكف إمكانية 

 في إنجاز المحضر الذم تدكف فيو كؿ النتائج المتكصؿ إلييا (4)الإستعانة بأم شخص مف شأنو مساعدىا
ف الكالي يقكـ إكالذم يتخذ الكالي قراره بناءا عميو إما بقبكؿ منح الإمتياز أك بالرفض، ففي حالة القبكؿ  ؼ

بإرساؿ المحضر إلى المدير الكلائي لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية مرفكقا بقراره المتضمف قبكؿ منح 
رساليا مرفكقة بالممفات إلى إدارة أملبؾ الدكلة لإنجاز عقد  الامتياز ليقكـ الديكاف بإمضاء دفاتر الشركط كا 

نو يرسؿ نسخة مف قراره إلى المدير الكلائي إ، أما في رفض الكالي منح الإمتياز ؼ(5)سـ المستثمرإالإمتياز ب
لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية  كما يعمـ المعني بقراره عف طريؽ رسالة معممة كليذا الأخير الحؽ في 

عتباره رئيس المجنة الكلائية المكمفة بدراسة الممفات، مع إمكانية لجكئو لمجيات القضائية إالطعف أماـ الكالي ب
. (6)المختصة لطمب إلغاء قرار الكالي المتضمف رفض منحو حؽ الإمتياز

    كبعد فصؿ الجيات القضائية نيائيا في دعكل إلغاء قرار الكالي المتضمف رفض منح حؽ الإمتياز 
سترجاع العقارات الفلبحية إجؿ أف إدارة أملبؾ الدكلة تستعيف بكؿ الطرؽ القانكنية مف إلصالح الكالي ؼ

                                                           
 .المذككر سابقا 03-10: مف القانكف رقـ05 المادة -1
 مؤرخ 87-96لممػػرسػػػكـ التػنفيػذم رقـ  المعدؿ كالمتمـ  22/10/2009: المؤرخ في 339-09: مف المرسكـ التنفيذم رقـ05المادة - 2

  . (2009، 61جريدة رسمية عدد )، كالمػتضمف إنػشاء الديػكاف الكطني للؤراضي الفلبحية 1996/ 02 /24في 
 .المذككر سابقا  326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ05المادة - 3
 . 95 ص،، المرجع السابؽ10/03متياز في ظؿ القانكفإتحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ  كحيؿ ، حكيمة- 4
 .المذككر سابقا 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ08 المادة -5
 .المرسكـ التنفيذم نفس   مف2 ف 8المادة - 6
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متياز مجددا لمستفيد آخر إ لتدرج ضمف محيط المستثمرات الفلبحية ليتـ منح حؽ (1)كالأملبؾ السطحية 
 الصادر الكزارم القرار في المحددة كالشركط 03-10:رقـ القانكف مف 17 كذلؾ حسب مقتضيات المادة

 الأراضي لإمتياز المرشحيف ختيارإ كمعايير الترشح إعلبف كيفيات تحديد المتضمف 11/11/2012 :بتاريخ
.  المتكفرة لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة السطحية كالأملبؾ الفلبحية

. إدماج العقارات الفلبحية الشاغرة ضمن أملبك الدولة: الفرع الثالث
:  المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ58-75: مف الأمر رقـ773   نصت الماد

تعتبر ممكا من أملبك الدولة جميع الأموال الشاغرة التي ليس ليا مالك، وكذلك أموال الأشخاص الذين ''  
  .''يموتون عن غير وارث أو الذين تيمل تركتيم

ف العقارات الفلبحية التي لا مالؾ ليا، كالتي تدخؿ ضمف التركات التي لا كارث ليا أك ضمف إ    كعميو ؼ
 مف القانكف 3ف/39التركات الميممة تعتبر عقارات فلبحية شاغرة تؤكؿ ممكيتيا لمدكلة كىك ما أكدتو المادة 

المؤرخ  14-08: مف القانكف رقـ12 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدلة بالمادة 30-90:رقـ
يمكن أن '' :  السابؽ ذكره كالتي تنص عمى أف30-90: المعدؿ كالمتمـ لمقانكف رقـ20/07/2008:في

 أعلبه 26تتشكل طرق  تكوين الأملبك  الوطنية الخاصة التابعة لمدولة زيادة عمى مانصت عميو المادة 
: مايمي

......- 
'' .أيمولة الأملبك الشاغرة،الأملبك التي لا صاحب ليا والتركات التي لا وارث ليا إلى  الدولة- 

    كتختمؼ الإجراءات القانكنية لإدماج الدكلة لمعقارات الفلبحية الشاغرة ضمف أملبكيا الخاصة حسب 
اختلبؼ مكاف تكاجدىا كىنا نميز بيف العقارات الفلبحية الشاغرة المتكاجدة في مناطؽ غير ممسكحة  

. كالعقارات الفلبحية الشاغرة المتكاجدة في مناطؽ ممسكحة
. إدماج العقارات الفلبحية الشاغرة المتواجدة في المناطق غير الممسوحة: أولا

    نقصد بالعقارات الفلبحية الشاغرة المتكاجدة في المناطؽ غير الممسكحة ىي تمؾ الأراضي الفلبحية التي 
لا مالؾ كلا كريث ليا إضافة إلى تمؾ التي تككف في حكـ التركات الميممة، كالتي لـ تشمميا عممية المسح 

، كلقد تـ تنظيـ عممية )2( 62-76:  كالمرسكـ رقـ74-75:العاـ للؤراضي المنظمة بمكجب الأمر رقـ
-12:إدماج العقارات الفلبحية الشاغرة المتكاجدة في المناطؽ غير الممسكحة بمكجب المرسـ التنفيذم رقـ

                                                           
 .المذككر سابقا 326-10:المرسكـ التنفيذم رقـ  مف10المادة - 1
 المذككر سابقا   المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس السجؿ العقارم12/11/1975 :المؤرخ في 74-75:الأمر رقـ- 2

: كالمرسكميف المطبقيف لو
المعدؿ  (30،1976 عددجريدة رسمية )   المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم 12/11/1975 :المؤرخ في 62-76: المرسكـ رقـ- 

-93:المرسكـ التنفيذم رقـك ب (38،1980 عددجريدة رسمية ) 13/09/1980 :المؤرخ في 210-80:المرسكـ التنفيذم رقـكالمتمـ ب
(. 1993، 34 عددجريدة رسمية ) 19/05/1993 :المؤرخ في 123
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دماج العقارات الفلبحية التي لا مالؾ  (أولا) الذم سنعتمد عميو في دراسة إدماج التركات الشاغرة 427 كا 
(. ثانيا)

 . إدماج العقارات الفلبحية المتواجدة ضمن التركات الشاغرة -1
عتبر المشرع الأملبؾ العقارية أك المنقكلة التي يتركيا الشخص المتكفي كالتي لا كارث ليا،أك التي إلقد     

تؤكؿ ممكيتيا لأشخاص لا يمكنيـ ممارسة سمطاتيـ عمييا بسبب الغياب أك الفقد،أك التي تـ التخمي عنيا مف 
. (1)طرؼ الكرثة في حكـ التركات الشاغرة كالتي تؤكؿ ممكيتيا لمخزينة العامة

ف العقارات الفلبحية التي لا كارث ليا،أك التابعة لممفقكديف أك الغائبيف مف غير كارث، أك التي إ   كعميو ؼ
يتخمى عنيا الكرثة تعتبر تركات شاغرة تؤكؿ ممكيتيا لمدكلة متى ثبت ذلؾ بمكجب تصريح بشغكر التركة،إلا 
نما يككف في إطار القانكف طبقا لأحكاـ المادتيف  أف تممؾ الدكلة ليذه التركات الشاغرة لا يككف بالميراث كا 

 مف قانكف الأسرة، فالدكلة لا تعتبر كارثة لمف لا كارث لو كذلؾ لأنو متى تكفي اليالؾ 2ف/ 180 ك 115
مف غير كارث تاركا كصية فإنيا تنفذ بقكة القانكف كلا تتكقؼ عمى إجازة الدكلة حتى كلك كانت شاممة لكؿ 

أجزاء التركة، كما أف حؽ الدكلة في ىذه التركات لا يسقط بالتقادـ خلبفا لمقاعدة العامة التي  تقضي بسقكط 
. (2)سنة (33)حؽ الإرث بعد مضي ثلبثة كثلبثكف 

    غير أف انتقاؿ ممكية العقارات الفلبحية التابعة لمتركات الشاغرة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة  في الحالات 
نما يجب أف يككف بإتباع إجراءات قانكنية خاصة حسب كؿ حالة  المحددة قانكنا لا يككف بطريقة مباشرة كا 

:  كىك ماسنتطرؽ لو فيمايمي
 :حالة إنعدام الوارث  - أ
 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ عمى انو 30-90: مف القانكف رقـ51 تنص المادة     

إذا لم يكن لمعقار مالك معروف أو توفي مالكو دون ان يترك وارثا، يحق لمدولة المطالبة بواسطة '' :
الأجيزة المعترف بيا قانونا أمام الييئات القضائية المختصة بحكم يصرح بانعدام الوارث، يصدر حسب 

الأشكال السارية عمى الدعاوى العقارية ويتم ذلك بعد القيام بتحقيق من اجل التحري والبحث عن الملبك 
.  ''المحتممين أو الورثة

    مف نص المادة أعلبه  يتضح بأنو يحؽ لمدكلة المجكء لمقضاء لممطالبة بالعقارات الفلبحية التي يتـ 
اكتشاؼ شغكرىا بعد كفاة ملبكيا دكف ترؾ كرثة  مف خلبؿ ممارسة المكثقيف ك ضباط الشرطة القضائية 
كالكلاة ككذلؾ القضاة لمياميـ العادية، حيث ألزميـ القانكف بضركرة إعلبـ مصالح أملبؾ الدكلة لمكلاية 

 بما فييا العقارات الفلبحية، كعميو فاف مطالبة الدكلة بيذه العقارات لإدماجيا (3)بكجكد أملبؾ مف غير كارث
 مف المرسكـ 175ضمف أملبكيا العقارية الخاصة  يقتضي إتباع الإجراءات المنصكص عمييا في المادة 

:  المذككر أعلبه كالتي نمخصيا فيمايمي30-90: مف القانكف رقـ51 ك 50 كالمادة 427-12:التنفيذم رقـ
                                                           

 الأسرة  المعدؿ كالمتمـ  المتضمف قانكف09/06/1984:  المؤرخ في11-84 : مف القانكف رقـ  ف أخيرة180المادة - 1
 . 74، ص  المرجع السابؽ كيحؿ ، إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لأملبؾ الدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم،حكيمة- 2
. 75، ص  نفسو  كيحؿ ، المرجعحكيمة- 3
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 :فتح تحقيق لمبحث عن الورثة المحتممين- 1أ
المذككرة أعلبه الجية المختصة لمقياـ بيذا الإجراء، كلذلؾ  30-90: مف القانكف رقـ51لـ تحدد المادة   

تتصدل إدارة أملبؾ الدكلة المختصة إقميميا لمقياـ بو مف خلبؿ البحث كالتحرم في أصؿ ممكية العقار أك 
 .(1)العقارات الفلبحية لمكصكؿ إلى انعداـ كجكد كرثة  محتمميف 

 :الحكم بانعدام الوارث وتعيين إدارة أملبك الدولة كحارس قضائي- 2أ
 بناءا (2)إذا أكدت نتائج التحقيؽ عدـ كجكد كرثة  محتمميف لممتكفي فانو يحؽ لمدير أملبؾ الدكلة لمكلاية    

عمى محضر التحقيؽ أف يتقدـ باسـ كزير المالية بطمب لمجية القضائية المختصة كالمتمثمة في القسـ 
 لممحكمة التي يكجد بدائرة إختصاصيا العقار أك العقارات الفلبحية الشاغرة لمحصكؿ عمى حكـ (3)العقارم

 .يصرح بانعداـ الكارث
كمتى أصبح الحكـ المثبت لإنعداـ الكارث نيائيا يتـ تطبيؽ نظاـ الحراسة القضائية عمى العقارات     

الفلبحية مف طرؼ إدارة أملبؾ الدكلة لمكلاية  التي يرخص ليا بتسييرىا مؤقتا كالى غاية انتياء الآجاؿ 
. القانكنية المقررة كالمحددة في نفس الحكـ

 : إعلبن الشغور والتصريح بالتسميم- 3أ
    بعد انقضاء الآجاؿ القانكنية المقررة كالمحددة في الحكـ المثبت لإنعداـ الكارث ترفع الدكلة ممثمة في 

كزير المالية دعكل قضائية أخرل لمحصكؿ عمى حكـ يتـ بمكجبو إعلبف الشغكر كالتصريح بتسميـ العقارات 
دماجيا  في الأملبؾ الخاصة لمدكلة . الفلبحية لإلحاقيا كا 

     تجدر الإشارة إلى أف سبب اكتساب الدكلة لمعقارات الفلبحية الشاغرة في ىذه الحالة ىك الحكـ القضائي 
المتضمف إعلبف الشغكر كالذم يجب أف يتـ شيره بالمحافظة العقارية، كعميو فاف مجرد كضع اليد أك الحيازة 

مف طرؼ الدكلة ليذه العقارات الفلبحية الشاغرة دكف إتباعيا للئجراءات القانكنية السالفة الذكر لا ينقؿ 
 . (4)سنة كاممة ثلبثة وثلبثين (33)بممكيتيا لمدكلة إلا بعد مضي مدة تقادـ الحقكؽ الميراثية المقدرة 

 :حالة تخمي الورثة عن حصصيم - ب
شريطة أف لا يككف  قد يتخمى أحد الكرثة أك جميعيـ بعد فتح التركة عف حقكقيـ العينية في تركة مكرثيـ   

، كعميو فانو يحؽ (5)التنازؿ عف حصصيـ في التركة أماـ المكثؽ لأنو سيخضع لأحكاـ اليبة أك الكصية 
لمدكلة ممثمة في كزير المالية التدخؿ لممطالبة أماـ القضاء المختص في الدعاكل المدنية بإثبات حالة التخمي 

                                                           
 . 74، ص  السابؽ المرجع،  كيحؿ ، إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لأملبؾ الدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم حكيمة- 1
:  المؤرخ في454-91:  كفي ظؿ المرسكـ التنفيذم رقـ427-12:تجدر الإشارة إلى انو سابقا قبؿ صدكر المرسكـ التنفيذم رقـ- 2

كانت ترفع الدعكل القضائية ( 44،2008 عددجريدة رسمية )  المتضمف شركط إدارة الأملبؾ الخاصة كالعامة لمدكلة 23/11/1991
. مف طرؼ الكالي بإعتباره ممثؿ لمدكلة 

 كنص خاص يعتبر إستثناء عمى القاعدة العامة 30-90: مف القانكف رقـ51إف الاختصاص القضائي الذم نصت عميو المادة - 3
 .  المتضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية 09-08: مف القانكف رقـ800المنصكص عمييا في المادة 

 .المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا  58-75:  مف القانكف رقـ829المادة - 4
  .المذككر سابقا  427- 12: مف المرسكـ التنفيذم رقـ170-169المكاد - 5
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عطاء الفرص الممكنة لتمسؾ  بحكـ قضائي، كذلؾ بعد استيفاء إجراء التحقيؽ مف خلبؿ البحث كالتحرم كا 
الكرثة بحقكقيـ، كمتى تـ ذلؾ دكف استجابة الكرثة لإنو يعتبر اثبات لمطابع القطعي لإرادة الكرثة في إىماليـ 

، ليصدر القاضي حكمو بتطبيؽ نظاـ الحراسة (1)كتخمييـ عف حقيـ في العقارات الفلبحية المتخمى عنيا
القضائية عمى العقارات الفلبحية المتخمى عنيا بتكمؼ إدارة أملبؾ الدكلة المختصة إقميميا بذلؾ طبقا لأحكاـ 

. المدنيالقانكف المتضمف  58-75:رقـ  مف القانكف829 إلى 827المكاد مف 
    كبعد انقضاء الآجاؿ القانكنية المقررة في الحكـ السابؽ يحكـ القاضي بالإعلبف عف الشغكر كالتصريح 
بتسميـ العقارات الفلبحية ليتـ دمجيا ضمف العقارات الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة كذلؾ بعد شير 

 ( 2).الحكـ القضائي بالمحافظة العقارية
 :حالة أملبك المفقود أو الغائب من غير وارث - ت

 قبؿ التطرؽ إلى الإجراءات القانكنية التي تتبعيا الدكلة في دمج العقارات الفلبحية التي يممكيا المفقكد أك   
. الغائب مف غير كارث ضمف الأملبؾ الخاصة لمدكلة

.  إدماج العقارات الفلبحية الشاغرة التي لا مالك ليا -2
 العقارات الفلبحية التي لا مالؾ ليا كالتي تؤكؿ ممكيتيا لأملبؾ الدكلة الخاصة في مفيكـ نص المادة    

ىي العقارات الفلبحية التي  427- 12:مف المرسكـ التنفيذم رقـ  180مف القانكف المدني، كالمادة  773
. يككف مالكيا مجيكؿ كغير معمكـ

    كعميو فانو كلكي يتـ إدماج ىذه العقارات الفلبحية ضمف الأملبؾ العقارية الفلبحية الخاصة لمدكلة كجب 
 :عمى إدارة أملبؾ الدكلة إتباع مجمكعة مف الإجراءات القانكنية الخاصة  كمايمي

 :فتح تحقيق ونشر إعلبن بالبحث عن المالك المحتمل أو الورثة  - أ
ف       يباشر مدير أملبؾ الدكلة المختص إقميميا فتح تحقيقا لدل المحافظات العقارية كمديرية الضرائب كا 

 شخص أجنبي، كفي نفس  إقتضى الأمر لدل المصالح القنصمية متى ثبت بأف العقار الفلبحي كاف بحيازة
الكقت يتـ نشر إعلبف بالبحث عف المالؾ المحتمؿ أك الكرثة في صحيفتيف كطنيتيف عمى الأقؿ مع تعميؽ 

 أشير، كتبميغ الإشعار (4)أربعة الإعلبف بمقرات البمديات التابعة لمكلاية مكاف تكاجد العقارات الفلبحية لمدة 
 (.3)لممالؾ في آخر محؿ سكف أك إقامة معركفة لو

نما ترؾ ذلؾ     يلبحظ أف المشرع لـ يحدد إجراءات معينة لمتحقيؽ كالبحث عف المالؾ المحتمؿ أك كرثتو كا 
تحت تصرؼ السمطة التقديرية الكاسعة لإدارة أملبؾ الدكلة كالتي تستطيع أف تكتفي بمجرد نشر الإعلبف في 

. الصحؼ الكطنية كتعميقو في مقر البمديات التابعة لكلاية مكاف تكاجد العقار أك العقارات الفلبحية
 
  

                                                           
.  المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ30-90:  مف القانكف رقـ2ف /53المادة - 1
. القانكف نفس  مف 51المادة - 2

  .427-12: مف المرسكـ التنفيذم رقـ180 المادة 3-
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 :تعيين إدارة أملبك الدولة كحارس قضائي - ب
إذا لـ يظير المالؾ المحتمؿ أك أحد كرثتو خلبؿ اجؿ سنة مف تاريخ نياية المدة القانكنية للئعلبف،      

سـ كزير المالية لمجية القضائية المختصة بطمب لمحصكؿ إيصبح لمدير أملبؾ الدكلة الحؽ في أف يتقدـ ب
 لمعقارات (1)عمى أمر عمى ذيؿ عريضة بمكجبو يتـ تعييف إدارة أملبؾ الدكلة كحارس قضائي كمسير مؤقت 

الفلبحية مع ضماف صيانتيا كتثمينيا كبذلؾ تصبح الدكلة بمثابة الحائز القانكني الى غاية انقضاء مدة 
 المعدؿ كالمتمـ المتضمف القانكف 58-74:مف القانكف رقـ 827التقادـ المكسب المحددة في المادة 

 ، (2)المدني
 : إعلبن الشغور والتصريح بالتسميم - ت

يرفع دعكل أماـ الجية القضائية أن عند انتياء آجاؿ التقادـ المكسب    يمكف لمدير إدارة أملبؾ الدكلة 
المختصة باسـ كزير المالية ليصدر القاضي حكـ بالإعلبف عف الشغكر كالتصريح بتسميـ العقارات الفلبحية 
يتـ دمجيا ضمف الأملبؾ الخاصة لمدكلة بعد شير الحكـ القضائي بالمحافظة العقارية طبقا لأحكاـ المكاد 

كالمرسكميف  74-75: مف الأمر رقـ14،15،16، المتضمف القانكف المدني58-75: مف الأمر رقـ 739
 كالتي تعتبر أراضي فلبحية متكفرة خارج محيط المستثمرات الفلبحية ،63-76 ك62-76:المطبقيف لو رقـ

 (3)108:يتـ منحيا لتشكيؿ مستثمرات جديدة لمفلبحة كتربية الحيكانات في إطار تطبيؽ المنشكر الكزارم رقـ
. 23/2/2011:المؤرخ في

نو  متى ظير صاحب أك أصحاب التركة ك تمت المطالبة  بيا فتطبؽ عمييـ أحكاـ أ   كتجدر الإشارة إلى 
 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية حيث مكنيـ القانكف المجكء إلى 30-90:مف القانكف رقـ 54المادة 

سترداد العقار أك العقارات الفلبحية عينا إذا أمكف ذلؾ أك بالتعكيض بما يساكم إجؿ المطالبة بأالقضاء مف 
قيمة العقارات الفلبحية مف يكـ الإعتراؼ بصفة المالؾ، كما يمكف المطالبة بتعكيض إضافي يشمؿ الفكائد 

ذا لـ يتفؽ الطرفاف لمقاضي السمطة التقديرم في ذلؾ(4)التي قد تككف حققتيا الدكلة  (5). كا 
. إدماج العقارات الفلبحية الشاغرة المتواجدة في المناطق الممسوحة: ثانيا

:       إف اليدؼ الأساسي الذم طمح إليو المشرع مف خلبؿ تبنيو لنظاـ الشير العيني بمكجب الأمر رقـ
 العقارم السجؿ كتأسيس العاـ الأراضي مسح إعداد المتضمف 12/11/1975 :المؤرخ في 75-74

 المعدلاف 1976/ 03 /25: في المؤرخيف 76/63 ك 76/62: رقمي لو المطبقيف التنفيذييف كالمرسكميف
ىك الكصكؿ إلى تطيير الممكية العقارية مف خلبؿ مسح كؿ عقارات القطر الكطني حضرية  ،كالمتمماف

                                                           
  .93 السابؽ، ص جعآسيا حميدكش، المر- 1
 .المذككر سابقا  427-12:مف المرسكـ التنفيذم رقـ 1،2ف /181المادة - 2
 . المذككر سابقا 23/2/2011:المؤرخ في 108:المنشكر الكزارم رقـ- 3
  .93 السابؽ ، ص جعآسيا حميدكش، المر- 4
 . المذككر سابقا 427-12:مف المرسكـ التنفيذم رقـ 182المادة - 5
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كانت أك فلبحية لتصبح جميعيا معمكمة المالؾ كيتسمـ أصحابيا سندات ممكية أك حيازة كذلؾ لغمؽ مجاؿ 
        .(1)الحديث عف العقارات مجيكلة المالؾ

      إلا أف التأخر الكبير الذم عرفتو عممية مسح الأراضي العاـ كالذم كاف نتيجة لمعديد مف العراقيؿ التي 
كاجيتيا،كقمة الإمكانيات المادية كنقص الإطارات التقنية المؤىمة، إضافة إلى الأزمات الأمنية التي مرت بيا 

 مما ساىـ في عدـ دقة كفعالية نتائج عمميات المسح العقارم كىك (2 )البلبد خلبؿ تسعينيات القرف الماضي
ما أدل إلى ظيكر عقارات شاغرة سميت بالعقارات في حساب المجيكؿ كحالة كاقعية دخيمة عمى الحالات 
القانكنية التي نص عمييا المشرع، خاصة كأف الأصؿ في عمميات الترقيـ أنيا تككف لحساب شخص معيف 

سـ المجيكؿ،  كرغـ محاكلات إدارة أملبؾ الدكلة إصدار العديد مف إطبيعيا أك معنكيا كلا يمكف تصكرىا ب
 لتسكية كضعية ىذه العقارات إلا أف الإشكاؿ بقي مطركح إلى غاية صدكر القانكنيف (3)النصكص التنظيمية

 2018 كقانكف المالية لسنة 2015 المتضمنيف عمى التكالي قانكف المالية لسنة 11-17، 10-14: رقمي
كمحاكلة لسد الثغرات التي خمفيا الفراغ القانكني كالمذاف جاءا بحمكؿ لتسكية كضعية العقارات المسجمة في ( 4)

حساب المجيكؿ كالتي أصبحت حاليا تسجؿ في حساب يسمى حساب العقارات غير المطالب بيا أثناء 
أشغاؿ مسح الأراضي، كما ييمنا في ىذا الإطار ىك كضعية العقارات الفلبحية الشاغرة كغير المطالب بيا 
أثناء أشغاؿ مسح الأراضي كالتي ستؤكؿ ممكيتيا لمدكلة إذا ما تكفرت الشركط القانكنية لذلؾ، ليتـ إدماجيا 

ضمف أملبؾ الدكلة الخاصة باعتبارىا عقارات فلبحية خارج محيط المستثمرات الفلبحية كىك المكضكع الذم 
نحف بصدد دراستو في ىذا الفرع، كعميو فسنتطرؽ إلى تعريؼ العقار الفلبحي في حساب المجيكؿ أك غير 

. (ثانيا )كشركط التسكية الإدارية لكضعيتو باسـ الدكلة  (أكلا)المطالب بو أثناء أشغاؿ مسح الأراضي 
                                                           

ف بكعيشة، حساب المجيكؿ عمى ضكء التعميمات كالمذكرات كالتعديلبت المتعمقة بقكانيف المالية، مجمة القانكف  بشييناز- 1
  . 86، ص 2019، جكاف 11،ا العدد 2العقارم،الصادرة عف مخبر القانكف كالعقار، جامعة البميدة 

عثماف حكيذؽ، إشكالات العقارات الممسكحة كالمسجمة في حساب المجيكؿ كطرؽ تسكيتيا،  مجمة العمكـ القانكنية كالسياسية  الصادرة - 2
  .752ص ، 2018، 02، العدد09عف كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية  لجامعة الشييد حمة لخضر بالكادم، المجمد 

:  أىميا الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية كالتي مفكذلؾ مف خلبؿ التعميمات الكزارية كالمذكرات- 3
،الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية، المتعمقة بسير عمميات مسح الأراضي 1998/ 05 /24:  المؤرخة في16لتعميمة رقـ ا- 

. كالترقيـ العقارم
 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية، المتعمقة بالعقارات الكاقعة في ،2003/ 05 /03:  المؤرخة في2421المذكرة رقـ - 

.  حالة الممكيات التي يكجد بشأنيا سندات مشيرة-المسجمة في حساب المجيكؿ-المناطؽ الممسكحة
 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية، المتعمقة بالعقارات الكاقعة في ،2004/ 09 /04:  المؤرخة في4618المذكرة رقـ - 

.  حالة العقارات التي يطالب بترقيميا أشخاص يفتقدكف لحقكؽ مشيرة- المسجمة في حساب المجيكؿ- المناطؽ الممسكحة
 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية، المتعمقة بتسكية العقارات المسجمة ،2008/ 10 /22:  المؤرخة في9642المذكرة رقـ - 

. تذكير- في حساب المجيكؿ
 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية، المتعمقة بتسكية العقارات المسجمة ،2013/ 07 /10:  المؤرخة في7049المذكرة رقـ - 

. في حساب المجيكؿ
  (.2014 لسنة 78 عددجريدة رسمية ) 2015  المتضمف قانكف المالية لسنة30/12/2014 :المؤرخ في 10-14 :القانكف رقـ - 4
 (.2017 لسنة 76 عددجريدة رسمية ) 2018 المتضمف قانكف المالية لسنة 23/12/2017 : المؤرخ في11-17 :القانكف رقـ - 
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: أثناء أشغال مسح الأراضي   تعريف العقار الفلبحي غير المطالب بو -1
نقصد بو القطعة أك القطع الأرضية الفلبحية التي تبيف بعد إنتياء مصالح مسح الأراضي مف عمميات     

ستنفاذ كؿ طرؽ الطعف بأف إالتحقيؽ العقارم عمى مستكل المحافظة العقارية أك عمى المستكل الميداني مع 
سـ الدكلة بعد انقضاء إمالكيا غير معركؼ كالتي تخضع لمترقيـ المؤقت لمدة سنتيف ليتـ ترقيميا نيائيا ب

المدة التي تحسب مف تاريخ استلبـ كثائؽ المسح، حيث لا يجكز إعادة النظر في الترقيـ النيائي إلا عف 
 .(1)  المذككر سابقا63-75:طريؽ القضاء كذلؾ كفقا لأحكاـ المرسكـ التنفيذم رقـ

:  إجراءات تطيير العقار الفلبحي من حساب المجيول إلى حساب الدولة -2
كما سبؽ الذكر فإف مسالة تطيير العقارات في حساب المجيكؿ أك غير المطالب بو أثناء أشغاؿ مسح     

الأراضي إلى حساب الدكلة مف أكثر المسائؿ التي تطمبت تدخؿ المشرع في العديد مف المرات لفض 
  كلذلؾ فسكؼ نقتصر عمى،(2)الإشكالات القانكنية كتذليؿ الصعكبات التي كانت تثار أثناء العمؿ الميداني

إجراءات تطيير العقار الفلبحي مف حساب المجيكؿ أك غير المطالب بو أثناء أشغاؿ مسح الأراضي إلى 
 11-17: طار التشريع المعمكؿ بو حاليا ام بمكجب التعديؿ الكارد في القانكف رقـإحساب الدكلة في 

 مف 89 حيث تضمف في نص المادة 2018المتضمف قانكف المالية لسنة  27/12/2018: المؤرخ في
المتضمف إعداد مسح  01/11/1975:  المؤرخ في74-75:  مف الأمر رقـ مكرر23تعديلب لنص المادة 

: كالتي كاف نصيا كمايمي، الأراضي العاـ كتأسيس السجؿ العقارم المعدؿ كالمتمـ
 المتضمن إعداد 01/11/1975:  المؤرخ في74-75:  مكرر من الأمر رقم23تعدل أحكام المادة  '' 

 :مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري المعدل والمتمم، وتحرر كمايمي
 ولم الأراضي مسح عمميات خلبل من بو يطالب لم لمخواص، تابع عقار كل يسجل'' :  مكرر23 المادة
غير المطالب بيا  العقارات حساب ''يسمى حساب في حائزه أو مالكو تحديد من المسح مصالح تتمكن

 سنة من تاريخ إيداع وثائق المسح بالمحافظة 15ويرقم ترقيما مؤقتا لمدة '' أثناء أشغال مسح الأراضي
. العقارية

.    في حالة المطالبة عمى أساس سند ممكية مشير، خلبل الآجال المذكورة أعلبه
   يقوم المحافظ العقاري في غياب دعوى قضائية قائمة، بعد التحريات المعيودة والتحقيق لدى مصالح 

. أملبك الدولة ومسح الأراضي، بالترقيم النيائي لمعقار المطالب بو باسم مالكو
   وفي حالة المطالبة عمى أساس سند ممكية غير مشير أو عمى أساس الحيازة طبقا لمتشريع المعمول 

بو في أجل سنتين من تاريخ إيداع وثائق المسح لدى المحافظة العقارية، يقوم المحافظ العقاري بعد 

                                                           
 . 82حكيمة كيحؿ، إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لأملبؾ الدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم، المرجع لسابؽ، ص- 1
 . 763المقاؿ السابؽ، ص عثماف حكيذؽ، - 2
: لمتفصيؿ أكثر حكؿ التعديلبت المتعمقة بمراحؿ التسكية الإدارية لمعقارات المسجمة في حساب المجيكؿ انظر و
  .94-89ف بكعيشة، المقاؿ السابؽ، ص  بشييناز- 
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التحريات المعيودة وتحقيق لدى مصالح أملبك الدولة ومسح الأراضي بالترقيم المؤقت لمعقار المطالب بو 
. لمدة سنتين باسم المعني يبدأ سريانو من تاريخ إيداع الطمب

   إذا تبين من نتيجة التحقيق أن العقار المطالب بو ممك لمدولة أو لمجماعات المحمية، يرقم العقار 
. المعني فورا بصفة نيائية وفق نتائج التحقيق

. '' سنة المذكورة أعلبه، يرقم العقار نيائيا باسم الدولة15   بعد إستنفاذ أجل 
    يستنتج مف نص المادة أعلبه أف المشرع قد أعطى تسمية جديدة لمعقارات التي لـ يطالب بيا أصحابيا 

غير المطالب بيا أثناء  العقارات حسابأثناء عمميات المسح كالتي أصبحت تسجؿ ضمف حساب يسمى 
، كما أنو قد إنتيج أسمكبا قانكنيا جديدا لتسكية كضعية ىذا النكع مف العقارات يقكـ (1)أشغال مسح الأراضي

نما يتـ (2)عمى مبدأ التقادـ المكسب، حيث أنو لـ يجعؿ العقار يؤكؿ لممكية الدكلة بصفة تمقائية كمباشرة  ، كا 
 سنة مف تاريخ إيداع كثائؽ المسح لدل المحافظة العقارية  مع إمكانية قياـ 15ترقيمو ترقيما مؤقتا لمدة 

المحافظ العقارم بالتحقيقات كالتحريات بالتنسيؽ مع إدارتي أملبؾ الدكلة كمسح الأراضي كمما قدـ اعتراض 
أك طمب لمتسكية عمى مستكاه، كذلؾ كفقا لمجمكعة مف الإجراءات كالتي تختمؼ حسب كؿ حالة، كذلؾ 

، كعميو فإف تطيير العقار الفلبحي مف (3)تحسبا لظيكر صاحب العقار ككضماف لمحفاظ عمى الحقكؽ 
حساب المجيكؿ إلى حساب الدكلة تنطبؽ عميو نفس الإجراءات المنصكص عمييا في المادة أعلبه، كالتي 

مف تاريخ إيداع كثائؽ  سنة 15قسميا المشرع إلى ثلبث حالات كذلؾ خلبؿ مدة الترقيـ المؤقت المقدرة ب
 كبحسب قيمة السندات التي بحكزة الطالب أك المعترض  كالتي نتطرؽ إلييا  المسح لدل المحافظة العقارية

: فيمايمي
 حالة المطالبة بالعقار الفلبحي بناءا عمى سندات معترف بيا قانونا لإثبات الممكية العقارية  - أ

 :ومشيرة
مف تاريخ إيداع كثائؽ المسح لدل المحافظة العقارية، كطالب  سنة 15    إذا ظير مالؾ العقار خلبؿ مدة 

بالترقيـ بناء عمى سندات رسمية مشيرة فإف المحافظ العقارم يستجيب لطمبو بأف يتـ ترقيـ العقار بإسمو متى 
.  كانت نتائج التحقيؽ في صالحو كفي حالة عدـ كجكد نزاع قضائي

 :حالة المطالبة بالعقار الفلبحي بناءا عمى سند ممكية غير مشير أو عمى أساس الحيازة  - ب
 مف سنتين   يمكف لمشخص الذيف يحكز سند ممكية غير مشير أف يقدـ طمب لمتسكية خلبؿ أجؿ قدره 

تاريخ إيداع كثائؽ المسح لدل المحافظة العقارية، كمتى كانت نتائج التحقيؽ في صالحو فإنو يستفيد مف 
. (4)ترقيـ المؤقت لمدة سنتيف تبدأ مف تاريخ إيداع الطمب 

                                                           
  .763 السابؽ، ص رجعالـعثماف حكيذؽ، -  1
  .93 السابؽ، ص رجعف بكعيشة، الـ بشييناز- 2
  .90، ص رجع نفسو ف بكعيشة، الـ بشييناز- 3
يتـ ترقيـ العقار ترقيما مؤقتا باسـ  الشخص الذم يحكز عمى سند ممكية غير مشير أك عمى سند حيازة، كذلؾ لمدة سنتيف  مف تاريخ -  4

. إيداع الطمب، كبعد مضي ىذه المدة  دكف كجكد أم نزاع أك اعتراض فإف العقار يرقـ ترقيما نيائيا لفائدتو 
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   كتجدر الإشارة إلى أنو متى تبيف مف نتائج التحقيؽ بأف العقار الفلبحي ممؾ لمدكلة أك لمجماعات المحمية 
. فاف العقار يرقـ ترقيما نيائيا كفقا لنتائج التحقيؽ

 :  سنة كاممة15حالة عدم المطالبة بالعقار الفلبحي من أي طرف كان طيمة مدة  - ت
 دكف ظيكر أم شخص لممطالبة بالعقار فاف العقار يرقـ ترقيما نيائيا بإسـ  سنة15    إذا مضت مدة 

 تعتبر جد كافية خاصة كأف عدـ المطالبة بالعقار مف طرؼ  سنة15الدكلة، كحسف فعؿ المشرع لأف مدة 
صاحب المصمحة خلبؿ ىذه المدة يعتبر بمثابة التنازؿ الضمني عف حقو فيو، كما أف متطمبات إتماـ 

عمميات المسح كالجرد العاـ تتطمب مثؿ ىذا المكقؼ، مع بقاء حؽ المالؾ في المجكء لمقضاء مف اجؿ إثبات 
.  سنة15سترداده محفكظ في حالة ظيكره بعد مضي مدة إممكيتو لمعقار ك

   كبذلؾ فإف ىذا النكع مف العقارات الفلبحية يدمج ضمف أملبؾ الدكلة الخاصة كالتي تعتبر أراضي فلبحية 
متكفرة خارج محيط المستثمرات الفلبحية يتـ منحيا لتشكيؿ مستثمرات جديدة لمفلبحة كتربية الحيكانات في 

. 23/2/2011:المؤرخ في 108:إطار تطبيؽ المنشكر الكزارم رقـ
 : العمراني القطاع في المدمجة سترجاع العقارات الفلبحيةإ: ثالثا
 ككيفيػػات لشػػركط المحػػدد 16/09/2003: في المؤرخ( 1)313-03: رقػػـ التنفيػػذم لممرسػػكـ طبقػػا    

 المشػػرع قػػرر فقػػد العمرانػي، القطػاع فػي كالمدمجػة الدكلة لأمػلبؾ التابعػة الفلبحيػة الأراضػي إسػػترجاع
 إدماجيا تػػـ كلػػك حتػػى 19-87:رقـ القانكف لأحكػاـ خاضػعة كانػت التػي الفلبحيػػة الأراضػػي إسػػترجاع
 .بو المعمكؿ لمتشػريع طبقا عمييا المصادؽ التعمير أدكات بمكجب العمرانػػي القطػػاع ضػػمف
: العمرانـي القطـاع فـي والمدمجـة الدولة لأمـلبك التابعـة للؤراضـي الدولة إسترجاع شروط  -1
 أعػلبه المػذككرة للؤراضػي الدكلة إسترجاع شركط أعلبه المذككر 313-03: رقػػـ التنفيػػذم المرسػػكـ حدد   

:  التالية الكثائؽ يتضمف ممفا التقنية الإدارة تجمع بأف كذلؾ ،المشػاريع إقامػة لحاجػات
 ،كيفيات تمكيؿ المشركع -
 ،مخطط عف كضعية المشركع -
 .كمكقعو كأىميتو المقرر المشركع طبيعة تحدد تقنية بطاقة -
 الفلبحيػة الأراضػي إسػترجاع لجنػة إلػى بدكره يرسػمو الػذم إقميميػا المخػتص الكالي إلى الممؼ ىذا كيكجو    

 إقامػة ملبءمػة مػدل بتحديػد المجنػة ىػذه كتكمػؼ (2)الإسػترجاع إجػراء تنفيذ أجؿ مف الكطنية للؤملبؾ التابعػة
 كالقيػاـ التعميػر، أدكات مػع المشػركع ملبءمػة مدل مف كالتحقؽ الأرضية، القطعة لتصنيؼ بالنسبة المشػركع
 لا أجػؿ خلبؿ المشركع قبكؿ مدل في المجنة تفصؿ أف عمى ،إسترجاعيا الكاجب كالأملبؾ الحقكؽ بتحديػد

                                                           
 الػذم يحػدد شػركط ككيفيػات اسػترجاع الأراضػي الفلبحيػة التابعة  16/09/2003:  المؤرخ فػي313-03: المرسكـ التنفيذم رقـ- 1

 (.2003 لسنة 57جريدة رسمية عدد)للؤملبؾ الكطنية المدمجة في قطاع عمراني
 . المرسكـ التنفيذمنفس مف  2المادة - 2
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 فيو ليفصؿ لدراستو الكلائي الشعبي المجمس عمى يعرض قبكلو حالة كفي يكما، (15) عشرة خمسة يتجػاكز
.  (1)بذلؾ إخطاره تاريخ مف ابتداء كاحد شير أجؿ خلبؿ
      العمرانـي القطـاع فـي والمدمجـة الدولة لأمـلبك التابعـة للؤراضـي الدولة سترجاعإ قرار -2
 يبيف أف كيجب الدكلة، لصالح المعنية الفلبحية الأرض إسترجاع قرار إقميميػا المخػتص الكالي يصدر    
 الأملبؾ إدارة تحدده الذم التعكيض كمبمغ المقرر، كالمشركع كمكقعيا، المسترجعة القطع سعة القرار ضمف
 الدكلة مف الممنكحة الحقكؽ جميع إنقضاء عميو كيترتب العقارم الشير لشكميات القرار ىذا كيخضع الكطنية

. المستثمر إلى
لى المعنية الإدارة إلى الكالي قرار تبميغ يتـ       كالمصالح الكطنية بالأملبؾ المكمفيف الكلائييف المديريف كا 

. كالتعمير الفلبحية
 حيث تعتبر الأراضي الفلبحية المسترجعة أراضي فلبحية متكفرة خارج محيط المستثمرات الفلبحية يتـ      

المؤرخ  108:منحيا لتشكيؿ مستثمرات جديدة لمفلبحة كتربية الحيكانات في إطار تطبيؽ المنشكر الكزارم رقـ
. 23/2/2011:في
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .المرسكـ التنفيذم مف نفس  2المادة - 1
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 :خلبصة الباب الأول

     تطرقنا في ىذا الباب إلى كضعية العقار الفلبحي قبؿ كبعد إستقلبؿ الدكلة الجزائرية حيث سادت فكرة 
الممكية الجماعية لحؽ الإنتفاع عمى العقار الفلبحي في الجزائر في مرحمة ماقبؿ الإستعمار الفرنسي كىك ما 
ميزه بحصانة مشددة تمنع التصرؼ فيو بأم شكؿ مف الأشكاؿ، إلا أف الإدارة الإستعمارية إنتيجت أساليب 
 .كخطط مبرمجة لمظفر بأحسف كأخصب العقارات الفلبحية الجزائرية بيدؼ تكسيع الكعاء العقارم الفرنسي

    كمع إستعادة الدكلة الجزائرية لإستقلبليا عممت عمى احداث تغيير شامؿ لتنظيـ كعاء عقارىا الفلبحي، 
فحرص المشرع عمى ضركرة إستغلبلو في إطار قانكني  لحفظ الحقكؽ، فأصدر العديد مف النصكص 

 . القانكنية كالتنظيمية تـ مف خلبليا إعادة تنظيـ العقارات الفلبحية التابعة لمدكلة ككيفية إستغلبليا
     فعممت في البداية عمى تجميع الممكية العقارية الفلبحية لتصبح حكرا عمى الدكلة كبالمقابؿ التضييؽ 

عمى الممكية العقارية الفلبحية الخاصة كفقا لما تمميو مقتضيات التكجو الإشتراكي، الذم سيطر عمى مختمؼ 
إلا أف الازمة الاقتصادية جعمت المشرع يسمؾ الاتجاه المعاكس فعمؿ . القطاعات بمافيو القطاع الفلبحي

عمى الخكصصة الجزئية لمقطاع العاـ الفلبحي مف خلبؿ منح المنتجيف الفلبحييف حؽ الإنتفاع الدائـ الذم 
يقضي بالتنازؿ عف الأملبؾ السطحية المرتبطة بالعقار الفلبحي التابع لاملبؾ الدكلة دكف التنازؿ عف العقار 
في حد ذاتو، كذلؾ في مقابؿ مجمكعة مف الإلتزامات التي تقع عمى عاتؽ المنتجيف الفلبحييف ترمي أساسا 

إلا أف غياب الدكر الرقابي لمدكلة ادل إلى حدكث عدة . إلى ضماف الإستغلبؿ الامثؿ لمعقار الفلبحي 
نتيكات جسيمة نتج عنيا تغيير الكجية الفلبحية لمعقارات الفلبحية كتقميص خطير في مساحتيا ،  تجاكزات كا 

كىك ما جعؿ . كىك ما فرض عمى المشرع ضركرة إعادة النظر فيو خاصة بعد ثبكت فشمو كعدـ صلبحيتو
المشرع يسعى لايجاد أسمكب بديؿ فإعتمد الإمتياز الفلبحي كأسمكب حصرم لإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع 

 .03-10:لأملبؾ الدكلة الخاصة بمكجب القانكف رقـ
     كفي ظؿ التحكلات التي طالت العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة فإف الدكلة سعت جاىدة 

 إقتنائيا فيالدكلة  إذ تمجا ،ع مصادر تككيف ممكية الكعاء العقارم الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصةمتنكؿ
لى كسائؿ القانكف العاـ في بعض  فيلى كسائؿ القانكف الخاصإ للؤملبؾ العقارية الفلبحية   بعض الأحياف كا 

ستثنائية لإكتساب الممكية الخاصة لمدكلة، حيث تكتسب الدكلة أملبكيا إالتي تعتبر كسائؿ كالأحياف الأخرل 
 26الخاصة بكسائؿ القانكف الخاص عف طريؽ الشراء أك التبادؿ أك التبرعات طبقا لما تنص عميو المادة 

 المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ، أما بالنسبة لكسائؿ القانكف العاـ 30-90مف القانكف 
ستثنائية، كما يمكف لمدكلة أف تكتسب ممكية إفتككف بممارسة الدكلة لحقيا في الشفعة الإدارية كبصفة 

 30-90مف القانكف  39العقارات الفلبحية الشاغرة كالتي لا مالؾ ليا كذلؾ طبقا لما تنص عميو المادة 
 .السالؼ ذكره



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

:  الباب الثاني 
 إستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة

   المترتبة عنومنازعاتالو
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الدكلة الجزائرية منذ استقلبليا كالى يكمنا ىذا اىتماما بالغا باستغلبؿ العقار الفلبحي عمكما  لقد أكلت     
كالعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة بالخصكص، كذلؾ نظرا لاعتباره مف أىـ المصادر الطبيعية التي يمكف 
الاعتماد عمييا لمنيكض بالاقتصاد الكطني كدفع عجمة التنمية الاقتصادية لتحقيؽ اليدؼ الذم تصبك إليو 

 . جؿ الدكؿ كالمتمثؿ في ضماف الأمف الغذائي ك مف تمة تحقيؽ الاكتفاء الذاتي
    كلذلؾ فقد انتيجت العديد مف الطرؽ كالأساليب بحثا عف الأسمكب الأمثؿ لاستغلبلو كالتي اختمفت مف 

مرحمة إلى أخرل، فمـ يحظ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة بعد الاستقلبؿ مباشرة بالاىتماـ كالدعـ 
، كذلؾ بسبب إنتعاش الاقتصاد الكطني الذم يعتمد (1)الكافييف الذيف حظي بيما في ظؿ الاستعمار الفرنسي

 .إعتمادا كميا عمى إيرادات قطاع المحركقات
    كمع بداية الثمانيات أدرؾ صناع القرار في الجزائر قيمة القطاع الفلبحي باعتباره البديؿ الأمثؿ لقطاع 
المحركقات كىك ما انعكس عمى الاىتماـ باستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة كالاستثمار فيو، 
فسخرت الدكلة كؿ الآليات القانكنية كالإمكانيات المادية كالبشرية المتاحة لدييا لمنيكض بالكعاء العقارم 

الفلبحي كتثمينو، كذلؾ مف خلبؿ المحافظة عمى طابعو الفلبحي كضماف استغلبلو الاستغلبؿ الأمثؿ الذم 
 .يتماشى مع قكامو كمع التكجو الاقتصادم المتتبع في تمؾ الفترة

 المتضمف قانكف التكجيو العقارم تـ إرساء نظاـ قانكني مستقؿ بالعقار 25-90:      كبصدكر القانكف رقـ
الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة يتكافؽ مع الكظيفة الاجتماعية لمممكية العقارية، تـ بمكجبو التخمي عف 

 19- 87: أساليب الاستغلبؿ المعركفة سابقا كاستبداليا بأسمكب الانتفاع الدائـ المقرر بمكجب القانكف رقـ
الذم حرص المشرع مف خلبلو عمى ضركرة استغلبؿ العقار الفلبحي كعدـ تركو بكرا حتى كلك كاف تابع 

لأملبؾ الخكاص، كاعتبر ثبكت عدـ استغلبلو تعسفا في استعماؿ الحؽ يقتضي تسميط عقكبات صارمة قد 
 .أصؿ إلى حد تجريد المالؾ مف ممكو

:  كالتخمي عف أسمكب الانتفاع الدائـ كذلؾ بمكجب القانكف رقـ 19- 87:     إلا أنو تـ إلغاء القانكف رقـ
الذم إعتمد أسمكب الامتياز الفلبحي كأسمكب كحيد كحصرم لاستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة  10-03

 .لأملبؾ الدكلة الخاصة
    كعميو فانو ككما سبؽ الذكر فاف تعدد الأساليب التي اعتمدىا المشرع لاستغلبؿ العقار الفلبحي التابع 

لأملبؾ الدكلة الخاصة أدل إلى اختلبؼ الدكر الرقابي لمدكلة مف مرحمة إلى أخرل، كىك ما ترتب عنو عدـ 
استقرار المعاملبت المتعمقة بو كنشكء منازعات كخصكمات كثيرة بيف الإدارة كالمستثمريف منيا ماىك إدارم 

   . المختصة القضائية الجيات فيو تفصؿ ما كمنيا للئدارة فييا لمفصؿ الاختصاص كمنيا مايؤكؿ

                                                           
  في ثمانينيات القرف التاسع عشر كنتيجة لمكارثة الزراعية التي عرفتيا فرنسا كالتي اتمؼ عمى إثرىا منتكجيا مف الكركـ لسنة  فيما بينيـ-1

 تعمؿ ا، ظيرت زراعة الكركـ بالجزائر الذم كاف يعتبر مف أىـ المنتجات  التي تميزت بيا السكؽ الفرنسية، كىك ما جعؿ فرنس1880
. عمى تثمينيا بالجزائر

 . 154حياة قنكف، المقاؿ السابؽ، ص: - انظر 
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 منازعات كاؿإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة  كعميو فإننا سنتطرؽ في ىذا الباب إلى 
 :المترتبة عمى ذلؾ كمايمي

إستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة  :الفصل الأول
 العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصةلإستغلبل   عقد الامتياز كنمط حصري:ثانيالفصل ال

 والمنازعات المترتبة عنو
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 :الفصل الأول
إستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة 
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لقد أكد المشرع عمى الكظيفة الإجتماعية لمممكية العقارية الفلبحية، كلذلؾ فقد أجمعت مختمؼ النصكص      

القانكنية المنظمة لو عمى ضركرة تقييد مستغمو بمجمكعة مف القيكد التي مف شأنيا الحد مف سمطاتو مراعاة 
لممصمحة العامة كالخاصة معا، كالتي مف بينيا ضركرة إستغلبلو الإستغلبؿ الأمثؿ كعدـ تركو بكرا بيدؼ 

المحافظة عمى طابعو الفلبحي، كذلؾ تحت طائمة تكقيع جزاءات قانكنية صارمة، كىك ما كرسو المشرع في 
مختمؼ القكانيف التي نظمت طرؽ استغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة، بدءا بقانكف 

لى غاية القانكف رقـ  المتضمف إستغلبلو عف 03-10: التسيير الذاتي عف طريؽ مزارع التسيير الذاتي كا 
 .طريؽ الإمتياز الفلبحي في شكؿ مستثمرات فلبحية

 الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي لمعقار الأمثؿ الإستغلبؿ مفيكـ إلى التطرؽ أكلا عمينا كجب نوإؼ كعميو    
التابع لأملبؾ  الفلبحي العقار استغلبؿ في المشرع إعتمدىا التي طرؽ إلى ثـ( حث الأول المب )الخاصة

 .( الثاني حثالمب )الدكلة الخاصة 
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:   لمعقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصةالأمثلالإستغلبل  :المبحث الأول
ف العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة عرؼ إ كماسبؽ الذكر في الباب الأكؿ مف ىذا البحث ؼ   

لى غاية تبني المشرع أسمكب الإمتياز كأسمكب حصرم لإستغلبلو بمكجب القانكف رقـ : منذ الإستقلبؿ كا 
 سنة الزراعيػػة الثػػكرة كأسمكب 1963 سػػنة الػػذاتي التسػػيير بأسمكب عدة أساليب لإستغلبلو، بػػدءا 10-03

 المستثمرات أسمكب إلػػى كصػػكلا الفلبحية كالتعاكنيات الذاتي التسيير مزارع عمى يعتمداف المذاف 1971
 لتزاماإك كاجبا منو كجعمت الفلبحي العقار ستغلبؿإ إلزامية عمى أجمعت كالتي .1987 سنة في الفلبحية
 .الفلبحي العقار ستغلبؿإ مف المنتفع عاتؽ عمى عمى يقع قانكنيا
 التابع فيو بما عمكما الفلبحي لمعقار الفعمي الإستغلبؿ كاجب إلى المبحث ىذا في فسنتطرؽ كعميو   

 التابع  لمعقار الفلبحيالأمثؿالإستغلبؿ ثـ إلى أىـ متطمبات  (المطمب الأول  ) الخاصة الدكلة لأملبؾ
 .(المطمب الثاني)لأملبؾ الدكلة الخاصة 

(: الإستغلبل الفعمي لمعقار الفلبحي )ستغلبل العقار الفلبحيإواجب : المطمب الأول
قتصاد السكؽ كالذم ييدؼ إلى إفرزىا نظاـ أستغلبؿ العقار الفلبحي مف أىـ الكاجبات التي إ    يعد كاجب 

تفضيؿ المصمحة العامة عمى المصمحة الخاصة، كذلؾ لما لو مف دكر في المساىمة لتقديـ خدمات 
ستغلبؿ العقار الفلبحي مرتبط بالنظاـ العاـ إجتماعية لممجتمع ككؿ، كىك ما جعؿ كاجب إقتصادية كإ

 المؤرخ 25-90: عتمد المشرع ىذا الكاجب بمكجب نص القانكف رقـإكقد . (1)الإقتصادم التكجييي
. 18/11/1990:في

ستغلبؿ العقار الفلبحي لأملبؾ الدكلة الخاصة كاف عمينا التطرؽ إ   كعميو فإنو كلكي يتضح مفيكـ كاجب 
: تاكلو فيمايميفكىك ما س (الفرع الثاني)ك إلزاميتو  ( الفرع الأول)ستغلبؿ العقار الفلبحيإلكؿ مف مفيكـ 
: ستغلبل العقار الفلبحيإمفيوم : الفرع الأول

ف المشرع قد أكلى أىمية جد بالغة لإستغلبؿ العقار الفلبحي، فمـ يكتؼ بفرضو ككاجب إكما سبؽ الذكر ؼ   
مالؾ أك صاحب حؽ عيني أك  )لتزاـ قانكني عمى كؿ مف لو الحؽ في الإستغلبؿ ميما كانت صفتو إك

نما جعؿ لو الأكلكية عمى حؽ الممكية، كىك ما يجعؿ صاحب ممكية العقار الفلبحي ميددا بتجريده (حائز ، كا 
. ستغلبلو الفعمي لعقاره الفلبحيإلتزامو المتعمؽ بإخؿ بأمف ممكيتو لو في حالة ما إذا 

(. ثانيا)كأنكاعو  (أولا)ستغلبؿ العقار الفلبحيإ   كسنتطرؽ في ىذا الفرع لتعريؼ 
ستغلبل العقار الفلبحي إتعريف : أولا

 بتحقيؽ نتيجة تتمثؿ أساسا في جعؿ العقار الفلبحي منتجا مع الحفاظ عمى كجيتو (2)لتزاـ قانكنيإ    كىك 
الفلبحية لأداء كظيفتو الإجتماعية كالإقتصادية، كعميو فبمجرد عدـ تحقؽ النتيجة فإف المعني بيذا الإلتزاـ 

                                                           
، ماجستير عقكد كمسؤكلية، 25-90ستثمار ممكية الأراضي الفلبحية الخاصة في قانكف التكجيو العقارم إفايزة فقير، كاجب - 1

 . 12  ص ، 2005-2004الجزائر،
 . السابؽ الذكر25-90 :قانكف رقـاؿ مف 48المادة  لأف مصدره نص قانكني -2
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يتحمؿ مسؤكلية ذلؾ لخطئو المفترض، إلا أف جبر الضرر الناتج عف ىذا الخطأ لا يككف بالتعكيض كما 
نما يككف تحت طائمة تكقيع الجزاءات القانكنية  .تقضي بو القكاعد العامة كا 

ستغلبل العقار الفلبحي إأنواع : ثانيا
ستغلبؿ العقار الفلبحي صكرتيف أساسييف الأكؿ مباشر كذلؾ بأف يستغمو صاحبو بنفسو إستغلبلا إ     يتخذ 

ماديا، كالثاني غير مباشر كذلؾ بأف يمجا المالؾ لمغير فيحتفظ لنفسو بحؽ في الرقبة كيمنح الغير حؽ 
 .ستغلبؿ العقار الفلبحي إستغلبلا أمثلبإالإنتفاع لتمكينو مف 

 :الإستغلبل المباشر -1
كالذم يقضي بأف  (1)مف أىـ المبادئ التي جاء بيا قانكف الثكرة الزراعية"مبدأ الأرض لمن يخدميا"يعتبر     

كعميو فإف الإستغلبؿ المباشر يتمثؿ في أف تستغؿ الأرض مف طرؼ  ،المستغؿيككف مالؾ الأرض ىك نفسو 
كينطبؽ ىذا النكع مف الإستغلبؿ كميا . مالكيا أك صاحب الحؽ العيني عمييا شخصيا سكاء بمفرده أك جماعيا

عمى العقار الفلبحي المممكؾ لمخكاص دكف العقار الفلبحي المممكؾ لمدكلة الذم يستغؿ في شكؿ مستثمرات 
فلبحية يستفيد منيا كؿ مف تتكفر فيو الشركط القانكنية عمى أف تحتفظ الدكلة بحؽ الرقبة في ممكية ىذه 

.  (2)ستثمار العقار الفلبحيإستغلبؿ كإالأرض كتترؾ لممستفيديف الحؽ في الإنتفاع مف 
 المتضمف تحديد 27/01/1996: المؤرخ في 63-96:       كقد حدد كؿ مف المرسكـ التنفيذم رقـ

المؤرخ  459-96: كالمرسكـ التنفيذم رقـ(3 )النشاطات الفلبحية كشركط الإعتراؼ بصفة الفلبح ككيفياتو
 بدقة أصحاب الحؽ (4) المتضمف  الأحكاـ المطبقة عمى التعاكنيات العقارية الفلبحية18/12/1996: في

ستغلبؿ  كىـ الذيف يحممكف صفة الفلبح كيمارسكف النشاط الفلبحي كالزراعي فعميا كبشكؿ إفي الإنتفاع مف 
ستغلبؿ العقار الفلبحي كفقا لطبيعتو كالغرض منو كالمتمثؿ في أداء إمباشر،، كعميو فإف الفلبح ىك المعني ب

  (5).الكظيفة الإقتصادية كالإجتماعية
: الإستغلبل غير المباشر -2

       ظير ىذا النكع مف خلبؿ التكجو الميبيرالي الذم سمكتو الجزائر في مطمع التسعينيات الذم اقتضى 
جؿ تشجيع الإستثمار في جميع المجالات كمف بينيا القطاع الفلبحي حيث أفتح جميع السبؿ المتاحة مف 

مف (6)كانت بداية الإستثمار فيو جد ضيقة خاصة في ظؿ الإحتكار الذم فرضتو الدكلة في المجاؿ الفلبحي
الرامي " مبدأ الأرض لمن يخدميا " المتضمف الثكرة الزراعية الذم كرس تطبيؽ73-71: خلبؿ الأمر رقـ

                                                           
 .213، ص مرجع السابؽاؿ  سماعيف شامة،-1
 03-10: ليتحكؿ فيما بعد كبمكجب القانكف رقـ 19-87: كقد كاف حؽ الإنتفاع ىذا يأخذ شكؿ الإنتفاع الدائـ بمكجب القانكف رقـ- 2

. متيازإإلى حؽ 
 .ذككر سابقا الـ27/01/1996: المؤرخ في 63-96: المرسكـ التنفيذم رقـ- 3
  .1996، 70جريدة رسمية عدد - 4
 . 23 ، ص مرجع السابؽاؿفايزة فقير ، - 5
.  273 ص ،مرجع السابؽاؿحسناء بكشريط، - 6
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إلى تكحيد صفة المالؾ كالمستغؿ في شخص كاحد منعا لأم شكؿ مف أشكاؿ الإستغلبؿ غير المباشر كقيد 
لممالؾ الذم يجب أف يستغؿ الأرض بنفسو أك بأحد أقاربو كذلؾ تحت طائمة تكقيع الجزاءات القانكنية التي 

نو كبصدكر القانكف أ، إلا (1)تصؿ إلى درجة تأميـ الأرض كدمجيا في الصندكؽ الكطني لمثكرة الزراعية
 المتضمف قانكف التكجيو العقارم تـ فتح المجاؿ للئستثمار الفلبحي  برفع الإحتكار الذم 25-90:رقـ

ستغلبؿ ممكو إستغلبؿ العقار الفلبحي إلى القكاعد العامة ليصبح المالؾ حر في إفرضتو الدكلة كذلؾ بإعادة 
ستغلبلا مباشرا أك أف يستغمو عف طريؽ الغير سكاء بمقابؿ نقدم أك عيني بعقد إفمو أف يستغؿ العقار بنفسو 

.  أك بأف يساىـ بعقاره كحصة في شراكة معينة(2)إيجار أك عقد مزارعة
. ستغلبل العقار الفلبحيإإلزامية : الفرع الثاني

نظرا لمكظيفة الإقتصادية كالإجتماعية لمعقار الفلبحي كلما لو مف دكر في تحقيؽ الإكتفاء الذاتي، فقد     
ستغلبؿ عقار فلبحي تابع لأملبؾ الدكلة الخاصة أف يستغمو الإستغلبؿ إألزـ المشرع كؿ مالؾ أك منتفع مف 

.   الأمثؿ كذلؾ تحت طائمة تكقيع مجمكعة مف الجزاءات القانكنية
. ستغلبل العقار الفلبحيإالأساس القانوني لإلزامية : أولا

 المتضمف قانكف التكجيو العقارم أم في ظؿ 25-90:       عرؼ ىذا الالتزاـ حتى قبؿ صدكر القانكف رقـ
قتصر فقط عمى أصحاب حؽ الإنتفاع الدائـ في العقار الفلبحي التابع لمدكلة إنو أإلا  19-87:القانكف رقـ 

دكف أصحاب الممكية العقارية الفلبحية الخاصة الذيف كانكا يتمتعكا بحؽ الإستغلبؿ بجانبيو الايجابي كالسمبي 
 الذم يعد بمثابة الإطار 25-90: ، أما حاليا كفي ظؿ القانكف رقـ(3)أم اف اىـ حرية الإستغلبؿ مف عدمو

ستغلبلو كالتصرؼ فيو كأدكات تدخؿ الدكلة كالجماعات إالمرجعي لتنظيـ ممكية العقار الفلبحي ككيفية 
المحمية كالييئات العمكمية فقد كحد إلزامية ككجكب الإستغلبؿ الفعمي لمعقار الفلبحي ميما كانت صفة 

يشكل "... : منو كالتي تنص عمى أنو02ف/48خاصا أك عاما كىك ما يستشؼ مف نص المادة (4)مالكو
الاستثمار الفعمي والمباشر أو غير المباشر واجبا عمى كل مالك حقوق عينية عقارية أو حائزىا، وعمى كل 

. "شخص طبيعي أو معنوي يمارس حيازة ذلك عموما

                                                           
 سميحة حناف خكادجية، قيكد الممكية العقارية الخاصة، مذكرة ماجستير، فرع قانكف عقارم، كمية الحقكؽ منتكرم، جامعة قسنطينة، -1

 .61ص، 2007/2008
 يختمؼ عقد المزارعة عف عقد التأجير في أف الأكؿ يككف بتأجير العقار الفلبحي في مقابؿ جزء مف المحصكؿ أك نسبة معينة منو في -2

 .سميحة حناف خكادجية، نفس المذكرة،  نفس الصفحة : -انظر. حيف أف الثاني يككف بمقابؿ مالي
-2012، ماجستير قانكف خاص،الجزائر،25-90حياة براىيمي، الممكية الخاصة للؤراضي الزراعية كفقا لقانكف التكجيو العقارم - 3

. 11، ص2013
 في ضكء 2016ليمى زركقي، حمدم باشا عمر، المنازعات العقارية طبعة جديدة :- كىك ما يجعمو قيد عمى الممكية الخاصة، انظر- 4

 .277ص ،المرجع السابؽأخر التعديلبت كأحدث الأحكاـ، 
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 المتضمف قانكف 08-16:مف القانكف رقـ  20نو قد تـ التأكيد عمى ىذا الإلتزاـ بمكجب المادة أ   كما 
، يكون الإستغلبل الفعمي للؤراضي الفلبحية إلزاميا عمى كل "...: التكجيو الفلبحي كالتي تنص عمى أنو 

  ".مستثمر فلبحي شخصا طبيعيا أو معنويا
ستثمار العقار الفلبحي سكاء بالإستغلبؿ المباشر أك غير المباشر يعتبر كاجبا عمى  كؿ إف إ    كعميو ؼ

، كما تجدر الإشارة إليو ىك أف المشرع قد كسع في دائرة المدينيف بيذا الإلتزاـ كىك ما (1)صاحب حؽ عيني
.  ترتب عميو إتساع دائرة العقارات الفلبحية المعنية بو لتشمؿ مختمؼ الأنكاع

. ستغلبل العقار الفلبحيإنطاق إلزامية : ثانيا 
ستغلبؿ العقار الفلبحي عمكما، كالذم لـ إ     لقد عمد المشرع العقارم إلى تكسيع دائرة المدينيف ب

نما تعدل إلى إيعد يقتصر فقط عمى المنتفعيف مف  ستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لمدكلة فقط كا 
تساع إكىك مانتج عنو  فئات أخرل ليشمؿ حتى صاحب الممكية الخاصة لمعقار الفلبحي كغيره

. دائرة العقارات الفلبحية المعنية بيذا الإلتزاـ بدكرىا
 :ستغلبل لمعقار الفلبحيإالأشخاص المدينين بواجب  -1

:  المتضمف قانكف التكجيو العقارم عمى أنو 25-90:مف القانكف رقـ  02ف/48تنص المادة          
يشكل الإستثمار الفعمي والمباشر أو غير المباشر واجبا عمى كل مالك حقوق عينية عقارية أو  "... 

. "حائزىا، وعمى كل شخص طبيعي أو معنوي يمارس حيازة ذلك عموما
مف قانكف التكجيو الفلبحي المذككرة سابقا نخمص إلى أف كاجب  20 مف ىذا النص ككذلؾ نص المادة      

 سكاء كاف شخص مستثمر فلبحيالإستغلبؿ الفعمي لمعقار الفلبحي يقع عمى عاتؽ كؿ شخص  يحمؿ صفة 
المالؾ أك حائز الحقكؽ العينية العقارية عمى العقار الفلبحي ككؿ شخص طبيعي أك : طبيعي أك معنكم كىـ

 (2).معنكم يمارس حيازة ذلؾ عمكما
: المالك–   أ 
:  مالك العقار الفلبحي*
كىك المالؾ المعركؼ في القكاعد العامة كالمتمثؿ في الشخص الطبيعي أك المعنكم الذم يخكؿ لو القانكف    

.  الحؽ في التمتع بسمطات الإستعماؿ، الإستغلبؿ، التصرؼ عمى العقار الفلبحي عمى أف تككف مجتمعة
  : مالك الحقوق العينية العقارية عمى العقار الفلبحي*

نما تشمؿ كذلؾ مالؾ الحؽ العيني العقارم      لا تقتصر ىذه صفة المالؾ عمى مالؾ العقار الفلبحي فقط كا 
الأصمي عمى العقار الفلبحي كىك الشخص الطبيعي أك المعنكم الذم يستفيد مف حؽ الإنتفاع العيني عمى 

ستغلبلو الإستغلبؿ الأمثؿ، كىك ما ينتج عنو تجزئة عناصر إجؿ أالعقار الفلبحي ميما كاف نكعو كذلؾ مف 
                                                           

.  293، صالمقاؿ السابؽرضا بكعافية، إجراءات منح الامتياز عمى مستكل الديكاف الكطني للؤراضي  الفلبحية، - 1
 ، مداخمة مف ستغلبلوإالآليات القانونية لحماية العقار الفلبحي من الأضرار الماسة بو من خلبل سوء أو عدم  نعيمة ذيايبية ، -2

 كالمنظـ مف طرؼ 2018مارس 13ك12: يكميالعقار الفلبحي في المغرب العربي بين الحماية والإستثمارأعماؿ الممتقى المغاربي حكؿ 
  .507، ص الطارؼ–  بجامعة الشادلي بف جديد الطارؼ- كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية لجامعة الشاذلي بف جديد 
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 لينشأ عنو حقيف عينييف مختمفيف عمى نفس الماؿ العقارم  فيحتفظ مالؾ العقار بحؽ الرقبة (1)الممكية
ستغلبؿ العقار الفلبحي كالإنتفاع منو في إكالتصرؼ كيستفيد المنتفع مف حؽ الإنتفاع العيني الذم يمكنو مف 

ك أصحاب الحؽ في الإنتفاع مف استغلبؿ العقار . مقابؿ مجمكعة مف الإلتزامات التي تقع عمى عاتقو
ستغلبؿ العقار إالمنتفع مف كستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لمممكية الخاصة، إالمنتفع مف :  الفلبحي ىـ

 صاحب (3)كىك المستثمر: ستغلبل  العقار الفلبحي التابع لمدولةإالمنتفع من  كأخيرا (2)الفلبحي الكقفي
 ككيفيات شركط  المتضمف03-10الإمتياز الذم خصو المشرع بنص قانكني مستقؿ كىك القانكف رقـ 

 .لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي ستغلبؿإ
كىك كؿ شخص طبيعي أك معنكم يممؾ سند قانكني يثبت حيازتو المستمرة كغير المتقطعة :  الحائز-  ب 

اليادئة كالعمنية كالتي لا تشكبيا شبية ليصبح في حكـ كاضع اليد عمى العقار الفلبحي كفقا لمشركط 
المكضكعية كالإجراءات القانكنية المنصكص عمييا في قانكف التكجيو العقارم كالنصكص التنظيمية المطبقة 

ستثناء حؽ التصرؼ، إ، كىك ما يجعمو يعامؿ معاممة المالؾ الحقيقي في تمتعو بكافة الحقكؽ العينية ب(4)لو
. ستغلبؿ العقار الفلبحي كرفع الإنتاج كالإنتاجيةإكذلؾ لتشجيعو كتحفيزه عمى 

وعمى كل شخص ،: "...مف قانكف التكجيو العقارم ف أخيرة  /48 كما يستخمص مف نص المادة -ت 
كجكد أشخاص آخريف ممزميف بكاجب الإستغلبؿ غير الحائز . "طبيعي أو معنوي يمارس حيازة ذلك عموما

                                                           
يجب أف يككف العقار الفلبحي مممككا لشخص طبيعي أك معنكم معيف لأف الأشياء التي تككف محلب لحؽ الممكية لا يتقرر عمييا حؽ - 1

 . 34 ص  ،مرجع السابؽاؿفائزة فقير، : - نظرأ. الإنتفاع
نما يشمؿ أيضا الأملبؾ الكقفية الفلبحية،-2   الإلتزاـ بالإستغلبؿ العقار الفلبحي ليس حكرا عمى الممكية الخاصة كالممكية العامة كا 

 المؤرخ 10-91:رقـ المعدؿ كالمتمـ لمقانكف 22/05/2001:المؤرخ في 07-01: مف القانكف رقـ 1 مكرر26فبالرجكع إلى نص المادة 
 المؤرخ 07-01: المعدؿ كالمتمـ مرتيف بالقانكف رقـ (21،1991جريدة رسمية عدد )  المتعمؽ بالأكقاؼ27/04/1991:في
، 83جريدة رسمية عدد ) 14/12/2002:  المؤرخ في10-02:كالقانكف رقـ (29،2001جريدة رسمية عدد ) 22/05/2001:في

المتضمف شركط ك كيفيات إيجار الأراضي الكقفية   10/02/2014:  المؤرخ في70-14:ككذلؾ المرسكـ التنفيذم رقـ . (2002
ستثماره عف طريؽ عقكد المزارعة كالمساقاة إالتي تمزـ كؿ منتفع مف الأراضي الكقفية الفلبحية الصالحة لمزراعة ب المخصصة لمفلبحة

   .376- 366 ، ص مرجع السابؽحسناء بكشريط، اؿ: - نظر أ لمتفصيؿ أكثر .كالإيجار
 المؤرخ في 03-10:  الممغى دائما ثـ تحكؿ فيما بعد بمكجب القانكف رقـ19-87: نتفاع سابقا في ظؿ القانكف رقـإ كاف حؽ -3
( 2010، 46جريدة رسمية عدد )ستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة إ المتضمف شركط ككيفيات 15/08/2010:

  .(نتفاع مؤقتإ)متياز إإلى حؽ 
يجب عمى كل حائز لممك عقاري أو :"30المادة :   المتضمف قانكف التكجيو العقارم السابؽ الذكر25-90 قانكف رقـ 39ك 30 المكاد -4

". شاغل إياه أن يكون لديو سند قانوني يبرر ىذه الحيازة أو ىذا الشغل
، يمارس في أراضي 1975 المؤرخ في سبتمبر سنة 75/58 من الأمر رقم 823يمكن كل شخص حسب مفيوم المادة :"39المادة 

الممكية الخاصة التي لم تحرر عقودىا، ممكية مستمرة وغير منقطعة وىادئة وعلبنية لا تشوبيا شبية أن يحصل عمى سند حيازي 
يسمى شيادة الحيازة، وىي تخضع لشكميات التسجيل والإشيار العقاري وذلك في المناطق التي لم يتم فييا إعداد سجل مسح 

". الأراضي
 يدة رسميةجر )  قانكف التكجيو العقارم مف39 الذم جاء تطبيقا لممادة 27/07/1991: المؤرخ في254-91المرسكـ التنفيذم رقـ ك- 

 (.1991،  36عدد 
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القانكني،كعميو فاف الحيازة المقصكدة ىنا تختمؼ عف المفيكـ القانكني لمحيازة المذككر أعلبه أم أنيا تقتصر 
. (1)عمى كؿ شخص يضع يده عمى العقار الفلبحي كيتصرؼ فيو بالإستعماؿ كىك ما ينطبؽ عمى المستأجر

ف تكسيع المشرع لدائرة المدينيف بيذا الإلتزاـ أعطى الأكلكية المطمقة لإستغلبؿ العقار إ    كعميو ؼ
الفلبحي حتى عمى حساب ممكيتو لتصبح الممكية مسخرة للئستغلبؿ فالمالؾ لـ يعد حرا في كيفية 

نما ىك ممزـ ب ف أم إىماؿ إمثلب، كعميو ؼأستغلبلا إستغلبلو إستثماره كإالإنتفاع بممكو كما يشاء كا 
. أك تقصير منو يجعمو محؿ تكقيع جزاءات قانكنية صارمة

.  العقارات الفلبحية المعنية بواجب الإستغلبل الفعمي لمعقار الفلبحي -2
ستغلبؿ العقار الفلبحي ينتج عنو بالضركرة تساع دائرة العقارات إإف اتساع دائرة المدينيف بكاجب         

الفلبحية المعنية بيذا الإلتزاـ بدكرىا، لتشمؿ كؿ أنكاع العقار الفلبحي سكاء كاف تابع للؤملبؾ الكطنية 
. الخاصة،أك تابع للؤملبؾ لمخاصة،أك الكقفي

كىك مكضكع دراستنا كالمتمثؿ في الأراضي :  العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة -  أ
الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية الخاصة التي تـ تنظيـ كيفية إستغلبليا حاليا بمكجب عقد 

 كنمط حصرم ككحيد كىك ما سنتطرؽ إليو 03-10: الإمتياز المنصكص عميو في القانكف رقـ
 .بالتفصيؿ في المبحث الثاني مف ىذا الفصؿ

 الخاصة العقارية الممكية بحؽ الجزائرم المشرع إعتراؼ إف :العقار الفلبحي التابع لمممكية الخاصة-  ب
 أنيا إلا بحرية عقاره عمى سمطاتو يمارس  المالؾ يجعؿ كالقانكنية الدستكرية الضمانات مف بمجمكعة كعززىا

نما مطمقة تككف لا  العقارية الممكية أحاط الذم العقارم التكجيو قانكف عميو مانص كىك(2)القانكف حدكد في كا 
 أىمية مف ليا لما نظرا القيكد مف بمجمكعة قيدىا المقابؿ في انو إلا خاص قانكني بإطار الخاصة الفلبحية

 .فعميا إستغلبلا إستغلبليا إلتزاـ القيكد ىذه أىـ مف كلعؿ ،قتصاديةإك جتماعيةإ
 كالذم (3)لمزراعة القابمة الإستثمارية الكقفية الأملبؾ مف الأىـ النكع  كىك:العقار الفلبحي الوقفي-  ت

 المعمكمة الكقفية الفلبحية الأراضي مف كاف إف الكقفي الفلبحي العقار  نكع ختلبؼإ حسب إستغلبلو يختمؼ
 المزارعة بعقد تستغؿ فأكليما الدكلة، طرؼ مف المسترجعة الكقفية الفلبحية الأراضي مف أك حصرىا تـ كالتي
 رقـ بالقانكف كالمتمـ المعدؿ 10 -91: رقـ القانكف مف 01مكرر 26 المادة عميو نصت ما كىك المساقاة أك
 صدر كالتي القانكف، نفس مف 09مكرر 26 المادة عميو نصت الذم الإيجار عقد كذلؾ ك ،07- 01:

                                                           
 .15 ، ص مرجع السابؽ، اؿبراىيمي حياة -1
الممكية ": المتضمف القانكف المدني لما جاء فييا26/09/1975: المؤرخ في 58-75 مف أمر قـ 674  كىك كاضح في نص المادة-2

 ". ىي حق التمتع والتصرف في الأشياء بشرط أن لا يستعمل استعمالا تحرمو القوانين والأنظمة
-النظاـ القانكني للؤملبؾ الكقفية في التشريع الجزائرم، مذكرة ماجستير، كمية الحقكؽ، جامعة الحاج لخضر  صكرية زردكـ بف عمار،-3

 .139، ص 2009/2010باتنة،
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 المخصصة الكقفية الأراضي إيجار ككيفيات شركط تضمف حيث لتطبيقيا (1)70-14: رقـ التنفيذم المرسكـ
 الكقفية الفلبحية الأراضي كىي الثانية أما ،بالتراضي أك العمني المزاد طريؽ عف إيجارىا يتـ حيث لمفلبحة

 الجماعية الفلبحية المستثمرة أعضاء منو يستفيد إيجار عقد بمكجب تستغؿ كالتي الدكلة طرؼ مف المسترجعة
 عقكد أك الذكر السابؽ الممغى 19-87 :رقـ القانكف ظؿ في دائـ نتفاعإ حؽ مف إستفادكا الذيف كالفردية
 ك الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف إلى طمبيـ يقدمكا أف عمى ،03-10: رقـ القانكف ظؿ في امتياز

 في إيجار عقد إلى الإمتياز حؽ أك الدائـ الإنتفاع حؽ لتحكيؿ  كالأكقاؼ الدينية الشؤكف كزارة مع بالتنسيؽ
 بػنػاء الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف ، كيقكـ (2)الرسمية الجريدة في المرسكـ نشر تاريخ مف سنة أجؿ
 الػػعػقػػاريػػة المحػػافػػظػػة في المشػػيػػر الإيػػػجػػار عػػقػػػد عػػمػى كبػػػنػػػاء المػػسػػػتػػػأجػػر مػف المػػػكقع الػشػركط دفػتػر عػمى

  . (3)"وقفية فلبحية أرض"  إشػارة مع الػفػلبحػيػة المػسػتػػثػمػرات بػطػاقػػيػة في الػفلبحػيػػة المػػسػػتػػثػػمػرة بػػتػػسػجػػيؿ
:  (ستغلبل العقار الفلبحيإعدم )الإخلبل بواجب استغلبل العقار الفلبحي : الفرع الثالث 

    بما أف إستغلبؿ العقار الفلبحي إستغلبلا فعميا يعتبر إلتزاـ ككاجب قانكني يقع عمى عاتؽ المستثمر 
. ف الكجو السمبي لو كالمتمثؿ في عدـ إستغلبلو يشكؿ إخلبلا كاضح ليذا الكاجبإالفلبحي ؼ

 (.اثاني) كالتكييؼ القانكني لو (أولا) ستغلبؿ العقار الفلبحيإ   كعميو فسنتطرؽ في ىذا المطمب لمفيكـ عدـ 
ستغلبل العقار الفلبحي  إمفيوم عدم : أولا
لتزاـ المستثمر إ كالحالية عمى ضركرة (4)بالرغـ مف أف المشرع قد شدد في مختمؼ التشريعات السابقة    

ستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة، إلا أنو قد تـ تسجيؿ العديد مف التجاكزات إالفلبحي بكاجب 
. الراجعة لعدـ إستغلبلو سكاء بسبب الإىماؿ أك لأسباب أخرل

ستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة إ    كعميو فسكؼ نتطرؽ في ىذا الفرع إلى تعريؼ عدـ 
. الخاصة كشركطو

                                                           
شركط ككيفيات إيجار الأراضي الكقفية المخصصة  المتضمف تحديد 10/02/2014: المؤرخ في70-14: المرسكـ التنفيذم رقـ- 1

 (.2014 ، 09جريدة رسمية عدد ) لمفلبحة
 .  مف نفس المرسكـ التنفيذم29  المادة -2
 .  مف نفس المرسكـ التنفيذم31المادة   -3
يتعين عمى كل عضو من أعضاء المستثمرة الفلبحية الجماعية '' : الممغى عمى أنو19-87: مف القانكف رقـ 21حيث تنص المادة -  4

 .أن يشارك مباشرة وشخصيا في الاشغال ضمن اطار جماعي 
   .''تفاق لا يحتج بو عمى الغيرإ يمكن تحديد طريقة مشاركة كل واحد من الأعضاء وكذا التوزيع المحتمل لمميام داخل المستثمرة ب

يتمثؿ في عدـ مشاركة العضك مباشرة كشخصيا في الأشغاؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة ستغلبؿ إف عدـ إ    كعميو ؼ
ضمف إطار جماعي، كذلؾ بعدـ قياـ العضك بالمجيكد الذم يستطيع القياـ بو كيمكف أف تنتفع بو المستثمرة في ممارسة نشاطيا كمثاؿ 

تخمي المستفيد عف الأراضي الفلبحية أك إيجارىا لمغير أك تعمد عدـ استغلبليا، أك بتحكيؿ كجيتيا الفلبحية إلى إستغلبلات أخرل، : ذلؾ
. أك مف خلبؿ عدـ تنفيذ كؿ عمؿ مف شأنو أف يزيد مف قيمتو

دراسة تحميمية عمى ضكء النصكص القانكنية، مذكرة ماجستير في القانكف - ستغلبؿ الأراضي الفلبحيةإفضيمة بركاف، عدـ : - نظرأ
.  14 ص ،2005العقار كالزراعي، كمية الحقكؽ، جامعة سعد دحمب، البميدة، 
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:  ستغلبل العقار الفلبحيإ تعريف عدم  -1
: أف عمى العقارم التكجيو قانكف مف 49 المادة لنص بالرجكع    
 لم أنيا عمنية بشيرة تثبت فلبحية أرض قطعة كل القانون ىذا مفيوم في مستثمرة غير أرضا تعد"   

 ."الأقل عمى متعاقبين فلبحيين موسمين مدة فعميا ستغلبلإ تستغل
نما مباشرة الفلبحي العقار إستغلبؿ عدـ لتعريؼ يتطرؽ لـ المشرع أف يلبحظ     مف مجمكعة عمى نص كا 

 .مستغؿ غير الفلبحي العقار مف تجعؿ مجتمعة تكافرت ما إذا التي الشركط
 :ستغلبل العقار الفلبحي إ شروط عدم  -2
كالعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة  عامة الفلبحي العقار إستغلبؿ بكاجب الإخلبؿ إف   

 الشركطعدـ إستغلبلو، كالذم لايتحقؽ إلا بتكفر  في أساسا الخاصة بالخصكص  يكمف
  تككف أف عمى أعلبه المذككرة العقارم التكجيو قانكف مف 49 المادة في عمييا منصكصاؿ

 : كىي ،مجتمعة
:  فعميا إستغلبلا الفلبحي العقار إستغلبل عدم  - أ
 (1)فلبحي غير نشاط لأم المستثمر بممارسة يككف كالذم ،الفعمي الإستغلبؿ لإلتزاـ السمبي الكجو كىك     
 ما يكضح لـ المشرع أف إلا ،الفلبحية بطبيعتو المساس أك الفلبحي لمعقار الفلبحية الكجية تغيير شأنو مف
 (2).جزئيا أـ كميا إستغلبلو عدـ يقتضي الفلبحي لمعقار الفعمي الإستغلبؿ عدـ تحقؽ كاف إذا

 : الفلبحي لمعقار  عمنية عدم الإستغلبل - ب
   .الشيكد بشيادة تككف الفلبحي لمعقار الفلبحي المستثمر ستغلبؿإ عدـ عمنية إثبات إف     
 :المدة الزمنية - ت
 محددة زمنية لمدة بالعمنية الفلبحية غير بالأنشطة القياـ في المتمثؿ الإستغلبؿ عدـ يقترف أف يجب      
 بمبررات يككف قد الأرض إستغلبؿ ترؾ لأف مبرر أم كجكد دكف كذلؾ ،متتاليين فلبحيين بموسمين تقدر
 مما مككناتيا تستنزؼ سمبيات مف المستمرة لمزراعة لما خصكبتيا لإسترجاع بتسميدىا الأرض كإراحة جدية،
 المكسـ في لإستغلبليا العكدة ثـ كامؿ فلبحي مكسـ مدة ذلؾ يتعدل لا أف عمى،(3)إنتاجيا مردكدية مف يقمؿ

 .المكالي
: ستغلبل العقار الفلبحيإالتكييف القانوني لعدم : ثانيا 

: نوأ المتعمؽ بالتكجيو العقارم عمى 25-90: مف القانكف رقـ01 ف48المادة      تنص 

                                                           
نما يمكف أف يككف سمبي  ؾ- 1 متناع المستثمر عف بذؿ إتجدر الإشارة إلى أف النشاط غير الفلبحي لا يقتصر عمى الفعؿ الايجابي فقط كا 

 : انظر... أم جيد يساعد كيحسف مف إنتاج الأرض كالحرث كالغرس كالرم 
 .131 ، صمرجع السابؽسميحة حناف خكادجية، اؿ- 

 عدد،  13مجمد القضائي، الاجتياد مجمة ،25-90 العقارم التكجيو قانكف ظؿ في الفلبحي العقار حماية ضمانات ،ذيايبية نعيمة - 2
 .1045  ص، 2021 ،بسكرة خيضر محمد جامعة ،25 رقـ خاص

 .23 ، صمرجع السابؽحياة براىيمي، اؿ- 3
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نظرا للؤىمية الإقتصادية والوظيفة فعلب تعسفيا في استعمال الحق ستثمار الأراضي الفلبحية إيشكل عدم ''
 .''الإجتماعية المنوطة بيذه الأراضي 

ستغلبؿ العقار الفلبحي الإخلبؿ يعتبر تعسفا في إستعماؿ إ   مف نص المادة أعلبه فإف عدـ    
 ناتج عف تقصير المدينيف بو، كىك مفيكـ جديد كمغاير لنظرية التعسؼ في إستعماؿ (1)الحؽ

 يتلبئـ مع خصكصية العقار الفلبحي، كذلؾ لأف المستثمر (2)الحؽ الكاردة في القانكف المدني
ستعماؿ حقو بمكجب إستغلبؿ لا يعتبر متعسفا في إالفلبحي الذم يترؾ العقار الفلبحي دكف 

 مكرر مف القانكف المدني، لأنو لـ ينحرؼ عمى السمكؾ المألكؼ لمشخص العادم 124المادة 
 .الذم يخمك مف نية الإضرار،كىذا ما ينفي إساءة استعماؿ الحؽ في القكاعد العامة 

     كعميو فقد صنؼ المشرع عدـ إستغلبؿ العقار الفلبحي عمى أنو تعسؼ في إستعماؿ الحؽ 
:  للؤسباب التالية (3)مف نكع خاص

إف الأحكاـ العامة لنظرية التعسؼ في استعماؿ الحؽ قررت مف أجؿ المصمحة الخاصة أما التعسؼ * 
ىماؿ العقار الفلبحي  الناتج عف عدـ إستغلبؿ العقار الفلبحي فقرر مف أجؿ المصمحة العامة، لأف ترؾ كا 

، كمف ثمة المساس كالإضرار (4)كظيفتو الإجتماعية  كالإقتصادية  أىميتو كعدـ إنتاجو سيؤثر سمبا عمى
 . كبالمجتمع ككؿ(5)بالمصمحة كالمنفعة العامة

الأصؿ العاـ أف جزاء التعسؼ في إستعماؿ الحؽ لا يتعدل جبر الضرر عف طريؽ التعكيض أك المنع * 
، في حيف أف جزاء التعسؼ في (6)ستعماؿ الحؽإمف مزاكلة النشاطات المضرة التي تنشأ عف التعسؼ في 

 في الحؽ بأصؿ يمس أف يمكف العامة القكاعد عف كخركجا إستعماؿ الحؽ بعدـ إستغلبؿ العقار الفلبحي،
                                                           

1 -H.Zeghbib، commentaires sur la loi d'orientation foncière N°90/25 , Revue  Algérienne  des science 
juridiques economiques et politiques ,N°03 ,1991 , P 49 . 

يشكل الاستعمال التعسفي لمحق '' :عمى انوالمتضمف القانكف المدني السابؽ الذكر، 58-75رقـ الأمر  مكرر مف 124تنص المادة - 2
:   خطا لا سيما في الحالات التالية

إذا كان يرمي إلى الحصول عمى فائدة قميمة بالنسبة لمضرر الناشئ لمغير، - إذا وقع بقصد الإضرار بالغير،- 
 ''.إذا كان الغرض منو الحصول عمى فائدة غير مشروعة- 

  .1045، ص  ،المرجع السابق25-90 العقارم التكجيو قانكف ظؿ في الفلبحي العقار حماية نعيمة ذيايبية ، ضمانات- 3

الجمع بيف )القكاعد العامة لمنظاـ القانكني الجزائرم جعمت حؽ الممكية العقارية ذك طبيعة مزدكجة  أفاعيف شامة إسـ الأستاذيرل - 4
لـ يكتؼ  المتضمف قانكف التكجو العقارم، 25-90: مف القانكف رقـ 48في المادة المشرع إلا أف  (النزعة الفردية كالنزعة الإجتماعية 

 حؽ الممكية العقارية الفلبحية كظيفة إجتماعية، كانما جعؿ مف ىذا الحؽ في حد ذاتو كظيفة إجتماعية، كىكما سيؤثر سمبا عمى بإعطاء
الكضعية القانكنية لمالؾ العقار الفلبحي الذم لـ يعد صاحب حؽ، كانما مجرد مكظؼ اك ككيؿ لممصمحة العامة المتمثمة في استثمار 

، كىك ما يعتبر خرؽ كاضح لمقكاعد الدستكرية التي تحمي حؽ الممكية مع  الإنتاجية الفلبحية في الفلبحة كالزيادة مف قدرتيا الأرض
  . تماماإلغائياالإعتراؼ لمتشريع بكضع قيكد عمى سمطات المالؾ كليس 

 .71إسماعيف شامة، المرجع السابؽ، ص:- انظر 
  .94، صالمرجع السابؽستغلبؿ العقار الفلبحي كعدـ الإضرار بو، إأحمد دغيش ، تدخؿ الدكلة لضماف - 5

6 - Ch- Larumet , droit civil ,les biens - droit réels principaux, 3éme édition , Economica DELTA ,1998 , 
P11.   
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، إلا أف ىناؾ مف يرل تسميط الجزاءات المقررة قانكنا  مف خلبؿ(1)ممكيتو مف المالؾ تجريد حد إلى ذاتو حد
مبالغة المشرع في ىذا الجزاء الذم يعتبر غير متناسب مع القكاعد العامة لأف تقييد حؽ الممكية الخاصة إلى 

  (.2)حد فقدانو يجعؿ ىذه الأحكاـ تيدد حؽ الممكية في صميمو
: متطمبات الإستغلبل الأمثل لمعقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة : المطمب الثاني

    إف تطكر كازدىار القطاع الفلبحي في الجزائر مرىكف بحسف إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ 
الدكلة، كالذم لف يتحقؽ إلا بتسكية الإشكالات التي عانى منيا القطاع لسنكات عديدة مضت كالتي كانت 

تحكؿ كتعيؽ الإستغلبؿ الأمثؿ لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة خاصة، كقد سعى المشرع جاىدا في ىذا 
 المتضمف إستغلبؿ 03-10:الإطار مف خلبؿ قانكني التكجيو الفلبحي كالتكجيو العقارم ككذلؾ القانكف رقـ

العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة عف طريؽ الإمتياز إلى تكفير كؿ المتطمبات الضركرية لذلؾ 
، (الفرع الأول)  التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة لمعقار الفلبحيالمحافظة عمى الطابع الفلبحي: كالمتمثمة في

 حماية كتثميف الإنتاج ،(ني الثافرعال)التأطير العممي كالتقني كالبحث كالتككيف كالإرشاد في المجاؿ الفلبحي 
 .(الفرع الثالث)الفلبحي 

المحافظة عمى الطابع الفلبحي لمعقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة : الفرع الأول
    إف الكظيفة الإجتماعية كالإقتصادية لمممكية العقارية الفلبحية جعمت المشرع يعمؿ عمى تأطيرىا كحمايتيا 

، (3)مف كؿ إعتداء يمس بطبيعتيا الفلبحية سكاء بتحكيميا عف كجيتيا الفلبحية أك بتجزئتيا أك بالبناء عمييا
كفي سبيؿ ذلؾ فقد تضمف كؿ مف قانكف التكجيو الفلبحي كقانكف التكجيو العقارم القيكد القانكنية التي تكفؿ 

كتضمف الإستغلبؿ الأمثؿ كالفعاؿ لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة كالمتمثؿ في العقارات 
، كذلؾ في إطار مراعاة 03-10: الفلبحية المستغمة في إطار المستثمرات الفلبحية بمكجب القانكف رقـ

 :المصمحة العامة كالخاصة معا، كسنتطرؽ ليذه القيكد في مايمي
: عدم تحويل الوجية الفلبحية  لمعقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة :أولا

   لقد منع المشرع أم تغيير لمطابع الفلبحي لكؿ عقار مصنؼ كأرض فلبحية أك ذات كجية فلبحية، حيث 
  :ق عمى أف جريمة يعاقب عمييا القانكف كالتي تنص16-08: مف القانكف رقـ87إعتبر ذلؾ في المادة 

 دج كل من يغير 500000 إلى دج 10000يعاقب بالحبس من سنة إلى خمس سنوات  وبغرامة من "
  ". من ىذا القانون 14 المادة لأحكام مصنفة فلبحية  أو ذات وجية فلبحية خلبفا لأرضالطابع الفلبحي 

    يلبحظ عمى نص ىذه المادة كجكد خطأ في الإحالة، كالتي قصد منيا المشرع الإحالة عمى الإجراءات 
 مف نفس 14 كليست المادة 15 كالتي نصت عمييا المادة  لمعقار الفلبحيالمتبعة لتحكيؿ الكجية الفلبحية 

 .القانكف

                                                           
 .السابؽ ذكره  25-90 :مف القانكف رقـ 51 المادة- 1
  .71شامة، المرجع السابؽ، صسماعيف -  2

 . 35ص   ،المرجع السابؽنادية سحتكت، - 3
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 تتطمب إتباع مجمكعة مف الإجراءات القانكنية كالتي  لمعقار الفلبحي   كعميو فإف تحكيؿ الكجية الفلبحية 
 :تختمؼ بإختلبؼ طبيعة التربة كمايمي

 :بالنسبة العقارات الفلبحية ذات التربة الخصبة جدا أو الخصبة  -
المذككر أعلبه فإف تحكيؿ العقارات المصنفة في  25-90:مف القانكف رقـ 36     بالرجكع إلى نص المادة

فئة الأراضي ذات التربة الخصبة جدا أك الخصبة إلى صنؼ أراضي قابمة لمتعمير لا يككف إلا بمكجب 
 عمى ،التحكيؿ عممية إنجاز ترافؽ أف يجب التي كالمالية التقنية القيكد يحدد قانكف صادر عف السمطة التشريعية

 ىذا عف الناجـ القيمة نقص مقابؿ المحمية كالجماعات الدكلة لفائدة تعكيض التحكيؿ عممية عف يترتب أف
 .(1)التحكيؿ
 :أما فيما يخص العقارات الفلبحية  الأخرى  -

الأخرل غير المصنفة في فئة الأراضي  العقارات الفلبحية      إف تحكيؿ الكجية الفلبحية أك إلغاء تصنيؼ
 .(2)ذات التربة الخصبة جدا أك الخصبة  يككف بمكجب مرسكـ يتخذ في مجمس الكزراء

عدم تجزئة العقارات الفلبحية التابعة لأملبك الدولة الخاصة لأقل من المساحة المرجعية : ثانيا
: لممستثمرة الفلبحية 

    كما سبؽ الإشارة فإف العقارات الفلبحية تؤدم كظيفة إجتماعية كلذلؾ فالدكلة تتدخؿ لفرض مجمكعة مف 
القيكد كمف بينيا قيد عدـ إمكانية تجزئتو إلى مساحات صغيرة تتنافى مع كظيفتيا الإجتماعية كقابميتيا 

 كالتي تؤدم إلى التقميؿ مف (4)،كذلؾ تفاديا لظاىرة تفتيت الأراضي الفلبحية بسبب عممية التقسيـ(3)للئستغلبؿ
 المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي، عمى أنو يمنع 16-08: مف القانكف رقـ23المادة قيمتيا حيث تنص 

 إلى يؤدم أفنو أشتحت طائمة البطلبف كؿ تصرؼ كاقع عمى عقار فلبحي تابع لأملبؾ الدكلة الخاصة مف 
 مخططات عمى إعتمادا التنظيـ طريؽ عف تحدد التي الدنيا الحدكد مف أقؿ مساحات ذات نشكء مستثمرات

 كتييئة كالطكيؿ المتكسط المدييف عمى الأساسية التكجييات تحدد أداة تعد التي ،(5)الفلبحي التكجيو

                                                           
.  المذككر سابقا 25-90 : مف القانكف رقـ37المادة - 1

نما العكس لأف  كتجدر الإشارة إلى أف عممية تحكيؿ العقارات الفلبحية إلى عقارات قابمة لمتعمير لا ينتج عنو نقص في قيمة العقار كا 
 .القيمة التجارية لمعقار الحضرم  أكثر مف القيمة التجارية لمعقار الفلبحي 

 . المذككر سابقا 16-08: مف القانكف رقـ15المادة - 2
 بف الحقكؽ كمية الخاص، القانكف فرع ماجستير، الخاص،مذكرة لمقانكف الخاضعة المشاعة الفلبحية الأراضي تجزئة غلبب، نجاة-  3

 . 24ص  ،2014-2013،الجزائر جامعة عكنكف،
عيسى بف دكحة ، مريـ بكشربي ، الأحكاـ الجديدة لمعقار الفلبحي في قانكف التكجيو الفلبحي، مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانكنية - 4

  .150، ص 2016، 01المسيمة، العدد -كالسياسية،كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة محمد بكضياؼ 
 عمى مستوى كل ولاية ومنطقة وعمى  مخططات التوجيو الفلبحيتؤسس'' :  عمى أنو 16-08:مف القانكف رقـ 08 تنص المادة - 5

ستعماليا الأفضل اة والفلبحيعمال حفظ الفضاءات لأطار المرجعي لإالمستوى الوطني، وتشكل ا ستغلبليا العقلبني وا  لمحافظة عمييا وا 
  .ضمن إحترام القدرات الطبيعية
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ستغلبليا الفلبحية الفضاءات  الكلاية مستكل عمى كمستدامة كمنسجمة مندمجة فلبحية تنمية تضمف بطريقة كا 
  .الكطني المستكل كعمى كالمنطقة

 نص أم شأنيا في يصدر لـ التنظيـ طريؽ عف تعد التي الفلبحي التكجيو مخططات كمادامت أنو إلا    
: في المؤرخ 490-97:رقـ التنفيذم كالمرسكـ العقارم التكجيو قانكف بنصكص العمؿ يستمر فإنو تنظيمي

 .(1) الفلبحية الأراضي تجزئة شركط المتضمف 20/12/1997
 في الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار عمى الإمتياز صاحب المستثمر أراد متى فإنو كعميو    
 أف إلا شريؾ، لكؿ ثابت حؽ بإعتباره ذلؾ لو يجكز فإف الشيكع مف يخرج أف جماعية فلبحية مستثمرة إطار

 لعممية علبجي كإجراء الفلبحية الأراضي تجميع كضع كما لمتجزئة، الشركط مف مجمكعة كضع المشرع
 : فيمايمي نمخصيا كالتي التجزئة
 :الخاصة الدولة لأملبك التابع الفلبحي الشروط القانونية لتجزئة العقار -1

حتراـ الحد الأدنى لأعضاء      تتمثؿ ىذه الشركط في إحتراـ المساحة المرجعية لممستثمرة الفلبحية،كا 
 .المستثمرة الفلبحية الجماعية

 :احترام المساحة المرجعية - أ
 المحدد لشركط تجزئة الأراضي 20/12/1997:  المؤرخ في490-97:جاء المرسكـ التنفيذم رقـ    

الفلبحية، بيدؼ إخضاع عممية قسمة كتجزئة العقارات الفلبحية الى قاعدة احتراـ المساحة المرجعية 
، (2)مف نفس المرسكـ التنفيذم 03لممستثمرة الفلبحية، كالتي تـ تحديدىا بالجدكؿ المبيف في نص المادة 

حيث اعتمد المشرع فيو لتحديد المساحة المرجعية عمى مجمكعة مف المعايير كىي المنطقة، نكعية الأرض، 
 .  نظاـ المزركعات

 المذككرة أعلبه، 23 المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي في مادتو 16-08:    كىك ما كرسو القانكف رقـ
كالتي تمنع تحت طائمة البطلبف كؿ تصرؼ كاقع عمى عقار فلبحي يؤدم إلى تشكيؿ مستثمرات فلبحية ذات 

 (3).مساحات اقؿ مف المساحة المرجعية
 المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الاراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ 03-10:   كما كرسو أيضا القانكف رقـ

 : كالتي تنص عمى أنو، 2ف/11الخاصة لمدكلة في مادتو 
يمكن لممستثمر صاحب الإمتياز في المستثمرة الفلبحية المتعددة الأعضاء أن يختار تشكيل ""....    

مستثمرة فردية، وفي ىذه الحالة يتعين عميو تقديم طمب بذلك إلى الديوان الوطني للؤراضي الفلبحية الذي 
 .(4)""يجب عميو أن يفصل فيو طبقا لمتنظيم الذي تخضع لو مساحة المستثمرة الفلبحية المرجعية 

                                                           
 84جريدة رسمية عدد  )  المتضمف شركط تجزئة الأراضي الفلبحية20/12/1997:  المؤرخ في490-97:المرسكـ التنفيذم رقـ- 1

 ( .1997لسنة 
 .09: نظر الممحؽ رقـأ- 2
  .96، ص   السابؽرجعىيفاء بكخارم، الـ-  3
  .97، ص جعنفس المر ىيفاء بكخارم،-  4
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    كعميو فإف المستثمر صاحب الإمتياز في المستثمرة الفلبحية الجماعية الذم يرغب في الخركج مف 
الشيكع يجب عميو أف يقدـ طمب إلى الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية لمترخيص لو بذلؾ كيككف مرفؽ 

، كيفصؿ الديكاف فيو بناءا عمى شركط المساحة المرجعية لممستثمرة (1)بتصريح بالمكافقة مف بقية الأعضاء
 .الفلبحية 
 :إحترام الحد الأدنى لأعضاء المستثمرة الفلبحية الجماعية  - ب
لقد حاكؿ المشرع في مختمؼ التشريعات المنظمة لإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة     

أف يحافظ عمى الطابع الجماعي لإستغلبلو، كذلؾ بيدؼ إحتراـ المساحة المرجعية  لممستثمرة الفلبحية 
مف  2ف/12 المذككر أعلبه، حيث نصت المادة 490-97:المنصكص عمييا في المرسكـ التنفيذم رقـ

المتضمف تحديد كيفيات تطبيؽ الإمتياز  23/12/1/2010:  المؤرخ في326-10:المرسكـ التنفيذم رقـ
لإستغلبؿ الأراضي الفلبحية للؤملبؾ الخاصة لمدكلة، عمى أف عقد الإمتياز المتعمؽ بالمستثمرة الفلبحية 

الجماعية يعد بإسـ كؿ مستثمر عمى الشيكع ك بحصص متساكية، كفي حالة تقديـ الممؼ مف ممثؿ الكرثة 
 .فاف عقد الإمتياز يعد عمى الشيكع كبإسـ الكرثة

 مف نفس المرسكـ التنفيذم عمى أنو لا يمكف أف يكتسب شخص كاحد عدة حقكؽ 23   كما  أكدت المادة 
 أضعاؼ (10)عشرة إمتياز، إلا في حالة المستثمرة الفلبحية مف قطعة كاحدة عمى أف لا تفكؽ مساحتيا 

 .المستثمرة الفلبحية المرجعية
    إلا أف غياب الرقابة الفعمية كالتي يجب أف تككف ميدانية أدل إلى تسجيؿ العديد مف التجاكزات في 

عمميات تجزئة كتقسيـ العقارات الفلبحية المستغمة في إطار المستثمرات الفلبحية الجماعية كالتي تمت بعمـ 
 .(2)أك دكف عمـ السمطات المختصة

   كعميو فإف تفعيؿ أنكاع الرقابة الأخرل يعتبر ضركرة ممحة خاصة فيما يتعمؽ بالمعاملبت الكاردة عمى ىذا 
النكع مف العقارات الفلبحية، حيث أنو كمادامت الرسمية أىـ أركانيا فإف المكثقيف كالمحافظيف العقارييف 

ممزميف عند تحرير كشير السندات المتعمقة بتجزئة المستثمرات الفلبحية الجماعية مراعاة الأحكاـ الخاصة 
 .بالمساحة المرجعية لممستثمرة الفلبحية

   دكف أف ننسى دكر القضاء في مراقبة مدل إحتراـ الأحكاـ الخاصة بالمساحة المرجعية لممستثمرة الفلبحية 
في المعاملبت المتعمقة بتجزئة العقارات الفلبحية كذلؾ تحت طائمة البطلبف، كالمنصكص عمييا في المكاد 

 . المتضمف قانكف التكجيو العقارم25-90: مف القانكف رقـ56، 55
 
 
 

                                                           

.12: نظر الممحؽ رقـأ-  1 
  .100، ص   السابؽجعىيفاء بكخارم، المر- 2
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 :ة التابعة لأملبك الدولة الخاصة كإجراء علبجي لعممية التجزئة  الفلبحياتلعقار تجميع ا -2
 ةالفلبحي الأراضي لتجميع ةبالغ أىمية 16-08 :رقـ القانكف خلبؿ مف الجزائرم المشرع أكلى لقد    

 التي التجميع عمميات تتم:''  بأنو منو  25المادة عميو تنص ما كىك ،الأمثؿ الإستغلبؿ لإستغلبليا ضمانا
 ''. التجميع مخططات عمى بناء وتدعميا الدولة تشجعيا

 :تعريف تجميع العقارات الفلبحية - أ
 حيلاف قميملإ لاحيةفال المستثمرات بنية تحسين إلى ترمي عقارية عممية'' : أنو عمى المشرع عرفو   

 قطع من متكونة أو متقطعة غير للئستثمار وقابمة منسجمة حيةلاف ممكيات إنشاء طريق عن معين
  : يأتي بما وتسمح جيد بشكل مجمعة

 .القطع تشتت بسبب رشيدا إستغلبلا إستغلبليا عبصي التي الفلبحية راضيلأا تجزئة إلغاء- 
 وحدات للاستغلإ ريةصالع والوسائل التقنيات إستعمال عمى تشجع التي الموضوعية الظروف توفير- 
 .وتسييرىا نتاجلإا

 راضيلأا شغل مخطط وضع طريق عن راضيلأا يصصتخ تنظم التي الريفية ىيئاتتال وتنفيذ تحديد- 
 العزلة وفك تصلبالموا و رفصوال والتطيير الري شبكة مثل الممحقة شغاللأا بإنجاز ستغلبلياإ وتسيل

   .المستثمرات عن
 قاعدية وىياكل بشرية تجمعات إقامة جراء ةصخا الفلبحية العقارية بالثروة لحقت التي ضرارلأا تقميص- 

 .(1) ''لمنقل
    تجدر الإشارة إلى أف المشرع كبالرغـ مف أنو قد فتح المجاؿ لمبدأ تجزئة المستثمرات الفلبحية في القانكف 

 الممغى الذم كاف يفرض العمؿ 19-87: كذلؾ لتفادم الإشكالات التي خمفيا القانكف رقـ03-10:رقـ
الجماعي، إلا أنو قيد مسألة الخركج مف المستثمرة الفلبحية الجماعية بضركرة مكافقة الديكاف الكطني 

للبراضي الفلبحية الذم يصعب اك بالأحرل يستحيؿ الحصكؿ عمى مكافقتو لما في ذلؾ مف تضارب مع 
الأىداؼ التي يسعى الديكاف الى تحقيؽ كالتي مف أىميا تجميع المستثمرات الفلبحية، كعميو فالمشرع يشجع 
عمى تجميع العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة بطريقة غير مباشرة، كىك ما إتجو إليو أيضا 

 .(2)قضاء مجمس الدكلة 
المستثمرة '' مف نفس القانكف عمى 16    كما شجع عمى ذلؾ بطريقة مباشرة مف خلبؿ نصو في المادة 

التي ىي عبارة عف مستثمرة فلبحية تككف مختمؼ قطعيا متلبصقة كغير مفرقة  ''الفلبحية من قطعة واحدة 
 . بقطع تابعة لمستثمرات فلبحية اخرل

  كىك تكريس (3)شركط ككيفيات تنفيذ عمميات التجميع فإنيا تتـ بمكجب نص تشريعي خاص أما عف     
 

                                                           
.  المذككر سابقا 16-08:  مف القانكف رقـ24المادة - 1
   .06:نظر الممحؽ رقـأ- 2
.  المذككر سابقا 16-08:  مف القانكف رقـف أخيرة / 24المادة - 3
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 كالمتعمقة بالنظاـ العقارم كأحد مجالات تشريع (1) مف الدستكر المعمكؿ بو حاليا25ف /139لنص المادة 
 .البرلماف إلا أف ىذا التشريع لـ يصدر بعد

 :العقارات الفلبحية تجميعإيجابيات   - ب
 المساحات مف فيقمؿ جتماعيةلإكا كالتقنية ديةصاقتلإا كعيكبيا التجزئة لمحاذير جذريا علبجا يقدـ -

 .(2)تشتتيا بسبب رشيدا إستغلبلا إستغلبليا يصعب التي ،المعطمة أك الضائعة
  .كالمكافحة كالمكننة الرم مجاؿ في ةصكبخا الزراعية كالتقنيات لأرضؿ أفضؿ إستخداما ضمفم -
 (3).الأرض إنتاجية مف يزيد قد انو كما ،نتاجلإا تكاليؼ مف كيخفض ستثمارالإ مف مزيد عمى يشجع -
 المشرع كحتى ،كبيرة مساحات ذات أرضية قطع تضـ التي الجماعية الفلبحية المستثمرات تشجيع -

 لا بأف ذلؾ قيد فإنو الجماعية الفلبحية المستثمرة في الشيكع حالة مف الخركج إمكانية أجاز عندما
 .سابقا المذككرة المرجعية المساحة عمى يقؿ

: تقييد حرية البناء عمى العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة : الفرع الثاني
    لقد شدد المشرع في العديد مف النصكص القانكنية عمى حظره لمبناء عمى العقارات الفلبحية التابعة 

لأملبؾ الدكلة الخاصة سكاء تمؾ المتكاجدة عمى أراضي العرش أك المستغمة بمكجب عقد الإمتياز الفلبحي 
، كذلؾ تحت طائمة تكقيع مجمكعة مف العقكبات منيا ما ىك إدارم كمنيا ما 03-10:في إطار القانكف رقـ

، إلا أنو كفي سبيؿ تحقيؽ المنفعة العامة (4)ىك جزائي، كذلؾ بيدؼ الحفاظ عمى الثركة العقارية كتثمينيا 
كرفع الطاقة الإنتاجية لممستثمرة الفلبحية القائمة عمى ىذا النكع مف العقارات سمح بمنح ترخيص بالبناء في 

 .حالات إستثنائية ككفقا لمقاييس معينة 
: حالات البناء عمى العقارات  الفلبحية التابعة لأملبك الدولة الخاصة: أولا

   قد يحتاج الفلبح أك المستثمر صاحب الإمتياز إلى بناء سكف خاص بو أك إلى إقامة تجييزات تساعده في 
رفع الطاقة الإنتاجية لممستثمرة الفلبحية ، كعميو فإنو لكي يتمكف مف البناء عمى العقار الفلبحي التابع 

لأملبؾ الدكلة الخاصة كبطريقة قانكنية فيك ممزـ بإستصدار التراخيص القانكنية لذلؾ في إطار ضبط كتنظيـ 
 المتضمف قانكف 25-90:  مف القانكف رقـ35، كىك ما نصت عميو المادة (5)البناء عمى الأراضي الفلبحية

 تبقى الخصبة أو جدا الخصبة الأراضي في السكني الإستعمال ذات البنايات''  :التكجيو العقارم كمايمي

                                                           
 تعديؿ بمشركع المتعمؽ للبستفتاء الانتخابية الييئة استدعاء المتضمف 15/09/2020:في المؤرخ 251-20: رقـ الرئاسي المرسكـ- 1

 (.2020 ،16جريدة رسمية عدد ) الدستكر
  .225 السابؽ، ص مرجعسكسف بكصبيعات، اؿ- 2

  .68، 66ص   السابؽ ،مرجعنادية سحتكت، اؿ- 3

 ، منتكرمالإخكة، جامعة الإنسانية عمى العقار الفلبحي، مجمة العمكـ ءلبناؿ القانكني الإطارفاتف صبرم سيد الميثي، نبيؿ اككيد، - 4
  .311، ص 2020 ، 03،  عدد31قسنطينة، مجمد 

ص ، 2016،، باتنة01عة كتك، التنظيـ القانكني لمبناء عمى العقار الفلبحي، مجمة النقد لمحقكؽ كالعمكـ السياسية،العددبلامية بكر- 5
309  .
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 بالتعمير المتعمقة التشريعية الأحكام تحددىا التي والشروط الأشكال وفق تسمم صريحة لرخصة خاضعة
 نطاق في بذلك يبادرون الذين الشاغمين أو الحائزين أو لمملبك إلا الرخصة ىذه تسمم لا و. البناء وحق

 .''ةالذاتی الإحتياجات
    كقد صدر في ىذا الإطار القرار الكزارم المشترؾ بيف كزارة الفلبحة ككزارة السكف المؤرخ في 

 كالذم حدد (1) المتعمؽ بحقكؽ البناء عمى الأراضي الكاقعة خارج المناطؽ العمرانية لمبمديات13/09/1992:
: المساحات كالقياسات المسمكح بيا، كقد تمـ ىذا القرار بمكجب قرار كزارم مشترؾ آخر صادر في

كالذم سمح بإمكانية الخركج عف المقاييس المحددة في القرار الكزارم المشترؾ الأكؿ،  (2)18/11/2015
 مبدأ يخدـ لا ف ىذا القرارأ كيرل البعض ب( 3).كذلؾ بمكجب مقرر بناء عمى إقتراح مف لجنة كزارية مشتركة

نما ،الفلبحی عقاراؿ عمى الحفاظ  .(4) قعمی البناء في الإفراط عمى يعمؿ كا 
 :المقاييس والمساحات المسموح بيا لمبناء عمى العقارات  الفلبحية التابعة لأملبك الدولة الخاصة:ثانيا
  ، كعميومنو كاليدؼ تشييده المراد البناء مكضكع ؼلاإخت حسب المعتمدة كالمساحات المقاييس تختمؼ    
 : حالتيف بيف نميز فإننا
 :البنايات المعدة لمتجييز  - أ

    كىي البنايات الضركرية لتحسيف أداء المستثمر صاحب الإمتياز كمردكدية العقار الفلبحي المستغؿ في 
 تتجاكز ألا يجب،كالتي ...، مثؿ غرؼ التبريد، مستكدعات التخزيف، آبار الرم الفلبحيةةالمستثمرإطار 
 المساحة مف 1/50 الزراعي لإستغلبؿا أجؿ مف لمتجييز ةمعداؿ البنايات فكقيا ستبنى التي الأرضية مساحة

 لكؿ مربعا مترا (50)ب المساحة ىذه ترتفع أف عمى ىكتارات (5) عف تقؿ التي يةالفلبح للؤرض جماليةلإا
 .(5) المذككر الحد يةلكؿا المساحة تتجاكز عند إضافي ىكتار
 :البنايات المعدة لمسكن  - ب

  :كمايمي تلاحا ثلبث  بالنسبة ليذا النكع مف البنايات نميز بيف   
 المعدة الأرضية مساحة فاف ىكتارات، (5)خمس مف أقؿ لممستثمرة جماليةلإا المساحة كانت إذا  -

 .جماليةلإا المساحة مف 1/250 تتجاكز لا اف يجب يةالبنا ستقباؿلإ

                                                           
 المتعمؽ بحقكؽ البناء عمى الأراضي الكاقعة خارج 13/09/1992:القرار الكزارم المشترؾ بيف كزارة الفلبحة ككزارة السكف المؤرخ في - 1

( . 1992 ،86جريدة رسمية عدد  )المناطؽ العمرانية لمبمديات 
 المتمـ لمقرار الكزارم المشترؾ بيف كزارة الفلبحة 18/11/2015:القرار الكزارم المشترؾ بيف كزارة الفلبحة ككزارة السكف المؤرخ في - 2

 المتعمؽ بحقكؽ البناء عمى الأراضي الكاقعة خارج المناطؽ العمرانية لمبمديات  13/09/1992:ككزارة السكف المؤرخ في 
 ( .2015لسنة  03جريدة رسمية عدد  )

.  313 السابؽ ، صمرجعفاتف صبرم سسيد الميثي، نبيؿ أككيد، اؿ- 3
  .309 ،  ص  السابؽمرجعاؿ، لامية بكربعة كتك- 4

 المتعمؽ بحقكؽ البناء عمى الأراضي 13/09/1992: مف القرار الكزارم المشترؾ بيف كزارة الفلبحة ككزارة السكف المؤرخ في 3المادة - 5
 .المذككر سابقا الكاقعة خارج المناطؽ العمرانية لمبمديات 
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 (20) يضاؼ ىكتارات عشر(10)ك خمس(5)بيف ما تتراكح لممستثمرة جماليةلإا المساحة كانت إذا  -
  .إضافي ىكتار لكؿ مربعا مترا عشرون

 المعدة الأرضية مساحة تحسب ىكتارات العشر( 10)تفكؽ لممستثمرة جماليةلإا المساحة كانت إذا -
 .(1)إضافي ىكتار لكؿ مربعة أمتار (10)عشر بإضافة يةالبنا ستقباؿلإ

بمكجب  التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كالمستغمة الفلبحية العقارات يخص فيما إليو الإشارة تجدر ما كأىـ    
 منح أكقؼ قد الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف  فإف03-10:عقد الإمتياز الفلبحي في إطار القانكف رقـ

 سكاء الفلبحية المستثمرات أراضي فكؽ التييئة أك لمبناء الإمتياز أصحاب لممستثمريف المسبقة التراخيص
 كزارة عف الصادرة 11/02/2019: في المؤرخة 129: رقـ لمتعميمة طبقا كذلؾ ،فردية أك جماعية كانت

 عف الصادرة 24/02/2019: في المؤرخة 116: رقـ كالتعميمة ،البحرم كالصيد الريفية كالتنمية الفلبحة
 .(2) الفلبحية للؤراضي الكطني لمديكاف العامة المديرية

 عمى الحفاظ ىك العقارات مف النكع ىذا فكؽ لمبناء المسبقة التراخيص منح تكقيؼ عممية مف فاليدؼ    
 الظاىرة ىذه كاف خاصة فكقيا الفكضكم كالبناء التعدم عمميات ككقؼ الفلبحية لممستثمرات الفلبحية الكجية
 الفلبحية العقارات كمردكدية لمزراعة الصالحة المساحات عمى سمبا أثر خطير تصاعدم منحنى أخذت

 .متجددا غير طبيعيا مكردا بإعتبارىا
 كالتنمية الفلبحة كزارة إرسالية بمكجب الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف أكقؼ فقد الإطار نفس كفي    

رسالية 06/04/2022:في المؤرخة 259: رقـ الفلبحية  الفلبحية للؤراضي الكطني لمديكاف العاـ المدير كا 
 الذيف الإمتياز أصحاب لممستثمريف التسييج تراخيص منح 20/12/2022:في المؤرخة 3032: رقـ

 العشكائي التسييج ظاىرة مكافحة بيدؼ كذلؾ ،التراخيص ىذه منح في عمييا المعتمد التقنية المعايير يخالفكف
 .الخاصة  الدكلة لأملبؾ التابعة الفلبحية العقارات مستكل عمى

التأطير العممي والتقني والبحث والتكوين والإرشاد في المجال الفلبحي  : الفرع الثالث
:  المؤرخ في16-08: نص المشرع في الفصؿ الأكؿ مف الباب السادس مف القانكف رقـ   
 عمى مجمكعة مف التدابير الخاصة بتنفيذ التكجيو (3) المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي03/08/2008

التي ، والفلبحي، كالمتمثمة في تدابير التأطير العممي كالتقني كالبحث كالتككيف كالإرشاد في المجاؿ الفلبحي
 .تيدؼ بدرجة أكلى إلى ضماف الإستغلبؿ الأمثؿ لمعقار الفلبحي 

: أىداف التأطير العممي والتقني والبحث والتكوين والإرشاد في المجال الفلبحي: أولا 
 الفلبحي التكجيو بتنفيذ صةالخا رشادلإكا كالتككيف كالبحث كالتقني العممي التأطير تدابير أىداؼ    مف أىـ 

 :مايمي
                                                           

 المتعمؽ بحقكؽ البناء عمى الأراضي 13/09/1992: مف القرار الكزارم المشترؾ بيف كزارة الفلبحة ككزارة السكف المؤرخ في 5المادة - 1
. المذككر سابقا الكاقعة خارج المناطؽ العمرانية لمبمديات 

 .03: الممحؽ رقـأنظر -  2
.  المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي المذككر سابقا03/08/2008:  المؤرخ في16-08:   مف القانكف رقـ83 إلى 73المكاد مف - 3
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 الذم الفلبحي كالإرشاد كالبحث التككيف تعزيز طريؽ عف كتحسينو مينيا الفلبحيف تأىيؿ مستكل رفع   - 
 الضركرية بالمعمكمات كاحاطتيـ الفلبحيف كتككيف تكعية خلبؿ مف الفلبحي القطاع تنمية في ىاـ دكرا يمعب

 .   (1) اللبزمة كالنصائح
 كالبحث التككيف أجيزة تدعيـ لاؿخ مف الفلبحي القطاع تأطير كتحسيف اتصصالتخ كتكييؼ تثميف   - 

 .كالإرشاد
 في المتدخمكف عنيا بريع التي لإحتياجاتؿ كفقا البرامج كتكييؼ الفلبحي التككيف جياز قدرات تعزيز   - 

 .الفلبحي نتاجلإا
 .الفلبحية بالتنمية المعنييف المستعمميف خدمة أجؿ مف كالتقني العممي علبـلإؿ مستمر تحييف   - 
 (2).القانكف ىذا أىداؼ عنيا تعبر التي لإحتياجاتؿ تستجيب التي البحث برامج كقيادة كتنفيذ إعداد   - 

 كالريفية الفلبحية التنمية سياسات في الأكلكية ذات المحاكر تسطير إلى الفلبحي كالبحث التككيف ييدؼ-      
 .الغذائية كالزراعات

: معوقات التأطير العممي والتقني والبحث والتكوين والإرشاد في المجال الفلبحي:  ثانيا
    مف أىـ المعكقات التي تقؼ أماـ تحقيؽ الأىداؼ المرجكة مف التأطير العممي كالتقني كالبحث كالتككيف 

 :كالإرشاد في المجاؿ الفلبحي في الجزائر مايمي
عدـ كجكد علبقة تكامؿ كتنسيؽ بيف مؤسسات البحث كالإرشاد الفلبحي كالمعيد الكطني لمبحث الزراعي  - 

كالمعيد الكطني لمبحث الغابي بالرغـ مف الدكر الفعاؿ الذم يمعبانو في مجاؿ البحث الزراعي، إضافة إلى 
 .عدـ كجكد أم تعاكف مع مراكز البحث الدكلية  في المجاؿ الفلبحي

إف فعالية الإرشاد الفلبحي تقتضي تكفر الإطار البشرم المؤىؿ لذلؾ كالمتمثؿ في المرشديف الزراعييف،  - 
نقص مستمزمات العمؿ، نقص كسائؿ النقؿ،  )كالذيف يعانكف مف عدة صعكبات أدت إلى ضعؼ أدائيـ 
، ىذا بالإضافة إلى ضعؼ تعاكف كاستجابة (... غياب الحافز المشجع عمى العمؿ كالمرتبط بظركؼ العمؿ

 (.3)الفلبحيف لمتكصيات الإرشادية 
كعميو فاف تجاكز مثؿ ىذه المعكقات يتطمب العمؿ عمى ترقية كتطكير البحث العممي الفلبحي، كذلؾ     

لكضع سياسة فلبحية ىادفة مف شأنيا تكفير كخمؽ الحافز لمعمؿ الفلبحي، كىك ما سيؤثر حتما عمى بشكؿ 
 .إيجابي عمى الإنتاجية كالمردكدية كمف ثمة الإقتصاد الكطني ككؿ

: تفعيل أدوات التوجيو الفلبحي:  الفرع الرابع 
 الخاص لمقطاع الفلبحي الإستثمار خلبؿ فتح مجاؿ  المخططات التنمكية مفأسمكب   لقد اعتمد المشرع 

 الكقت في متيازإ عقكد إلى حكلت التي الدائـ الإنتػفاع عقكد طريؽ عف أك مستقمة بطريقة ذلؾ كاف سكاء
                                                           

 جامعة ،الاقتصادية العمكـ ك الحقكؽ كمية ،02عدد الباحث، مجمة الإصلبح، كمتطمبات الكاقع بيف الفلبحي القطاع ،احمد باشي- 1
  .113 ص ،2003،كرقمة

 . المذككر سابقا 16-08:  مف القانكف رقـ73المادة - 2
.  79 السابؽ ، ص  مرجعنادية سحتكت، اؿ- 3
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 ما كىك الفلبحي التكجيو أدكات كأىـ اعتمادىا عمى المشرع أكد كقد ،03-10: رقـ لقانكفا بمكجب الحالي
 التوجيو أدوات تتمثل : '' المتعمؽ بالتكجيو الفلبحي كمايمي 16-08:مف القانكف رقـ 07 المادةعميو  تنص

  :في الفلبحي
 مخططات التوجيو الفلبحي، -
 ،والريفية الفلبحية التنمية جوبرام مخططات -
 ''.أدوات تأطير العقار الفلبحي -

 :  مخططات التوجيو الفلبحي:أولا
 طارلإا كتشكؿ الكطني، المستكل كعمى كالمنطقة الكلاية مستكل عمى الفلبحي التكجيو مخططات تؤسس    

ستغلبليا عمييا كالمحافظة الفلبحية الفضاءات حفظ عماؿلأ المرجعي ستعماليا العقلبني كا   ضمف الأفضؿ كا 
عدادىا الفلبحي التكجيو بمخططات المبادرة كيفيات كتحدد ،الطبيعية القدرات إحتراـ  ادقةصكالـ كمضمكنيا كا 
 .(1)مـالتنظ طريؽ عف عمييا
 الفضاءات تييئةك كالطكيؿ المتكسط المديف عمى ساسيةلأا التكجييات تحدد أداة الفلبحي التكجيو فمخطط   

ستغ الفلبحية  كالمنطقة يةلاالك مستكل عمى كمستدامة كمنسجمة مندمجة حيةلاؼ تنمية تضمف بطريقة ليالاكا 
 .(2) الكطني المستكل كعمى
:  الفلبحية لمتنمية الوطني المخطط: ثانيا

 عقكد ثلبثة مف لأكثر التيميػش مػف عانى الذم الفلبحي القطاع ىشاشة بسبب المخططات ىػذه ظيرت     
 لمتنمية الكطني المخططؼ ،التسعينات في تطبيقيا أبد التي تػنمكيةاؿ برامجاؿك الإصػلبحات لمسار كتكميلب
 طرؽ كبيف قبؿ مف سائدة كانت التي المركزم التسيير طرؽ بيف نيائية قطيعة إحداث أجؿ مف جاء يةحالفلب

 قتصادإ نحك كالإنفتاح الرأسمالية نحػػػػك الداخمية قتصػػػػػػػػاديةلإا لتحكلاتؿ إنعكاس ىي التيك الخاص التسيير
 ،العالمية التجارة منظمة مثؿ العالمية المالية المؤسسات مع عةالمكؽ الإتفاقيات في المتمثمة كالخارجية السكؽ
 .الأكركبي الإتحاد مع الشراكة تفاقياتإ كتكقيع
 :الفلبحية لمتنمية الوطني المخطط تعريف -1

 كزيادة تػطكر إلى تيدؼ كمية إستراتيجية عف عبارة قأف عمى الفلبحية لمتنمية الكطني المخطط يعرؼ    
 .الجزائرم الفلبحي المناخ مع كالمكيفة المتخصصة البرامج سياسة عمى مبني كىك الفلبحي، القطاع فعالية
 الفلبحية العقارات عمى عمى المحافظة الكقت نفس كفي ،كالمستثمريف الفلبحي للئستثمار تشجيعا أنشئ كقد

 .(3)الفلبحي الامتياز بعقد إستغلبليا طريؽ عف الخاصة الدكلة لأملبؾ التابعة

                                                           
 . المذككر سابقا 16-08: مف القانكف رقـ 08المادة -  1
.  القانكفنفس  مف 9المادة -  2
مدل فعالية الدعـ في إطار سياسة التجديد الفلبحي، مجمة دفاتر السياسة كالقانكف، الصادرة عف كمية الحقكؽ كالعمكـ   شعابنة،إيماف-  3

  .310-309، ص 16،2017السياسية، جامعة قاصدم مرباح، كرقمة،عدد 
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 قطاع لبناء الكصكؿ قصد كالتنظيمي كالمالي التقني التأطير ترقية إلى ترمي خاصة آلية عف عبارة ىك أك   
ستغلبليا عمييا كالمحافظة الطبيعية المكارد حماية خلبؿ مف عالية كفاءة ذك عصرم فلبحي  عقلبني بشكؿ كا 

ستصلبح  .الأراضي مف ممكنة مساحة أكبر كا 
 يعد حيث الفلبحية كالتنمية لمضبط الكطني الصندكؽ يمكلو الذم البرنامج ذلؾ أنو عمى أيضا يعرؼ كما    

 سمسمة عمى مبني بإعتباره الفلبحي القطاع فعالية كزيادة لتطكير تيدؼ متكاممة إستراتيجية بمثابة البرنامج
 (1).الجزائر في الفلبحي المناخ مع كمتكيفة متخصصة برامج
 :الفلبحية لمتنمية الوطني المخطط أىداف -2
 الأمديف عمى كذلؾ المسطرة الأىداؼ مف مجمكعة تحقيؽ إلى الفلبحية لمتنمية الكطني المخطط ييدؼ    

 :فيمايمي كالمتمثمة كالبعيد المتكسط
 .الكطف جيات لمختمؼ الطبيعية كالمكاد الفلبحي المجاؿ ىيكمة إعادة -
 .العالمي الإقتصاد في دمجو ليتـ الفلبحي الإنتاج حجـ كزيادة الإنتاجية تحسيف -
 .الطبيعية لممكارد كالدائـ العقلبني كالإستعماؿ الحماية -
 .الإنتاج كتكزيع كتكييؼ التمكيف مستكل عمى الخاصة المبادرات تحرير -
 بيدؼ أخرل جية مف الفلبحيف المستثمريف كدعـ كتحفيز جية مف الفلبحي الإستثمار كتشجيع ترقية -

 (2).إنتاجيا كزيادة الغذائية الصناعات إدماج
 .الفلبحية كذلؾ بإستغلبؿ القدرات كالطاقات الكطنية لمتحكـ في العكائؽ الطبيعية المنتجات تنمية -
 .تحضير الفلبحة الجزائرية للئندماج في الإقتصاد الدكلي كالإنضماـ إلى المنظمة العالمية لمتجارة -
تحقيؽ الأمف الغذائي الذم يعني تمكيف كؿ مكاطف مف إقتناء المكاد الغذائية حسب الكـ كالكيؼ  -

 .(3).الذم يرغب فيو
 :الفلبحية لمتنمية الوطني المخطط وبرامج محاور -3

 :التالية كالبرامج لممحاكر كفقا يككف الفلبحية لمتنمية الكطني المخطط أىداؼ تحقيؽ إف  
 : المحور الأول - أ
 برامج في كالمتمثمة المكاشي كتربية الفلبحية المستثمرات كعصرنة تأىيؿ لإعادة المكجية البرامج يضـ   

 تحسيف طريؽ عف الإستثمار كدعـ كالتخزيف النقؿ ككسائؿ المكيفة المخازف بتكفير كتطكيره الإنتاج تكثيؼ
 .الفلبحي بالمجاؿ المرتبط كالمككف المؤىؿ الشباب كدمج الخدمات

 
 

                                                           
 مجمة حكليات قالمة لمعمكـ  بف صكيمح، المخطط الكطني لمتنمية الفلبحية أداة إستراتيجية لمنيكض بالقطاع الفلبحي في الجزائر،أماؿ-  1

  .187  ص،2018 قالمة، 1945مام  8 صادرة عف جامعة ،01، ج 23الاجتماعية كالإنسانية، عدد 

  .188نفسو ، ص  مرجعاؿ أماؿ بف صكيمح،- 2
3
  .189نفسو ، ص  مرجعاؿ  أماؿ بف صكيمح،- 
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 : المحور الثاني  - ب
 الشغؿ مناصب كخمؽ الطبيعية المجالات عمى كالمحافظة لمتنمية المكجية ىذا المحكر البرامج يضـ   

  : فيمايمي كالمتمثمة
 التشجير طريؽ عف الجبمية المناطؽ كتحصيف البيئة لحماية اليادؼ لمتشجير الكطني البرنامج -

 .السيمية المناطؽ كتنمية كحماية
 .برنامج التشغيؿ الريفي -
  (1).عمييا كالمحافظة الصحراء تنمية برنامج -
 :الفلبحية لمتنمية الوطني المخطط تنفيذ -4

 كسائؿ طريؽ عف ذلؾ كيككف تقني كأخر مالي تأطير إلى يحتاج الكبرل البرامج مف النكع ىذا تنفيذ إف    
 .تقنية كأخرل مالية
   : الإطار المالي - أ

 كالملبئـ الدائـ التمكيؿ ضماف إلى تيدؼ التي كمتكاممة متعددة مالية شبكة في المالي الإطار يتمثؿ   
 :مف تتككف ك لمبرنامج
 .الػفلبحية كالػتػنمية لمضػبط الكطني الصندكؽ  -

 . الإمتياز طريؽ عف الأراضي إستصلبح صػندكؽ -

 .الػفلبحيتعاضد الصندكؽ الكطني لؿ -

 .القرض الفلبحي كالتامينات الإقتصادية -

 .الػفلبحي الإستثمار لػتػنمية الكطني الصندكؽ -

 .لػتػنمية الػفلبحية ؿ الصندكؽ الكطني -

 . (2). يةريؼلػتػنمية الػ ؿالصندكؽ الكطني -

  :الإطار التقني - ب

 زيادة خلبؿ مف تتـ كالتي ،المخطط ىذا بتنفيذ لمقياـ أنشئت التي كالأجيزة التقنية الكسائؿ في يتمثؿ    
 الإنتاج عمميات في أساسية قاعدة تعتبر التي الفلبحية المستثمرات في كالمينييف كالتقنييف الإدارييف المؤطريف
  (3).الفلبحي

: الفلبحي العقار تأطير أدوات: ثالثا
 ذات كالأراضي الفلبحية الأراضي عمى الفلبحي العقار تأطير أدكات لتطبيؽ جاىدا المشرع سعى لقد    

 فييا التحكـ بيدؼ كذلؾ .(4)الخاصة لمممكية التابعة ككذلؾ لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الكجية
                                                           

1
 . 310 ص المرجع السابؽ، شعابنة، إيماف-  

2
 . 311 ص نفسو ، مرجع شعابنة، اؿإيماف-  
.  311 ص نفسو ، مرجع شعابنة، اؿإيماف- 3
.  المذككر سابقا 16-08:  مف القانكف رقـ12المادة - 4
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 مف الفعمي إستغلبليا مراقبة عممية في الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف طريؽ عف الدكلة تدخؿ كتسييؿ
حصاء تحديد خلبؿ مف إلا ذلؾ يتـ كلا عدمو  عقارم فيرس طريؽ عف دقيقة بصكرة الفلبحية العقارات كا 
 النتيجة كىي ( 1).مكاقعيا لتحديد كخريطة ،الفلبحية الكجية اتذ أك ةلاحيؼاؿ يةالعقار الأملبؾ قدرات يحدد
 العقارم السجؿ كتأسيس العاـ الأراضي مسح لعمميتي إعتماده خلبؿ مف المشرع إليو طمح طالما التي

 .العقارم السجؿ كتأسيس العاـ الأراضي مسح إعداد المتضمف 75-74: رقـ الأمر بمكجب
 تحديد خريطة ككذا ،فيو القيد كعممية العقارم الفيرس تسيير أف إلى الإطار ىذا في الإشارة كتجدر    
 اليو بادر ما كىك ،(2)التنظيـ طريؽ عف تككف فييا كالتسجيؿ الفلبحية الكجية اتذ أك ةلاحيؼاؿ اتالعقار
 الفلبحية المستثمرات بطاقية كانشاء لمفلبحة العاـ الإحصاء آلية كتفعيؿ تدعيـ خلبؿ مف 2011 سنة المشرع
  (3).الفلبحية المستثمرات تطكر لمراقبة كذلؾ
 :الإحصاء العام لمفلبحة- 1    

      يعد الإحصاء العاـ لمفلبحة عممية ضركرية لتفعيؿ رقابة الدكلة عمى عممية الإنتاج الفلبحي 
لممستثمرات الفلبحية كالتحكـ في جميع المعطيات المتعمقة بالعقارات الفلبحية كذلؾ مف خلبؿ معرفة 

 التنفيذم ، كقد نظـ المشرع عممية الإحصاء العاـ لمفلبحة بمكجب المرسكـ(4)المستفيديف الحقيقييف في الميداف
 بالمرسكـ كالمتمـ المعدؿ بالإحصاء العاـ لمفلبحة المتعمؽ 07/05/2001: في المؤرخ(5)114-01:رقـ

، كالذم تضمف تحضير عمميات الإحصاء العاـ 13/12/2011:في المؤرخ (6)440-11:رقـ التنفيذم
ككيفية تحييف المعطيات المتعمقة باليياكؿ الفلبحية كالمجتمع الفلبحي ككؿ مف ( 7)لمفلبحة كتمكيميا كتنفيذىا

 .(8)مستثمريف كمستثمرات فلبحية ككؿ الأنشطة التابعة ليا عبر كافة التراب الكطني
 :أىداف عمميات الإحصاء العام لمفلبحة - أ

 :  يرمي الإحصاء العاـ لمفلبحة الى مايمي 
 .إحصاء كؿ المستثمريف كالمستثممرات الفلبحية ككذا كؿ الأنشطة التابعة ليا -

                                                           
.  المذككر سابقا 16-08:  مف القانكف رقـ13المادة - 1
 . المذككر سابقا16-08: مف القانكف رقـ ف أخيرة/ 13المادة - 2
 ،11 عدد ،06 مجمد عايدة مصطفاكم،الرقابة عمى منح حؽ الإمتياز عمى الأراضي  الفلبحية، مجمة البحكث كالدراسات القانكنية،  -3

 . 16-15، ص 2017لكنيسي عمي، - 2 جامعة البميدة
-87 في ظؿ القانكف  ىكتار245357 مستثمرة مكزعة عمى مساحة 69820المستثمرات الفلبحية الفردية حكالي  حيث بمغ عدد - 4

مسثمرة مكزعة عمى  138777 حكالي 2015حتى سنة   03-10:،كما بمغ عدد المستثمرات الفلبحية في ظؿ تطبيؽ القانكف 19
 ،  ىكتار2076501مساحة 
 . 160جيلبلي بمحاج، المرجع السابؽ ، ص : - انظر

 . 2001 ،26جريدة رسمية عدد - 5
 . 2011 ،69جريدة رسمية عدد - 6
جريدة رسمية عدد ) العاـ لمفلبحة  المتعمؽ بالإحصاء07/05/2001: المؤرخ في 114-01: المرسكـ التنفيذم رقـ مف 01المادة - 7

 ( .69،2011جريدة رسمية عدد ) 13/12/2011:المؤرخ في 440-11:المعدؿ كالمتمـ بالمرسكـ التنفيذم رقـ( 26،2001
 . 160، ص المرجع السابؽ جيلبلي بمحاج، - 8
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 .تحييف المعطيات المتعمقة باليياكؿ الفلبحية كالمجتمع كالتشغيؿ الفلبحييف -
 .إرساء أسس نظاـ كطني متكامؿ للبحصائيات العامة عف الفلبحة -
 .تكفير قكاعد لسبر الآراء الضركرية لإنجاز التحقيقات الخاصة بكؿ مجاؿ لمنشاطات الفلبحية -
 .تكفير معمكمات كمعطيات حسب فركع الإنتاج -
 :الجيات المختصة بالقيام بعمميات الإحصاء العام لمفلبحة - ب

نجاز عمميات الإحصاء العاـ لمفلبحة الأجيزة الاتية   :تتكلى تحضير كا 
 المجنة الوطنية : 

مركزية مكسعة يرأسيا كزير الفلبحة أك ممثؿ عنو، كتكمؼ بدراسة الممؼ ( 1)    تتككف ىذه المجنة مف تشكيمة
 :التقني للئحصاء العاـ لمفلبحة كالمصادقة عميو، كذلؾ مف خلبؿ مايمي

 .السير عمى إعداد البطاقية المرجعية لممستثمريف كالمستثمرات الفلبحية -
 .مباشرة الحممة الكطنية للئعلبـ كالتحسي كمتابعتيا -
 .دراسة كيفيات رصد الكسائؿ لتحضير الاحصاء العاـ لمفلبحة كتنفيذه، كتحديد ذلؾ -
 .مراقبة سير مخطط عممية الإحصاء العاـ لمفلبحة -
 (2).تنشيط أشغاؿ المجاف الكلائية كالبمدية كتنسيقيا كمتابعتيا -

    أما عف سير عمؿ ىذه المجنة فإنيا تجتمع بناءا عمى إستدعاء مف رئيسيا في دكرة عادية كؿ شير، 
كأخرل إستثنائية كؿ ما اقتضت الضركرة، مع إمكانية إستدعاء كؿ مف مف شأنو المساىمة في حسف سير 

 (3).أشغاليا
 نياأ لاإ القطاعات مف لمعديد تساعياإ مف بالرغـ المجنة ىذه تشكيمة أف ىك إليو ىـ ما تجدر الإشارةأ      

 أنيا كما الأراضي، عمى بالرقابة المكمفة الييئة عتبارهإب الفلبحية للؤراضي الكطني لمديكاف تمثيؿ أم مف تخمكا
 .الكطنية التربية كزارة مثؿ الفلبحي بالقطاع صمة أم ليا ليست التي القطاعات بعض تضـ
 المجنة الولائية: 

مف ( 4)    أنشأ المشرع ىذه المجنة عمى المستكل المحمي مقرىا الكلاية، حيث تتككف ىذه المجنة مف تشكيمة
المديريف الكلائييف كرؤساء الدكائر، يرأسيا رئيس لجنة المجمس الشعبي الكلائي المكمؼ بالفلبحة، كتتكلى ىذه 

 :المجنة المياـ التالية
 .رصد الكسائؿ كالمادية كالبشرية الضركرية لسير العمميات -
 .برمجة أنشطة المجاف البمدية كمتابعتيا كمراقبتيا -
سترجاعيا -  .القياـ بتكزيع كثائؽ الإحصاء كا 

                                                           
 .114-01: المرسكـ التنفيذم رقـمف  06لمادة  ا-1
 .المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا 114-01: المرسكـ التنفيذم رقـ مف 05المادة - 2
  .مف نفس المرسكـ التنفيذم 07لمادة ا- 3
  .مف نفس المرسكـ التنفيذم 09لمادة ا- 4
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 (1).إعداد ممخص لمعطيات الإحصاء عمى مستكل الكلاية -
 المجنة البمدية  : 

مندكب الفلبحة :      كىي المجنة الثانية عمى المستكل المحمي مقرىا البمدية، حيث تتككف ىذه المجنة مف
البمدم،العكف البمدم للئرشاد، ممثؿ المصالح البيطرية، ممثؿ إدارة الغابات، رئيس لجنة المجمس الشعبي 

 :كتكمؼ بالمياـ التالية( 2)البمدم المكمؼ بالفلبحة، كتحت رئاسة رئيس المجمس الشعبي البمدم
 .المساىمة في إعلبـ المستثمريف الفلبحيف كتحسيسيـ -
 .تخطيط الكثائؽ كالكسائؿ المادية كالبشرية الضركرية لمعمميات، كتكزيعيا كتسييرىا -
 .متابعة كمراقبة الإحصاء عمى المستكل البمدم -
رساليا إلى  - جمع إستمارات الاسئمة المممكءة كالممخص البمدم بعد الإنتياء مف عممية الإحصاء كا 

 (3).المجنة الكلائية بعد مراقبتيا كالتصديؽ عمييا
 لجنة التقنية العمميةا : 
: رقـ مرسكـ التنفيذملؿكالمتمـ  المعدؿ 440-11:رقـ التنفيذم المرسكـ بمكجب المجنة ىذه تستحدثأ       

 ممثؿ الأراضي، مسح إدارة عف ممثؿ الفلبحة، لكزارة المركزييف المدراء مف ؿتشؾت ،الذكر السابؽ 01-114
 الإستشراؼ كزارة عف ممثؿ للئحصائيات، الكطني الديكاف عف ممثؿ الكطنية، للؤملبؾ العامة المديرية عف

  .الجزائرية الفضائية الككالة كممثؿ المالية بكزارة كالسياسيات لمتقدير العامة المديرية ممثؿ كالإحصائيات،
 مجمكع تسييرب كمؼت حيث الإحصائيات مدير رئاسة تحت مياميا المجنة ىذه تتكلىؼ : مياميا عف أما     

 (4). كتقييمو كمتابعتيا المعمكماتية كالأنظمة الفلبحية للئحصاء التقنية الأشغاؿ
 :الإجراءات المتبعة لمقيام بعمميات الإحصاء العام لمفلبحة - ت
 (5). يتـ تحديد تاريخ إجراء عمميات الإحصاء بمكجب قرار مف الكزير المكمؼ بالفلبحة  -
كبناءا عميو ترسؿ لكؿ مستثمر فلبحي إشعار بالمركر يمزمو بضركرة إنتظار عكف الإحصاء   -

 .(6)المفكض قانكنا في عيف مكاف المستثمرة الفلبحية كذلؾ تحت طائمة تكقيع جزاءات قانكنية
يسير عمى إنجاز عمميات الإحصاء فريؽ مف المؤطريف كالمراقبيف كالأعكاف المؤىميف كالمكمفيف  -

 .قانكنا لمقياـ بيذه الميمة

                                                           
 .المذككر سابقا 440-11: بالمرسكـ التنفيذم رقـالمعدؿ كالمتمـ  114-01: رقـ مف المرسكـ التنفيذم 08لمادة ا- 1
 .المرسكـ التنفيذمنفس مف  11لمادة ا- 2
 .قنفس مف المرسكـ التنفيذم 10لمادة ا- 3
  . مف نفس المرسكـ التنفيذم مكرر11المادة - 4
  .مف نفس المرسكـ التنفيذم 12لمادة  ا-5

  . مف نفس المرسكـ التنفيذم13المادة -  6
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يتـ تسخير الكسائؿ المادية التي تحتاجيا عمميات الإحصاء العاـ لمفلبحة مف طرؼ السمطات  -
 (1).المحمية المؤىمة في حدكد صلبحياتيا

يمزـ كؿ مستثمر فلبحي ممزـ بالإجابة عمى بنفسو كبدقة عمى الاسئمة المطركحة عميو، مع إمكانية  -
 .(2)تككيؿ مف ينكبو مف عائمتو أك عضكا مف نفس المستثمرة اذا كاف ىناؾ مبرر لغيابو

 :بطاقية المستثمرات الفلبحية -3
 القرار بمكجب كتحيينيا مسكيا ككيفيات مضمكنيا  كتحديد(3)الفلبحية المستثمرات بطاقية     تـ تاسيس

 مف الأساسي اليدؼ أف ،حيث الفلبحية المستثمرات ببطاقية المتعمؽ 16/06/2011: في المؤرخ الكزارم
 ىك بإستمرار كيضبطيا الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف يعدىا التي الفلبحية المستثمرات بطاقية إنشاء
 مجاؿ في رقابتيا لممارسة الدكلة تدخؿ لتسييؿ الفلبحية العقارية الممتمكات قدرات لتحديد فيرس إعداد

 .الفلبحي العقار إستغلبؿ
 كتحيينيا الفلبحية المستثمرات بطاقية مسؾ الفلبحية للؤراضي الكطني لمديكاف كلائية مديرية كؿ تتكلى    
 .(4) ذلؾ الأمر إقتضى كمما
 مف سابقا تسجيميا تـ كالتي مستثمرة بكؿ المتعمقة المعمكمات عمى بناءا يككف إنشاءىا فإف البطاقية أما    
 .التسجيؿ بطاقة في الفلبحيف المستثمريف طرؼ
 مف لمجمكعة كفقا يككف كتحيينيا مسكيا ككيفية الفلبحية المستثمرات بطاقية إنشاء فإف كعميو     

 :كمايمي الإجراءات
 :البطاقية في الفلبحية المستثمرات تسجيل - أ
 تسجيؿ بضركرة الكسائؿ بكؿ الفلبحيف، المستثمريف بإعلبـ لمكلاية الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف يقكـ    

 ليذا الحسف السير ضماف أجؿ مف كذلؾ ،الفلبحية المستثمرات تسجيؿ بطاقية في الفلبحية مستثمراتيـ
 .(5)الإجراء
  :ترقيم المستثمرات الفلبحية  - ب
  كاحدا كحرفا رقما 17 مف يتككف بترقيـ تمقائية بصفة ترقيميا يتـ فإنو الفلبحية المستثمرة تسجيؿ بعد    
 المستثمرة رقـ ،لممستثمرة القانكنية الطبيعة ،المستثمرة إنتماء بمدية المستثمرة، مقر كلاية: التالية البيانت يشمؿ
 ( 6). الترقيـ سنة ،الغالب النشاط الفلبحية، الإمكانيات حيث مف المنطقة نكع المستثمرة، نكع الكلاية، في
 

                                                           
 .المعدؿ ك المتمـ  114-01: رقـ مف المرسكـ التنفيذم 21لمادة ا- 1
 .المرسكـ التنفيذمنفس مف  15، 14لمادة ا- 2
  .02:رقـانظر الممحؽ - 3
  .(2012، 30جريدة رسمية عدد )  المتعمؽ ببطاقية المستثمرات الفلبحية16/06/2011: قرار الكزارم المؤرخ فيف اؿ ـ04المادة - 4
 .القرار الكزارم  نفس  مف 09المادة - 5
 .القرار الكزارم  نفس  مف 04المادة - 6
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 :(1) تسميم شيادة الترقيم - ت
 الفلبحية المستثمرة بإسـ ترقيـ شيادة لممستثمر يسمـ أف الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف عمى يجب     
 كعند سنكات 10 الترقيـ صلبحية مدة كتككف ،المستثمرة ترقيـ تاريخ مف يكما 30 يتعدل لا أجؿ في كذلؾ

 (2).بتجديدىا الفلبحي المستثمر يبادر الترقيـ شيادة في المبيف صلبحيتيا تاريخ انقضاء
 بعد قكاميا أك البشرية تشكيمتيا أك لممستثمرة القانكنية الطبيعة تغيير حالة في أنو إلى الإشارة تجدر     
 عمى يجب فإنو ،آخر قانكني سبب لأم أك الإمتياز حؽ عف التنازؿ أك الشيكع مف الخركج بسبب الترقيـ

 الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف الى التغيير بيذا تصريح يكجيكا أف المعنييف المستثمريف أك المستثمر
 .  (3) الحاصمة بالتغييرات إعلبمو بيدؼ التغيير ذلؾ مف يكما 30 أجؿ خلبؿ

. طرق إستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة: المبحث الثاني
التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة عمكما كالعقار الفلبحي الفلبحي      كما سبؽ الذكر فإف مشكؿ العقار 

بالخصكص في الجزائر يعكد بجذكره إلى فترة الإحتلبؿ الفرنسي الذم عمؿ بكؿ السبؿ عمى خكصصة 
ؿ عممية إنتقاليا بيف الأفراد، كمف ثمة الإستيلبء عمييا عف طريؽ نقؿ مالأراضي الفلبحية الجزائرية لتسو

 مميون 3 متداد مساحة تفكؽإ مزرعة ككلكنيالية  عمى 22.000حكالي بذلؾ ممكيتيا لممعمريف، فتككنت 
. (4)ىكتار

أدل إلى خركج المستعمر الذم كاف     إلا أف إستعادة الدكلة الجزائرية لحريتيا بعد ثكرة التحرير المجيدة 
يستغؿ أخصب العقارات الفلبحية، كىك ما جعؿ السمطة السياسية لمدكلة الجزائرية المستقمة منذ ذلؾ الكقت 
لى يكمنا ىذا تتبنى عدة طرؽ كأساليب متنكعة لإستغلبؿ العقار الفلبحي، بداية بأسمكب التسيير الذاتي  كا 

كمركرا بأسمكبي التعاكنيات الفلبحية كالمستثمرات الفلبحية كصكلا لأسمكب الإمتياز الفلبحي السارم المفعكؿ 
 .حاليا
ستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ إ كعميو فسنتطرؽ فيمايمي إلى الطرؽ التي إعتمدىا المشرع في     

 :الدكلة الخاصة عبر مرحمتيف
عف طريؽ مزارع التسيير الذاتي ثـ التعاكنيات الفلبحية  19-87:  الأكلى قبؿ صدكر القانكف رقـ -

 المتضمف 03-10:غاية إلغائو بمكجب القانكف رقـلى إ كقصدكربعد كالثانية مف  (المطمب الأول)
 (. المطمب الثاني)كذلؾ في شكؿ المستثمرات الفلبحية  ،أسمكب الإمتياز الفلبحي

                                                           
 . 05: نظر الممحؽ رقـأ- 1
.  المذككر سابقا المتعمؽ ببطاقية المستثمرات الفلبحية16/06/2011: القرار الكزارم المؤرخ في  مف 06 المادة -2
 .القرار الكزارم  نفس  مف 08المادة - 3
 . 02، ص المرجع السابؽ إسماعيؿ  شعباني، - 4
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ستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة قبل صدور إطرق : المطمب الأول
: 19-87: القانون رقم

عتمد نظاـ  التسيير الذاتي كأسمكب لإستغلبؿ العقار إكما سبؽ الذكر فإف المشرع في بادئ الأمر     
الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة، كالذم منحت بمكجبو الدكلة لمجمكع العماؿ الفلبحييف الذيف تتكفر 

 حؽ انتفاع غير محدد المدة في شكؿ إستغلبلات فلبحية 15-69:فييـ الشركط المحددة في المرسكـ رقـ
، (الفرع الأول)  كسميت بمزارع التسيير الذاتي(1) المشرع الشخصية المعنكيةكالتي منحياتسير ذاتيا مف قبميـ 

المتعمؽ بالثكرة الزراعية الذم منحت بمكجبو الدكلة حؽ الإنتفاع الدائـ  73-71:ليصدر بعد ذلؾ الأمر رقـ
 تتمتع بالشخصية المعنكية، كىك (الفرع الثاني)لمجمكع المستغميف الفلبحييف كذلؾ في شكؿ تعاكنيات فلبحية 

: ما سنتطرؽ لو فيمايمي
: مزارع التسيير الذاتي : الفرع الأول
 شغكر المزارع التي تحتكم عمى أدل إلى الذيف كانكا يستغمكف العقارات الفلبحية خركج المعمريف       بما أف

جعؿ الدكلة مجبرة عمى إيجاد حمكؿ كىك ما أخصب كأجكد الأراضي الفلبحية ذات المساحات الشاسعة، 
تأثير مباشر عمى الإقتصاد مف لتسيير المزارع كالأراضي الشاغرة لتدارؾ الكضع لما لو ( 2)سريعة كفعالة 

 الذيف كانكا فلبحيفاؿصغار الكطني كذلؾ قبؿ فكات الأكاف، إلا أف تأخر الدكلة في تبني الحؿ المناسب دفع 
 تككيف سابؽ كفي غياب أكيعممكف لدل المعمريف إلى تسيير ىذه المزارع مف تمقاء أنفسيـ بدكف تدريب 

 كىك ما أدل إلى إنبثاؽ ىذا النكع مف التسيير مف النظاـ (3)بدكف أم تغطية تشريعية أك تنظيميةأصحابيا، ك
كىك ما سمي فيما بعد بنظاـ التسيير الذاتي الذم إعتمدتو الدكلة كأسمكب لإستغلبؿ  (4)السياسي القائـ آنذاؾ

مف جية كتحقيؽ العدالة الإجتماعية للؤشخاص الذيف تـ تجريدىـ مف ممتمكاتيـ العقار الفلبحي التابع لمدكلة 
عممت عمى تقنينو كضبطو في نصكص قانكنية كتنظيمية بما ك، إباف الإستعمار الفرنسي مف جية أخرل

. يعرؼ بمزارع التسيير الذاتي
كعميو فسنتطرؽ إلى تنظيـ المشرع لمزارع التسيير الذاتي كأسمكب لإستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة     

 :لأملبؾ الدكلة الخاصة عبر مرحمتيف كمايمي

                                                           
  .119بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية، المرجع السابؽ، ص - 1
 .تكزيع الأراضي عمى الفلبحيف الذيف فقدكا أراضييـ أثناء الثكرة التحريرية إما مف أىـ الحمكؿ المتاحة في تمؾ المرحمة ىي - 2

ف تتكلى الدكلة ك أأ، الجزائرية لضماف مكاصمة الإنتاج بنفس الطرؽ التي كاف يعتمدىا المعمريفةتكزيع الأراضي عمى الطبقة البرجكازمأك ب
 . 02، ص  السابؽ المرجعإسماعيؿ  شعباني، : - انظر .بنفسيا ميمة تسيير الأراضي الشاغرة

، قانكف عقارم، كمية الحقكؽ كالعمكـ  آليات تسيير العقار الفلبحي في التشريع الجزائرم ، أطركحة دكتكراه عمكـرضا بكعافية، -  3
 . 31 ص ،2018-2017،باتنة-السياسية، جامعة الحاج لخضر 

  . 18، ص المرجع السابؽأكراغ، آسيا - 4
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 : (1)653-68:مزارع التسيير الذاتي قبل صدور الأمر رقم:  أولا
    إعتبر المشرع أسمكب التسيير الذاتي أسمكبا ديمقراطيا يقكـ أساسا عمى آلية الإنتخاب كلذلؾ فقد أصدر 
العديد مف القرارات كالمراسيـ التي تنظـ تسيير الكحدات الزراعية المسيرة ذاتيا، كالتي كاف يفترض أف تسير 

 .(2)دكف تدخؿ الأجيزة البيركقراطية لمدكلة في الشؤكف المتعمقة بالتسيير المالي كالإدارم لممزرعة
     إلا أف المشرع قد أنشا الديكاف الكطني للئصلبح الزراعي الذم إنحصر دكره في تحقيؽ البرنامج 

الحككمي للئصلبح الزراعي كتنظيـ المزارع الميممة مف طرؼ ملبكيا الأصمييف، كىك ما أفرغ نظاـ التسيير 
الذاتي مف محتكاه لأف التسيير أصبح بشكؿ شبو مباشر مف طرؼ الإدارة كىك ما جعؿ العماؿ مجرد أجراء 

 .لدل الدكلة
 : 653-68:مزارع التسيير الذاتي بعد صدور الأمر رقم: ثانيا

 كضع حد لتبعية المزارع المسيرة ذاتيا لقرارات كخطط الإدارة 1968     لقد حاكؿ المشرع في نياية سنة 
المركزية  كىك ما جعمو يصدر نصكص قانكنية لإرساء المبادئ العامة لمتسيير الذاتي في الفلبحة كذلؾ بعد 

 المؤرخ 653-68 :حؿ الديكاف الكطني للئصلبح الزراعي، كمف أىـ ىذه النصكص الأمر رقـ
 التي منحت الدكلة (4) كمجمكعة مف المراسيـ(3)كالمتعمؽ بالتسيير الذاتي في الفلبحة 30/12/19968:في

مف خلبليا لمجمكعة العماؿ التابعة للبستغلبؿ الفلبحي كالمسير ذاتيا شخصية معنكية كحؽ انتفاع غير 
 :محدد المدة كغير قابؿ لمتصرؼ كالحجز عميو، كالتي تتككف مف الأجيزة التالية

  :الجمعية العامة لمعمال -1
 كتتشكؿ الإنتاج برنامج حسب سنكيا أعضائيا عدد يحدد المزرعة، في العميا الجمعية الييئةىذه  تعتبر    
 (5):التالية الشركط فييـ تتكفر الذيفك المزرعة في الدائميف العماؿ مف

 التمتع بالجنسية الجزائرية، -
 سنة فأكثر، 18بمكغ  -
 .المدنية حقكقو مف محركـ يككف لا أف -
 .كمباشرة شخصية بصفة الفلبحي العمؿ عمى القدرة -
 .الفلبحي الإستغلبؿ خارج آخر معاشي مكرد ليـ يككف لا أف -
 .أشير( 6 )ستة عف تقؿ لا لمدة دائما عاملب يككف أف -

                                                           
 .كالمتعمؽ بالتسيير الذاتي 30/12/19968: المؤرخ في653-68 :الأمر رقـ- 1
  . 21 السابؽ، ص مرجع آسيا أكراغ، اؿ- 2
 . 1968،  15جريدة رسمية عدد- 3
 المتضمف التعريؼ بمجمكعة العماؿ التابعة للئستغلبؿ الفلبحي المسير ذاتيا 15/02/1969:  المؤرخ في15-69: مرسكـ رقـاؿ-4

 لممتضمف تحديد إختصاصات كسير ىيئات التسيير 15/02/1969: المؤرخ في16-69: كحقكؽ ككاجبات أعضائيا، كلمرسكـ رقـ
 .( 1968،  15جريدة رسمية عدد)الذاتي في الفلبحة 

 .المرسكـ نفس مف  01المادة - 5
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 إلا نافذة مداكلاتيا تعتبر كلا إستثنائية، كأخرل السنة في عاديتيف دكرتيف تعقد فإنيا عمميا لسير فبالنسبة   
 .الحاضريف للؤعضاء المطمقة بالأغمبية تتخذ فإنيا قراراتيا أعضائيا،أما( 2/3 )ثمثي نصاب بحضكر

 السنكية كالبرامج التنمية مخططات عف المسؤكلة فيي كاسعة جد بصلبحيات العامة الجمعية تتمتع كما    
 بالإضافة زرعة،ـاؿ داخؿ العماؿ لتنظيـ الداخمي النظاـ عمى ةصادؽالـ كالتسكيؽ، لإنتاجا كذلؾك لمتجييز

 .(1)السنة نياية حسابات عمى ةصادؽالـ إلى
 : مجمس العمال

الجمعية العامة  أعضاء طرؼ مف منتخبيف ؤهأعضا،الذاتي لمتسيير البنيكم اليرـ في الثانية الييئة يمثؿ   
 .سنة كؿ ثمثيـ إنتخاب يجدد ،لمعماؿ
( 2/3 )ثمثي بحضكر إلا نافذة مداكلاتيا تعتبر كلا ،إستثنائية كأخرل عادية دكرات في المجمس يجتمع    

 العامػة الجمعيػة تكجييػات ضػكء عمػى كذلؾ الزراعية بالكحدة اليامػة القػرارات إتخػاذ المجمػس كيتػكلى أعضائو،
 (2): التالية الصلبحيات إطار كفي لمعمػاؿ
 المتعمقػػة الداخميػػة نصكصػػيا كتحديػػد المشػػركع لائحػػة ختيػػاربإ لممزرعة الداخمي النظاـ عمى المكافقة -

 كتحديد العمؿ لظركؼ طبقا العماؿ عمى الصافي كالناتج عامؿ لكؿ الشخصي الػػدخؿ تكزيػػع بكيفيػػة
 .المكافآت

 .لمتجييز السنكية الخطة حسب الزراعية لاتلآا شراء أك بيع عمى المكافقة -
 .التنمية مخطط حسب المتكسطة، ك البعيدة القركض عمى المكافقة  -
 .المقررة المكائح حسب دائميف جدد عماؿ قبكؿ أك رفض -
 .العامة الجمعية أماـ عرضيا قبؿ السنة نياية حسابات في النظر - 
 .ليةلالإستغؿ العادم اليكمي التسيير تضمف التي التسيير لجنة يراقب ك ينتخب-  
 .العمػاؿ مجمػكع عمػى التأديبيػة بالسػمطة يضػطمع  -
 .(3 )دكرة كؿ إنعقاد عف تقرير لمعماؿ العامة لمجمعية يقدـ -
 :  لجنة التسيير -2

 سػنكات (3 )ثلبثة لفتػرة ذاتيا المسيرة المؤسسة تدير ك العماؿ، مجمس طرؼ مف التسيير لجنة تنتخب    
عػداد المزرعػة بسػير المتعمقػة القػرارات جميػع المجنػة تتخػذ ك لمتجديػد، قابمػة  كالقيػاـ النشػاط برنػامج كتحضػير كا 

براـ الختامية الماليػة بالحسػابات  (4).المكسمييف العماؿ كتكظيؼ كالتسكيؽ كالتمكيف القرض عقكد كا 

                                                           
1 - Djilali Benamrane ،opcit ،P 101 

 .المذككر سابقا  1969/ 02 /15: المؤرخ في 15-69: مف المرسكـ رقـ 16المادة - 2
3 - Abderrahmane Hitache, Les Relations Individuelles De Travail Dans Les  Exploitations Agricoles, 
thèse pour le doctorat d’état en droit, faculté de droit et des sciences économiques, université d’alger, 
juin 1973, P 156. 

 . 32 ص ، السابؽالمرجعكراغ، أ آسيا- 4
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 ليػالاخ يتػكلى سػنكات، (3 )ثلبثة لمػدة لمعمػاؿ العامػة الجمعيػة قبػؿ مػف منتخػب رئػيس المجنػة يػرأس    
 يمارسػيا التي صرؼبالػ مػػرلآا سػمطة كلػو ،(1)القضائية الجيات كاماـ الغيػر مػػع معاملبتيػا فػي المزرعػة تمثيػؿ
شػراؼ رقابػػة تحػت  .العماؿ مجمػػس رئػيس كا 
 : مدير المزرعة -3

 لو تخكؿ كالتي المزرعة داخؿ الدكلة مصالح تمثيؿ بميمة يتكفؿك الفلبحة كزير طرؼ مف المدير يعيف      
 مخططات عمى ضاعتركالإ ،المزرعة بيا تقكـ التي كالمالية الإقتصادية العمميات مشركعية عمى السير
 العقارية الأملبؾ جرد إضافة إلى ،لمتنمية الكطنية لممخططات أك العامة السمطة لتكجييات المخالفة التنمية

  .الكصية السمطة تقرىا التي القكاعد كفؽ الحسابات كمسؾ لممزرعة، التابعة كالمنقكلة
 يمكف لا (2)تالمقررا ىذه لتنفيذ لازمةؿا كامرلأا كيصدر التسيير، لجنة مقررات بتطبيؽ المدير يكمؼ كما    

 طرؼ مف إعتماده سحب حالة مؼ أك جسيمة، خطاءلأ إرتكابو أك كفاءتو عدـ ثبت إذا إلا رالمدم تنحية
 .(3)الذاتي التسيير كمراقبة نعاشلإ البمدم المجمس
 كأخرل متشكمة مف قطع أرضية صغيرة كبعيدة عف (4)ير أنو كنظرا لتككيف مزارع ذات مساحات كبيرة     غ

، (5)بعضيا البعض أدل إلى صعكبة عممية تسييرىا كمف ثمة إنتاجيا خاصة في ظؿ الإمكانيات المتاحة 
كىك ما يتطمب تقميص المساحة كزيادة عدد المزارع الذم يتطمب بدكره تكفير منشآت قاعدية كطاقات بشرية 

تماـ الأمر رقـمؤىمة في ميداف التسيير كالإنتاج، ك  42-75: بالأمر رقـ653-68:عميو فقد تـ تعديؿ كا 
الذم ساىمت مف خلبليا الدكلة إلى كضع التقنييف مف ذكم الكفاءة تحت   17/06/1975: المؤرخ في

تصرؼ رئيس المزرعة المسيرة ذاتيا، مع إمكانية استفادة العماؿ مف سكنات كتجييزات القرل الإشتراكية، 
لى غاية سنة   .  فقد عمؿ المشرع عمى إعادة ىيكمة المزارع المسيرة ذاتي1980كا 

 المتعمؽ بالتسيير 653-68 :   إلا أف المشرع تخمى عف نظاـ التسيير الذاتي مف خلبؿ إلغائو للؤمر رقـ
 .الذاتي في الفلبحة

:  التعاونيات الفلبحية لمثورة الزراعية: الفرع الثاني
    لقد اقتصر تطبيؽ نظاـ التسيير الذاتي عمى العقارات الفلبحية التي كانت تابعة لممعمريف كالجزائرييف 

 مثؿ ليـ مكاقؼ معادية لمثكرة التحريرية، كبقاء العقارات الفلبحية الأخرل التابعة لأملبؾ الدكلة الذيف كانت
 أراضػي ككػذلؾ ،الكراء ك المزارعة طريؽ عف التقميػدم للئسػتغلبؿ خاضػعة كانػت الػتي البمػديات أراضػي
 إلا 1965لذلؾ طرحت فكرة الثكرة الزراعية سنة  ،مباشرةك شخصية بصفة انوكيستغؿ لا كانكا الذيف الخكاص

                                                           
.  36الجلبلي عجة، المرجع السابؽ، ص - 1
 .المذككر سابقا  1969/ 02 /15: المؤرخ في 15-69: مف المرسكـ رقـ 30المادة - 2

3 - Djilali Benamrane ،،op cit ،P 104. 
.  أك تفكؽ   ىكتار 1231متكسط مساحة  المزرعة الكاحدة حكالي  -  4
. رتفاع تكاليؼ الإنتاج، كنقص اليد العاممة ككسائؿ الإنتاج الحديثة  إ-  5
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الأمر رقـ   فصدر(1) كذلؾ بسبب ضركرة إعادة تنظيـ أجيزة الدكلة1971أف تجسيدىا تأخر إلى غاية سنة 
تبنى مف خلبلو نمط أك الذم ( 2) الثكرة الزراعية المتضمف قانكف08/11/1971:  المؤرخ في71-73:

يقكـ عمى إستغلبؿ الأراضي الفلبحية في شكؿ تعاكنيات فلبحية ذات مساحة أقؿ مف مساحة أسمكب جديد 
 تكسعة الكعاء العقارم الفلبحي التابع لمدكلة في إطار الصندكؽ ةادمز مما ترتب عنو مزارع التسيير الذاتي

، ليصدر بعده منشكر الكطني لمثكرة الزراعية دكف أف يعالج نقاط الضعؼ السالفة الذكر في النظاـ الذم سبقو
  .1987سنة إعادة تنظيـ المزارع الإشتراكية كذلؾ  كزارم يتضمف

:  التعاونيات الفلبحية: أولا
 ذات طابع إقتصادم كقابمية (3)     لقد اعتبر المشرع العقارات الفلبحية المدمجة في صندكؽ الثكرة الزراعية

إشتراكية كىك ما يضفي عمييا خاصية أملبؾ الدكلة العمكمية، كمف ثمة إخضاعيا للئستغلبؿ الجماعي 
، كىك ما يعرؼ بالنظاـ التعاكني أنفسيـ المزارع النمكذجية التي يككنيا المستفيدكف إطاركالمشترؾ في 

يتـ كؼ عقد منح بيف المستفيد مف جية كالدكلة مف الذم ككسيمة لتطبيؽ الإشتراكية في المجاؿ الزراعي ك
 تعاكنيات لفائدة المؤبد الإنتفاع حؽ عف كتتنازؿ الرقبة ممكية عمى بمكجبو تحتفظ الدكلةجية أخرل، حيث 

. (4)الزراعية الثكرة
 : تعريف التعاونية الفلبحية -1
 وتيدف الأرض، خدمة من يعيشون الذين لمفلبحين ديمقراطية شركة :تعرؼ التعاكنية الفلبحية عمى أنيا   

 الكثيفة التنمية إطار في الصغيرة المزارع وتوسيع دمج خلبل من الزراعي المستوى عمى الاشتراكية لتوسيع
 .(5)يخدميا لمن الأرض مبدأ عمى بالإعتماد ذلك و لمزراعة،

   كعميو فيي أداة لتنظيـ تدخؿ الدكلة في المجاؿ الزراعي، قصد تحكيؿ علبقات الإنتاج إلى علبقات 
إشتراكية تسعى إلى ترقية الحياة الإجتماعية لأعضاء التعاكنية، تنشأ بترخيص مباشر مف الكزير المكمؼ 
بالفلبحة، تخضع التعاكنية لمسمطة الكصائية لكزارة الفلبحة بمساعدة المجمس الأعمى لمتعاكف الزراعي 

، كيككف إستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة (6)كلمرقابة المالية مف طرؼ كزارة المالية 
 الفردم ؿ مع إمكانية الترخيص بالإستغلب،(7)في ظؿ التعاكنية الفلبحية بصفة جماعية كعمى الشيكع

 .في حالة تعذر الإستغلبؿ الجماعي( 8)كإستثناء

                                                           
  .120بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية، المرجع السابؽ، ص - 1

  .25السابؽ، ص رجع  الكطنية الخاصة، الـللؤملبؾ الفلبحية التابعة الأراضيبف رقية بف يكسؼ، كيفية استغلبؿ - 2

.   مف ىذا البحث الأكؿ مف  الباب الأكؿ في الفصؿ لمكعاء العقارم التابع لصندكؽ الثكرة الزراعيةتـ التطرؽ - 3
.  49 السابؽ، ص مرجعسيا أكراغ، اؿآ- 4
 . 146 السابؽ، مرجعنادية سحتكت، اؿ- 5
 . 75 السابؽ، ص مرجعسكسف بكصبيعات، اؿ- 6
.  المذككر سابقا 73-71: مف الأمر رقـ01ف  /112المادة -  7
.  مف نفس الأمر 03ف  /112المادة - 8
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    حيث تمنح الدكلة حؽ الإنتفاع المؤبد عمى العقارات الفلبحية التابعة لأراضي الصندكؽ الكطني لمثكرة 
 مف الأمر 119كبدكف مقابؿ للؤشخاص الذيف تتكفر فييـ الشركط المنصكص عمييا في المادة ( 1)الزراعية 

إحتراؼ الفلبحة كاف لا :  كأخرل خاصة تتمثؿ في(2) المذككر أعلبه كالتي منيا شركط عامة73-71:رقـ
يككف عضك في جماعة تسيير ذاتي أك تعاكنية زراعية لقدماء المجاىديف، كأف لا يككف لو دخؿ  خارج العمؿ 

ذا فقد أحد ىذه الشركط يسقط حؽ الإنتفاع مباشرة ليـ  الزراعي كعدـ إمتلبؾ أرض أك عدـ كفايتيا، كا 
 .(3)إستبدالو بمستفيد آخر

  كعميو فإف كؿ مف تتكفر فيو الشركط السالفة الذكر فإنو يستفيد مف حؽ إنتفاع مؤبد غير قابؿ لمتنازؿ أك 
 .(4)الحجز عميو مع إمكانية إنتقالو إلى الكرثة في حالتي العجز كالكفاة كلكف مف فركعو الذككر دكف الإناث

   كمف أىـ الإلتزامات التي تقع عمى عاتؽ المستفيد مف حؽ الإنتفاع الدائـ أف يككف مقيما في مكاف القطعة 
الممنكحة لو أك في مكاف لا يعيؽ مشاركتو بصفة شخصية كمباشرة في خدمة العقار الفلبحي، ككذلؾ 

 . (5)الإنضماـ إلى التعاكنيات الفلبحية 
   كيترتب عمى إخلبؿ المستفيد بأحد إلتزاماتو المذككرة سابقا سقكط حقو في الإستفادة كفقا للئجراءات 

 المتضمف نماذج عقكد المنح 07/06/1972:  المؤرخ في109-72: المنصكص عمييا في المرسكـ رقـ
الخاص بالثكرة الزراعية، كالذم أحاؿ إختصاص الفصؿ في إسقاط الحؽ مف الإستفادة إلى لجنة التكفيؽ 

ذا لـ يجر حؿ النزاع مف طرؼ ىذه المجنة فإف الإختصاص  المحدثة عمى المستكل البمدم بالدرجة الأكلى، كا 
، كذلؾ بأف يرفع المعني دعكاه أماـ المحاكـ المكجكدة عمى مستكل الدكائر بدلا مف (6)يعكد لممحاكـ العادية

الغرؼ الإدارية بالمجالس القضائية المكجكدة عمى مستكل الكلايات كذلؾ بيدؼ تقريب العدالة لممتقاضيف  
 .(7)مف جية، كأف تنزؿ الدكلة منزلة الأفراد كتتساكل معيـ أماـ القضاء

 :أشكال التعاونيات الفلبحية -2
    لقد كرست الثكرة الزراعية النظاـ التعاكني عمى أساس أنو الإطار الديمكقراطي لإستغلبؿ العقار الفلبحي 
التابع لأملبؾ الدكلة،كالذم ييدؼ إلى ترقية مداخيؿ صغار المنتجيف، كتكسيع الإشتراكية الفلبحية مف خلبؿ 

                                                           
. .  المذككر سابقا 73-71:مف الأمر رقـ 124المادة - 1
، التمتع بالحقكؽ المدنية كالسياسية، بمكغ سف الرشد، عدـ المعاداة لمثكرة التحريرية  الجنسية الجزائرية:مايميتتمثؿ الشركط العامة في-  2

 . الكبرل، التأىيؿ البدني لخدمة الأرض 

  .122بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية، المرجع السابؽ، ص - 3

  .السابؽ ذكره 73-71:مف الأمر رقـ  130، 119المكاد - 4
.  25 السابؽ، ص رجعبف رقية بف يكسؼ، كيفية إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية الخاصة، الـ - 

 . المذككر سابقا 73-71:مف الأمر رقـ 126المادة - 5
جراءات سحبو أك سقكط الحؽ فيو07/06/1972:  المؤرخ في107-72: المرسكـ رقـمف  44المادة - 6   المتضمف نماذج عقد المنح كا 
  ( .1972 ،51جريدة رسمية عدد  )
  .123بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية، المرجع السابؽ، ص - 7
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طار يتدرب فيو المنتجكف عمى أساليب التسيير  إدماج صغار الفلبحيف ضمف صيركرة التنمية الفلبحية، كا 
 .الجماعي لكسائؿ الإنتاج

 القانكف تحديد المتضمف 07/06/1972: في المؤرخ( 1)23-72: رقػػػػـ صدر المشرع الأمػػػػرأ    كقد 
 تحديد المتضمف 07/06/1972: في المؤرخ (2)106-72:رقـ المرسكـ ككذلؾ لمتعاكنيات العاـ الأساسي
 :منيا نذكر الفلبحية التعاكنيات مف العديد إنشاء خلبليما مف تـ كالمذاف ،الفلبحي لمتعاكف الأساسية القكاعد

( 3)150-72: رقـ المرسكـ بمكجب النمكذجي الأساسي قانكنيا صدر: ستثمارلإل التحضيرية التعاونية- 

 قدرة كعدـ ستثمارىاإ تكاليؼ لإرتفاع نظرا المترككة راضيلأا ستثمارإ كىدفيا ،27/07/1972:في المؤرخ
 .لممستفيديف الفردية مكانيػاتالإ
: رقـ المرسكـ بمكجب النمكذجي الأساسي قانكنيا صدر :الشــيوع عمــى لممــالكين الزراعيــة التعاونية- 
 الزراعػػي سػػتغلبؿلإؿ الإقتصادية الكحػػدة صػػيانة فػػي دكرىػػا كيتمثػػؿ 27/07/1972:في المؤرخ( 4)72-151

 .كتسكيقو الزراعي الإنتاج عمميات لكؿ الجماعي كالإنجاز المشػػاع
 ( 5)152-72: رقـ المرسكـ بمكجب النمكذجي الأساسي قانكنيا صدر :الفلبحـي التعـاون مجموعـة- 

 الأراضي إستغلبؿ بعمميػات كالقيػاـ أعضػائيا بػيف التعػاكف ترقيػة إلػى تسػعى 27/07/1972:في المؤرخ
 .معنكييف أك طبيعييف أشخاصا أكانكا سكاء المتعػاكنيف لفائػدة
: رقـ المرسكـ بمكجب النمكذجي الأساسي قانكنيا صدر :المشترك بالإستغلبل الخاصة الزراعية التعاونية- 
 .فردم بشكؿ المستفيديف مف تتككف  27/07/1972:في المؤرخ(6)72-153
 المرسكـ بمكجب النمكذجي الأساسي قانكنيا صدر :الزراعيـة الثـورةب الخاص نتـاجللئ الزراعيـة التعاونيـة- 
 ،الإنتاج ككسػائؿ للؤراضي الجمػاعي الإسػتغلبؿ ىػك ىػدفيا 27/07/1972:في المؤرخ(7)154-72: رقـ

 .كالتسكيؽ المكاشي بتربية كتقكـ لأعضائيا المعيشة شركط تحسيف إلػى أيضػا كتيػدؼ
-72: رقـ المرسكـ بمكجب النمكذجي الأساسي قانكنيا صدر:ختصاصيةلإا لمخدمات الزراعية التعاونية- 

 .مشػتركة بصػفة نتاجلإا كسائؿ ستعماؿإ ىدفيا 27/07/1972:في المؤرخ( 8)155
: رقـ المرسكـ بمكجب النمكذجي الأساسي قانكنيا صدر :الخـدمات المتعـددة البمديـة الزراعيـة التعاونيـة- 
 الضػركرية بالخػدمات كتقػكـ كثقافيػة، جتماعيػةإك قتصػاديةإ أىػدافيا 27/07/1972:في المؤرخ(9)72-156

                                                           
 . 1972 لسنة 51جريدة رسمية عدد - 1
. نفس الجريدة الرسمية- 2
 . 1972 لسنة 64جريدة رسمية عدد - 3
 . نفس الجريدة الرسمية- 4

. نفس الجريدة الرسمية -  5
  . 1972 لسنة 64 عدد  جريدة رسمية- 6
 .نفس الجريدة الرسمية -  7
 .نفس الجريدة الرسمية -  8
 .نفس الجريدة الرسمية - 9
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 العػاجزيف، لممسػتفيديف الممنكحػة المعكنػات كتقػديـ القػركض تكزيػع فػي كتساىـ كتييئتيا راضيلأا لإسػتغلبؿ
 تطبيؽ عمى كتسير المبادرات، كتنظيـ علبـلإكا بالتجييز كالقياـ كالتسكيؽ التمػكيف بخػدمات تقػكـ كمػا

 .الزراعية الثكرة عمميات
: رقـ المرسكـ بمكجب النمكذجي الأساسي قانكنيا صدر :لمولايــة والفواكــو الخضــر تســويق تعاونيــة- 
 فػػي كالفكاكػػو الخضػػر تسػػكيؽ عمميػػة تنظػػيـ عمػػى تعمػػؿ حيث ،01/10/1974:في المؤرخ ( 1)74-199

 كطنية سياسة كضع في كالمساىمة الخدمات، المتعددة البمدية الزراعية التعاكنيات مػػع بالتنسػػيؽ الكاليػػة
 .إجبارم إلييا كالإنضماـ ،للؤسعار

ستغلبؿ المسػتفيديف، طػرؼ مػف الإنتاج ككسػائؿ الماشػية إستغلبؿ ىػدفيا :الماشـية ترقية تعاونية-   كا 
 .التجييزات كصيانة التعاكنيات كتجييز الرعي أراضي تييئة جماعيا، ليػـ الممنكحػة الأراضي

 التػي الخػدمات المتعػددة البمديػة الزراعيػة التعاكنيػات مػف تتكػكف :والتمـوين لمخـدمات الزراعيـة التعاونيـة- 
 الكلايػة فػي الفلبحية بالتنمية المتعمقة لمخدمات الزراعية التعاكنيات ليا تنظـ أف كيمكف الكلايػة عبػر تكجػد

 (2).حػةلاالؼ قطػاع فػي خاصػة بصػفة كالتخطػيط الريػؼ تنميػة فػي تسػاىـ ،الإنتاج كخػدمات بكسػائؿ

: إعادة تنظيم المزارع الإشتراكية: ثانيا
 تيػدؼ التػي كالتقنيػػات جػراءاتلإا مػػف لفلبحي مجمكعػةالقطاع ا إصلبح    أصدرت كزارة الفلبحة في إطار

نعاش كتطكير الفلبحي القطػػاع زمػةلأ حػػد كضػع إلػػى  الكحػدات ىيكمػة إعػادة خػلبؿ مػف الفلبحي القطاع كا 
عػادة نتاجيػةلإا  .(3)نتاجيةلإا الكحدات محيط ـتنظػي كا 

عادة تنظيـ إ  يتضمف كيفيات تطبيؽ تدابير30/08/1987:    حيث صدر منشكر كزارم مشترؾ بتاريخ 
 التسيير كمزارع الزراعية الثكرة تعاكنيػات مسػت الإجػراءات مف الإشتراكية مف خلبؿ مجمكعةالفلبحية المزارع 
 المزارع''  سـإ عمييا أطمػؽ مكحػد قػانكني نظاـ ذات مييكمة حيةلاؼ كحدات محميا أنشأت كالتي الذاتي

كذا إقامة مزارع عمكمية  ككذلؾ بيدؼ تثبيت حقكؽ المنتجيف كتحديد مسؤكلياتيـ   (4) ''ةشتراكيلاا الفلبحية
تتككف مف أراضي متجانسة مف خلبؿ تكزيع أراضي المزارع تكزيعا عقلبنيا كعادلا لضماف إنتاج أكثر 

 . كذلؾ حتى يككف الإستثمار الفلبحي الجديد أكثر نجاعة(5)كمردكدية يمكف التحكـ فييا

                                                           
 . 1974 لسنة 80جريدة رسمية عدد - 1
- 20ص ص، 1988عمػر صػدكؽ، تطػكر التنظػيـ القانكني لمقطاع الزراعي في الجزائر، ديكاف المطبكعات الجامعية، د ط، الجزائر، - 2

22. 
3 -abdelmadjid djenane, la restructuration de secteur agricole d'état discours et pratique mémoire de 0.  
magistère, institut des sciences économique, université d’Alger, 1985, p 93 . 

شػكالية العقاريػة، مجمة أبحاث اقتصادية لإفريد عبة، تقييـ السياسات العقارية لمقطاع الفلبحي في الجزائر كالحمكؿ المقترحػة لحػؿ ا- 4
دارية،،  .197ص ،2016 ،20 عدد جامعة محمد خيضر بسكرة، كا 

 .الصفحة  المرجع نفسو ، نفس فريد عبة، -5
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 منتجيف، مع تشكيؿ (03)ثلبثة     حيث تتككف كؿ مزرعة فلبحية إشتراكية مف جماعة عماؿ لا تقؿ عف 
لجنة داخمية تتككف مف الرئيس المسير كممثؿ كاحد عف كؿ مجمكعة، تضطمع بميمة تكزيع أراضي المزرعة 
ككسائؿ الإنتاج الأخرل، كما تعمؿ عمى تحديد شركط الإستعماؿ المشترؾ لمتجييزات التي لا يمكف تكزيعيا 
. ك تقديـ الدعـ للؤجيزة كاليياكؿ المكمفة بتنفيذ عمميات تعييف حدكد المستثمرات الفلبحية الجديدة ك رسميا
نتقاؿ الممتمكات  كما تقكـ مصالح أملبؾ الدكلة بتقكيـ جميع الممتمكات فكر تصفية المزرعة المنحمة كا 

 .لممزرعة الإشتراكية الجديدة
    بالرغـ مف أىمية ىذه الإصلبحات التي نص عمييا المنشكر الكزارم إلا أنيا لـ تكف كافية، حيث ظير 

مف الناحية الكاقعية العديد مف النقائص نتيجة السرعة الكبيرة التي تمت بيا العممية كىك ماخمؼ أخطاء كثيرة 
في عمميات التجميع كالتقسيـ لتنتج عنيا مزارع فلبحية إشتراكية بمساحات كبيرة جدا مقارنة مع الإمكانيات 

 .(1)المتاحة كىك ماترتب عنو صعكبة إستغلبليا كمف ثمة ضعؼ الإنتاج الفلبحي
 1987حصؿ فعلب سنة  ضركرة  إعادة ىيكمة القطاع الفلبحي العمكمي كىك ما   كعميو فقد إرتأل المشرع 

كيفية إستغلبؿ الأراضي الفلبحية  المتضمف 12/1987/ 08:  المؤرخ في19-87:بمكجب القانكف رقـ
ستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة إالذم يقكـ عمى التابعة للؤملبؾ الكطنية كتحديد حقكؽ المنتجيف ككاجباتيـ 

. لأملبؾ الدكلة في شكؿ مستثمرات فلبحية جماعية كأخرل فردية
ستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة عن طريق المستثمرات إ: المطمب الثاني

الفلبحية  
 إف تبني المشرع لنظامي التسيير الذاتي كالتعاكنيات الفلبحية في آف كاحد كأسمكبيف لإستغلبؿ العقار     

قتضى ضركرة تحقيؽ التكازف إ، كىك ما (2)زدكاجية نمط الإستغلبؿإالفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة أدل إلى 
 تشتت النظاـ القانكني لمعقار الفلبحي إلىستحالة تحقيؽ ذلؾ أدل إ أف إلابينيما لإمكانية تعايشيما معا، 

البحث عف تنظيـ جديد لتسيير القطاع الفلبحي المممكؾ لمدكلة، كىك ما دفع المشرع في أكاخر الثمانينات إلى 
ستغلبؿ ىذا النكع مف الأراضي الفلبحية كذلؾ بمكجب القانكف رقـ إتكحيد طرؽ العمكمي يرتكز أساسا عمى 

ستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ إالمتضمف ضبط كيفية  08/12/1987:  المؤرخ في87-19:
 إلا أنو لـ ،(3)ىذا الأخير الذم ألغى صراحة نظاـ التسيير الذاتي الكطنية كتحديد حقكؽ المنتجيف ككاجباتيـ،

                                                           
 .197، صالسابؽ رجعفريد عبة، الـ- 1
 الفلبحية التابعة الأراضيستغلبؿ إ المتعمؽ ب03-10:جيلبلي بمحاج، النظاـ القانكني لممستثمرة الفلبحية كفقا لأحكاـ القانكف رقـ - 2

  .257ص، 2019، 1، العدد 5للؤملبؾ الخاصة لمدكلة، مجمة البحكث في الحقكؽ كالعمكـ السياسية ، المجمد 
  : ى جميع الأحكام المخالفة ليذا القانون، لاسيما منيالغت'' : نصت عمى أنو التي   19-87: مف القانكف رقـ47المادة - 3

 . 1975 المتضمن التسيير الذاتي في الفلبحة المعدل سنة 30/12/1968:  المؤرخ في 653-68: الأمر رقم- 
 .'' المتضمن القانون المدني 26/09/1975:  المؤرخ في58-75:  من الأمر رقم866 إلى 858المواد من - 
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نما ألغاه ضمنيا ؿ نظاـ التعاكنيات الفلبحية محك، كقد تـ بذلؾ ت(1)يمغ الأمر المتعمؽ بالثكرة الزراعية صراحة كا 
إلى نظاـ المستثمرات الفلبحية القائـ عمى منح مجمكع المنتجيف الفلبحيف حؽ الإنتفاع الدائـ القابؿ لمتنازؿ 

.  (2)كللئنتقاؿ لمكرثة كلمحجز عميو كبمكجب عقد إدارم كفي شكؿ مستثمرات فلبحية
 إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة عف طريؽ المستثمرات الفلبحية في ظؿ أف إلا   

عدـ مف خلبؿ  الكثير مف التجاكزات لعؿ أىميا إىماؿ الأرض الفلبحية خمؼ 19-87:رقـ القانكف
ستغلبليا، كالمضي نحك تحكيميا عف كجيتيا الفلبحية بالرغـ مف خصكبتيا، كىك ما جعؿ المشرع كبعد أكثر إ

مف عشريف سنة مف تطبيؽ ىذا القانكف يفكر في تبني أسمكب الإمتياز كأسمكب جديد لإستغلبؿ الأراضي 
، كالذم منح 15/08/2010: المؤرخ في03-10:الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة بمكجب أحكاـ القانكف رقـ 

 الفلبحية التابعة عقاراتستغلبؿ اؿإلمجمكع المستثمريف الفلبحييف الذيف تتكفر فييـ الشركط القانكنية الحؽ في 
متياز لمدة محددة مع المحافظة عمى نفس طريقة الإستغلبؿ التي جاء بيا إلأملبؾ الدكلة في شكؿ حؽ 

جؿ أ بعض الخصكصيات مف كجكدالمستثمرات الفلبحية مع أسمكب كالمتمثمة في ، 19-87:القانكف رقـ
 .(3)قتصاد السكؽإتحقيؽ النتائج المرجكة كالمبنية عمى الإنفتاح عمى 

ثـ  (ولالفرع الأ)مفيكـ المستثمرة الفلبحية أكلا الإحاطة ب   كلتكضيح نظاـ المستثمرات الفلبحية كجب 
 ك 19-87: كفي الأخير نتناكؿ طبيعيا القانكنية في القانكف رقـ (ثانيالفرع ال)نظاميا القانكني التطرؽ ؿ
  . (لثثاالفرع ال) 03-10:القانكف رقـ

: ماىية المستثمرة الفلبحية : الفرع الأول
 19-87:   لـ تكف المستثمرة الفلبحية معركفة في النظاـ القانكني الجزائرم إلا بعد صدكر القانكف رقـ 

المذككر أعلبه، كالذم تمت بمكجبو عممية إعادة ىيكمة القطاع الفلبحي التابع لمدكلة مف خلبؿ كضع نظاـ 
قانكني خاص كفريد مف نكعو يتمثؿ في إنشاء مستثمرات فلبحية جماعية عمى مساحات متكسطة كأخرل 

نما  فردية عمى مساحات صغيرة بيدؼ تشجيع كتحرير المبادرات الفردية، فالمستفيد لـ يعد مجرد فلبح أجير كا 
. ان  منتجان أصبح فلبحؼ إقترنت بو صفة الإنتاجية

 :تعريف المستثمرة الفلبحية وعناصرىا: أولا
: ـ عناصرىا فيمايميأهنتناكؿ تعريؼ المستثمرة الفلبحية ك

 

                                                           
 ىذا القانون عمى المنتجين أحكام أيضاتطبق '' :  كالتي تنص عمى انو19-87:مف القانكف رقـ 46كيتضح ذلؾ مف خلبؿ المادة - 1

. '' 08/11/1971:  المؤرخ في73-71: المستفيدين من تخصيص فردي طبقا للبمر رقم
 المتضمف قانكف 25-90: مف القانكف رقـ75 تجدر الإشارة إلى انو قد تـ إلغاء قانكف الثكرة الزراعية صراحة فيما بعد بمكجب المادة 

: المؤرخ في 73-71:تمغى أحكام الأمر رقم'':  كالتي كاف نصيا كمايمي26-95: التكجيو العقارم المعدؿ كالمتمـ بالأمر
 .'' والمتضمن قانون الثورة الزراعية 08/11/1971

  .257ص السابؽ، رجعجيلبلي بمحاج، الـ- 2
.صفحة جيلبلي بمحاج، المرجع نفسو ، نفس اؿ-  3  
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 :تعريف المستثمرة الفلبحية  -1
تتكون الأراضي المشار إلييا في المادة الأولى '' : عمى أف19-87: مف القانكف رقـ 03     تنص المادة 

من ىذا القانون، وكذا الوسائل الأخرى المتعمقة بيا في شكل مستثمرات فلبحية جماعية متجانسة تتطابق 
مساحتيا مع عدد المنتجين الذين تتألف منيم الجماعة وقدرتيم عمى العمل، ومع مناىج الإنتاج المتوفرة 

. ''وقدرات الأراضي
 03-10:  مف القانكف رقـ 34الممغى بمكجب المادة  19-87: في ظؿ القانكف رقـ يلبحظ أف المشرع    

نما إكتفى بأف  ستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة يككف في شكؿ إلـ يعرؼ المستثمرة الفلبحية كا 
مستثمرات فلبحية جماعية كعمى الشيكع عمى أف تقسـ المساحة المستغمة لحصص متساكية بيف المنتجيف 

مدل خصكبة الأرض )أعضاء المستثمرة بما يتلبئـ مع قدرتيـ عمى العمؿ كقابمية الإمكانيات المتكفرة 
. (كالطرؽ كالمناىج المتاحة 

ستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة إ يككف ب19-87:   فالإستغلبؿ الفلبحي حسب القانكف رقـ
نتفاع دائـ عمييا كعمى أملبكيا السطحية مف عتاد كتجييزات كبنايات متعمقة إبأف تمنح الدكلة لممستثمر حؽ 

بيا ككسائؿ إنتاج، كذلؾ لمدة غير محددة بيدؼ تكفير إنتاج فلبحي مستقبمي متنكع لتطكير الإقتصاد 
.  (1)الكطني

ستحدث نظاـ المستثمرة الفلبحية بدلا مف التعاكنية الفلبحية التي تتمتع بالأىمية إ    كبذلؾ فالمشرع قد 
القانكنية لمتعاقد كالإستقلبلية بعدـ خضكعيا لمكصاية المباشرة للئدارة كما كاف سابقا في ظؿ النظاـ 

  (.2)الإشتراكي
 المتضمف قانكف 03/08/2008: المؤرخ في 16-08: مف القانكف رقـ46    إلا أنو كبالرجكع الى المادة 

 :التكجيو الفلبحي نجد أف المشرع قد عرؼ المستثمرة الفلبحية عمى أنيا
 والدواجن المواشي قطعان مجموع ومن ،المنقولة وغير المنقولة الأملبك من تتشكل يةإنتاج وحدة''    

 .'' المحمية العادات فييا بما الدية غير القيم وكذا ،المنجزة والإستثمارات والبساتين والحقول
 فتح خلبؿ مف الفلبحية الكحدة عمى قيمة إضفاء عمى عمؿ المشرع أف إلى نخمص التعريؼ ىذا مف    
 مف المستثمرة ممتمكات في الإستثمار ىذا يحصر فمـ الفلبحي المجاؿ في الإقتصادم بمعناه الإستثمار مجاؿ
نما ،إنتاج كسائؿ  كسع كما ،الربح مف كفكائدىـ الفلبحية المستثمرة لأعضاء الخاصة الأمكاؿ بتكظيؼ سمح كا 

 لضماف رىكف تأسيس إمكانية خلبؿ مف الفلبحية الإستثمارية لمشاريعيـ تمكيؿ عمى الحصكؿ مجالات
نشاء ،البنكية القركض  مف الدكلة كمساعدات مساىمات إلى إضافة ،اخريف كممكليف مستثمريف مع شراكات كا 

 كتحقيؽ الإنتاج رفع ثمة كمف كعصرنتيا الفلبحية المستثمرة كتطكير ترقية بيدؼ كىذا ،(3)المادية المكجكدات
 .الكطني الإقتصاد كتطكير تنمية في كالمتمثؿ المنشكد اليدؼ

                                                           
  .86 السابؽ، ص المرجعكراغ، أآسيا -  1
 . نفس الصفحة،  المرجع نفسو كراغ،أآسيا -  2
3
  .24 المرجع السابؽ، ص  النظاـ القانكني لممستثمرات الفلبحية في الجزائر،محمد لعشاش،-  
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: مايميلمستثمرة الفلبحية مف أىـ التعريفات ؿ    ك
عبارة عن وحدة فلبحية مستقمة بذاتيا تتمتع بالشخصية المعنوية والإستقلبل المالي  المستثمرة الفلبحية -

عن الذمة المالية لمشركاء المكونين ليا، وليا وعاء عقاري معين الحدود في العقد الإداري من الأراضي 
ستغلبليا شخصيا  الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة لمدولة، حيث يمتزم المنتج الفلبحي بإستثمارىا وا 

متيازات طبقا إستفادتو من حقوق وإوبصفة مباشرة، بأموالو الخاصة كما لو أنيا ممك لو، مقابل 
. (1)لمقانون

قتصادي وتعني وحدة ترابية مسيرة ومستغمة طيمة السنة من إصطلبح إ:  أيضا عمى أنياعرفت كما -
طرف شخص أو عدة أشخاص، ويتم تنظيم وسائل الإنتاج فييا وذلك لخدمة الإنتاج الفلبحي والتي تكون 

 (2).ممك لمشخص الذي يستغميا أو الغير

   نستنتج مف ىذه التعريفات لممستثمرة الفلبحية بأف الدكلة ىي التي تمنح لممستفيديف حؽ إستغلبؿ العقارات 
الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة في إطار المستثمرات الفلبحية بصفة دائمة غير محدكدة في ظؿ 

 بمكجب 03-10:  بمكجب حؽ الإنتفاع الدائـ أك بصفة مؤقتة في ظؿ القانكف رقـ19-87: القانكف رقـ
حؽ الإمتياز الفلبحي ، كذلؾ بيدؼ تطكير النشاط الفلبحي كمف ثمة الإقتصاد ككؿ، كما تقكـ بدعمو 

بكسائؿ الإنتاج المتمثمة في العتاد كالتجييزات كالبنايات المتعمقة بالعقار الفلبحي المستغؿ، قركض الإستثمار 
 .كالإستغلبؿ

 :عناصر المستثمرة الفلبحية -1
قتصادم خصب كحيكم للئستثمارات إف الفلبحة أصبحت قطاع إ    انطلبقا مف تعريؼ المستثمرة الفلبحية ؼ

تعتبر مكرد ميـ لإرتقاء الإقتصاد الخاصة ، فالأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة (3)العمكمية كالخاصة
 ثلبثة عناصر أساسية عمى  قكـعف طريؽ المستثمرة الفلبحية التي تمف خلبؿ إستغلبليا الكطني، كذلؾ 

   :تتمثؿ في
 :عنصر الإستثمار- أ
يعتبر الإستثمار مف أىـ العناصر التي تقكـ عمييا المستثمرة الفلبحية لما لو مف دكر لدعـ مستكل     

، فالإستثمار في المجاؿ الفلبحي أصبح خاضعا لمنطؽ (4)الإنتاج للؤراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة
الربح كالمردكدية الإقتصادية كلو دكر في ترقية كتطكير الاقتصاد الكطني، كىك ما يشجع الفلبحيف المنتجيف 

 .(5)عمى الإستغلبؿ الأمثؿ للؤرض الفلبحية كالإستثمار فييا بأقصى  حد ممكف
 

                                                           
 . 22 المرجع السابؽ ، ص النظاـ القانكني لممستثمرات الفلبحية في الجزائر،محمد لعشاش، - 1
.  163بف رقية بف يكسؼ، المرجع السابؽ، ص - 2
 . 223، ص   السابؽمرجعسكسف بكصبيعات، اؿ- 3
 . 24 المرجع السابؽ، ص ،حمد لعشاش،ـ  -4
  .128، صآليات تسيير العقار الفلبحي في التشريع الجزائرم بكعافية، ا رض- 5
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 :عنصر المستثمر- ب

لا يمثؿ المفيكـ  الممغى 19-87: مستغؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة بمكجب القانكف رقـإف    
نما تعدل ذلؾ ليشمؿ كؿ شخص  التقميدم لمفلبح المعركؼ في ظؿ نظامي التسيير الذاتي كالثكرة الزراعية، كا 
نما مف أجؿ  طبيعي  يمارس مينة الفلبحة بصفة دائمة كمعتادة ليس مف أجؿ تمبية حاجياتو العائمية فقط كا 

ستعمؿ المشرع مصطمح إ حيث ،(1)تمبية إحتياجات السكؽ الداخمية مع إمكانية التصدير في بعض الأحياف
المستثمر لما لو مف تأثير ايجابي عمى مستغؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة لتشجيع كتنمية ركح 

. المبادرة لديو لمخكض في في غمار الإستثمار
 السابؽ الذكر حيث عرؼ المستثمر 16-08:    كىك نفس الإتجاه الذم سمكو المشرع في القانكف رقـ

 كيشارؾ في تسيير المستثمرة، (2)الفلبحي عمى أنو كؿ شخص طبيعي اك معنكم يمارس نشاطا فلبحيا
 .(3)كيستفيد مف أرباح أراضييا كيتحمؿ الخسائر التي تترتب عف ذلؾ

 :عنصر التمويل- ت
    يعتبر عنصر التمكيؿ المحرؾ الأساسي لعممية الإستثمار، كالذم يككف مصدره إما ذاتي بما يساىـ فيو 

ما يككف مساىمات المستثمر الفلبحي   أكالمستثمر مف مالو الخاص فيشمؿ كؿ ما يمكف تقكيمو نقدا، كا 
كقد تككف نقدية أك في شكؿ تجييزات فلبحية،  (4)خارجي مف المساىمات المالية التي تقدميا الدكلة لممستثمر

. (5)كالتي يتـ منحيا لو عمى ضكء ما تقرره المخططات الكطنية لمتنمية
  كبإعتبار المستثمرة الفلبحية كحدة للئنتاج الفلبحي تيدؼ لتحقيؽ التنمية الفلبحية بكجو خاص كالتنمية 

لممستثمرة الفلبحية   الإقتصادية بكجو عاـ فقد أخذت الدكلة عمى عاتقيا إيجاد دعـ مالي كمؤسساتي تحفيزا
جؿ التغطية المالية لبرامجو الإستثمارية كمف أىـ صناديؽ الدعـ الصندكؽ أكمرافقة المستثمر الفلبحي مف 

لمنح قركض لمفلبحيف كالتكفؿ بدكرات تككيف المستثمريف في المجاؿ  (6)الكطني لتنمية الإستثمار الفلبحي

                                                           
 . 179الجيلبلي عجة، المرجع السابؽ، ص - 1
  :ىك  16-08:القانكف رقـمف  46النشاط الفلبحي حسب نص المادة - 2

كل النشاطات التي تتعمق بالتحكم و باستغلبل دورة بيولوجية ذات طابع نباتي او حيواني، التي تشكل مرحمة او عدة مراحل ضرورية 
لسيرورة ىذه الدورة، وكذا الانشطة التي تجري عمى امتداد عمل الانتاج ولاسيما منيا تخزين المواد النباتية او الحيوانية وتةضيبيا 

  ''.وتحويميا وتسويقيا، عندما تكون ىذه المواد متاتية حصرا من المستثمرة، تكتسي النشاطات الفلبحية الطابع المدني 
  .القانكف  نفسمف 47المادة  -3

  .260ص ،السابؽ مرجعاؿ ،بمحاج جيلبلي- 4
  .130، ص آليات تسيير العقار الفلبحي في التشريع الجزائرم ، المرجع السابؽرضا بكعافية ، - 5
 المتعمؽ بكيفيات تسيير حساب التخصيص الخاص 25/10/2005:  المؤرخ في413-05:  بمكجب المرسكـ التنفيذم رقـإنشاؤهتـ - 6

 ( .2005، 72جريدة رسمية عدد )الصندكؽ الكطني لتنمية الاستثمار الفلبحي  الذم عنكانو 302-067: رقـ 
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نشاء شباؾ مكحد لمنح  الفلبحي، كما خصصت الدكلة عدة إعتمادات مالية لمتنمية الريفية كتييئة الأراضي كا 
 .(1)القركض كذلؾ بالتعاكف مع بنؾ الفلبحة كالتنمية الريفية 

 :تمييز المستثمرة الفلبحية عن غيرىا من الإستغلبلات الفلبحية : ثانيا
 أىـ الإستغلبلات الفلبحية التي يجب أف نميز عنيا المستثمرة الفلبحية ىي التعاكنية الفلبحية كالمزرعة إف   

. النمكذجية
:  تمييز المستثمرة الفلبحية عن التعاونية الفلبحية-1
 الفلبحية عف المستثمرة يميز ما أىـ أنو نستنتج سابقا إليو تطرقنا الذم الفلبحية التعاكني تعريؼ مف   

 :الفلبحية كمايمي التعاكنية
تنشأ التعاكنية الفلبحية بمكجب ترخيص مباشر مف الكزير المكمؼ بالفلبحة، أما المستثمرة الفلبحية - 

.  فتنشأ بمكجب عقد إدارم
 عمى ،المالية كزير بيا يقكـ التي المالية كلمرقابة الفلبحة كزارة كصاية إلى الفلبحية التعاكنية تخضع -

  .(2) إدارية كصاية أك سممية تبعية أية إلى تخضع لا التي الفلبحية المستثمرة خلبؼ
جتماعية، أما المستثمرة-  قتصادية كا   تيدؼ التعاكنية الفلبحية إلى تحقيؽ أىداؼ متعددة سياسية كا 

 سياسية راثآ مف ذلؾ عف ينجـ قد ما مراعاة دكف الإمكاف قدر الربح تحقيؽ إلى تيدؼ فإنيا الفلبحية
 . (3) جتماعيةإك
تعاكنية للئستثمار، تعاكنية لممالكيف عمى الشيكع، تعاكنية  )تتخذ التعاكنية الفلبحية عدة أشكاؿ قانكنية - 

 تككف فإنيا الفلبحية ككميا تككف جماعية كلا مجاؿ للئستغلبؿ الفردم، أما المستثمرة (متعددة الخدمات
 .((5)كإستثناء فردية أك (4)عامة كقاعدة جماعية )فقط شكميف في
 إلى حكالي 19-87:نو تـ تقسيـ الأراضي الفلبحية بمكجب القانكف رقـإبالنسبة لممستثمرات الفلبحية ؼ- 

مميكف ىكتار، كذلؾ بمعدؿ ما  2.5مستثمرة فلبحية جماعية كفردية كزعت عمى مساحة  29.000
 ىكتار لممستثمرة الفلبحية الفردية، كىي 9.4 ىكتار لممستثمرة الفلبحية الجماعية ك 61.7يقارب 

مساحات متكسطة كمعقكلة مقارنة مع الأنظمة السابقة التي كانت فييا مساحات الأراضي الفلبحية 
ستغلبليا تكاليؼ مالية جد باىضة عجزت الدكلة عف تكفيرىا خاصة إالمستغمة كبيرة جدا كالتي تطمب 

. (6)في ظؿ الأزمة المالية الناتجة عف إنخفاض أسعار البتركؿ
 

                                                           
  .261 السابؽ، صرجع جيلبلي بمحاج، الـ- 1
 . 147،   السابؽجعرـنادية سحتكت، اؿ- 2
 . 75، ص   السابؽجعرـسكسف بكصبيعات ، اؿ- 3
  .19-87: مف القانكف رقـ11المادة - 4
. مف نفس القانكف  09المادة - 5
  .75 السابؽ، صمرجع بكصبيعات ، اؿ سكسف-6
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 :تمييز المستثمرة الفلبحية عن المزرعة النموذجية - 2
: في المؤرخ (1)19-82:رقـ المرسكـ      تـ إنشاء المزارع النمكذجية في إطار برنامج إعادة الييكمة كبمكجب

 المتضمف18/04/1989:في المؤرخ 52-89:رقـ التنفيذم المرسكـ بمكجب كالمعدؿ 16/01/1982
 طابع ذات عمكمية مؤسسات النمكذجية المزارع فأصبحت (2)النمكذجية لممزارع الأساسي القانكف تعديؿ

. المالي كالإستقلبؿ المعنكية بالشخصية تتمتع تجارم ك صناعي
: فيمايمي تكمف المستثمرة الفلبحية كالمزرعة النمكذجية بيف الإختلبؼ نقاط أىـ فإف كعميو    
 كالإستقلبؿ المعنكية بالشخصية كتتمتع تجارم ك صناعي طابع ذات عمكمية مؤسسة النمكذجية المزارعة -

المستثمرة الفلبحية فيي شركة أشخاص  أما ،(3) 19-87:رقـ القانكف تطبيؽ مجاؿ مف مستثناة كىي المالي
. (4)مدنية تخضع لقكاعد القانكف الخاص

 المستثمرة خلبؼ عمى ،معيا تبعية علبقة في كىي الفلبحة كزارة كصاية إلى النمكذجية المزرعة تخضع -
. مطمؽ شبو بإستقلبؿ تتمتع كىي إدارية كصاية أك سممية تبعية أية إلى تخضع لا التي الفلبحية

الفحكؿ، )كالحيكاني الضركرم (...البذكر، الشتائؿ)إلى إنتاج العتاد النباتي النمكذجية تيدؼ المزرعة- 
كتطكيره كترقيتو كذلؾ لتحقيؽ مخططات الإنتاج الكطني كفقا لدفتر شركط يحدد مقاييس كشركط  (...الدكاجف

 الذاتي الإكتفاء كتحقيؽ الإنتاج إلى تيدؼ فإنيا الفلبحية كطرؽ الرقابة التقنية عمى الإنتاج، أما المستثمرة
 . (5)الأكلى بالدرجة المستفيديف حاجيات إشباع خلبؿ مف كذلؾ
 :أنواع المستثمرات الفلبحية : ثالثا
 حسب الشيوع عمى و جماعيا الأراضي تستغل'': عمى أف19-87: مف القانكف رقـ09تنص المادة     

   .حرة بصفة المشتركين الجماعات أعضاء من عضو كل بين متساوية حصص
. جماعة من لأكثر بالإنضمام يسمح لا كما واحدة حصة من أكثر عمى يحصل أن منتج لأي يجوز ولا   
''. بالنخيل الخاصة الحالة في ستثنائيةإ صفة تكتسي لا أن يمكن الفردية الإستفادة أن غير 

 يككف أف الخاصة الدكلة لأملبؾ التابعة الفلبحية العقارات ستغلبؿإ في الأصؿ فإف أعلبه المادة نص مف    
 تككف الفلبحية المستثمراتؼ كعميو خاصة، حالات فيك (6)إستثناءا ةفردم بصفة يككف أف يمكف كما اجماعي

. فردية أخرلك جماعية فلبحية مستثمرات: شكميف في
: المستثمرات الجماعية  -1

                                                           
  .1982 لسنة 03 جريدة رسمية عدد- 1
  .1989 لسنة 16جريدة رسمية عدد- 2
.  الممغى19-87: مف القانكف رقـ04المادة - 3
. القانكفنفس  مف 13المادة - 4
 . 148، ص  السابؽمرجعاؿ نادية سحتكت ،- 5
.  205الجيلبلي عجة، المرجع السابؽ، ص- 6
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 يترؾ أف عمى،فأكثر فلبحييف منتجيف( 03 )ثلبث مف كجكبا الجماعية الفلبحية المستثمرة تتككف    
 التكامؿ ثمة كمف(2) كالتفاىـ الإنسجاـ لضماف كذلؾ (1)بينيـ فيما المتبادؿ الإختيار حرية المستثمرة لأعضاء

 .الفلبحية المستثمرة أعضاء بيف العمؿ في
 ،كمباشرة شخصية بصفة الأشغاؿ في يشارؾ أف الجماعية الفلبحية المستثمرة في عضك كؿ عمى كيتعيف   
. (3) أعضائيا بيف بالإتفاؽ المستثمرة داخؿ المياـ كتكزيع المشاركة طريقة تحديد كيتـ
 يككف كالمستثمرات المجمكعات تككيف أف عمى 19-87: رقـ القانكف مف أخيرة ف/ 11 المادة نصت كقد  
 الإجراءات عمى إعتمد كلذلؾ الشأف ىذا في تنظيمية نصكص أم تصدر لـ أنو إلا ،التنظيـ طريؽ عف

 المستثمرات تنظيـ بإعادة المتعمؽ 30/08/1987: في المؤرخ الكزارم المنشكر في عمييا المنصكص
  .العمكمي القطاع في الفلبحية
 :الفرديةالفلبحية المستثمرات  -2
 الدكلة لأملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي ستغلبؿإ يتـ أف يمكف نوإؼ الجماعية المستثمرات إلى إضافة    

: في تتمثؿ (4)قانكنا المحددة الشركط كحسب خاصة حالات في كذلؾ  فردم بشكؿ ستثناءاإ
 المستثمرة لأعضاء الأدنى الحد عمػػؿ طاقػة مػػع مسػاحتيا تػػتلبءـ لا زائػػدة أرضػية قطػػع كجػكد حالػػة- 

 .)منتجيف ثلبثة( الجماعية
 (5 ).كبعدىا لعزلتيا نظرا أخرل مستثمرة ضمف الزائدة الأراضي ىذه دمج إمكانية عدـ حالة- 
 لأراضػػي الأصػػمييف لمشػاغميف فتكػػكف الفرديػػة الفلبحية المستثمرة مف الإسػػتفادة لأكلكيػػة بالنسبة أما    

 البمػػديات أراضي في كالمتمثمة ،كالمتمـ المعدؿ العقارم التكجيو قانكف مف 85 المادة في عمييا المنصكص
 بتكافر كذلؾ الزراعيػػة الثػػكرة تطبيػػؽ قبػػؿ الفلبحيػػة العػػرش كأراضػػي الكلايػػات أك الدكلػة لأمػػلبؾ العائػػدة
: التالية الشركط

.  جمػػاعي بشػػكؿ الأرضية القطػػع ىػػذه سػػتغلبؿإ إمكانية عد ـ-
 بالبمديػػة يقطػػف كأف 19-87:رقـ القػػانكف مػػف 10ك 09 المػػادتيف فػػي عمييػػا المنصػػكص الشػػركط -

 (6).المجاكرة البمدية أك الأرض قطعػػة بيػػا المتكاجػػدة
 لنفس كيخضع الحقكؽ بنفس يتمتع الفردية الفلبحية المستثمرة مف المستفيد أف إلى الإشارة كتجدر     

 .(7) الجماعية الفلبحية المستثمرة أعضاء ليا يخضع التي الالتزامات
                                                           

.  الممغى 19-87: مف القانكف رقـ 11المادة - 1
، إلا أف ىذا لـ يمنع حدكث العديد مف الخلبفػات  ىـعضختيار بلالحرية اعضاء الجماعة الكاحدة لأالػرغـ مػف أف المشرع ترؾ عمى - 2

 . ، كالتي أدت في كثير مف الأحياف إلػػػى تحكيػػػػؿ المستثمرات الفلبحية الجماعية إلى مستثمرات فلبحية فرديةىـالحػادة بػيف
.  الممغى 19-87: مف القانكف رقـ21المادة - 3
. القانكفنفس مف  37المادة - 4
.  205الجيلبلي عجة، المرجع السابؽ، ص- 5
.  18 السابؽ،  ص رجع بركاىـ، الـ سمية لنقار-  6
.  الممغى 19-87:مف القانكف رقـ 38المادة - 7
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:  النظام القانوني لممستثمرة الفلبحية: الفرع الثاني
   لا يصبح لممستثمرة الفلبحية كجكد قانكني إلا مف تاريخ إنشائيا بمكجب عقد إدارم رسمي مشير في 
المحافظة العقارية، ىذا الأخير الذم يجب أف تتكفر في مجمكعة مف الشركط القانكنية منيا المكضكعية 

قبؿ التطرؽ ليذه الشركط نتناكؿ اكلا كأخرل شكمية تحت طائمة البطلبف، كذلؾ لكي ينتج آثاره القانكنية، ك
:  فيمايميكذلؾالمبادئ التي تقكـ عمييا المستثمرة الفلبحية 

 :المبادئ التي تقوم عمييا المستثمرة الفلبحية: أولا
مبدأ الفصؿ بيف حؽ الممكية كحؽ الإنتفاع، مبدأ :    تقكـ المستثمرة الفلبحية عمى ثلبثة مبادئ رئيسية كىي

 :ستقلبلية التسيير، مبدأ مسؤكلية المنتجيف، كالتي سنتناكليا فيمايميإ
 :مبدأ الفصل بين حق الممكية وحق الإنتفاع -1

نو خص حؽ أ تكجو مغاير للؤحكاـ العامة في القانكف المدني، حيث 19-87:     لقد أكرد القانكف رقـ 
الانتفاع عمى الأراضي الفلبحية التابعة لمدكلة بأحكاـ متميزة كمختمفة عف تمؾ المتعارؼ عمييا في الأحكاـ 

 تكون:''  أنو عمى   المذككر أعلبه19-87: مف القانكف رقـ  08 المادة العامة لمقانكف المدني، حيث تنػص
 أعضاء بين بالتساوي و الشيوع عمى الممنوحة و 07و 06 المادتين حددتيا كما العقارية العينية الحقوق

 ''. عميو والحجز والتنازل لمنقل قابل وىو المستثمرة
 بتكوين تصريحي عقد تقديم عمى بناء المعنيين يسمم'':عمى انو  القانكف مف نفس 12 لمػادةا كذلؾ ك 

 عل الدائم الإنتفاع في حقيم عمييا يمارسون التي الأرض قطعة يحدد إداري عقد منيم بمبادرة جماعة
''  متساوية بحصص و الشيوع

  يلبحظ أف المشرع  قد أضفى عمى حؽ الإنتفاع عمى الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة 
كتسابو بالميراث كىك ما إكالتي تتككف منيا المستثمرة الفلبحية  صبغة التأبيد أك الديمكمة، كما سمح بقابمية 

يجعمو  يتشابو إلى حد كبير مع حؽ الممكية، إلا أنو لا يمكف إعتباره حؽ ممكية بسبب كجكد نقاط إختلبؼ 
: عنو كالتي نمخصيا فيمايمي

بمكجبو عتبارىا المالؾ الأصمي للؤرض الفلبحية تتخمى مف إيعتبر حؽ الإنتفاع الدائـ رخصة مف الدكلة ب- 
 .(1)لممنتج المستفيد عف حقيا في الإستغلبؿ ، ليصبح ىذا الأخير يستغؿ الأرض الفلبحية نيابة عنيا 

ستفادتو مف إحؽ الإنتفاع الدائـ يككف بمقابؿ يتمثؿ في الإتاكة التي يجب أف يدفعيا المنتج المستفيد مقابؿ - 
ستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة، إلا أف ىذا المقابؿ يعتبر زىيد مقارنة مع قيمة إ

. التمتع بحؽ الإنتفاع الدائـ
  عميو كالحجػز عنػو التنػازؿ يمكػف حيػث العػاـ، لممػاؿ الثلبثية الحماية بقكاعد يحظى لا الدائـ الإنتفاع حػؽ- 

 .(2) بالميراث أك فيو بالتصرؼ إما نقمو يمكف كما ،كرىنػو
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 :مبدأ إستقلبلية التسيير -2
 لممنتجين الدولة تمنح'' :أنو عمى   المذككر أعلبه19-87: مف القانكف رقـ  07تنص المادة     

 بمقابل التنازل ىذا يتم و الأرض ماعدا المستثمرة لذمة المكونة الممتمكات جميع متلبكإ حق الفلبحيين
 . ''لممنتجين ممكا تكوينيا بعد الجماعات قبل من المحققة لمممتمكات تكون و مالي،

 كىي ،لمدكلة المالية الذمة عف مستقمة مالية ثمة ليا الفلبحية المستثمرة أف نستنتج أعلبه المادة نص مف    
 لمعقد العقارم كالشير التسجيؿ إجراءات تماـإ بمجرد تكتسبيا التي المعنكية بالشخصية لتمتعيا طبيعية نتيجة
 .الفلبحية المستثمرة محؿ الفلبحية الأراضي مف الإنتفاع في الحؽ لممستفيد الدكلة بو تمنح الذم
 : كىما ،جزأيف مف تتككف الفلبحية لممستثمرة المالية فالذمة   
 قبل القديمة الإشتراكية المزارع في متواجدة كانت والتي الفلبحية للؤراضي التابعة السطحية الأملبك-  

 أما ،للئستعماؿ صالحة تزاؿ لا التي تآكالمنش كالأغراس البنايات في كالمتمثمة: الفلبحية المستثمرة تكوين
 تكزيعيػا لإستحالة أك كفايتيػا لعػدـ تكزيعيػا يمكػف لا كالتي المشترؾ الإستعماؿ ذات الإنتاج لكسائؿ بالنسبة
  .حريتيـ بمحض المنتجكف تفاؽإ مع يتكافؽ بما مشتركا ستعمالاإ تسػتعمؿ فإنيػا
 كيحدد ،لتصفيتيا كذلؾ القديمة لممزارع السطحية الأملبؾ ىذه مجمكع بتقكيـ الدكلة أملبؾ إدارة تقكـ حيث    
 الذيف الفلبحية لممستثمرات المككنيف المنتجيف الجماعات عاتؽ عمى تسديده عبء تكزيع كيتـ المستحؽ المبمغ
 المنحمة المزارع مسيرم بمساعدة كذلؾ ،(1) مصرفية قركض بضماف أك التقسيط طريؽ عف يدفعكا أف يمكنيـ
 .الريفية كالتنمية الفلبحة بنؾ كممثمي

 تآكالمنش كالأغراس البنايات كىي:  تكوينيا بعد الفلبحية المستثمرة تنجزىا التي السطحية الأملبك- 
 الخاص الماؿ مف عادة تككف كالتي ،الفلبحية المستثمرة تككيف بعد تنجز كالتي الفلبحي للئستغلبؿ الضركرية
  .المستثمرة لأعضاء

 لمدكلة المالية الذمة عف مستقمة مالية كذمة معنكية بشخصية تتمتع الفلبحية المستثمرة فمادامت كعميو    
 المادة عميو مانصت كىك تسييرىا ك إدارتيا في تتدخؿ أف لمدكلة يجكز لا نوإؼ ،الدائـ الإنتفاع لحؽ المانحة

 المستثمرات وتسيير إدارة في يتدخل أن لأحد يحق لا'' :   المذككر أعلبه19-87: مف القانكف رقـ  43
. الجماعية أو الفردية الفلبحية

وتعد كل مخالفة للؤحكام المنصوص عمييا أعلبه تسييرا فعميا، ويترتب عمييا تطبيق قواعد المسؤولية 
 .''المدنية والجزائية المنصوص عمييا في ىذا المجال

 : مبدأ مسؤولية المنتجين -3
قر مسؤكليتيـ أستقلبليتيـ في تسيير المستثمرة الفلبحية فقد إعتراؼ المشرع لممنتجيف بمبدأ إفي مقابؿ       

حتراميـ لإلتزاماتيـ، كرتب عمى ذلؾ جزاءات قانكنية كذلؾ بمكجب المرسكـ التنفيذم إفي حاؿ عدـ 
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 مف القانكف 28 كالمتضمف كيفيات تطبيؽ نص المادة 08/12/1990: المؤرخ في(1)51-90:رقـ
. 19-87:رقـ

 فإف ىذه المسؤكلية تقكـ عمى أساس التقصير مف 19-87: مف القانكف رقـ28 كالرجكع إلى نص المادة 
( 2)خذ بالمسؤكليتيف معاأجية كعمى أساس الإخلبؿ بالإلتزامات التعاقدية مف جية أخرل، أم أف المشرع 

: كالمتاف يشترط فييما تكفر العناصر التالية 
 :لقد حدد المشرع الحالات التي تؤدم إلى فقداف المنتجيف لحقكقيـ كىي: أوجود خط -
إيجار الأراضي الفلبحية محؿ الإستفادة مف حؽ الإنتفاع الدائـ مف المستثمرة الفلبحية أك القياـ بأم - 

. تصرؼ يتعارض مع مبدأ الإستغلبؿ الشخصي كالمباشر للؤرض الفلبحية
.  الفلبحية عف كجيتيا الفلبحيةالأراضيتحكيؿ - 
 .الغير لفائدة منيا جزء عف التخمي أك الفلبحية الأرض لإستغلبؿ الفلبحي المنتج إىماؿ- 
 .فلبحية غير لأغراض الفلبحية لممستثمرة التابعة كالمنشات لممباني الفلبحييف المنتجيف ستغلبؿإ- 
 قيمنع قػػانكني عػػذر ىنػػاؾ كػػاف إذا إلا الفلبحية المستثمرة كتسيير إنتاج فػػي المباشػػرة المسػػاىمة عػػدـ- 

 كامؿ يتحمػؿ أف عمػى بميامو القياـ غيره بتككيؿ المعني العضػك فيػو يمتزـ حيث طبيا المثبت البدني كالعجز
 .(3) مؤقتة نتخابيةإ لميمة المستثمرة أعضاء احد ممارسة حالة في أك ذلؾ عمى المترتبة النفقات

 (4).لذلؾ الضركرية الشركط كؿ تكفر رغـ الفلبحية للؤرض الفعمي الإستغلبؿ بكاجب الإخلبؿ- 
 :الضرر المقصكد ىك :وجود ضرر -
مف حؽ  الإستفادة محؿ لمفلبحة المعدة أك الفلبحية للؤرض القانكنية الطبيعة أك الفلبحي بالطابع المساس- 

. الإنتفاع الدائـ مف المستثمرة الفلبحية
 الػكالي قبػؿ مف المعينة لمفلبحة التقنية إف عب إثبات كجكد ىذا الضرر يقع عمى عاتؽ أعكاف المصالح- 

 المخالفات عف بالبحث الخاصة مياميـ عف لمكالي مفصمة تقارير برفع يقكمكف حيث ،إقميميا المخػتص
 . (5) فردية اك جماعية فلبحية مستثمرة كؿ في المسجمة كالإخلبلات

 :تكوين المستثمرة الفلبحية: ثانيا
منيا ماىك مكضكعي كمنيا ماىك القانكنية    إف تككيف المستثمرة الفلبحية يتطمب تكفر مجمكعة مف الشركط 

 :ليترتب عمى إنشائيا مجمكعة مف الآثار القانكنية سنتطرؽ الييا فيمامشكمي كمام

                                                           
 19-87: مف القانكف رقـ28 كالمتضمف كيفيات تطبيؽ نص المادة 06/02/1990:  المؤرخ في50-90:المرسكـ التنفيذم رقـ- 1

 كالذم يضبط كيفية استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية كيحدد حقكؽ المنتجيف ككاجباتيـ 08/12/1990: المؤرخ في
. ( 19900 ،06جريدة رسمية عدد )
 . 144، ص آليات تسيير العقار الفلبحي في التشريع الجزائرم ، المرجع السابؽرضا بكعافية،  - 2
 .19-87:القانكف رقـمف  27المادة - 3
 .المذككر سابقا  51-90:المرسكـ التنفيذم رقـ مف 04المادة - 4
 .المرسكـ التنفيذمنفس  مف 05المادة - 5
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 :المستثمرة الفلبحيةتكوين شروط  -1
 :شروط الموضوعيةال - أ
. تنقسـ الشركط المكضكعية إلى شركط متعمقة بشخص المستفيد كأخرل متعمقة بمحؿ الإستفادة  
: متعمقة بشخص المستفيدالشروط ال-  1أ

 فيجب أف 19-87:ستغلبؿ مستثمرة فلبحية  في إطار القانكف رقـإكؿ شخص يرغب في الإستفادة مف    
: تتكفر فيو الشركط التالية

 .أف يككف شخصا طبيعيا يتمتع بالجنسية الجزائرية    - 
ف يككف بالغا لمسف القانكني كغير محجكر عميو، كلا يطرح ىذا أأف تككف لو أىمية قانكنية كاممة كذلؾ ب- 

نتقاؿ حصتو إلى كرثتو الذيف قد يككف منيـ مف لـ تتكفر فيو إالإشكاؿ إلا في حالة كفاة الفلبح المنتج ك
 لـ ينص عمى ذلؾ كىك 19-87: شركط الأىمية الكاممة، كتجدر الإشارة إلى أف المشرع في القانكف رقـ

 .(1) سنة كاممة(19) تسعة عشرة ما يرجعنا للؤحكاـ العامة لمقانكف المدني الأىمية القانكنية بسف
 (2).الكطني التحرير لحرب معادية مكاقؼ لممستفيد يككف لا أف يجب- 
 التفرغ يقتضي الفلبحي القطاع في الدائـ فالعمؿ: الفلبحي القطاع في الدائميف العماؿ مف يككف أف- 

 إستثنت بعض الأشخاص مف 19-87: رقـ القانكف مف 27 المادة أف إلا ،الفلبحي لمنشاط الكمي
نتخابية إالمشاركة الشخصية كالمباشرة في أشغاؿ المستثمرة الفلبحية كىـ العاجز بدنيا ك المكمؼ بميمة 

 .ككذلؾ المجند لكاجب الخدمة الكطنية
 تأطير مستخدمي أيضا الفلبحية المستثمرة إستغلبؿ مف الإستفادة يمكنيـ الذيف الأشخاص كمف    

 مينػة يمارسػكف الأشػخاص ككذلؾ ،19-87: رقـ القانكف صدكر تاريخ عند القائمة الفلبحية المستثمرات
 تشػػكيؿ بعػػد الزائػػدة الأراضي عمػػى الشػػباب الفلبحػػيف كػػذلؾ ك مكسػػميف كعمػػاؿ فلبحيػػيف كتقنيػػيف مينػػدس

( 3).الحقكؽ كذكم لممجاىديف الأكلكية تمنح أف عمى العماؿ، قبؿ مف الفلبحية المستثمرات

: شروط متعمقة بمحل الإستفادة - 2أ
 الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة  مف عقاراتستغلبؿ المستثمرة الفلبحية يتمثؿ في اؿإمحؿ الإستفادة مف     

 الفلبحية  في ىذه العقاراتيشترط  ، حيثجية كالأملبؾ السطحية المتصمة بالأرض الفلبحة مف جية أخرل
: كتتمثؿ ىذه الأراضي في ،محؿ الإستفادة أف تككف ممؾ لمدكلة

 أك الزراعية الأراضي في تتمثؿ كالتي أنكاع أربعة تشمؿ كىي ،الزراعية الثكرة لصندكؽ التابعة الأراضي- 
 العمميػة، لمتجػارب المخصصػة المسػاحات بإسػتثناء المحميػة الجماعػات أك لمدكلػة التابعػة لمزراعػة المعدة

 ك العػرش، أراضػي،73-71: رقـ الأمػر بمقتضػى تأميميػا تػـ التػي لمزراعػة المعػدة أك الزراعيػة الأراضي

                                                           
.  المعدؿ كالمتمـ  المتضمف القانكف المدني58-75: مف القانكف رقـ40المادة - 1
 .19-87: مف القانكف رقـ10المادة - 2
 . القانكفنفس  مف ف أخيرة/ 10المادة - 3
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 الزراعية الثكرة عمميات مف الإنتياء بعد ظيرت التي ك ليا، كارث لا أك ليا مالؾ لا التي الميممػة الأراضي
 .الأملبؾ ىذه بيا تكجد التػي البمػديات فػي
( 1).19-87:القانكف رقـ صدكر غاية إلى الذاتي التسيير لنظاـ خاضعة كانت التي الأراضي- 

فتتمثؿ في الأراضي  19-87:أما بالنسبة للؤراضي التي تـ إستثناؤىا مف مجاؿ تطبيؽ القانكف رقـ      
المخصصة لممزارع ىي الأراضي ك مف نفس القانكف 04كالمنصكص عمييا في المادة التابعة لأملبؾ الدكلة 

 .النمكذجية، كلممزارع التابعة لمؤسسات التككيف كالبحث العممي، كالمزارع التابعة لمعاىد التنمية

 :الشروط  الشكمية - ب
 مف إلا يتـ لا فردية، أك جماعية فلبحية مستثمرة شكؿ في الفلبحية الأراضي ستغلبؿإ مف الإستفادة إف   

 إدارة عف صادر (2)رسمي إدارم عقد بمكجب كذلؾ قانكني كجكد الفلبحية لممستثمرة فيو يصبح الذم التاريخ
 .العقارية المحافظة لدل مشيرا يككف أف يجب كالذم ،الدكلة أملبؾ
 أملبؾ لمديرية يقدـ فأ عميو يجب أعلبه المذككرة الشركط فيو تتكفر كالذم بالإستفادة المعني فإف كعميو    
 نسخة الحدكد، تعييف كمحاضر المساحة مخططات ،النيائية للئستفادة الكلائي القرار مف يتككف ممؼ الدكلة
 مبالغ بتسديد المتعمقة كالمنتجيف الريفية لمتنمية الفلبحي البنؾ ككالة بيف المبرمة الإتفاقية مف

. المدنية بالحالة المتعمقة الكثائؽك ة،المستثمر يمثؿ الذم العضك بتعييف المتعمقة الككالة مف نسخة،الممتمكات
 الأملبؾ كقكاـ الدائـ، الإنتفاع حؽ عميو يمارس الذم العقارم الأساس بتحديد الدكلة أملبؾ إدارة فتقكـ     

 لمممحؽ كفقا العقد بتحرير  تقكـ ثـ ،(3)ليا المكازم المبمغ دفع كطرؽ التمميؾ سبيؿ عمى عنيا المتنازؿ
المحدد لشركط إعداد العقد الإدارم الذم يثبت  06/02/1990: المؤرخ في 50-90:بالمرسكـ التنفيذم رقـ

 كنسختيف أصمية نسخة في 19-87:الحقكؽ العقارية الممنكحة لممنتجيف الفلبحييف في إطار القانكف رقـ
 بعد الفلبحية المستثمرة لأعضاء تبمغ كالثانية الشير، إجراءات لإتماـ العقارية لممحافظة إحداىما تكجو أخرييف

. (4)العقارم كالشير التسجيؿ إجراءات ستيفاءإ
 :الآثار المترتبة عمى إنشاء المستثمرة الفلبحية: ثالثا
 المسجؿ كالمشير في المحافظة العقارية الإدارميترتب عمى إنشاء المستثمرة الفلبحية بمكجب عقد المنح    

 تمتعتيا بشخصية معنكية مستقمة ليا ذمة مالية مستقمة عف الشركاء اعضاء 19-87:بمكجب القانكف رقـ
المستثمرة، كليا أىمية قانكنية كاممة للئشتراط كالتعاقد كفقا لقكاعد القانكف المدني كأحكاـ التشريع المعمكؿ بو، 

                                                           
جريدة رسمية عدد  ) المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية 30/06/1984: المؤرخ في 16-84:مف القانكف رقـ أخيرةف / 19المادة - 1

( . 52،1990جريدة رسمية عدد  ) 01/12/1990: المؤرخ في30-90:الممغى بالقانكف رقـ  (1984 ،27
. الممغى 19-87: مف القانكف رقـ33المادة -  2

    كتجدر الإشارة إلى أف الشيادة الإدارية الصادرة عف إدارة أملبؾ الدكلة لا يعتد بيا  لإثبات صفة المستفيد مف استغلبؿ المستثمرة 
كراغ ، أ آسيا  -:انظر. 07/01/2007: الصادر بتاريخ 384557: المحكمة العميا بمكجب القرار رقـالفلبحية  كىك ما قضت بو 

 .90الأطركحة السابقة، ص 
 .السابؽ ذكره  50-90: مف المرسكـ التنفيذم رقـ02ف / 02المادة -  3
 .المرسكـ التنفيذم نفس  مفف أخيرة/ 02المادة - 4
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 كالذم يثير عدة إشكالات خاصة في مسالة التقاضي 03-10:إلا أف الأمر يختمؼ فيما يخص القانكف رقـ
 .بإسـ المستثمرة كىك ما سنتطرؽ إليو بالتفصيؿ في الفرع الثالث مف ىذا المطمب

 لتزامات في ذمة طرفي العقد المنتجالإحقكؽ كاؿإنشاء المستثمرة الفلبحية مجمكعة مف      كما يترتب عف 
 الفلبحي كالدكلة مانحة حؽ الإنتفاع عمى الأرض الفلبحية كالممتمكات السطحية التابعة ليا، أك المستثمر

.  القانكنية في مكاجية طرفي العقدالآثارنو يترتب عمييا مجمكعة مف إكمتى تـ الإخلبؿ بيذه الإلتزامات ؼ
: الطبيعة القانونية لممستثمرة الفلبحية: الفرع الثالث 

    كما سبؽ الذكر فاف المشرع قد حافظ عمى إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة في 
 المتعمؽ بإستغلبلو في إطار أسمكب الإنتفاع 19-87: شكؿ مستثمرات فلبحية  حتى بعد إلغائو لمقانكف رقـ

، كالسؤاؿ المطركح ىنا ىؿ حافظت 03-10:الدائـ ، كتبنيو لأسمكب الإمتياز الفلبحي بمكجب القانكف رقـ
 الممغى، أـ 19-87: المستثمرة الفلبحية عمى نفس الطبيعة القانكنية التي تميزت بيا في ظؿ القانكف رقـ

 أنيا نحت نحكا آخر؟
للئجابة عمى ىذا التساؤؿ إرتاينا التطرؽ لمطبيعة القانكنية لممستثمرة الفلبحية في ظؿ القانكنيف عمى حد سكاء 

 .كذلؾ بيدؼ الكقكؼ عمى التغيرات الحاصمة في ىذا الإطار
: 19-87: الطبيعة القانونية لممستثمرة الفلبحية في ظل القانون رقم: أولا

 كىذا (1)تكتسب المستثمرة الفلبحية الشخصية المعنكية بمجرد شير العقد الادارم لدل المحافظة العقارية     
 19-87:القانكف رقـ  مف14راجع لإستفادة كؿ أعضاء المستثمرة مف عقد كاحد، كما تنص ايضا المادة 

تتمتع المستثمرة الفلبحية الجماعية بكامل الأىمية القانونية في الإشتراط والإلتزام والتعاقد طبق '' : عمى انو
 ''.لقواعد القانون المدني وأحكام التشريع المعمول بو

 كىك مالا (2)   كعميو فقد إعتبر المشرع الجماعة المككنة لممستثمرة الفلبحية الجماعية شركة أشخاص مدنية
ينطبؽ عمى المستثمرة الفلبحية الفردية لأنيا تتككف مف شخص كحيد كلا يمكنو تشكيؿ شركة مدنية ذات 
الشخص الكاحد، تتمتع بالشخصية المعنكية التي تخكؿ رئيسيا تمثيؿ باقي الأعضاء في كؿ التعاملبت 

 . (3)القانكنية لا سيما التقاضي أماـ الجيات القضائية 
   فالعلبقة بيف أعضاء المستثمرة الفلبحية ىي علبقة تعاقدية لعقد الشركة المبرـ بينيـ كفقا للؤركاف العامة 

 :لمعقد كالمتمثمة في
 كذلؾ مف خلبؿ تطابؽ إرادة الفلبحيف المنتجيف لإنشاء المستثمرة الفلبحية بإختيار متبادؿ :الرضا 

 . فيما بينيـ
 القياـ بإستغلبؿ العقار الفلبحي كمشركع إستثمار فلبحي:المحل . 

                                                           
 . 19-87: مف القانكف رقـ33المادة - 1
. القانكفنفس  مف 13المادة - 2
 . 82 السابؽ، صرجعلممستثمرة الفلبحية الجماعية، الـبف رقية بف يكسؼ ك سعيدة بف عيسى، أىمية التقاضي -  3
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 الرغبة في تحقيؽ الربح مف خلبؿ إستغلبؿ العقار الفلبحي:السبب . 
   كعميو فإف مسؤكلية الشركاء أم أعضاء المستثمرة تككف تضامنية مطمقة فيما يخص الإلتزامات التي تككف 

 .(1)بإسـ المستثمرة 
 :    أما بالنسبة لأركاف المستثمرة الفلبحية بإعتبارىا شركة مدنية فتتمثؿ فيمايمي

 : تعدد الشركاء -1
   كما سبؽ الذكر فإف إنشاء مستثمرة فلبحية جماعية يقتضي كجكبا ثلبثة منتجيف فلبحييف أك أكثر، كىك ما 

 مف القانكف المدني كالذم يقتضي كجكد شخصيف 416لا يتكافؽ مع عقد الشركة المنصكص عميو في المادة 
 .(2)أك أكثر
 :الحصص -2
يجب عمى كؿ عضك في المستثمرة أف يساىـ بحصة في رأس ماؿ الشركة كالتي تتمثؿ في الحؽ العيني     

، كبناء عمى ىذه الحصص (حؽ الإنتفاع، حؽ إمتلبؾ الممتمكات المككنة لمذمة المالية لممستثمرة )العقارم 
 .يتـ تحديد نصيب كؿ عضك مف الأرباح كالخسائر

 :نية المشاركة -3
   تتمثؿ ىذه النية في أف تتجو إرادة المستفيديف عمى قدـ المساكاة إلى إدارة كتسيير المستثمرة ك إستغلبليا 
بيدؼ إنتاج المحاصيؿ الزراعية كالمحافظة عمى الطبيعة الفلبحية لمعقار الفلبحي كتنفيذ كؿ عمؿ مف شأنو 

 .(3)أف يزيد مف قيمتو
 :إقتسام الأرباح والخسائر -4

  إلا أف ،   الأصؿ العاـ أف جميع أعضاء المستثمرة يتشارككف في الاستفادة مف الأرباح كتحمؿ الخسائر
 . (4)المشرع أجاز إمكانية الإتفاؽ فيما بينيـ عند الإقتضاء عمى أف لا يحتج بذلؾ أماـ الغير

 : الأىمية القانونية -5
تتمتع المستثمرة الفلبحية '' : كالتي تنص عمى أنو19-87:  مف القانكف رقـ14   بالرجكع إلى المادة 

الجماعية بكامل الاىمية القانونية في الاشتراط والالتزام والتعاقد طبقا لمقانون المدني واحكام التشريع 
 .  ''المعمول بو

    يلبحظ أف المشرع قد منح المستثمرة الفلبحية الأىمية الكاممة بالرغـ مف انيا شخص معنكم، كىك مالا 
يتكافؽ مع أحكاـ القانكف المدني الذم جعؿ الأىمية الكاممة حكرا عمى الشخص الطبيعي دكف سكاه، أما أىمية 

 .الشخص المعنكم فإنيا تككف في الحدكد التي يعينيا عقد إنشائيا أك الحدكد المقررة قانكنا

                                                           
  .19-87: مف القانكف رقـ17المادة - 1

 . 206الجيلبلي عجة، المرجع السابؽ، ص- 2
 . 19-87:  مف القانكف رقـ18المادة - 3
  .19-87:  مف القانكف رقـ2ف/ 21المادة - 4
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    كينتج عف تمتع المستثمرة الفلبحية بالأىمية القانكنية ضركرة تعييف رئيس كممثؿ قانكني ليا لمتعبير عف 
 :إرادتيا، كىك ما يمكنيا مف القياـ ب

 .جميع التصرفات القانكنية مع الغير كالتي تصب في مصمحة المستثمرة كأعضائيا -
 .التقاضي بصفتيا مدعية اك مدعى عمييا أماـ الجيات القضائية المختصة -
 :الذمة المالية -6

   إف إكتساب المستثمرة الفلبحية لمشخصية المعنكية يجعميا تتمتع بذمة مالية مستقمة عف الذمـ المالية 
لأعضائيا، كالتي تتككف مف الحصص التي دخؿ بيا الأعضاء مف أمكاليـ الخاصة بالإضافة إلى الكسائؿ 

كالأمكاؿ كحؽ الإنتفاع الدائـ الممنكح لأعضائيا، كعميو فإنو متى كاف لأحد أعضاء المستثمرة دائنكف 
شخصيكف فإف حقكقيـ في تقاضي الديكف تقتصر عمى نصيبو في الأرباح دكف نصيبو في حصتو في رأس 

، اأما ديكف المستثمرة فإنيا تقضى مف الذمة المالية (1)ماؿ المستثمرة  الذم يشكؿ جزء مف ذمتيا المالية 
لممستثمرة مع إمكانية الحجز التنفيذم عمى ىذه الأمكاؿ دكف المساس بالقكاعد العامة لحماية الماؿ العاـ 

 .كذلؾ فيما يخص حؽ الرقبة
 خاصة بمكاصفات مدنية أشخاص شركة عف عبارة ىي الجماعية الفلبحية المستثمرةؼ سبؽ ما عمى بناءا   

: مايميب يةمدفاؿ الاشخاص شركة عف تتميز تجعميا
 :زدواجية الصفةمبدأ إ - أ
فالمنتج الفلبحي في المستثمرة الفلبحية يتمتع بإزدكاجية الصفة، حيث أنو يككف ممزـ بتقديـ حصة عينية     

في رأس ماؿ المستثمرة الفلبحية كالمتمثمة في حصتو في حؽ الإنتفاع الدائـ كفي الأملبؾ السطحية الأخرل 
المتنازؿ عنيا بصفة مطمقة كالبنايات كالتجييزات التي تشكؿ كحدة كاحدة لا يمكف فصميا، كيمزـ أيضا 

 الذم المدنية الشركة في الشريؾ ينطبؽ مالا كىك بالمشاركة في أشغاؿ المستثمرة بصفة شخصية كمباشرة،
 .(2)معا بيما كليس عمؿ أك ماؿ مف حصة بتقديـ يمزـ

 :  (3)الباب المفتوح مبدأ - ب
 ىيكؿ أف يتأثر دكف شاء متى منيا الإنسحاب في الحؽ لو الفلبحية المستثمرة في عضك كؿ اف بو كنعني   

 التي المدنية الأشخاص شركة عكس كىك ،19-87:رقـ القانكف مف( 4)32 المادة عميو نصت ما كىك الشركة
 عمييا المنصكص الشركط فيو تتكافر شخص لكؿ المقابؿ في يجكز كما أعضائيا، أحد نسحابإ بمجرد حؿتف

                                                           
 الشركاء دائنون لأحد كان إذا '': المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ  عمى انو58-75:مف القانكف رقـ 436تنص المادة حيث - 1

 المال، ولكن رأس دون نصيبو في الأرباح من نصيب ذلك الشريك في إلا يتقاضوا ديونيم أن قيام الشركة أثناءشخصيون، فميس ليم 
 الشركة بعد تصفيتيا وطرح ديونيا عمى انو يجوز ليم قبل التصفية توقيع الحجز أموال يتقاضوا ديونيم من نصيب مدينيم في أنليم 

'' التحفظي عمى نصيب مدينيم
 . 222 السابؽ، صمرجعسكسف بكصبيعات، اؿ- 2
 . 257ص .  السابؽرجعجيلبلي بمحاج،الـ- 3

4
لا يؤدي الى التقسيم إنسحاب عضو، أو حدوث أي ظرف '' : السابؽ ذكره عمى أف 19-87:مف القانكف رقـ 32المادة تنص حيث -  

 .'' ... يغير تشكيمة المستثمرة الفلبحية 
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 إذا الجماعية الفلبحية المستثمرة إلى الإنضماـ في الحؽ 19-87:رقـ القانكف مف  24 ،10 ،9 المادة في
 .نحلبلياإحالة  في  التصفية لعممية تخضع كلا الأصمي، العقد في المذككر العدد مف أقؿ أعضائيا عدد كاف

  :الفلبحية المستثمرة لأعضاء التضامنية المسؤولية مبدأ - ت
 بو يتعيد بما الفلبحية المستثمرة أعضاء يمزم'' : انو عمى 19-87:رقـ القانكف مف 17 المادة تنص    

 .ومطمقة تضامنية بصفة وذلك المستثمرة بإسم أحدىم
 . ''الغير عمى بو يحتج لا بينيم يحصل إتفاق وأي  

 ىذا كفي ،بينيـ فيما كمطمقة تضامنية مسؤكلية مسؤكليف الجماعية الفلبحية المستثمرة أعضاء فإف كعميو    
.(1)ذؾ بخلبؼ تقضي التي المدني القانكف في العامة القاعدة مف إستثناء

   
: 03-10: الطبيعة القانونية لممستثمرة الفلبحية في ظل القانون رقم: ثانيا
تكتسب المستثمرة الفلبحية الأىمية القانونية ''  : عمى انو 03-10:القانكف رقـ مف 20 تنص المادة    

 . ''الكاممة للئشتراط والمقاضاة والتعيد والتعاقد طبقا لأحكام القانون المدني
يلبحظ أف المشرع ذكر المستثمرة الفلبحية بصفة عامة، كلـ يحتكر الشخصية المعنكية لممستثمرة الفلبحية    

الجماعية دكف الفردية، إلا أنو كفي نفس الكقت لـ ينص عمى ما يفيد منح المستثمرة الفلبحية الشخصية 
المعنكية، كىذا أمر طبيعي لأف أعضاء المستثمرة الفلبحية لا يمنح ليـ عقد إدارم كاحد كما ىك الحاؿ في 

نما يمنح لكؿ عضك عقد إمتياز بإسمو الخاص، كلذلؾ فقد أحاؿ المشرع مسالة 19-87:ظؿ القانكف رقـ  كا 
 .(2)تككيف المستثمرة الفلبحية إلى أحكاـ القانكف المدني

مف القانكف المدني فإف الشخصية المعنكية لممستثمرة الفلبحية لا  51، 50كعميو فإنو كبالرجكع الى المكاد    
، حيث أنو ككما سبؽ الذكر فإف 03-10:تمنح ليا إلا بمكجب نص قانكني كىك مالـ ينص عميو القانكف رقـ

  عالج المسألة بدقة حيث تضمف نص صريح يمنح بمكجبو  الشخصية المعنكية 19-87:القانكف رقـ
السابقة الذكر كالتي تعترؼ صراحة بالشخصية  33لممستثمرة الفلبحية الجماعية كالمتمثؿ في نص المادة 

المعنكية لممستثمرة الفلبحية الجماعية بمجرد شير العقد الإدارم الذم يمنح لجميع أعضاء المستثمرة 
 الفلبحية رئيس المستثمرة فيو سماء جميع الأعضاء بدقة كيحدد أكالذم يذكر فيو (  3)بالمحافظة العقارية 

ذا تـ تغيير رئيسيا أك كانت ىناؾ تغييرات في تركيبيا البشرية فإف كجب تعديؿ العقد الادارم  الجماعية، كا 
. ليتـ شيره بالمحافظة العقارية مف جديد لكي ينتج آثاره

    كأماـ ىذا الفراغ القانكني فإف المستثمريف الفلبحييف أصحاب الإمتياز عمى العقارات الفلبحية التابعة 
لأملبؾ الدكلة الخاصة يصادفكف إشكالات قانكنية في مسألة التقاضي أماـ الجيات القضائية الإدارية ك 

عدـ تمتع المستثمرة الفلبحية بأىمية التقاضي، خاصة كأف عقكد الإمتياز التي بحكزتيـ ىي  العقارية بسبب
                                                           

لا تضامن بي ن الشركاء فيما ىم مسؤولون عنو :  ''ق عمى اف المذككر سابقا  58-75:مف  القانكف رقـ 01ف/ 435تنص  المادة - 1
 ''.من ديون الشركة، الا اذا وجد اتفاق يقضي بخلبف ذلك 

 .82 السابؽ، صرجعلممستثمرة الفلبحية الجماعية، الـبف رقية بف يكسؼ ك سعيدة بف عيسى، أىمية التقاضي  -2
  .37-36 السابؽ، ص رجع الكطنية الخاصة، الـللؤملبؾ الفلبحية التابعة الأراضيستغلبؿ إبف رقية بف يكسؼ، كيفية - 3
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عقكد فردية لا يعتد بيا في إثبات شراكتيـ أماـ الغير، كىك ما يجعميا غير كافية لإثبات الكجكد القانكني 
:  المؤرخ في1470/15:لممستثمرة الفلبحية، كىك ما قضى بو مجمس قضاء البميدة في قراره رقـ 

17/05/20015(1). 
كفي ىذا الإطار يرل الأستاذ بف رقية بف يكسؼ أف تمكيف المستثمريف أصحاب الإمتياز مف المجكء     

 :لمقضاء في ىذه الحالة لا يككف إلا بكاحد مف ىذه الحمكؿ
 : إدارة حقوق الإمتياز بصفة مشاعة -1
 كما بعدىا مف القانكف المدني كالمتعمقة بالممكية الشائعة 713يطبؽ في ىذه الحالة احكاـ المكاد      

 حيث يتـ رفع الدعكل القضائية بإسـ كؿ أعضاء المستثمرة ،03-10:بإستثناء ما يتعارض مع القانكف رقـ
 .الفلبحية الجماعية بصفتيـ شركاء عمى الشيكع، كذلؾ لأف الماؿ المشاع لا يتمتع بالشخصية المعنكية

 عمى أنو يتعيف عمى أعضاء المستثمرة بمكجب إتفاقية غير ممزمة لمغير 02 ف/22   كما تنص المادة 
تحدد علبقاتيـ فيما بينيـ لتككيؿ أم عضك منيـ لتمثيميـ أماـ القضاء مع ذكر أسماء جميع أعضاء 

 (2).المستثمرة في الدعكل
 : إنشاء تعاونية فلبحية  -2
يمكن أن ينشئ '':  المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي عمى أنو16-08: مف القانكف رقـ53تنص المادة    

 .''المستثمرون الفلبحيون بموجب عقد رسمي تعاونيات فلبحية لإحتياجات نشاطيم 
  فمادامت التعاكنية الفلبحية شركة مدنية فإنيا تصبح تتمتع بالشخصية المعنكية بمجرد تككينيا بمكجب عقد 
رسمي أماـ المكثؽ يتضمف تحت طائمة البطلبف  إسـ كىدؼ التعاكنية كمقرىا ك مجاؿ إختصاصيا، كحقكؽ 

ستعماؿ المداخيؿ ، كلا تصبح ليا حجة (3)ككاجبات أعضائيا أماـ الييئات الإدارية كالقضائية ككذلؾ تكزيع كا 
 مف القانكف المدني، 417عمى الغير إلا بعد القياـ بإجراءات الشير في المحافظة العقارية طبقا لنص المادة 

 (4). المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم63-76: مف المرسكـ رقـ 63كالمادة 
 
 
 
 

                                                           
 .  السابؽرجعلممستثمرة الفلبحية الجماعية، الـبف رقية بف يكسؼ ك سعيدة بف عيسى، أىمية التقاضي : -  التعميؽ عمى القرار : نظرأ- 1

  .37 السابؽ، ص رجعستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية الخاصة، الـإبف رقية بف يكسؼ، كيفية - 2
 . المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي 16- 08: مف القانكف رقـ 55انظر المادة - 3
  .38-37 السابؽ، ص رجعبف رقية بف يكسؼ ، الـ- 4



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
: الفصل الثاني 

الإمتياز الفلبحي كنمط حصري لإستغلبل العقار 
الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة والمنازعات 

المترتبة عنو 
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عادة إلى إنخفاض البتركؿ في الثمانينات جعؿ المشرع يسعى إزمة أف فشؿ تسيير القطاع العمكمي بعد إ     
الجزئية تجو نحك خكصصة لتىيكمتو مف خلبؿ تجديد دكر الدكلة مف دكلة مساىمة الى دكلة ضابطة، 

صدر المشرع ألقطاع العاـ  بمكجب العديد مف الإصلبحات القانكنية التي شممت بدكرىا القطاع الفلبحي، ؼؿ
 لمجمكع منح كحد نظاـ إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لاملبؾ الدكلة الخاصة، ك الذم19-87:القانكف رقـ
 مع فردية أك جماعية فلبحية مستثمرات شكؿ كفي إدارم عقد بمكجب دائـ نتفاعإ حؽ الفلبحييف المنتجيف
 .الفلبحية العقارات بممكية الدكلة إحتفاظ

 المنتجيف لدكر الإعتبار إعادة خلبؿ مف الفلبحي لمقطاع جديدة ركح أعطت القانكف ىذا تطبيؽ فبداية   
 تدخلبت عف بعيدا الدكلة لأملبؾ التابعة الفلبحية العقارات إستغلبؿ بحرية يتمتعكف أصبحكا الذيف الفلبحييف

 كتمكيؿ الفلبحي لمعقار الأمثؿ الإستغلبؿ رقابة يتعدل لا دكرىا أصبح كالتي التسيير في المباشرة الدكلة
 كىك ،القرار مركزية لا تكرس ماليا مستقؿ معنكية ككياف الفلبحية المستثمرة فأصبحت ،الفلبحية للئستثمارات

  .كالإنتاجية الإنتاج لمستكل ممحكظ تطكر عنو مانتج
 ىذا مكاكبة قصكر إلى أدل 1989 سنة دستكر بمكجب لمدكلة كالإقتصادم السياسي التكجو تغيير أف إلا   

 بعد جمية أصبحت التي السمبية آثاره تراكـ بداية الى أدل ما كىك ،الجديدة الإقتصادية لمتطكرات القانكف
 لممنتجيف الدائـ الإنتفاع حؽ عف التنازؿ عممية تجميد يفيد مقرر 2005 سنة الحككمة رئيس إصدار

 الإنتفاع حؽ مف إستفادتيـ تفيد التي العقكد شير إجراءات أتمكا فلبحيف كجكد عنو مانتج كىك الفلبحييف،
 مكثقة لعقكد حكزتيـ بسبب إستغلبليا في تفانكا التي الفلبحية المستثمرات مف لمطرد تعرضكا كآخريف ،الدائـ
 .(1)العقارات ىذه عمى الدائـ الإنتفاع في حقيـ لإثبات ترتقي لا مشيرة غير كلكنيا
 اجراءات إتماـ عدـ أف إلا القضائية الجيات أماـ الدائـ الإنتفاع في حقيـ إثبات الفلبحيف محاكلات رغـ     
 تحظى تعد لـ التي القانكنية مراكزىـ إستقرار عدـ إلى أدل ما كىك ذلؾ، دكف حائلب كقؼ عقكدىـ شير

غياب  أف كما ،الأرض إستغلبؿ في إلتزاماتيـ عف كيتقاعسكا يتراجعكا جعمتيـ ما كىك كافية قانكنية بحماية
العقار الفلبحي طبيعة  المساس بعنيا نتج كقكع عدة تجاكزات ل الىالرقابة الفعالة للئدارة في الميداف أد

ىماؿ ،الفلبحية الأراضي تجزئةؾ  تقيقر عنو ترتب ما كىك ،الفلبحية كجيتيا عف تحكيميا كحتى إستغلبليا كا 
 مع يتماشى يعد لـ الذم،الدائـ الإنتفاع لحؽ القانكني النظاـ جدكل عدـك فشؿ قطعا ثبتلي الفلبحي الإنتاج
 العقار عمى الحفاظ عمى عمؿت جديدة عقارية سياسة ضبط تطمب ما كىك(2)لمدكلة الجديدة الإقتصادية الرؤية

 .(3)الفلبحي

                                                           
سمكب الإمتياز الفلبحي، مجمة الباحث في العمكـ القانكنية ألى إستغلبؿ العقار الفلبحي مف حؽ الانتفاع الدائـ إعلبؿ قاشي، تحكؿ - 1

 . 06، ص 2019، 04، عدد أىراسسكؽ - كالسياسية، جامعة محمد الشريؼ مساعدية 
.   127ليمى زركقي، حمدم باشا عمر، المرجع السابؽ، ص -  2
  دكتكراه  في القانكف، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة مكلكد معمرم أطركحةنعيمة أكمي،  عقد الامتياز الإدارم في الجزائر، - 3

 . 87، ص 2018تيزم كزك، 
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 التابع الفلبحي العقار لإستغلبؿ سابقيو مف مركنة أكثر بديؿ أسمكب عف يبحث المشرع ماجعؿ كىك    
 2008-08-03:  المؤرخ في16-08 :القانكف رقـ بمكجب 2008 سنة ليستقر الخاصة الدكلة لأملبؾ

 جديد أسمكب لإعتباره (1)مناسب الإمتياز الفلبحي كحؿ أسمكب تبني عمى المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي
لإستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة، كقد تـ التأكيد عمى ذلؾ مف خلبؿ  كحصرم

 المتضمف تحديد شركط 15/08/2010 : المؤرخ في03-10: التجسيد الفعمي لو بمكجب القانكف رقـ
-10:ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة، ككذلؾ المرسكـ التنفيذم لو رقـ

.  الذم طبؽ عقد الإمتياز الفلبحي 23/12/2010: المؤرخ في326
 :في مبحثيف كالاتي     كعميو فسنتناكؿ في ىذا الفصؿ كؿ ما يتعمؽ بالإمتياز الفلبحي

 
الإمتياز الفلبحي كنمط حصري لإستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة   :ولالمبحث الأ
. الإمتياز الفلبحي المنازعات المترتبة عن :ثانيالمبحث ال

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 في شكؿ مشاريع قكانيف مف أىميا  الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلةلقد بادرت كزارة الفلبحة بعدة اقتراحات لاستغلبؿ- 1
عدـ إمكانية ذلؾ، كأف تستغؿ ب 2000عف طريؽ الإيجار كالبيع، إلا أف رئيس الجميكرية صرح في خطاب لو في شير مام أف تستغؿ : 
:  أنظر. 03-10:ا عف طريؽ الامتياز كىك ماتـ تكريسو فعلب بمكجب القانكف رقـحيػػػػػبمف
.  127ليمى زركقي، حمدم باشا عمر، المرجع السابؽ، ص - 
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الإمتياز الفلبحي كنمط حصري لإستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة : المبحث الأول
: الخاصة 

إف تبني المشرع لأسمكب الامتياز الفلبحي كأسمكب لاستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لاملبؾ الدكلة      
-10: ليتـ الشركع في تجسيده بصكرة نيائية بمكجب القانكف رقـ16-08:الخاصة كاف بمكجب القانكف رقـ

 .326-10: كالمرسكـ التنفيذم رقـ03
     فأسمكب الإمتياز الفلبحي الذم تمنح بمكجبو الدكلة لممستثمر الفلبحي حؽ الإنتفاع المؤقت مف إستغلبؿ 

العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة يتميز عف غيره مف أساليب الإستغلبؿ بمجمكعة مف 
 .الخصائص التي تجعمو أسمكب متميزا كمختمفا

 لماىية حؽ الإمتياز الفلبحي عميو فسنحاكؿ تبياف كتكضيح مفيكمو كطبيعتو القانكنية مف خلبؿ التطرؽك   
جراءات منح عقد الإمتياز الفلبحي  ،(المطمب الأول) ، كفي الأخير إلى الآثار (المطمب الثاني)شركط كا 

. (المطمب الثالث)القانكنية المترتبة عنو 
: ماىية عقد الإمتياز الفلبحي: المطمب الأول

يتـ تحديد ماىية حؽ الإمتياز الفلبحي مف خلبؿ تعريفو كفقا لمنصكص القانكنية كالتنظيمية المعمكؿ      
بيا، مع تحديد أىـ خصائصو كالتي تميزه عف مايشابيو مف أساليب إستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة 

: لأملبؾ الدكلة الخاصة، كىكما سنتطرؽ لو فيمايمي
: تعريف عقد الإمتياز الفلبحي: الفرع الأول

   لكي تتضح معالـ حؽ الإمتياز الفلبحي نتطرؽ لتعريفو في قانكف التكجيو الفلبحي ككذلؾ القانكف رقـ 
ستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة إالمذككر سابقا كالذم حدد شركط ككيفيات  10-03:

 .الخاصة بمكجب عقد الإمتياز الفلبحي
 :تعريف عقد الإمتياز الفلبحي في قانون التوجيو الفلبحي:اولا

الامتياز ىو عقد تمنح بموجبو السمطة '' : عمى أف16-08:مف القانكف رقـ 2ف/3    تنص المادة 
'' ستغلبل العقارات الفلبحية لمدة محددة مقابل دفع إتاوة سنويةإالمانحة لشخص حق 

ستغلبل الأراضي الفلبحية التابعة إيشكل الإمتياز نمط '' :مف نفس القانكف عمى انو 17 كقد أكدت المادة
'' ....للؤملبك الخاصة لمدولة،

 حيث ،(1)يلبحظ بأف المشرع مف خلبؿ ىذيف النصيف قد عرؼ الإمتياز الفلبحي تعريفا عاما كغير كاضح    
ستغلبؿ عقاراتيا الفلبحية التابعة لأملبكيا الخاصة لشخص لـ إعرفو عمى أنو عقد تمنح بمكجبو الدكلة حؽ 

.  يتـ تحديد صفتو بدقة، كذلؾ لمدة معينة لـ يتـ تحديدىا أيضا في صمب النص كفي مقابؿ دفع إتاكة سنكية

                                                           
شريفة تككؾ ك حياة يحياكم، حؽ الإمتياز عمى الأراصي الفلبحية التابعة لأملبؾ الخاصة لمدكلة، مجمة حكليات جامعة قالمة لمعمكـ - 1

 . 418، ص 2015، 13الإجتماعية كالإنسانية، عدد
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    كعميو فإنو قد أعمف تخميو عف حؽ الإنتفاع الدائـ كتبنيو لحؽ الإمتياز الفلبحي كنمط لإستغلبؿ العقارات 
الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة ليتـ تكضيح كتحديد شركط ككيفيات ىذا النكع مف الإستغلبؿ 

 المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ 03-10:بمكجب نص قانكني تشريعي، كىك ماتـ فعلب بصدكر القانكف رقـ
 .الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة

 :03-10:تعريف حق الإمتياز الفلبحي في القانون رقم: ثانيا
 المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة 03-10:مف القانكف رقـ 04  عرفتو المادة 

الإمتياز ىو العقد الذي تمنح بموجبو الدولة شخصا طبيعيا من جنسية '': لأملبؾ الدكلة الخاصة عمى أنو 
 لمدولة الخاصة للؤملبك التابعــة الفلبحيــة الأراضــي ســتغلبلإ جزائرية يدعى المستثمر صاحب الإمتياز حق

 المبـاني سـيما ولا بالمسـتثمرة الممحقـة الأمـلبك مجمـوع وىـي بيـا المتصـمة السـطحية الأملبك وكذا
 إتاوة دفع مقابل لمتجديـد قابمـة سـنة 40 أقصـاىا لمـدة الشـروط، دفتـر عمـى بنـاء الـري ومنشـآت والغـراس
''. المالية قانون بموجب وتحصيميا تحديدىا كيفيات تضبط سنوية،

: مايمي نستنتج المادة ىذه نص مف    
الإمتياز الفلبحي يككف بمكجب عقد تمنح بمقتضاه الدكلة شخصا طبيعيا مف جنسية جزائرية حؽ  - 

إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبكيا الخاصة،كذلؾ في مقابؿ إتاكة سنكية ككفقا لدفتر شركط يحدد 
. (1)مسبقا
الشخص الطبيعي مف الجنسية  كىك( 2)تـ تحديد أطراؼ العقد كىما الدكلة كالمستثمر صاحب الإمتياز-  

. الجزائرية دكف سكاه
 قابمة لمتجديد، كحسف فعؿ المشرع تفاديا لسمبيات الإنتفاع الدائـ،  سنة40كما تـ تحديد مدة العقد لمدة - 

. كلـ يترؾ مجاؿ تحديدىا لمسمطة التقديرية للئدارة، كفي ذلؾ ربط لإمكانية التجديد بمدل الإلتزاـ بالإستغلبؿ
خصائص عقد الإمتياز الفلبحي وتمييزه عن مايشابيو من عقود استغلبل :الفرع الثاني

. العقارات الفلبحية التابعة لمدولة
    مف خلبؿ تعريؼ عقد الإمتياز نجد بأنو  يتميز بمجمكعة مف الخصائص التي تميزه عف غيره مف عقكد 

. إستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة، كالتي سنبينيا لتمييزه عف ما يشابيو
 :خصائص عقد الإمتياز الفلبحي: أولا

:    تتمثؿ ىذه الخصائص فيمايمي
 

 

                                                           
.   المذككر سابقا326-10:تـ تحديد دفتر الشركط كممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ-  1
 السابؽ الذكر عمى أنو الشخص الذم يمارس نشاط فلبحي كيشارؾ في تسيير المستثمرة 16-08: مف القانكف رقـ47عرفتو المادة -  2

. الفلبحية كيستفيد مف أرباحيا كيتحمؿ خسائرىا
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 :عقد الإمتياز الفلبحي عقد إداري -1
أحد أطرافو الدكلة كمانحة لحؽ الإمتياز، كيتصؿ إتصاؿ مباشر بالمرفؽ  بما أف عقد الإمتياز الفلبحي    

ستغلبؿ إحيث تمنح الدكلة لممستثمر صاحب الإمتياز حؽ . (1)العاـ فإنو  يصنؼ مف ضمف العقكد الإدارية
العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة كالأملبؾ السطحية المتصمة كفقا لدفتر الشركط الذم تعده 

 . (3)، كالذم يتضمف شركط إستثنائية غير مألكفة في عقكد القانكف الخاص(2)بإرادتيا المنفردة
 :عقد الإمتياز الفلبحي وارد عمى حق عيني عقاري -2

    يعتبر الإمتياز الفلبحي حؽ عيني عقارم تمنح مف خلبلو الدكلة لممستثمر صاحب الإمتياز مجمكعة مف 
ستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة نيابة عنيا، عمى أف إالصلبحيات التي تمكنو مف 

 (4).تحتفظ ىي بممكية الرقبة الذم يخكليا حؽ التصرؼ
المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية  03-10: رقـ القانكف مف 04 المادة تنص        حيث

 التابعػػة الفلبحيػػة الأراضػػي سػتغلبؿإ عمى ينصب الإمتياز حؽ أف التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة،عمى
 لتكضح منيا الثانية الفقرة جاءت حػػيف فػػي بيػػا، المتصػػمة السػػطحية الأمػػلبؾ كعمػػى الخاصػػة الدكلػة لأمػػلبؾ
 .المباني بينيا كمف الفلبحية بالمسػتثمرة الممحقػة الأملبؾ مجمػكع أنيػا فبينػت السطحية الأملبؾ مفيكـ

ستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لأملبكيا الخاصة بغية التقميؿ إ    كقد إعتمدت الدكلة ىذا الأسمكب في 
. مف تدخميا كتشجيعا للئستثمار في القطاع الفلبحي

 :مؤقت ومحدد المدة عقد الإمتياز الفلبحي -3
:     يتميز عقد الإمتياز الفلبحي بخصكصية التأقيت، كذلؾ بخلبؼ حؽ الإنتفاع الدائـ في القانكف رقـ

 الذم تمنح بمكجبو الدكلة لمفلبحيف حؽ إنتفاع دائـ كمؤبد عمى إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة 87-19
للؤملبؾ الخاصة لمدكلة كينتقؿ لمكرثة بدكف قيد أك شرط، حيث منح المشرع لممستثمر صاحب الإمتياز 

المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة  03-10: بمكجب القانكف رقـ
ستغلبؿ إنتفاع كإ قابمة لمتجديد، كذلؾ تفاديا لسمبيات ديمكمة سنة (40)أربعون الخاصة، مدة محددة أقصاىا 

الفلبحيف للؤرض التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة الذم أفرغ مبدأ ممكية الدكلة لحؽ الرقبة مف محتكاه، كىك ما 
. جعميا تفقد السيطرة لضعؼ فعالية الرقابة عمييا

                                                           
 15/08/2010:  المؤرخ في03-10: دراسة في ظؿ القانكف رقـ– لخضر شعاشعية ،إستغلبؿ الأراضي الفلبحية عف طريؽ الامتياز- 1
.  33، ص 2013، الجزائر، 01عدد اؿ،مجمة المحكمة العميا، -
 . 92 السابؽ، ص مرجعنعيمة أكمي ، اؿ- 2
جبارة،المستثمرات الفلبحية في المنظكمة القانكنية الجزائرية، مجمة النيؿ الاقتصادم، الصادرة عف جامعة حمة  عمي بف عمي، نكرة-  3

  .542ص ، 2021، 02، عدد 04لخضر بالكادم، مجمد 
مصطفى كحاؿ، عقد الامتياز الكارد عمى الارضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة، مذكرة ماجستير في القانكف العقارم،كمية - 4

 . 48، ص 2013-2012الحقكؽ بف عكنكف، جامعة الجزائر، 
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      كتجدر الإشارة  في ىذا الإطار إلى أف المشرع لـ يحدد عدد المرات التي يتـ فييا تجديد مدة الإمتياز 
نما تككف بمكجب طمب مف المستثمر صاحب (1)الفلبحي، كما أنو لـ يجعؿ عممية التجديد ضمنية   كا 

الإمتياز، كلعؿ اليدؼ مف ذلؾ ىك ربط إمكانية تجديده بمدل إلتزاـ المستثمر صاحب الإمتياز بكاجب 
. الإستغلبؿ الأمثؿ لمعقار الفلبحي

 صػاحب المسػتثمر بيػػا يتمتػع التػي الحقػكؽ ضػمف مػػف يعتبر الإمتيػاز عقػد تجديػد     كعميو كبما  أف
 يقػػػدـ فإنو ،(2)326-10: رقػػـ التنفيػػذم بالمرسػػكـ المرفػػؽ الشػػركط كدفتػػر القػػانكف لأحكػاـ طبقػػا الإمتيػاز
 تجديػػػد فػػػي رغبتػػػو بكضػػػكح فيػػػو يبػػػيف ،الأكؿ العقػد مدة نياية مف شير (12 )عشر إثنا قبػؿ خطػػػي طمػػػب
 منح إجراءات إعادة دكف التجديد بعدىا ليتـ ،القانكنية إلتزاماتػو بكػؿ كفػى قػد بأنػو يفيد كما ،الإمتيػػػاز عقػػػد

 .الػػديكاف لػػدل مكجػػكد الأكؿ ممفػػو لاف كذلؾ تحقيػػؽ، ػ،جديػػد ممػػؼ مف الفلبحي الإمتياز
 :عقد الإمتياز الفلبحي يكون بمقابل -4

، كيتمثؿ ىذا المقابؿ في فرض إتاكة 19-87:     إف حؽ الإمتياز الفلبحي لا يمنح بالمجاف في القانكف رقـ
سنكية عمى المستثمر صاحب الإمتياز، يتـ تحديد قيمة ىذه الإتاكة السنكية  ككيفية تحصيميا ك تخصيصيا 

(  3).بمكجب قانكف المالية

 :(4)متياز الفلبحي قابل لمتنازل والنقل والحجزإحق ا -5

   يجكز لممستثمر صاحب الإمتياز التنازؿ عف حقو في الإمتياز الفلبحي،  كذلؾ في إطار مراعاة مجمكعة 
. مف الإجراءات قانكنية محددة 

 مف تاريخ كفاة ابتداءإلا ينتيي حؽ الإمتياز بكفاة المستثمر، بؿ ينتقؿ الى الكرثة كيككف ليـ ميمة سنة تسرم 
: جؿأمكرثيـ مف 

ختيار كاحد منيـ ليمثميـ كيتكؼ بحقكؽ كأعباء مكرثيـ قي المستثمرة، كفي حالة كجكد قاصر يجب إ- 
.  مف قانكف الأسرة88الحصكؿ عمى إذف قضائي طبقا لممادة 

. التنازؿ بمقابؿ أك مجانا لأحدىـ- 
. التنازؿ عف حقكقيـ حسب الشركط المحددة في القانكف- 

ختيار الكرثة لإحدل الحالات المذككرة أعلبه، يخطر الديكاف إجؿ السنة، كعدـ أنقضاء إنو كعند أ    إلا 
( 5). الكطني للؤراضي الفلبحية الجية القضائية المختصة بذلؾ

                                                           
 . 543 السابؽ، ص رجعجبارة، الـ  عمي بف عمي، نكرة-1
: دفتػػر شػػركط الامتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة المرفؽ بالمرسػػكـ التنفيػػذم رقػػـ مف 5ف /2المادة -  2

  .السابؽ الذكر 10-326
 المتضمف قانكف 31/12/1988:  المؤرخ في33-88:  بمكجب القانكف رقـ19-87: تـ تحديد مبمغ الإتاكة في ظؿ القانكف رقـ- 3

(.  1989، 54جريدة رسمية عدد  ) 1989المالية لسنة 
.  49 السابؽ، ص رجعمصطفى كحاؿ، الـ- 

  03-10:  مف القانكف رقـ13المادة - 4
  .129 ص  المرجع السابؽ،ليمى زركقي، حمدم باشا عمر،- 5
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ستغلبل العقارات التابعة لأملبك إتمييز عقد الإمتياز الفلبحي عن مايشابيو من عقود : ثانيا
: الدولة الخاصة الأخرى

متياز إ    ىناؾ بعض العقكد تشترؾ مع الإمتياز الفلبحي في العديد مف النقاط كحؽ الإنتفاع الدائـ كعقد 
الإستصلبح الفلبحي،كىذا ما يقتضي منا محاكلة البحث في نقاط إختلبفيا عنو لكضع خط فاصؿ بينيا 

 :كبينو، كىك ما سنتناكلو فيمايمي
 : تمييز عقد الإمتياز الفلبحي عن حق الإنتفاع الدائم -1
في، فإننا ستطرؽ إلى أىـ  19-87:بما أنو تـ التطرؽ إلى حؽ الإنتفاع الدائـ في ظؿ القانكف رقـ       

 المحدد لشركط 03-10 :نقاط التشابو كالإختلبؼ بينو كبيف حؽ الإمتياز الفلبحي في ظؿ القانكف رقـ
. ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة

: نقاط التشابو بين حق الإنتفاع الدائم والامتياز الفلبحي- أ
 .كلبىما أسمكب لإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة- 
ستغلبلو الإستغلبؿ إكلبىما ييدؼ إلى المحافظة عمى الكجية كالطابع الفلبحي لمعقار الفلبحي، كضماف - 

 ( 1).الأمثؿ
أك صاحب  19-87:المنتفع في القانكف رقـ)كلبىما يمنح في شكؿ عقد إدارم طرفاه الدكلة كالمستفيد - 

المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة  03-10 :الإمتياز في القانكف رقـ
 .(3)، كما يتطمب الكتابة الرسمية كالشير في المحافظة العقارية (2)كيككف بمقابؿ دفع إتاكة سنكية، (الخاصة

 .كلبىما مف الحقكؽ العينية العقارية  يقع عمى عقار فلبحي تابع لأملبؾ الدكلة الخاصة- 
  (4).كلبىما تقتصر الإستفادة منو عمى الأشخاص الطبيعييف الذيف يتمتعكف بالجنسية الجزائرية دكف غيرىـ- 
 (5).كلبىما يشترط أف لا يككف لممستفيد مكاقؼ معادية لمثكرة التحريرية- 
 (6).كلبىما حؽ عيني عقارم قابؿ لمتنازؿ كالحجز كالنقؿ كالرىف- 
كلبىما يشترط في المستفيد مف حؽ الإنتفاع أك حؽ الإمتياز المشاركة في أعماؿ إستغلبؿ المستثمرة - 

  ( 7).الفلبحية بصفة مباشرة كشخصية
 

                                                           
 . 16-08:  مف القانكف رقـ 4، 2، 1، المادة 19-87:  مف القانكف رقـ01المادة - 1
. المذككر سابقا 03-10:  مف القانكف رقـ1ف/04، المادة 19-87:  مف القانكف رقـ2ف/06المادة - 2
 المتعمؽ بتاسيس السجؿ العقارم المعدؿ 23/03/1976:  المؤرخ في23/03/1978: المؤرخ في63-76:  مف المرسكـ63المادة -  3

 .كالمتمـ 
 .المذككر سابقا 03-10:  مف القانكف رقـ04، المادة 19-87:  مف القانكف رقـ10المادة - 4
 .المذككر سابقا 03-10:  مف القانكف رقـ19، المادة 19-87:  مف القانكف رقـ10المادة - 5
. المذككر سابقا 03-10:  مف القانكف رقـ13، المادة 19-87:  مف القانكف رقـ08المادة - 6
.  المذككر سابقا03-10:  مف القانكف رقـ1ف/ 22، المادة 19-87:  مف القانكف رقـ21المادة - 7
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 :نقاط الإختلبف بين حق الإنتفاع الدائم والإمتياز الفلبحي- ب
 دائـ، في حيف أف حؽ الإمتياز 19-87: حؽ الإنتفاع المنصكص عميو في القانكف رقـ:من حيث المدة - 

 المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ 03-10 :الفلبحي الكارد في القانكف رقـ
 .(1) قابمة لمتجديد سنة 40 مؤقت لمدة أقصاىا الدكلة الخاصة، 

 فحؽ الإنتفاع الدائـ يقتصر عمى إكتساب حصة كاحدة دكف إمكانية :من حيث مساحة المستثمرة الفلبحية- 
، في حيف أف حؽ الإمتياز الفلبحي  (2)الإنضماـ إلى أكثر مف جماعة، كىك ما يمنع تكسيع مساحة المستثمرة

يسمح بإكتساب أكثر مف حصة كاحدة مع إمكانية إدماجيـ في حصة كاحدة كمف ثمة تكسيع مساحة 
 . (3) المستثمرة

 يمارس حؽ الإنتفاع الدائـ عمى العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة فقط، كما :من حيث مجال التطبيق- 
يمنحو القانكف حؽ تممؾ الممتمكات السطحية المككنة لممستثمرة كالمتصمة بالعقار الفلبحي كذلؾ بمقابؿ 

حؽ الإمتياز الفلبحي فإنو يمنح عمى العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة ككذلؾ الأملبؾ   أما.(4)مالي
 كالمتمثمة في الأملبؾ الممحقة بالمستثمرة الفلبحية كلا سيما المباني كالأغراس (5)السطحية المتصمة بيا 

 .كمنشآت الرم
في السابؽ كاف الكالي ممثلب في أعكاف المصالح التقنية : من حيث جية الرقابة عمى الإلتزام بالاستغلبل - 

 المحدد لشركط ككيفيات 03-10:لمفلبحة  ىك الذم يتكفؿ بيذه الميمة، أما حاليا كفي ظؿ قانكف رقـ
ستحداث ىيئة رقابية جديدة تتمثؿ في إإستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة فإنو قد تـ 

لتزاـ المستثمر إ، الذم خكلو القانكف صلبحية جد كاسعة في حالة عدـ (6)الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية
 .ستغلبؿ العقار الفلبحيإصاحب الإمتياز بإلتزاماتو المنصكص عمييا في دفتر الشركط ك خاصة كاجب 

 المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ 03-10:لقد أضاؼ المشرع بمكجب القانكف رقـ: من حيث المستفيد- 
الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة، فئة جديدة مف المستفيديف مف حؽ الإمتياز الفلبحي كىـ 

  .(7)الأشخاص الذيف ليـ مؤىلبت عممية أك تقنية كيقدمكف مشاريع لتطكير كعصرنة القطاع الفلبحي
 :تمييز عقد الامتياز الفلبحي عن عقد إمتياز الاستصلبح الفلبحي -2

      إف تبني المشرع لنظاـ الإمتياز كأسمكب لإستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة 
متياز إ كالمحدد لكيفيات منح 15/12/1997:  المؤرخ في483-97:أكؿ مرة بمكجب المرسكـ التنفيذم رقـ

                                                           
 .المذككر سابقا 03-10:  مف القانكف رقـ04، المادة 19-87:  مف القانكف رقـ06المادة - 1
 .19-87:  مف القانكف رقـ09المادة - 2
  03-10:  مف القانكف رقـ16  المادة -3
. . المذككر سابقاالممغى ك 19-87:  مف القانكف رقـ07المادة - 4
 .المذككر سابقا 03-10: مف القانكف رقـف اخيرة / 4المادة - 5
. المذككر سابقا 03-10: قانكف رقـاؿ مف 10المادة - 6
 .المذككر سابقا  03-10:  مف القانكف رقـف أخيرة/17المادة -  7
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 الممغى بمكجب (1)قطع أرضية مف الأملبؾ الكطنية الخاصة التابعة لمدكلة في المساحات الإستصلبحية 
كالذم كاف اليدؼ الأساسي منو ىك . (2) 04/11/2021:المؤرخ في 432-21: المرسكـ التنفيذم رقـ

:  المؤرخ في18-83: تنشيط كتسريع عممية إستصلبح الأراضي التي تـ إعتمادىا بمكجب القانكف رقـ
 350000، ىذا الأخير الذم تـ بمكجبو منح حكالي (3) المتعمؽ بحيازة الممكية الفلبحية18/08/1983

 للئستصلبح كذلؾ بيدؼ زيادة مساحة الكعاء العقارم الفلبحي لإستقطاب ك ربط اكبر قدر ممكف مف ىكتار
 كاممة لـ يحقؽ  سنة18إلا أف تطبيقو طكاؿ . الفلبحيف بالأرض لتكسيع نطاؽ الإستثمار الفلبحي فييا

 ( 4).المبتغى منو فمـ تتجاكز المساحة المستصمحة نصؼ المساحة الإجمالية
:    كعميو فقبؿ البحث في نقاط التشابو كالإختلبؼ بينو كبيف الإمتياز الفلبحي، نتطرؽ لتعريفو فيمايمي

 :  تعريف إمتياز الإستصلبح الفلبحي- أ
 الممغى بالمرسكـ 483-97: ككذلؾ المرسكـ التنفيذم رقـ18-83:     لـ يتضمف كؿ مف القانكف رقـ 

المذككريف أعلبه تعريفا لإمتياز الإستصلبح الفلبحي، إلا أف دفتر الشركط   432-21:التنفيذم  رقـ 
:  الممغى كفي مادتو الثانية تضمف تعريفا لو بأنو483-97:الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ

تصرف تمنح بموجبو الدولة ولمدة معينة حق الإنتفاع  بأراضي متوافرة تابعة لأملبكيا الوطنية الخاصة، '' 
( 5).''لكل شخص طبيعي او معنوي، في إطار المناطق الصحراوية والجبمية والسيبية

 يلبحظ أف التعريؼ أعلبه لـ يحدد طبيعة التصرؼ القانكني الذم تمنح بو الدكلة إمتياز الإستصلبح     
، كمحدد المدة، كمحمو (6)الفلبحي، إلا أنو كماداـ نابع عف تكافؽ إرادتيف أحدىما الدكلة فإنو يعتبر عقد إدارم

. (7)إستصلبح الأراضي التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كالكاقعة في المناطؽ الصحراكية كالجبمية كالسيبية
: نقاط التشابو بين إمتياز الإستصلبح الفلبحي والامتياز الفلبحي- ب
 إف الإستفادة مف حؽ الامتياز الفلبحي تقتصر عمى الشخص الطبيعي الذم يحمؿ :من حيث المستفيد- 

جنسية جزائرية فقط دكف سكاه كما سبؽ الذكر،  في حيف أف حؽ إمتياز الإستصلبح الفلبحي يمكف أف 
، إلا أنو في السابؽ (8)يستفيد منو الشخص الطبيعي كالمعنكم أيضا عمى أف يككف ليما الجنسية الجزائرية 

                                                           
 كالمحدد لكيفيات منح إمتياز قطع أرضية مف الأملبؾ الكطنية الخاصة 15/12/1997:  المؤرخ في483-97:المرسكـ التنفيذم رقـ- 1

 ( .1998، 83جريدة رسمية عدد )التابعة لمدكلة في المساحات الإستصلبحية كأعبائو كشركطو 
المحدد لشركط ككيفيات منح الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة،  04/11/2021:المؤرخ في 432-21: المرسكـ التنفيذم رقـ- 2

  (.85،2021جريدة رسمية عدد   )للئستصلبح في إطار الإمتياز 
 (.1983، 34جريدة رسمية عدد ) المتعمؽ بحيازة الممكية الفلبحية 18/08/1983:  المؤرخ في18-83: القانكف رقـ- 3
. 63، ص المرجع السابؽجيلبلي بمحاج، - 4
أحمد جبكرم، الأملبؾ الكطنية الخاصة الممنكحة في إطار إمتياز الإستصلبح بعد قانكف التكجيو الفلبحي، مجمة البحكث كالدراسات - 5

.  343، ص 2015 ،7القانكنية كالسياسية، الصادرة عف جامعة لكنيسي بالبميدة، عدد 
. ، نفس الصفحة المرجع نفسوأحمد جبكرم، - 6
  .07: انظر الممحؽ رقـ- 7
 .سابؽ الذكر  432-21: المرسكـ التنفيذم رقـ مف 04المادة - 8
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الممغى، كاف مف الممكف أف يستفيد منو المستثمر الأجنبي  483-97: كفي ظؿ المرسكـ التنفيذم رقـ
أيضا، كىذا تشجيعا للئستثمار الأجنبي في المجاؿ الفلبحي خاصة كأف ىذا الأخير يتطمب أمكالا ضخمة 

نو لا يجكز التنازؿ ليـ عف ممكية الأرض مكضكع الإمتياز كالتي كاف يستفيد منيا ذكم الجنسية ألا  إ، (1)
 432-21: كىك الشيء الذم تراجع عنو المشرع في ظؿ المرسكـ التنفيذم رقـ(2)الجزائرية دكف غيرىـ 

.   المذككر أعلبه
كلب ىما عقد إدارم تعده مصالح أملبؾ الدكلة المختصة إقميميا، كيترتب عمييما : من حيث طبيعة العقد- 

.  (3)حؽ عيني عقارم، كعميو فإنو يتطمب الكتابة الرسمية كالشير في المحافظة العقارية
كلب العقديف يمنح لمدة زمنية معينة قابمة لمتجديد يتـ تحديدىا في كؿ مف دفتر الشركط : من حيث المدة- 

، أما بالنسبة لعقد  سنة40 ب 03-10: كالعقد، حيث حددت مدة عقد الإمتياز الفلبحي في القانكف رقـ
الممغى لـ يحدد مدة معينة لمعقد ك ترؾ  483-97: إمتياز الإستصلبح الفلبحي فإف المرسكـ التنفيذم رقـ

 سنة 40، إلا أنو تـ تحديد ىذه المدة ب (4)أمر تحديدىا لدفتر الشركط الذم تعده الدكلة مانحة الإمتياز
كما أف كلب العقديف قابؿ . (5) 04/11/2021:المؤرخ في 432-21: بمكجب المرسكـ التنفيذم رقـ

نما تككف بمكجب طمب خطػػػي بذلؾ لممدير الكلائي  لمديكاف  لمتجديد، كعممية التجديد لا تككف ضمنية كا 
 .(6)العقػد مدة نياية مف واحدة( 01 )سنة الكطني للؤراضي الفلبحية  قبػؿ

ف الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية إ كلب العقديف ؼ:من حيث جية الرقابة عمى الإلتزام بالإستغلبل- 
 (7).المختص إقميميا ىك الذم يراقب عمميتي الإستغلبؿ أك الإستصلبح

كلب منيما يككف في مقابؿ دفع إتاكة سنكية يتـ تحديد قيمتيا ككيفية تحصيميا : من حيث المقابل- 
( 8).كتخصيصيا بمكجب قانكف المالية

 

 
                                                           

  .208 السابؽ، ص مرجعسكسف بكصبيعات، اؿ- 1
 . 73 السابؽ، ص مرجعآسيا أكراغ، اؿ- 2
المحدد لشركط ككيفيات منح الأراضي التابعة  432-21: المرسكـ التنفيذم رقـمف  21المادة  ،03-10:مف القانكف رقـ 08المادة - 3

 .للؤملبؾ الخاصة لمدكلة، للئستصلبح في إطار الإمتياز السابؽ ذكرىما 
.  67 السابؽ ، ص مرجعجيلبلي بمحاج، اؿ-  4
 السابؽ 04/11/2021:المؤرخ في 432-21: المرسكـ التنفيذم رقـمف  10المادة - 5
 مف دفتر الشركط المحدد لحقكؽ كالتزامات أصحاب الامتياز المستثمريف في إطار استصلبح الأراضي التابعة للؤملبؾ 3ف /4المادة - 6

دفتػػر شػػركط الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة  مف 5ف  /2الخاصة لمدكلة عف طريؽ الإمتياز، كالمادة 
  .السابؽ الذكر 326-10: المرفؽ بالمرسػػكـ التنفيػػذم رقػػـ

مف دفتر الشركط المحدد لحقكؽ كالتزامات أصحاب الإمتياز المستثمريف في إطار  07،المادة 03-10:مف القانكف رقـ 10المادة - 7
 .استصلبح الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة عف طريؽ الإمتياز

المحدد لشركط ككيفيات منح الأراضي التابعة  432-21: المرسكـ التنفيذم رقـمف  12المادة ا، 03-10:مف القانكف رقـ 04المادة - 8
 .للؤملبؾ الخاصة لمدكلة، للئستصلبح في إطار الإمتياز السابؽ ذكرىما 
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: نقاط الاختلبف بين إمتياز الإستصلبح الفلبحي والامتياز الفلبحي- ت
نو تكجد عدة نقاط ألا إ    بالرغـ مف نقاط التشابو الكثيرة بيف إمتياز الإستصلبح الفلبحي كالإمتياز الفلبحي 

: يضا كالمتمثمة فيمايميأختلبؼ إ
 المحدد 03-10:  يتـ منح حؽ الإمتياز الفلبحي طبقا لأحكاـ القانكف رقـ: من حيث مجال التطبيق- 

لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة، عمى العقارات ذات الطبيعة 
 الممغى، في حيف أف (1) 19- 87: الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كالتي كانت خاضعة لمقانكف رقـ

المؤرخ  432-21: إمتياز الإستصلبح الفلبحي يمنح طبقا لأحكاـ المرسكـ التنفيذم رقـ حؽ
عمى الأراضي البكر كالمعنية بالإستصلبح، كىي تمؾ الأراضي التابعة لمدكلة كالكاقعة  04/11/2021:في

أما . في المناطؽ السيبية كالصحراكية كالجبمية عند تكفر المياه، كالتي يمكف إستخداميا في الإستصلبح
الأراضي المستثناة مف مجاؿ الإستصلبح فيي الأراضي الفلبحية التابعة لمدكلة كالأراضي الكقفية، كالأراضي 

.  (2)الرعكية كالحمفاكية كالأراضي الغابية 
 : من حيث اليدف- 

 المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي 03-10:     حؽ الإمتياز الفلبحي طبقا لأحكاـ القانكف رقـ
الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة يمنح  عمى اراضي منتجة كبيدؼ المحافظة عمى كجيتيا الفلبحية، 

 عمى أراضي  432-21: إمتياز الإستصلبح الفلبحي طبقا لأحكاـ المرسكـ التنفيذم رقـ في حيف يمنح حؽ
 (.3)بكر ك بيدؼ جعميا منتجة كتشجيعا للئستثمار فييا

: من حيث الإجراءات - 
 المحدد لشركط 03-10:      بالنسبة لإجراءات الإستفادة مف حؽ الإمتياز الفلبحي في إطار القانكف رقـ

ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة تتـ أماـ  المدير الكلائي لمديكاف الكطني 
حالة الأراضي )متياز أك أماـ لجنة الدائرة إللؤراضي الفلبحية في حالة تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ 

 كتقؿ ه10حالة الأراضي التي تتجاكز مساحتيا )أك أماـ المجنة الكلائية  (ه10التي لا تتجاكز مساحتيا 
أك أماـ نفس المجنة مع  ( 326-10:مف المرسكـ التنفيذم رقـ 23عف المساحة القصكل المحددة في المادة 
 23حالة الأراضي التي تتجاكز المساحة القصكل المحددة في المادة  )أخذ رأم كزير الفلبحة كالتنمية الريفية 

 (4).(أعلبه 
    أما إجراءات الإستفادة مف حؽ إمتياز الإستصلبح الفلبحي فإنيا تتـ أماـ الديكاف الكطني للؤراضي 
الفلبحية بالنسبة لممحيطات التي لا تدخؿ ضمف مجاؿ تدخؿ ديكاف تنمية الزراعة الصناعية بالأراضي 

                                                           
 .السابؽ الذكر  03-10: مف القانكف رقـ02المادة - 1
  .209 السابؽ، ص مرجعسكسف بكصبيعات، اؿ- 2
المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية  03-10حكيمة كحيؿ، تحكيؿ حؽ الانتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز في ظؿ القانكف - 3

 . 213 المرجع السابؽ، ص التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة،
  .210 السابؽ، ص مرجعكصبيعات، اؿبسكسف - 4
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الصحراكية، أك أماـ ديكاف تنمية الزراعة الصناعية بالأراضي الصحراكية بالنسبة لباقي المحيطات التي لا 
 المؤرخ في 265- 20: كالتي يتـ منحيا كفقا لأحكاـ المرسكـ التنفيذم رقـ( 1)تدخؿ ضمف مجاؿ تدخمو

. (2) المتضمف إنشاء ديكاف تنمية الزراعة الصناعية بالأراضي الصحراكية 22/09/2020:
 ترشػح عػف للئعػلبف الإلكتركنػي التعامػؿ نحك إتجػو المشػرع     كما تجدر الإشارة في ىذا الإطار إلى أف

 يكاكب مػػػا كىك ،(3)الإمتياز طريػػػؽ عػػػف الفلبحيػػػة الأراضي ستصػػػلبحإ إطػػػار فػػػي الفلبحيف المسػتثمريف
 كالمساكاة لمشػفافية تحقيػؽ مف الطريقة ليذه لما ،الإدارية المعاملبت جميع مست التي  الإدارة كعصرنة تطكر
 طريؽ عف لمدكلػة الخاصػة للؤمػلبؾ التابعػة الفلبحيػة الأراضػي إستصػلبح إطار في الإمتياز عقكد تكزيع في

 .الفلبحي الإمتياز عقد لإجراءات بالنسبة في المشرع يتداركو مالـ كىك الإمتياز،
 الأصؿ أف مديرية أملبؾ الدكلة ىي المختصة بإصدار :من حيث الجية المختصة بمنح حق الإمتياز- 

كلب العقديف، أما بالنسبة لعممية المنح فإف الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية  ىك المختص بمنح حؽ 
 المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة 03-10: الامتياز الفلبحي في إطار القانكف رقـ

-21: إمتياز الإستصلبح الفلبحي طبقا لأحكاـ المرسكـ التنفيذم رقـ ، كمنح حؽ(4)لأملبؾ الدكلة الخاصة
الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية أك ديكاف تنمية الزراعة الصناعية   فإنو يككف مف إختصاص 432

. (5)بالأراضي الصحراكية 
كلب العقديف يتـ فسخيما بالإرادة المنفردة للئدارة متى ثبت إخلبؿ صاحب : من حيث إجراءات الفسخ- 

متياز الإستصلبح الفلبحي يقتضي إلتزاماتو القانكنية، أما الإختلبؼ فإنو يكمف في أف فسخ عقد إالامتياز ب
حتراـ إجراءات مسبقة تتمثؿ في تكجيو إعذاريف لصاحب الإمتياز برسالة مكصى عميا مع إشعار إ

. (6)بالإستلبـ
: مراحل إعداد عقد الإمتياز الفلبحي: الفرع الثالث

 كانػت سػكاء الفلبحيػة المسػتثمرات أراضػي عمػى الإمتياز صاحب لممسػتثمر الممنػكح الإمتيػاز حػؽ يثبػت     
 مف مجمكعة بإتباع منحو طريقة كانت ميما الإمتياز عقػد إعداد كيػتـ ،إدارم عقػد بمكجػب جماعيػة أك فرديػة

 إدارة طػرؼ مػف العقارم المحافظة لدل العقد بشير كتنتيي الشركط دفتر بإعداد تبدأ التي الشكمية الإجراءات
 .الدكلة أملبؾ

                                                           
 المحدد لشركط  ككيفيات منح الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة للبستصلبح 432-21:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ5المادة - 1

. في إطار الإمتياز السابؽ الذكر 
 المتضمف إنشاء ديكاف تنمية الزراعة الصناعية بالأراضي الصحراكية 22/09/2020: المؤرخ في 265-20: المرسكـ التنفيذم رقـ- 2
  (.2020،جريدة رسمية عدد   )
.  المذككر سابقا 432-21:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ14المادة -  3
 .السابؽ الذكرا 03-10:  مف القانكف رقـ6، 5، 4المكاد - 4
. الذؾسابؽ اؿ432-21:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ21المادة - 5
 مف دفتر الشركط المحدد لحقكؽ كالتزامات أصحاب الامتياز المستثمريف في إطار 08كىي الإجراءات المنصكص عمييا في المادة - 6
. ستصلبح الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة عف طريؽ الإمتيازإ
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:  الفلبحي الإمتياز عقد وتحرير الشروط دفتر إعداد: أولا
 الديكاف يقكـ القانكنية الشركط عمى تكفرىـ مف لتحقؽإك الإمتياز طالبي  ممفات دراسة مف الإنتياء بعد     

 القانكف مف 04 المادة أحكاـ في عمييا المنصكص الشركط دفتر تكقيع بشكميات الفلبحية للؤراضي الكطني
 .(1)مستثمر كؿ بإسـ الإمتياز عقد لإعداد الدكلة أملبؾ إدارة إلى الممؼ بعدىا كيرسؿ ،03-10: رقـ

 :إعداد وتوقيع دفتر الشروط -1
 عقد إبراـ تسبؽ أكلي كخطكة 03-10: رقـ القانكف بيا جاء التي المستجدات مف الشركط دفتر يعتبر       
 الفلبحية الأراضي عمى الإمتياز شركط دفتر تعريؼ كيمكف ،(2)الإمتياز
 (4)لممناقشة قابؿ غير تنظيـ شكؿ في مسبقا كمعدة مكتكبة كثيقة  أنو عمى(3) لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة
 بالمرسػكـ كممحػؽ الشركط دفتر إدراج تـ كقد ،الإمتياز بعقد كجكبا يرفؽ الفلبحي الإمتياز عقد إبراـ قبؿ

 تقريبػا، الفلبحي الإمتياز عقد أحكػاـ جميػع عمى إشتممت مكاد 09 يتضمف فيك  326-10: رقـ التنفيػذم
 عبر مكحد ( 5)نمػكذجي قػانكني عمػؿ لأنػو كذلػؾ لمتفػاكض قابمػة بنػكد كجػكد عػدـ ىػك ملبحظتػو يمكػف كمػا
 الرقابػة ممارسػة ككيفيػة لتزاماتػو،إك الإمتيػاز صػاحب المسػتثمر حقػكؽ تحديد يتضمف  الكطني التراب كامؿ
 الإمتياز، لعقػد الإنفػرادم الفسػخ أسػباب الإمتياز، نياية الإمتياز، مدة الفلبحية، للؤراضي الكطني الػديكاف مػف

. المالية الشػركط
 لعقد التعاقػدم الطػابع عنػو ينفي لا للئدارة المنفردة بالإرادة الشركط دفتر إعداد أف إلى الإشارة كتجدر
 قدمو الذم الإيجاب عمى قبكؿ يعتبر الشركط دفتر أف خلبؿ مف يظير التعاقػدم الطػابع لأف كذلؾ ،الإمتياز
 الػػديكاف بقبػػكؿ يكػػكف كالقبػػكؿ ،الإمتياز حؽ مف للبستفادة طمبو خلبؿ مف الإمتيػاز صػاحب المسػتثمر
. (6) المختصة المجنة دراسة بعد أك مباشرة الإمتياز لحؽ منحو الفلبحية الأراضػػي الػػكطني

 لمديكاف الكلائي كالمدير ىك يقكـ الشركط دفتر عمى طلبعوإ كبعد الإمتياز صاحب المستثمر فإف كعميو    
 إدارة إلى الإدارم الممؼ رفقة إرسالو ليتـ ،العقد في طرفاف عتبارىماإب بتكقيعو الفلبحية للؤراضي الكطني
 .الإمتياز عقد لإعداد الدكلة أملبؾ

                                                           
.  السالؼ الذكر 326-10:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ05المادة - 1
  في إعداد العقد الإدارم المتضمف حؽ الانتفاع الدائـ كالذم كاف يعد مباشرة بعد تكافر 19-87:  كىك مالـ يتضمنو القانكف رقـ-2

. الشركط القانكنية كتقديـ الممؼ إلى مديرية أملبؾ الدكلة لمكلاية
  .326-10:  المرفؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ 03الممحؽ - 3
الزكبير بريؾ، النظاـ القانكني لعقد الامتياز الفلبحي في ظؿ التعديلبت، مذكرة ماجستير في القانكف العقارم، كمية الحقكؽ، جامعة - 4

.  35 ، ص 2015- 2014 ،1الجزائر
 . 273، صمرجع السابؽآسيا أكراغ، اؿ- 5
 .          30 ، ص مرجع السابؽاؿ الزكبير بريؾ، -6
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 :  وشيره الإمتياز عقد تحرير : ثانيا
 أحكاـ مراعاة فيو تتـ أف يجب فإنو ،(1)عقارم عيني حؽ عمى كينصب إدارم عقد الإمتياز عقد بما      
 كذلؾ الإمتياز عقد أركاف مف ركف الرسمية بذلؾ كتعتبر رسمي قالب في إفراغو يتـ بأف كذلؾ ،(2) الشكمية
 .العقارية بالمحافظة شيره يتـ أف يجب كما ،(3)البطلبف طائمة تحت

 :متيازإتحرير عقد الا -1
 حؽ بمنح كاف سكاء إقميميا، المختص الدكلة أملبؾ مدير طرؼ مف يككف الإمتياز عقد إعداد إف      
 المنشكر أحكاـ تطبيؽ إطار في أك 03-10: رقـ القانكف مف 17 المادة  أحكاـ تطبيؽ إطار في الإمتياز
 ( 4) .23/02/2011 :في المؤرخ 108 : رقـ الكزارم
 الإدارة حددت كقد ،(5)قانكنا المحدد لمشكؿ كفقا الإمتياز عقد تحرير يتـ أف يجب فإنو الذكر سمؼ ككما    

 مف 3مكرر 324ك 2مكرر 324 المادتيف أحكاـ مراعاة فيو تمت الإمتياز بعقد خاصا نمكذجا المركزية
 بأف كذلؾ ،326-10: رقـ التنفيذم المرسكـ مف 13 المادة أحكاـ ككذلؾ كالمتمـ المعدؿ المدني القانكف
:   كمايمي البيانات مف مجمكعة كجكبا العقد يتضمف

 .الإمتياز صاحب المستثمر كعنكاف ميلبد كتاريخ سـإ ك لقب -
  .الإقتضاء عند الشيكع في عمييا المحصؿ الحصص- 
 يقدـ أف عمى الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف لدل يكدع الإمتياز أصحاب المستثمريف مف خطي طمب- 
 (6).الإمتياز عقد نقضاءإ مف شيرا 12 قبؿ الأقؿ عمى
 .(لمتجديد قابمة سنة 40 )الإمتياز  مدة- 
 العقػػارات مف أك المبنيػة العقػارات مػف المتشػكمة ليا التابعة السطحية كالأملبؾ الأراضي كقكاـ الأرض مكقع- 

 يتضمف كالذم المستثمر، قبؿ مف كالمعد عميو المصادؽ الشرفي التصريح في محدد ىك كما بالتخصػػيص،
. 326-10: رقـ التنفيذم المرسكـ مف 03 المػادة عميو تنص لما طبقػا المسػتثمرة لأملبؾ محينا جردا

                                                           
 .03-10:  مف القانكف رقـ04المادة -  1
 . المعدؿ كالمتمـ المتضمف القانكف المدني58-75: مف القانكف رقـ 324المدة - 2
 كلا المرسكـ التنفيذم لو الجزاء المترتب عمى عدـ إحتراـ أحكاـ الرسمية في عقد الامتياز، كعميو فإنو 03-10:ف القانكف رقـملـ يب-  3

.  المتضمف القانكف المدني58-75:  مف القانكف رقـ1 مكرر324المادة ينطبؽ عميو أحكاـ 
المحدد لشركط ككيفيات  03-10تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز في ظؿ القانكف حكيمة كيحؿ ، : - نظر ألمتفصيؿ أكثر 

  .224-203المرجع السابؽ، ص  إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة،
 قانكف الأملبؾ الكطنية نجد أف كزير المالية ىك صاحب الإختصاص الأصيؿ   المتضمف30-90: مف القانكف رقـ 120تنص المادة - 4

 مف المرسكـ 183غير أنو كفقا  لنص المادة . لمتصرؼ باسـ الدكلة في جميع العقكد المتعمقة بالأملبؾ الكطنية الخاصة التابعة لمدكلة
، فإف كزير المالية يفكض مدير إدارة أملبؾ الدكلة لمكلاية القياـ بإعداد العقكد 16/12/2012:   المؤرخ في 427-12: التنفيذم رقـ

 .المتعمقة بالأملبؾ العقارية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة في شكميا الرسمي
   .15: نظر الممحؽ رقـأ- 5

 326-10: المرسكـ التنفيذم رقـ مف 2ف  /14المادة - 6
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 (1).الإمتياز عقد بممحؽ المرفؽ الأراضي مسح لمخطط مطابقة العقارم لمكعاء الجغرافية الإحداثيات- 
 الجماعية المستثمرة حالة كفي ،القانكنية الشركط يستكفي مستثمر كؿ سـإب يككف الإمتياز عقد فإعداد     
 المكرث كفاة حالة في أما .متساكية كبحصص الشيكع في فلبحي مستثمر كؿ سـإب فردية بصفة إعداده يتـ

 حيث ،(2)الكرثػة ممثػؿ قبػؿ مػف الممػؼ تقػديـ حالة في الكرثة كؿ سـإب العقد إعداد يتـ فإنو الإمتياز صاحب
 .المكثؽ طرؼ مف معد تككيػؿ بمكجػب الفلبحيػة للؤراضي الكطني الديكاف أماـ صفتيـ الكرثة يثبت

 :شير عقد الإمتياز -2
 فإنو لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة بالأرض الإنتفاع حؽ عمى ينصب الفلبحي الإمتياز عقد أف بما    

 يتـ كأف ،الضػرائب ك التسػجيؿ بمصػمحة تسجيمو كجب كالشكمية المكضكعية لمشركط ستيفائوإ كبمجرد
لا ،(3) المختصة العقارية بالمحافظة العقارم الشير لإجراءات إخضاعو  أثاره يرتب أف يمكف لا فإنو كا 
 لقكاعد كفقا العقد شير يتـ حيث .(4)الغير مكاجية في بو يحتج أف الإمتياز صاحب لممستثمر كيمكف القانكنية
 عمى كجب المسح لكثائؽ المسبؽ الإيداع غياب حالة في كحتى الممسكحة المناطؽ في العيني الشير

 ماأ المسح، كثائؽ لتحييف الأراضي مسح مصالح إلى المشير العقد مف نسخة تسميـ العقارييف المحافظيف
 لتعطيؿ تفاديا كىذا  الشخصي الشير لقكاعد كفقا يككف العقد شير فإف الممسكحة غير لممناطؽ بالنسبة
 الامتياز عقد إعداد عممية المشرع أعفى كقد ،(5) المسح مراجع كجكد عدـ بسبب كشيرىا العقكد إعداد عممية

جراءات . (6)المصاريؼ جميع مف العقارية بالمحافظة كشيره تسجيمو  كا 
 المرفؽ الإمتياز عقػد الدكلػة أمػلبؾ إدارة ترسػؿ كالشير التسجيؿ إجراءات إستكماؿ كبعد  فإنو كعميو     
 للؤراضي الػكطني لمديكاف الكلائي كالمدير الإمتياز صاحب المستثمر قبؿ مف الممضي الشركط بدفتر كجكبا

 مف نسخة تسميمو ليتـ الإمتياز صاحب المستثمر إلى بدكره يبمغو الذم الػديكاف إلػى نشػره بمجػرد الفلبحيػة،
 بمكجب المنشأة( 7) الفلبحية المستثمرات بطاقية في الفلبحية المستثمرة بتسجيؿ بعدىا الديكاف ليقكـ ،العقد

                                                           
 . 127- 126 لعشاش ، المرجع السابؽ، ص  محمد- 1
 326-10:  مػػف المرسػػكـ التنفيػػذم رقػػـ03ف /12 كالمػػادة 07ف / 03المػػادة - 2
 المحػددة بمػدة  ثلبثة يجب أف يتـ إيداع عقد الإمتياز بالمحافظة العقارية لاستكماؿ إجراءات الشير العقارم خلبؿ الآجاؿ القانكنية-  3

أشير مف تػاريخ تحريػر العقػد، عمى أف يتـ إيػداع أصػؿ عقػد الامتياز كنسػخة منو ليقػكـ المحػافظ العقػارم بالتأشػير عمييػا بخػتـ الإشيار 
بعػد التأكػد مػف مراجػع أصػؿ الممكيػة كمراجػع التسػجيؿ، كيػتـ إرجػاع كاحػدة مػف ىػذه النسػخ إلػى المػكدع كيحػتفظ بالنسػخة الثانيػة عمػى 
مستكل المحافظة العقارية المختصة ضمف الكثائؽ في مصنفات معدة ليذا الغرض أماـ قسـ مسؾ السجؿ العقارم كتسميـ المعمكمات، 

 .لتأتي بعد ذلؾ مرحمة تنفيذ إجراء الشير العقارم
 .326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ 15 كالمادة 03-10:  مف القانكف رقـ10 المادة -4
  المتضمنة إمكانية إعداد عقكد الإمتياز في حالة غياب كثائؽ المسح، 30/05/2013 :المؤرخة في 5359.:المػذكرة المركزيػة رقػـ - 5
 .03-10:  مف القانكف رقـ08المادة -  6
 . القانكف نفس مف 10المادة - 7
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 حساب عمى كذلؾ (1)الفلبحية المستثمرات ببطاقية المتعمؽ 16/06/2011: في المؤرخ الكزارم القرار
. (2)الإمتياز صاحب

جراءات الإستفادة من حق الإمتياز الفلبحي: المطمب الثاني : شروط وا 
يمنح حؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كفقا لمجمكعة مف الإجراءات       

ختلبؼ طريؽ منحو إكالشركط التي يجب أف تتكفر في الأشخاص المؤىميف للئستفادة منو، كالتي تختمؼ ب
 في عمييا النص تـ كالتي الترشػح إعػلبف طريػؽ عػف أك الػدائـ الإنتفاع حؽ تحكيؿ طريؽ عف كالتي تتـ إما

 المتضمف 11/11/2012: في المؤرخ الكزارم القرار ككذلؾ ،لو التنفيذم كالمرسكـ 03-10: رقـ القانكف
الأراضي الفلبحية كالأملبؾ السطحية التابعة  لإمتياز المرشحيف ختيارإ كمعايير الترشح إعلبف كيفيات

 .لمدكلة المتكفرة للؤملبؾ الخاصة
: شروط الإستفادة من حق الإمتياز الفلبحي: الفرع الأول

     إف الشركط القانكنية للئستفادة مف حؽ الإمتياز الفلبحي  تتمثؿ أساسا في الشركط التي تتعمؽ 
 .(ثانيا)، ككذلؾ بالكعاء العقارم محؿ حؽ الإمتياز الفلبحي (أولا)بالمستثمر صاحب الإمتياز كىك المتمقي 

: الشروط المتعمقة بأطراف عقد الإمتياز : أولا
    قبؿ التطرؽ إلى الشركط المتعمقة بالمستثمر صاحب الإمتياز فقد إرتأينا ضركرة تحديد أطراؼ عقد 

الإمتياز الفلبحي  كمف ثمة التطرؽ إلى الشركط المتعمقة بالمستثمر صاحب الإمتياز، كعميو فطرفي عقد 
الإمتياز الفلبحي ىما الدكلة مانحة الإمتياز بإعتبارىا مالكة لمرقبة مف جية، كالمستثمر صاحب الإمتياز مف 

 .   جية أخرل
 :(مالكة الرقبة ) الدولة مانحة الإمتياز -1

     كما سمؼ الذكر فإنو كنظرا لفشؿ نظاـ الإنتفاع الدائـ في إستغلبؿ العقارات الفلبحية  التابعة لأملبؾ 
 بإعتبارىا (3)الدكلة الخاصة، بسبب محدكدية كعدـ فعالية دكر الدكلة في الميداف، فإنو تـ إعادة الإعتبار ليا 

 المتضمف قانكف 16-08: مالكة لحؽ الرقبة في ىذا النكع مف العقارات الفلبحية مف خلبؿ القانكف رقـ
 السابؽ ذكرىما، كذلؾ مف خلبؿ حقيا في فرض رقابتيا عمى 03-10: التكجيو الفلبحي ككذلؾ القانكف رقـ

. إستغلبؿ المستثمر صاحب حؽ الإمتياز لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة
    فالمستثمر صاحب الإمتياز كبالرغـ مف أنو يممؾ حؽ عيني عقارم عمى العقار الفلبحي التابع لأملبؾ 

ستغلبلو لا يككف إلا  تحت رقابة الدكلة مالكة حؽ الرقبة، كفي إطار الحدكد القانكنية التي إالدكلة إلا أف 
تتماشى كسياسة الدكلة في التنمية الكطنية كمقتضيات المصمحة العامة، مع مراعاة طبيعة ككظيفة الأرض 

. حتراـ تخصيصياإالممنكحة لو ك

                                                           
 (.2012، 30جريدة رسمية عدد )كالمتعمؽ ببطاقية المستثمرات الفلبحية  16/06/2011: القرار الكزارم المؤرخ في- 1
 .326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ 02ف / 15المادد - 2
 . 29 ص المرجع السابؽ،الزكبير بريؾ، - 3 
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نما تككؿ ميمة       حيث أف منح عقكد الإمتياز مف طرؼ إدارة أملبؾ الدكلة لا يككف بطريقة مباشرة، كا 
الذم يعمؿ ( 1)دراسة ممفات المرشحيف للبستفادة مف حؽ الإمتياز الفلبحي لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية

، كمتى إستكفت (2)عتباره منظـ كضابط السياسة الفلبحية إتحت كصاية كزارة الفلبحة كالتنمية الريفية ب
نو يتـ الإمضاء عمى دفتر الشركط مف طرؼ المدير الكلائي لمديكاف الكطني إالممفات الشركط القانكنية ؼ

للؤراضي الفلبحية كالمستثمر صاحب الإمتياز، ثـ ترسؿ الممفات إلى إدارة أملبؾ الدكلة لإتماـ إجراءات 
 (3).سـ المستثمر صاحب الإمتيازإتياز بإإعداد عقد الا

 : المستثمر صاحب الإمتياز -2
 المحدد لشركط ككيفيات 03-10: إف المستفيد مف حؽ الإمتياز الفلبحي كفقا لأحكاـ القانكف رقـ    

إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة ىك المستثمر صاحب الإمتياز، كالذم يجب أف 
تتكفر فيو مجمكعة مف الشركط منيا ما تتعمؽ بشخصو كمنيا ما يتعمؽ بمينتو،  كىك ما سنتطرؽ إليو 

: فيمايمي
 :الشروط الشخصية لممستثمر صاحب الإمتياز  - أ
يمنح حؽ إمتياز إستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة لمشخص الطبيعي الذم يتمتع - 

، كعميو فلب يمكف للؤشخاص المعنكية الجزائرية أك الأجنبية  (5) أصمية كانت أك مكتسبة (4)بالجنسية الجزائرية 
.  ككذلؾ الشخص الطبيعي الأجنبي الإستفادة منو

كما يشترط فيو أيضا أف لا يككف مف الأشخاص الذيف تبيف بأنيـ قد سمككا سمكؾ غير مشرؼ أثناء ثكرة  - 
: ، كيتـ إثبات ذلؾ عف طريؽ المجنة التي تـ تشكيميا بناءا عمى  بناءا عمى التعميمة رقـ(6)التحرير الكطنية

                                                           
  كاف مدير أملبؾ الدكلة ىك المسيطر الفعمي كالكحيد في إعداد العقد الإدارم المتضمف حؽ الإنتفاع 19-87: في ظؿ القانكف رقـ- 1

 .19-87:  مف القانكف رقـ10، 9المكاد : كذلؾ دكف دراسة الممفات التي يمنح عمى أساسيا حؽ الإنتفاع الدائـ، انظر الدائـ،
.  المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي 16-08: مف القانكف رقـ6، 5المكاد -  2
المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي  03-10متياز في ظؿ القانكف إحكيمة كحيؿ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ الى حؽ -  3

 . 62 المرجع السابؽ، ص الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة،
لـ يحدد المشرع نكعية الجنسية الجزائرية التي يجب أف يتمتع بيا المستثمر صاحب الإمتياز إف كانت أصمية أـ مكتسبة، فلب يمنح حؽ - 4

كذلؾ بالرغـ مف أنو يتعارض مع مبادئ القكانيف المتعمقة بالإستثمار . الامتياز للؤجنبي كذلؾ لإعتباره مظير مف مظاىر السيادة الكطنية 
حمد أ: - انظر. خاصة كاف الجزائر قد تبنت مبدأ المساكاة بيف المستثمر الكطني كالأجنبي بمصادقتيا عمى لكائح منظمة التجارة العالمية 

صالح عمي، عقد الإمتياز الفلبحي، المجمة الجزائرية لمعمكـ القانكنية كالاقتصادية كالسياسية، الصادرة عف كمية الحقكؽ لجامعة 
.  164، ص 2013الجزائر،

 . 116، 115 السابؽ، ص مرجعنعيمة أكمي، اؿ- 
 . 35 ص  ، السابؽمرجع اؿ،لخضر شعاشعية- 5
. المذككر سابقا 03-10: مف القانكف رقـ 19المادة -6



 ومنازعاته الخاصة الدولة لأملاك التابع الفلاحي العقار س تغلالاإ :                                      الباب الثاني

 

220 

  المتعمقة بالأشخاص الذيف ليـ سمكؾ معادم لحرب التحرير الكطني، 10/04/1993:  المؤرخة في156
. (1)كالتي تتكفؿ بكضع قائمة إسمية للؤشخاص الذيف كانت ليـ مكاقؼ معادية لحرب التحرير الكطنية 

-90: المعدؿ المتمـ لمقانكف رقـ26-95:  مف القانكف رقـف اخيرة/76كتجدر الإشارة إلى أف المادة      
 المتضمف قانكف التكجيو العقارم عمى أف تحديد السمكؾ غير المشرؼ أثناء ثكرة التحرير الكطنية 25

كلعؿ السبب في ذلؾ يعكد ، ككيفيات إثباتو يككف عف طريؽ التنظيـ، كىك الشيء الذم لـ يتـ إلى يكمنا ىذا
إلى عدـ جدكل ىذا الشرط  خاصة كاف الأشخاص الذيف إرتكبكا الأفعاؿ غير المشرفة إباف ثكرة التحرير 

الكطنية قد أصبحكا مف فئة الشيكخ، كلا يمكنيـ القياـ بالإلتزامات القانكنية المفركضة عمى المستثمر صاحب 
 .(2)الإمتياز كالتي مف أىميا كاجب الإستغلبؿ الفعمي كالشخصي المباشر للؤرض الفلبحية

 :الشروط المينية لممستثمر صاحب الإمتياز  - ب
أشرنا سابقا إلى أف منح حؽ الإمتياز الفلبحي لممستثمر صاحب الإمتياز يككف إما  بتحكيؿ حؽ الإنتفاع    

ما بإعلبف الترشح، كىك ما يترتب عنو إختلبؼ فئات الأشخاص المؤىميف  الدائـ إلى حؽ الإمتياز الفلبحي، كا 
 :للئستفادة مف حؽ الإمتياز الفلبحي كىك ما سنتطرؽ إليو فيمايمي

: الأشخاص المستفيدون من تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز فلبحي - 1ب
إستفاد سابقا مف حؽ ( 3)يشترط في الشخص المتمقي لحؽ الإمتياز الفلبحي أف يككف فلبحا منتجا      

، كىك العضك في المستثمرة الفلبحية الجماعية أك الفردية كيتـ 19-87:الإنتفاع الدائـ بمكجب القانكف رقـ
: إثبات ىذه الصفة القانكنية لكؿ مف 

أصحاب المحررات المشيرة في المحافظة العقارية كىـ أصحاب العقكد الإدارية كأصحاب العقكد التكثيقية، - 
حيث أنو إذا ما تـ إحداث أم تغيير في أعضاء المستثمرة الفلبحية الجماعية عف طريؽ التنازؿ فإنو يككف 

 07:كىك ما أكدتو التعميمة الكزارية المشتركة رقـ، (4)بمكجب عقد رسمي مسجؿ كمشير في المحافظة العقارية
 كالمتضمنة التنازؿ عف الحقكؽ العينية العقارية الممنكحة لممنتجيف الفلبحيف 15/07/2022:المؤرخة في

  .(5)19-87:بمكجب القانكف رقـ
. ك كذا أصحاب الشيادات التكثيقية التي بحكزة كرثة المستفيد بمناسبة إنتقاؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلييـ- 
كما أنو يتـ إثبات ىذه الصفة القانكنية أيضا بالنسبة لأصحاب القرارات الكلائية، دكف أصحاب العقكد - 

التكثيقية غير المشيرة ك العقكد العرفية، غير أنو يمكف لأصحاب ىذه العقكد الإستفادة مف حؽ الإمتياز 
                                                           

– . تتككف ىذه المجنة مف ممثميف عف كؿ مف كزارة الفلبحة، كزارة المجاىديف، المنظمة الكطنية لممجاىديف، منظمة أبناء الشيداء-  1
.  130بف رقية بف يكسؼ، شرح قانكف المستثمرات الفلبحية، المرجع السابؽ، ص : انظر

 . 79 السابؽ ، صمرجعالعربي بمحاج، اؿ-  2
 03-10: المستثمر صاحب الامتياز في القانكف رقـ الذم تـ إستبدالو بمصطمح 19-87: كىك المصطمح المعتمد في القانكف رقـ- 3

 .المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة 
 . 19-87:  مف القانكف رقـ35، 34المكاد - 4
 كالمتضمنة التنازؿ عف الحقكؽ العينية العقارية الممنكحة لممنتجيف 15/07/2022: المؤرخة في07:التعميمة الكزارية المشتركة رقـ- 5

 .19-87:الفلبحيف بمكجب القانكف رقـ
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بطريقة غير مباشرة  كذلؾ إما بمكجب قرار مف الكالي يتضمف قبكؿ منح الإمتياز لأصحاب العقكد التكثيقية 
غير المشيرة ، أك بإعطاء أصحاب العقكد العرفية أكلكية  في أف تمنحيـ الدكلة الإمتياز عمى الأراضي 

 (1 ).الفلبحية المتكفرة
     كما يشترط أف يككف المستفيد  قد كفى بإلتزاماتو القانكنية المقابمة لحؽ الإنتفاع الدائـ بمفيكـ القانكف 

، كالتي مف أىميا الإستغلبؿ الأمثؿ للؤرض الفلبحية بصفة مباشرة كشخصية، (2)السابؽ الذكر 19-87:رقـ
، كدفع ثمف (3)كالمحافظة عمى الطابع الفلبحي للؤرض، كتنفيذ كؿ عمؿ مف شأنو أف يزيد مف قيمتيا

، حيث يقدـ المستثمر تصريح شرفي مصادؽ عميو يتضمف (4)الممتمكات المتنازؿ عنيا كدفع الإتاكات السنكية
لتزاماتو القانكنية، كعميو فإف إستفادتو مف عقد الإمتياز الفلبحي إجردا محينا لأملبؾ المستثمرة  كتعيد بكفائو ب

تككف معمقة عمى شرط فاسخ كىك الكفاء بإلتزاماتو المتمثمة في كمتى أثبتت المجنة الكلائية بعد تحقيقيا في 
عدـ صحة تصريحاتو، فإنو يعتبر إخلبلا (5)الممؼ المرسؿ إلييا مف طرؼ الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية 

 .بإلتزاماتو يعطي للئدارة الحؽ في فسخ عقد الإمتياز الفلبحي
-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ 11     كما يجب أف لا يككف مف الأشخاص المقصييف بمكجب المادة 

المذككر سابقا، مف الإستفادة مف حؽ الإمتياز الفلبحي  03-10:  الذم يحدد كيفية تطبيؽ القانكف رقـ326
: كىـ
الأشخاص الذيف كانكا ىـ محؿ إسقاط حؽ الإنتفاع الدائـ بقرار صادر عف طريؽ القضاء، أك الذيف تـ - 

 .إلغاء إستفادتيـ بمكجب قرارات صادرة عف الكلاة، بسبب خرقيـ  للؤحكاـ التشريعية كالتنظيمية المعمكؿ بيا
أما الأشخاص المطركحة قضاياىـ عمى مستكل الجيات القضائية فإنيا تؤجؿ إلى غاية إصدار الحكـ - 

 .النيائي

الأشخاص الذين يترشحون للئستفادة من حق إمتياز الأراضي الفلبحية التابعة لأملبك الدولة – 2ب
: كىـ: الخاصة المتوفرة

مف  17 حددت المادة :الأشخاص الذين يستفيدون من حق الإمتياز الفلبحي عن طريق إعلبن الترشح- 
 الأشخاص الذيف ليـ الأكلكية للئستفادة مف حؽ إمتياز الأراضي الفلبحية المتكفرة 03-10: القانكف رقـ

: التابعة لمدكلة كالأملبؾ السطحية المتصمة بيا كىـ 

                                                           
متياز في ظؿ القانكف إكحيؿ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ  حكيمة : - لمتفصيؿ أكثر حكؿ المستفيدكف مف عقد الإمتياز انظر- 1

 . 60-14المرجع السابؽ، ص ، 03-10: رقـ
. المذككر سابقا 03-10: مف القانكف رقـ 5المادة -  2
 . 175المستثمرات الفلبحية، المرجع السابؽ، ص قانكف بف رقية بف يكسؼ، شرح -  3
 مجمة الأبحاث ،03-10: فرشة كماؿ كفراجي عماد الديف، إستغلبؿ الأراضي الفلبحية عف طريؽ عقد الإمتياز كفؽ القانكف رقـ-  4

.  207، ص 2،2022، عدد2القانكنية كالسياسية، الصادرة عف كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية جامعة سطيؼ
. المذككر سابقا 03-10: الذم يحدد كيفية تطبيؽ القانكف رقـ 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ  6المادة - 5
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المستثمركف أصحاب الإمتياز المتبقيف مف المستثمرة الفلبحية ذات أصحاب إمتياز متعدديف، كبذلؾ فإنو - 
يمكف لكؿ عضك في المستثمرة الفلبحية الجماعية كالذم يحكز عمى عقد إمتياز سارم المفعكؿ في إطار 

 أف يستفيد مف حؽ إمتياز آخر عمى الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة كالأملبؾ 03-10:القانكف رقـ 
.  السطحية المتصمة بيا في نفس ىذه المستثمرة

المستثمركف أصحاب الإمتياز المجاكريف لممستثمرة الفلبحية كذلؾ بيدؼ تكسيع مستثمراتيـ، كحسف فعؿ - 
 (1).جؿ تطكير كتجميع المستثمرات الفلبحيةأالمشرع لما في ذلؾ مف تحفيز لممستثمريف الفلبحييف مف 

 03-10: مف القانكف رقـ 16 كتجدر الإشارة إلى أنو في الحالتيف السابقتيف كجب مراعاة أحكاـ المادة    
 مراعاة تمت إذا إلا الكطني التراب مجمكع عبر كاحد إمتياز حؽ مف أكثر يكسػػب أف كػاف لأم يمكػف بأنو لا

 .الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف ترخيص كبعد التنظيـ طريؽ عف المحددة القصكل المساحات
أك التقنية، كذلؾ بيدؼ إدخاؿ التقنيات الفلبحية الحديثة / الأشخاص الطبيعييف ذكم المؤىلبت العممية ك- 
دخاؿ سلبلات جديدة مف الحيكانات كالطيكر إؾ ستخداـ البذكر الميجنة لبعض المحاصيؿ الإستراتيجية كا 

ستخداـ تقنية الرم بالرش لتحسيف مردكد المحاصيؿ الزراعية إلتحسيف جكدة لحكميا كبيكضيا، ككذلؾ 
 (2).جؿ تعزيز المستثمرات الفلبحية كعصرنتياأالخ، كىذا مف ...ك
كذلؾ فيما يخص العقارات : الأشخاص الذين يستفيدون من حق الإمتياز الفلبحي عن طريق المزايدة- 

.  الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كالتي يكتسبيا الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية عف طريؽ الشفعة
: الشروط المتعمقة بالوعاء العقاري محل حق الإمتياز الفلبحي: ثانيا
 المتضمف شركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي 03-10: كالقانكف رقـ16-08:  بالرجكع إلى القانكف رقـ   

الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة تنص فإف مجاؿ تطبيؽ الإمتياز الفلبحي يشمؿ العقارات الفلبحية 
التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة المتكفرة داخؿ محيط المستثمرات الفلبحية مف جية، كالعقارات الفلبحية 

. التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة المتكفرة خارج محيط المستثمرات الفلبحية مف جية أخرل
 إستغلبؿ كيفية  المتضمف19-87:    فبالنسبة للؤكلى كىي الأراضي التي كانت خاضعة لمقانكف رقـ

 ككذلؾ الأملبؾ السطحية .ككاجباتيـ المنتجيف حقكؽ كتحديد الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي
،أما الثانية ك ىي الأراضي التي لـ تكف خاضعة لأم نظاـ قانكني كاضح بتاريخ تطبيؽ (3)المتصمة بيا

 طبقا لأحكاـ المنشكر (4)متياز عف طريؽ الترشحإالإمتياز الفلبحي عمييا، كالتي تككف مكضكع منح عقد 
 المتعمؽ بإنشاء مستثمرات جديدة لمفلبحة كتربية 23/02/2011:  المؤرخ في108: الكزارم المشترؾ رقـ

  %37 كىك مايعادؿ  مميون ىكتار2.8الحيكانات، كمف أىـ مشتملبت ىذه، كالتي  تبمغ مساحتيا حكالي 
                                                           

.  102ستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم، المرجع السابؽ، ص إحكيمة كحيؿ، - 1
جراءات الإستفادة مف حؽ الإمتياز عف طريؽ الترشح - 2  .لمتفصيؿ أكثر في  شركط كا 
 . 124-89، ص المرجع نفسو حكيمة كحيؿ،: - نظر أ
 .03-10: مف القانكف رقـ 04ك  02المكاد - 3
  .89ص كحيؿ ، المرجع السابؽ،  حكيمة -  4
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، كىي التي تككف مكضكع لنتاج تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى (1)مف المساحة الإجمالية الصالحة لمزراعة
. عقد إمتياز

العقارات الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة كالتي تدخؿ في مجاؿ  إلى فيمايمي نتطرؽ فسكؼ كعميو    
. تطبيؽ حؽ الإمتياز الفلبحي، ككذلؾ المستثناة منو

 :العقارات الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة لمدولة مجال تطبيق حق الإمتياز الفلبحي 1-
 كالتي نتطرؽ ليا 16-08و 03-10التي تـ النص عمييا في قانكنيف  الفلبحية العقارات     كىي مجمؿ

: كمايمي
       :(2)ة سابقاأالعقارات الفلبحية المتوفرة الداخمة في محيط المستثمرات الفلبحية المنش - أ

 19-87:التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة كالتي كانت خاضعة لمقانكف رقـ العقارات الفلبحية كىي    
 التي ككاجباتيـ، المنتجيف حقكؽ كتحديد الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي إستغلبؿ كيفية المتضمف

 فمـ الإسترجاع عممية مف إستبعادىا تـ التي تمؾ إلى إضافة ،الزراعية لمثكرة الكطني الصندكؽ في دمجيا تـ
 المتعمؽ 25-90: رقـ القانكف مف 82 إلى 57 مف المكاد في عمييا المنصكص الإسترجاع عممية تشمميا
: كيمكف تقسيميا إلى نكعيف. 26-95: رقـ بالأمر كالمتمـ المعدؿ العقارم بالتكجيو

 حددىا كبشركط الزراعية بالثكرة المتعمؽ 73-71 :رقـ الأمر إطار في بيا كالمتبرع المؤممة العقارات- 
 التي الفلبحية كالأراضي لمزراعة، المعدة أك الزراعية البمديات أراضي مف تتككف كالتي العقارم، التكجيو قانكف
. (3) الضـ طريؽ عف إدماجيا تـ التي العرش كأراضي الدكلة أك لمكلاية تابعة كانت
( 4).لمقانكف الخاص الخاضعة المعنكية للؤشخاص تابعة كانت التي المؤممة الفلبحية العقارات- 
   كتجدر الإشارة إلى أنو تعتبر أيضا مف ضمف العقارات الفلبحية المتكفرة داخؿ محيط  المستثمرات    

: الفلبحية
إنتياء المدة دكف )العقارات الفلبحية التي إسترجعتيا الدكلة نتيجة إنقضاء عقد الإمتياز بالطرؽ العادية - 

(. الفسخ )أك غير العادية  (طمب تجديد
العقارات الفلبحية التي لـ يطمب المستفيدكف منيا تحكيؿ حقيـ في الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز في  -  

. الآجاؿ القانكنية المحددة، مما أدل إلى إسقاط حقيـ في ذلؾ
العقارات الفلبحية التي تـ إسقاط عضكية المستفيديف ميا بمكجب قرار كلائي أك بمكجب حكـ قضائي، - 

. (5)فتصبح مكضكع منح عقد إمتياز جديد عف طريؽ إعلبف الترشيح
 

                                                           
.  110المرجع السابؽ، ص شرح قانكف المستثمرات الفلبحية، بف رقية بف يكسؼ، -  1
 .06 ، ص  المرجع السابؽ، استغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم كحيؿ، حكيمة - 2
.  المذككر سابقا26-95: مف الأمر رقـ85المادة - 3
  . 88، ص السابؽ المرجعجيلبلي بمحاج، - 4
. 89 ص، ق نفسالمرجعجيلبلي بمحاج، - 5
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  :العقارات الفلبحية غير المستغمة والمتواجدة خارج محيط المستثمرات الفلبحية - ب
 أصبحت حيث الإمتياز، عقد بمكجب إستغلبليا يمكف التي الفلبحية العقارات دائرة مف المشرع كسع     لقد
 عمييا كالمنصكص ،الفلبحية المستثمرات محيط ضمف تندرج لا كالتي المستغمة غير الفلبحية العقارات تشمؿ

التي   المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي، كالمتمثمة في العقارات16-08: مف القانكف رقـ1ف/18في المادة 
 المتضمف 19-87: كالتي لا تدخؿ في حيز الأراضي التي كانت خاضعة لمقانكف رقـ( 1)إستصمحتيا الدكلة

. ضبط كيفية إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية كتحديد حقكؽ المنتجيف ككاجباتيـ
 ككزارة الريفية كالتنمية الفلبحة كزارة بيف المشترؾ الكزارم لممنشكر طبقا للئستغلبؿ منحيا يتـ      حيث
 جديدة فلبحية مستثمرات إنشاء المتضمف 23/02/2011:في المؤرخ 108:رقـ المحمية كالجماعات الداخمية
(  3)لمتجديد قابمة سنة 40 لمدة إمتياز عقد بمكجب جديدة فلبحية مستثمرات ، كذلؾ بإنشاء(2)الحيكانات  كتربية

. (4)326-10: رقـ التنفيذم بالمرسكـ المرفؽ الممحؽ لأحكاـ طبقا معد شركط دفتر عمى بناء
  :الفلبحية بالمستثمرة المتصمة السطحية الأملبك- ت

 إستغلبؿ في الحؽ تمنح الدكلة أف عمى تنص نجدىا  03-10:رقـ القانكف مف 04 لممادة بالرجكع    
 الأملبؾ كجميع 19-87:رقـ لمقانكف خاضعة كانت التي لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي
 مجموع :''بأنيا السطحية الأملبؾ 2ف/4المادة عرفت كقد الإمتياز، عقد طريؽ عف بيا المتصمة السطحية
  .''الري ومنشآت الأغراس المباني، منيا سيما ولا الفلبحية بالمستثمرة الممحقة الأملبك

 الفلبحي، التكجيو أدكات كحسب المستثمرة نشاط ترافؽ كبصفة إمتياز حؽ شكؿ في إستغلبليا يتـ حيث   
 تنازؿ بعد تممكيا حؽ لممستنفديف يمنح الذم 19-87: رقـ القانكف في سابقا بو معمكؿ كاف لما خلبفا كىذا
 المتنازؿ الأملبؾ باختلبؼ تختمؼ محاسبية طرؽ ككفؽ الدكلة أملبؾ  إدارة تحدده بمقابؿ عنيا الدكلة
 .(5)عنيا

 
 
 

                                                           
لا يمكن إستغلبل الأراضي الواجب استصلبحيا والتابعة ''  : المذككر سابقا عمى أنو16-08:  مف القانكف رقـ1ف/18المادة تنص - 1

 : للؤملبك الخاصة لمدولة إلا 
في شكل إمتياز بالنسبة للؤراضي التي استصلبحيا الدولة  - 

.''...- 
 بيف كزارة الفلبحة كالتنمية الريفية ككزارة الداخمية كالجماعات المحمية 23/02/2011:المؤرخ في 108:لمنشكر الكزارم المشترؾ رقـا- 2

 .كالمتضمف إنشاء مستثمرات فلبحية جديدة كتربية الحيكانات 
.  المذككر سابقا03- 10: مف القانكف رقـ4المادة - 3
المتضمف كيفيات تطبيؽ حؽ الإمتياز لإستغلبؿ الأراضي الفلبحية  23/12/2010:المؤرخ في 326-10: المرسكـ التنفيذم رقـ- 4

 (.79،2010جريدة رسمية عػػػػدد )التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة 
 . 90 السابؽ، صالمرجعجيلبلي بمحاج، - 5
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: العقارات الفلبحية المستثناة من مجال تطبيق حق الإمتياز الفلبحي- 2
 الفلبحية العقارات مف نكع لأم لإستثناء الإشارة لو التنفيذم كالمرسكـ 03-10: رقـ القانكف يتضمف لـ     
 بعض تطبيقو مجاؿ مف إستثنى قد أنو نجد 19-87: رقـ القانكف لأحكاـ بالرجكع نوأ إلا ،تطبيقو مجاؿ مف

.  لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة العقارات أصناؼ
 القانكف ىذا تطبيؽ مجاؿ لأف كذلؾ ،03-10: رقـ القانكف تطبيؽ مجاؿ مف أيضا تستثنى فإنيا كعميو    
 العقارات بعض  إلى بالإضافة  ،(1)19-87 :رقـ القانكف ظؿ في مستغمة كانت التي الفلبحية العقارات ىي

 .أخرل قانكنية نصكص بمكجب 03-10 :رقـ القانكف تطبيؽ مجاؿ مف إستثناؤىا تـ التي الأخرل
 19-87:رقـ القانكف مف 04 المادة لنص بالرجكع : 19-87 رقم القانون بموجب المستثناة الأراضي- أ

 بالييئات الممحقة الكطنية للؤملبؾ التابعة العقارات الدائـ الإنتفاع حؽ تطبيؽ مجاؿ مف ستثنتإ قد أنيا نجد
: عمى الإجراء ىذا طبؽ حيث ليا، المككمة المياـ إنجاز أجؿ مف كالمؤسسات

/ 16/01:في المؤرخ 29-82:رقـ المرسكـ بمكجب المزارع ىذه تنظيـ تـ: النموذجية المزارع- 1أ
 كىي ،(2)18/04/1989:في المؤرخ 52-89:رقـ التنفيذم المرسكـ بمكجب المعدؿ 1982
 يتـ المالي، كالإستقلبؿ المعنكية بالشخصية  تتمتع كتجارم صناعي طابع ذات عمكمية مؤسسات
 أجؿ مف كذلؾ كالفحكؿ الشتائؿ البذكر إنتاج تختص الفلبحة، كزير مف قرار بمكجب إنشاؤىا
 .الفلبحي الإنتاج تحسيف

: التنمية ومعاىد والبحث التكوين لمؤسسات التابعة العقارات- 2أ
 أك كتجارم، صناعي طابع ذات عمكمية مؤسسات إما كىي التنمية كمعاىد كالبحث التككيف مؤسسات   

 إما فلبحية عقارات ليا تمنح حيث كتكنكلكجي، عممي طابع ذات أك إقتصادم طابع ذات عمكمية مؤسسات
 كالمعاىد المؤسسات ىذه كتتكلى ،شركط دفتر عمى كبناء الإمتياز طريؽ عف أك التخصيص طريؽ عف

 .الفلبحي كالإرشاد التككيف البحث، الحيكانية، أك/ك النباتية المادة تطكير
 المنشئة القانكنية كالنصكص الكطنية الأملبؾ لقانكف كفقا سابقا الفلبحية العقارات ىذه إستغلبؿ تـ كقد    
 جاء الذم،10/01/2011:في المؤرخ 06-11: رقـ التنفيذم المرسكـ صدكر غاية إلى كذلؾ المعاىد ليذه

 (3).الفلبحي بالتكجيو المتعمؽ 16-08: رقـ القانكف مف 19 المادة لأحكاـ تطبيقا
  :أخرى قوانين بموجب المستثناة العقارات- ب
 مف يستثنى فإنو 19-87: رقـ القانكف مف 04 المادة نص بمكجب المستثناة الأراضي إلى بالإضافة   

  :03-10: رقـ القانكف تطبيؽ مجاؿ
 

                                                           
.  المذككر سابقا03-10 : مف القانكف رقـ2المادة - 1
، 16جريدة رسمية عدد )  المتضمف القانكف الأساسي لممزارع النمكذجية18/01/1989:  المؤرخ في52-89:  المرسكـ التنفيذم رقـ-2

1989.) 
 .91 السابؽ ، صالمرجعجيلبلي بمحاج، - 3
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 الممكية بحيازة المتعمؽ 23/08/1983: في المؤرخ 18-83: رقـ القانكف بمكجب المستصمحة الأراضي- 
 الكاقعة لمدكلة العامة للؤملبؾ بعد فيما التابعة الأراضي في (1)الإستصلبح عممية إجراء بعد الفلبحية العقارية

 483-97:رقـ التنفيذم لممرسكـ خاضعة أصبحت كالتي ،(2)كالسيبية كالجبمية الصحراكية المناطؽ في
 23/11/1998:في المؤرخ 372-98:رقـ التنفيذم بالمرسكـ كالمتمـ المعدؿ 15/12/1997:في المؤرخ
 المساحات في لمدكلة التابعة الخاصة الكطنية الأملبؾ مف أرضية قطع إمتياز منح لكيفيات المحدد

.  الإستصلبحية
 ،(3)الرعي قانكف المتضمف 17/06/1975:في المؤرخ 43-75:رقـ للؤمر الخاضعة الرعكية الأراضي- 

 العاـ النظاـ المتضمف 23/07/1984: في المؤرخ 12-84:رقـ لمقانكف الخاضعة الغابية كالأراضي
. (4)لمغابات

جراءات الإستفادة من حق الإمتياز الفلبحي:  الفرع الثاني : طرق وا 
إف منح حؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة يختمؼ بإختلبؼ  مكقعيا إف كانت     

داخؿ أك خارج  محيط المستثمرات الفلبحية، فبالنسبة للؤكلى فتمنح إما عف طريؽ تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ 
 المحدد لشركط 03-10: إلى حؽ إمتياز فلبحي أك عف طريؽ إعلبف الترشح كذلؾ في إطار القانكف رقـ

، أما 326-10:ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كالمرسكـ التنفيذم لو رقـ
 المؤرخ 108: رقـ الكزارم المنشكر إطار في الحيكانات كتربية لمفلبحة جديدة الثانية فتككف لإنشاء مستثمرات

كالمتمـ، كبناءا عمى تختمؼ أيضا الإجراءات المتبعة الإستفادة مف الإمتياز  المعدؿ 02/2011 /23: في
: الفلبحي، كىك ماسنتطرؽ اليو فيمايمي

منح حق الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية المتوفرة التابعة لأملبك الدولة الخاصة والواقعة : أولا
: داخل محيط المستثمرات الفلبحية

    إف إجراءات منح حؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كالكاقعة 
ختلبؼ طريقة منحو التي تككف إما عف طريؽ إداخؿ محيط المستثمرات الفلبحية ىي الأخرل بدكرىا تختمؼ ب

تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز فلبحي أك عف طريؽ إعلبف الترشح، كذلؾ حسب كضعية ك صفة 
: المتمقي بإعتباره العنصر الأساسي في عممية الإستثمار الفلبحي، كىك ماسنتطرؽ إليو فيمايمي

 

                                                           
المتعمؽ بحيازة الممكية العقارية الفلبحية  13/08/1983: المؤرخ في18-83: مف القانكف رقـ 8يعرؼ الإستصلبح في المادة - 1

 .''.....نو جعل الأراضي قابمة لمفلبحة صالحة للئستغلبل، أكل عمل من ش'' :عمى أنو  (34،1983جريدة رسمية عػػػػدد)المعدؿ كالمتمـ 
 (1997، 84جريدة رسمية عدد  )15/12/1997:  المؤرخ في483-97:  مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ2المادة - 2

المحدد لكيفيات منح إمتياز قطع أرضية مف الأملبؾ  23/11/1998:  المؤرخ في372-98: المعدؿ كالمتمـ بالمرسكـ التنفيذم رقـ
 .( 1998 ،88جريدة رسمية عدد  )1997الكطنية الخاصة التابعة لمدكلة في المساحات الإستصلبحية 

 ( .1975جريدة رسمية لشير جكاف ) المتضمف قانكف الرعي 17/06/1975:  المؤرخ في43-75: الأمر رقـ-3
 ( .26،1984جريدة رسمية عػػػػدد) المتضمف النظاـ العاـ لمغابات 23/07/1984:  المؤرخ في12-84: القانكف رقـ-4
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 : منح حق الإمتياز الفلبحي عن طريق تحويل حق الإنتفاع الدائم -1
    يمنح حؽ الإمتياز الفلبحي عف طريؽ تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ الممنكح لممنتجيف الفلبحيف عمى 

 الممغى إلى 19-87: الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة في إطار تطبيؽ أحكاـ القانكف رقـ
 . 03-10: حؽ إمتياز فلبحي في إطار تطبيؽ أحكاـ القانكف رقـ

    فعممية تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى عقد إمتياز فلبحي تككف مقيدة بمجمكعة مف الإجراءات القانكنية 
الخاصة التي يجب إتباعيا، عمى أف تككف خلبؿ أجؿ قانكني محدد تحت طائمة فقداف الفلبح المنتج فرصة 

-10: مف القانكف رقـ30تحكيؿ حقو في الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز، كذلؾ طبقا لما نصت عميو المادة 
 المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة، كتتـ ىذه الإجراءات 03

كفقا لمرحمتيف الأكلى تتمثؿ في إيداع ممؼ طمب تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز فلبحي، أما 
الثانية تككف بدراسة الممؼ عمى مستكل الجيات الإدارية المختصة، كفي حالة عدـ إيداع طمب التحكيؿ فإف 
 المنتج الفلبحي يعتبر متخمي عف حقو في الإنتفاع الدائـ كتتخذ ضده مجمكعة مف الإجراءات القانكنية ، كىك

 :ماسنتطرؽ لو فيمايمي
 :إيداع ممف طمب تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز فلبحي  - أ
 الكطني الديكاف مستكل عمى تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز فلبحي طمب ممؼ إيداع يتـ    

 في العضك بو نقصد كالذم المعني، الفلبحي المنتج طرؼ مف كشخصية فردية بصفة الفلبحية للؤراضي
 .(1)19-87:رقـ القانكف ظؿ في الدائـ الإنتفاع حؽ مف كالمستفيد الفردية أك الجماعية الفلبحية المستثمرة

: كالأتي فيي الممؼ يتضمنيا أف يجب التي لمكثائؽ بالنسبة أما    
 (2).كاؼ بشكؿ تملؤ المرسكـ بيذا  الأكؿ، الممحؽ في المرفؽ النمكذج كفؽ ستمارةإ  -
  .عمييا مصادؽ الكطنية التعريؼ بطاقة مف نسخة -
 .المدنية لمحالة فردية شيادة- 
 حػؽ مػنح المتضػمف الػكالي مػف قػرار أك العقاريػة، بالمحافظػة المشػير الأصػمي العقػد مػف نسػخة- 

 .الجماعية المستثمرة في الشيكع عمى أك الفردية المستثمرة إطار في الفلبحي لممستثمر الدائـ الإنتفاع
 PR4وثيقة ) الأراضػي مسػح مخطػط مػػف مسػتخرج أك الحػدكد، رسػػـ أك تحديػد مخطػػط مػف نسػخة- 

bis  )المنػػاطؽ فػػي الكاقعػػة المسػػتثمرة الكثيقػػة ىػذه مػف تعفػى حػيف فػي ،مسحيا تـ التي البمديات في 
 العقد في كالمدكنة لممستثمرة العقػػارم الكعػػاء مسػػاحة مػػف التأكػػد أجػػؿ مػػف كىػػذا الممسػػكحة، غيػػر

 حالة في أك الحػدكد رسػػـ أك تحديػد مخطػػط عدـ حالة في أما ،المسح بعد لمكاقع مخالفتيا كعدـ الإدارم
 مسح إدارة فإؼ الحػدكد رسػػـ أك تحديػد مخطػػط تحييف دكف الفلبحية لممستثمرة التقني القكاـ تعديؿ

  .(3)المعني مف بطمب كذلؾ تحيينو تتكلى الأراضي
                                                           

 . 03-10:  مف القانكف رقـ 09المادة - 1
 . 11: نظر الممحؽ رقـ أ- 2
.  المذككر سابقا 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ 04المادة - 3
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 المسػاحة تطابؽ مدل مف التحقؽ عمى المسؤكؿ ىك الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف فإف كبذلؾ
 أك الإقتطاع حػالتي بإستثناء الػدائـ الإنتفػاع حػؽ عقػد فػي المدكنػة المساحة مع العقػد فػي المدكنػة

( 1).لمقانكف طبقا البناء لإغراض لإستعماليا الأرضية القطػع لػبعض الإسترجاع

 جردا يتضمف خاص لنمػكذج كفػقا إعػداده يػتـ الػذم الفلبحي المنتج مف عميو مصادؽ شرفي تصريح - 
 القػانكف في عمييا المنصكص القانكنية بالإلتزامات بالكفاء كتعيػدا ،(2) الفلبحية المسػتثمرة ؾلالأـ محينا
 أف بعػد الدكلػة عتمدتوإ كقد ،الفلبحي المستثمر عاتؽ عمى يقع لتزاـإ يجعمو ما كىػك ،19-87: رقـ

 عمػى الممقػاة القانكنيػة للئلتزامات يسػتجيب لا الفلبحيػة المسػتثمرات أصحاب مػف كبيػرا عػددا أف أدركػت
 ىػذه إثقاؿ عنو نتج ما كىك الأرض مقابػؿ السػنكية بالإتاكة بالكفػاء الإلتزاـ عػدـ أىميا مف كالتي عاتقيػـ

 أملبؾ إدارة محاكلات رغـ كذلؾ العمكمية الخزينة عمى سمبا ثرأ مما بالديكف الفلبحيػة المسػتثمرات
 .جدكل دكف بالكفاء إلزاميـ (3)الدكلة

 بقية لتمثػػيؿ كرثػػو أحػػد تككيػؿ يشترط فإنو الدائـ الإنتفاع حؽ صاحب الفلبحي المنتج كفاة حالػػة في -
 (4) .المكثػػؽ أمػػاـ إعػػداده يػػتـ رسمي تككيؿ بمكجب كذلؾ ،الفلبحية للؤراضي الكطني الػػديكاف لػػدل الكرثة

 كفاتو حالة في كرثتو أحد أك الفلبحي المنتج إيداع عدـ حالة في أنو إلى الإطار ىذا في الإشارة كتجدر    
 18 ب المقدر القانكني الأجؿ خلبؿ الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف لدل الدائـ الإنتفاع حؽ تحكيؿ لطمب
 إعذاريف بتكجيو يقكـ الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف فإف ،(5) 03-10: رقـ القانكف نفاذ تاريخ مف شير

 أجؿ إنقضاء كبعد ،(6)القضائي المحضر طريؽ عف إثباتيما يتـ (01) كاحد شير بفترة كمتباعديف متتاليف
 إلى الدائـ الإنتفاع حؽ تحكيؿ في حقيـ عف متخميف يعتبركف كرثتو أك الفلبحي المنتج فإف الثاني الإعذار

. (7)إمتياز حؽ
 
 
 

                                                           
 . 114محمد لعشاش، المرجع السابؽ، ص - 1
 .14:انظر الممحؽ رقـ - 2
 المتعمػقة بعػدـ الالتزاـ بالكفاء بالإتاكة السنكية مقابؿ الأرض كالصادرة عف إدارة 20/04/2007: المؤرخػة فػي 6751: مػذكرة  رقػـ- 3

 .أملبؾ الدكلة 
  .326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ 3المادة - 4
  . 03-10:  مف القانكف رقـ1ف / 30المادة - 5
تبميغ الإعذارات يككف رسميا عف طريؽ المحضر القضائي يككف إما بالتبميغ الشخصي  لممستثمر اك ممثمو القانكني في المستثمرة  - 6

ذا تعذر التبميغ الرسمي تكج لأ حد أفراد عائمتو رسالة مضمنة مع الإشعار الفلبحية الفردية، كلمسير المستثمرة الفلبحية الجماعية، كا 
 مف القانكف 412 إلى 408،410المكاد : انظر. بالاستلبـ أك يتـ التعميؽ في لكح الإعلبنات بالمحكمة كمقر البمدية محؿ أخر مكطف لو 

 . االمتضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية المذككر سابقا09-08: رقـ
 . 03-10:  مف القانكف رقـ2ف/ 30المادة -  7
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 :دراسة الممف  - ب
إف دراسة ممؼ تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز تحتمؿ حالتيف الأكلى عادية كتككف مف     

إختصاص الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية، كالثانية إستثنائية تتجاكز فييا إجراءات دراسة الممؼ الديكاف 
. الكطني للؤراضي الفلبحية  إلى لجنة إدارية كلائية

:  الحالة العادية-1ب
يقكـ الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية بدراسة ممؼ طمب تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز مف    

 مف المرسكـ 3خلبؿ التحقؽ مف إستيفاء الممؼ لكؿ الكثائؽ المذككرة أعلبه كالمنصكص عمييا في المادة 
. 326-10:التنفيذم رقـ

ف الممؼ كاملب، فاف المدير الكلائي لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية يقكـ ببقية الإجراءات أفإذا تبيف ب   
 حسب النمكذج المرفؽ (1)الشكمية لعقد الإمتياز كالمتمثمة في تكقيع المعني بالإستفادة  لدفتر الشركط 

تزامات المترتبة عف عقد الإمتياز المتعمؽ ؿكالمتضمف الحقكؽ كالإ 326-10:بالمرسكـ التنفيذم رقـ
بالأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة، ثـ يتـ إرساؿ الممؼ مرفؽ بدفتر الشركط إلى إدارة أملبؾ 

سـ المستثمر صاحب الإمتياز في المستثمرة الفلبحية الفردية إ عقد الإمتياز بدالدكلة المختصة إقميميا لاعدا
سـ كؿ عضك مستثمر في الشيكع كبحصص متساكية في المستثمرة الفلبحية الجماعية، عمى أف يتـ إكب

. إخضاعيا لإجراءات التسجيؿ كالشير العقارم
   كفي الأخير يتـ إرساؿ عقكد الإمتياز المشيرة إلى الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية، الذم يقكـ بتسميميا 

لممستثمريف الفلبحييف المستفيديف مف حؽ الإمتياز، كعميو يتـ تسجيؿ المستثمرة الفلبحي في بطاقية 
 (2 ).المستثمرات الفلبحية

:  الحالة الإستثنائية - 2ب
متياز، إكما سبؽ الذكر فإف الديكاف ىك الذم يقكـ بدراسة ممؼ طمب تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ     

نو يمكف لمديكاف أف يمجأ إلى المجنة الكلائية لإستكماؿ دراسة الممؼ في حالة عدـ كفاية المعمكمات أحيث 
. بالممؼ أك إذا ارتأل ضركرة التأكد مف صحة الكثائؽ كالكقائع المصرح بيا

 التي ينصبيا الكالي بمكجب قرار كلائي بيدؼ تصفية المنتجيف (3)   كعميو فإف الممؼ يرسؿ لمجنة الكلائية
، كيمكف لمجنة أف تستعيف بأم شخص (4)الذيف يستحقكف حؽ الإمتياز كالذيف قامكا بالخدمة الفعمية للؤرض

. مف شأنو إفادتيا في دراستيا لمممفات المرسمة إلييا مف الديكاف

                                                           
  .326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ5المادة - 1
.  115محمد لعشاش، المرجع السابؽ، ص - 2
مدير أملبك الدولة، مدير المحافظة العقارية، مدير المصالح الفلبحية، مدير مسح الأراضي، مدير التعمير  : تتشكؿ ىذه المجنة مف - 3

 .مثل مجموعة الدرك الوطني المختص إقميميا، ويترأسيا الوالي المختص اقميميا والبناء، مدير التنظيم والشؤون العامة،
 . 93، المرجع السابؽ، ص 03-10: متياز في ظؿ القانكف رقـإحكيمة كحيؿ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ - 4
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    كبمجرد إنتياء المجنة مف دراسة الممفات فإنيا تقكـ بتحرير محضر يتضمف إما قبكؿ الممؼ أك رفضو 
: كبذلؾ فإف الإجراءات تختمؼ حسب كؿ حالة كمايمي

  حالة قبول الممف من طرف المجنة:   
حالة يقكـ الكالي بإعتباره رئيس المجنة بإرساؿ الممؼ مرفكؽ بمحضر القبكؿ الذم أعدتو ىذه اؿفي     

المجنة المختصة إلى الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية لإستكماؿ الإجراءات الشكمية السابقة الذكر 
 (1). 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ5كالمنصكص عمييا في المادة 

  منح برفض قرار بإصدار الكالي يقكـ الممؼ رفض حالة في:  حالة رفض الممف من طرف المجنة 
 الجيات أماـ الطعف في حقو لممارسة الإمتياز طالب إلى تبميغو كيتـ الرفض، أسباب يتضمف الإمتياز
 (2).الفلبحية للؤراضي الكطني لمديكاف منو نسخة إرساؿ مع ،المختصة القضائية

 : منح حق الإمتياز الفلبحي عن طريق إعلبن الترشح -2
    يمكف لإدارة أملبؾ الدكلة أف تمنح حؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة المتكفرة 

مف القانكف  17داخؿ محيط المستثمرات الفلبحية عف طريؽ الترشح للؤشخاص المحدديف في نص المادة 
المعدؿ كالمتمـ  11/11/2012:  المؤرخ في1344: ، كذلؾ كفقا لأحكاـ القرار الكزارم رقـ 03-10: رقـ

. (3) 11/11/2015: المؤرخ في849: بمكجب القرار الكزارم رقـ
    فمنح حؽ الإمتياز الفلبحي عف طريؽ إعلبف الترشح يختمؼ عف منحو عف طريؽ تحكيؿ حؽ الإنتفاع 

 مستثمرة في عضك يككف لا  في منح حؽ الإمتياز عف طريؽ إعلبف الترشح المترشح لأف كذلؾ الدائـ،
نما 19-87:رقـ  لمقانكف طبقا جماعية أك فردية فلبحية  المادة نص في المحدديف الأشخاص مف يككف كا 

    : كذلؾ كفقا للئجراءات التالية ،03-10: رقـ القانكف مف 17
 : (4)إعلبن الترشح - أ

، حيث يككف (5)      يعتبر إعلبف الترشح للئستفادة مف حؽ الإمتياز الفلبحي إجراء تحفيزم لممخاطبيف بو
، كذلؾ كفقا (6)بمبادرة مف الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية، كذلؾ بعد ترخيص الكالي المختص إقميميا

 11/11/2012: ختيار المترشحيف المنصكص عمييا في القرار الكزارم المؤرخ فيإللئجراءات كمعايير 
 العربية كبالمغتيف يكميتيف كطنيتيف جريدتيف في الأقؿ عمى مرة الإعلبف نشر المعدؿ كالمتمـ، حيث يتـ

                                                           
  .326-10:المرسكـ التنفيذم رقـ مف 1ف / 8المادة - 1
 . المرسكـ التنفيذمنفس  مف 2ف / 8المادة - 2
كيفيػات إعػلبف الترشػح كمعػايير اختيػار المرشػػحيف لامتياز الأراضي الفلبحية المتضمف  11/11/2012: القرار الكزارم المؤرخ في- 3

: المعدؿ كالمتمـ بمكجب القرار الكزارم رقـ (44،2013 جريدة رسمية عػػػػدد )كالأملبؾ السطحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة المتكفرة 
 (.62،2015جريدة رسمية عػػػػدد  ) 11/11/2015: المؤرخ في849

  .01انظر الممحؽ رقـ   -4
  .91ؿ، إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم، المرجع السابؽ، ص محكيمة كح-  5
.  المذككر سابقا326-10:مف المرسكـ التنفيذم رقـ  25المادة - 6
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 بيا تتكاجد التي كالكلاية كالبمدية الدائرة مف كؿ مقر مستكل عمى الإلصاؽ طريؽ عف نشره يتـ كما كالفرنسية،
 .(1)الكلاية في المكجكدة الفلبحي لمقطاع التابعة اليياكؿ كؿ كفي ،الإمتياز حؽ محؿ الأراضي ىذه
 تكاجد مكاف تحديد في كالمتمثمة البيانات مف مجمكعة المزكـ كجو عمى الترشح إعلبف يتضمف أف كيجب    

 يككف ما عادة كالذم الممؼ إيداع مكاف ذكر مع ،كمساحتو منحيا الكاجب الحقكؽ كقكاـ الفلبحية الأراضي
 ،(2)الممفات لإيداع جؿأ خرآ تاريخ كبياف لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية، الكلائية المكاتب مستكل عمى
 يتضمف خطي طمب: التالية الكثائؽ مف يتككف أف يجب الذم ك الترشح ممؼ مككنات بياف إلى إضافة ىذا
 مف نسخة ،العميا الدراسات كأ المينية الشيادة مف عمييا مصادؽ نسخة ،لممترشح الشخصية المعمكمات كؿ

 مشركع المجاكريف، لممستثمريف بالنسبة أك الكاحدة الفلبحية المستثمرة أعضاء لباقي بالنسبة الإمتياز عقكد
 تدعـ كثيقة كؿ ،كتقنية عممية مؤىلبت لدييـ الذيف لممرشحيف بالنسبة الفلبحية المستثمرة كعصرنة تعزيز
  .(3)الطمب
  :الجية المختصة بدراسة طمبات الترشح - ب
 الجية المختصة بدراسة طمبات 11/11/2012: مف القرار الكزارم المؤرخ في 05لقد حددت  المادة     

الترشح للئستفادة مف حؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة، كالمتمثمة في لجنة 
خاصة يرأسيا المدير الكلائي لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية بإعتباره المنفذ لمسياسة العقارية لمدكلة كيتكلى 

: الديكاف أمانتيا، أما بالنسبة لبقية أعضائيا فيي تتككف مف
  لمكلاية، الفلبحية لمغرفة العاـ الأميف -
 الفلبحية، المصالح مديرية مستكل عمى الإستثمار كترقية الريفية التييئة مصمحة رئيس -
 .إقميميا المختص لمفلبحة الفرعي القسـ رئيس -

     كتتكلى ىذه المجنة الخاصة ميمة دراسة ممفات الترشح مف خلبؿ التحقؽ مف تكفر المترشحيف عمى 
الشركط القانكنية العامة لقبكؿ ممفاتيـ ىذا مف جية ، كمف جية أخرل يتكلى أعضاء المجنة كؿ حسب 

أك التقنية كالقدرات المالية لممترشحيف في إحداث مناصب /إختصاصو التركيز عمى دراسة المؤىلبت العممية ك
 لما ليا مف دكر في إنجاح المشركع (4)الشغؿ كآجاؿ الإنجاز لممترشحيف كمدل تناسبيا مع المشاريع المقترحة

المقدـ، كدراسة كتقييـ المشاريع الإستثمارية  المقدمة مف طرؼ المترشحيف في حالة تعددىـ مف حيث مدل 
 التقييـ معايير أف إلى الإشارة كتجدر مساىمتيا في عصرنة كتعزيز القدرة الإنتاجية لممستثمرة الفلبحية،

  .(5)إنجازىا المراد الفلبحية التنمية كبرنامج فييا الاستثمارم المشركع إنجاز المراد المنطقة ختلبؼإب تختمؼ

                                                           
.   السابؽ الذكر11/11/2012:  مف  القرار الكزارم المؤرخ في 3المادة - 1
. نفس القرار الكزارممف  4المادة - 2
.  94المرجع السابؽ، حكيمة كيحؿ، إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم،- 3
. مف القرار الكزارم السابؽ  06المادة - 4
  .101 ، ص   السابؽالمرجعالعربي بمحاج، - 5
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   كبناءا عمى معايير التقييـ سابقة الذكر فإف المجنة تنيي دراسة ممفات الترشح بترتيبيا حسب الأكلكية في 
 السالؼ الذكر، كتحرر محضر بأشغاليا يتضمف 03-10:  مف القانكف رقـ17إطار تطبيؽ أحكاـ المادة 

سـ المترشح اك قائمة بأسماء المترشحيف في حالة تعددىـ كالذيف تـ قبكليـ للئستفادة مف حؽ الإمتياز، إ
كترسؿ نسختيف مف المحضر الأكلى لمكالي المختص إقميميا لإعلبمو، كالثانية لممديرية العامة  لمديكاف 

،  ليباشر بعدىا المدير الكلائي لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية الإجراءات (1)الكطني للؤراضي الفلبحية
 السالفة 326-10:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ5الشكمية لإعداد عقد الإمتياز كالمنصكص عمييا في المادة 

.  (2)الذكر
منح عقد الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية المتوفرة التابعة لأملبك الدولة الخاصة : ثانيا 

: والواقعة خارج محيط المستثمرات الفلبحية
عمى الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة  إف الإجراءات المتبعة في منح الإمتياز   

نما 11/11/2012:كالكاقعة خارج محيط المستثمرات الفلبحية لا تخضع لأحكاـ القرار الكزارم المؤرخ  كا 
. السالؼ الذكر 23/02/2011:  المؤرخ في108:تخضع لأحكاـ المنشكر الكزارم رقـ

     يلبحظ أف ىذا المنشكر الكزارم جاء عاما كلـ يبيف شركط إنشاء المستثمرات الفلبحية  الجديدة في إطار 
حؽ الإمتياز، إف كاف يستفيد منيا أشخاص القانكف الخاص الطبيعييف أك المعنكييف، كما لـ يحدد نكعيا إف 

ستغلبؿ عف طريؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية إكعميو فإف الإستفادة مف . كانت جماعية أك فردية
المتكفرة التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كالكاقعة خارج محيط المستثمرات الفلبحية يككف متاح لمجميع دكف 

ستثناء شريطة أف يمتزـ كؿ مترشح بتقديـ مشركع تنمية كتثميف للؤراضي التي ستمنح ليـ بأسمكب إا
. (3)الإمتياز

ستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة إ    كتجدر الإشارة إلى أف إنشاء مستثمرات فلبحية جديدة في إطار 
التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة في إطار الإمتياز يتطمب مجمكعة مف الإجراءات تتـ عبر مراحؿ، تبدأ 

بإحصاء الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة كتنتيي بتكزيع التي تتكفر عمى الشركط 
: اللبزمة لإستغلبليا في اطار الإمتياز كىك ما سنتطرؽ إليو فيمايمي

: الإحصاء العام للؤراضي الفلبحية المتوفرة خارج محيط المستثمرات الفلبحية -1
     لا يتـ منح حؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة القابمة للئستغلبؿ 

حصاء جميع ىذه الاراضي، كىك الإجراء الذم يتكفؿ بو كؿ كالي عمى مستكل  الفلبحي إلا بعد أف يتـ جرد كا 
كلايتو مستعينا بمجنة التكجيو كبدء التنفيذ لمتنمية الفلبحية كالريفية كالمكتب الكطني لدراسات التنمية الريفية 

.        (4)كرئيس المجمس الشعبي البمدم
                                                           

.   السابؽ الذكر11/11/2012:  مف المنشكر الكزارم المؤرخ في 7المادة - 1
.  مف نفس المنشكر الكزارم 8المادة - 2
 . 134 المرجع السابؽ، ص إستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم،،حكيمة كحيؿ، - 3
   .2 كالمتعمقة بإنشاء مستثمرات جديدة لمفلبحة كتربية الحيكانات، ص24/03/2011: المؤرخة في 246: التعميمة الكزارية رقـ- 4
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     كبناءا عمى نتائج الإحصاء نميز بيف ثلبث كضعيات متباينة حسب مساحة الأراضي، فإما أف تقؿ عمى 
ما أف تفكقيا كنميز فييا بيف التي تقؿ عف المساحة المرجعية القصكل المحددة في ىكتارات  (10)عشرة  كا 
.    كالتي تتجاكزىا326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ23المادة 

 : الإعلبن عن منفعة الأراضي الفلبحية -2
    يقرر الكالي كباقتراح مف لجنة التكجيو كبدء التنفيذ لمتنمية الفلبحية كالريفية تخصيص الأراضي الفلبحية 
المتكفرة التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة القابمة للئستغلبؿ الفلبحي لإستغلبليا عف طريؽ الإمتياز بالنسبة 

 23ك المساحة القصكل المحددة في المادة ىكتارات (10)عشرة للؤراضي الفلبحية التي تتجاكز مساحتيا 
، كيتكلى بذلؾ رئيس المجمس الشعبي البمدم إعلبـ الجميكر بذلؾ (1) 326-10:مف المرسكـ التنفيذم رقـ

. جؿ ضماف الشفافية كجمب أكبر قدر ممكف مف المترشحيفأمف خلبؿ النشر عمى أكسع نطاؽ ممكف مف 
:      كيتككف ممؼ الترشح مف الكثائؽ التالية 

. طمب خطي يتضمف كؿ البيانات المتعمقة بالمترشح مكجو لمكالي- 
الكطني   التعريؼ بطاقة عف عميو مصادؽ الأصؿ طبؽ نسخة- 
. تقديـ مشركع تنمية كتثميف الأراضي- 
.  نسخة طبؽ الأصؿ مف شيادة الفلبح- 
 بطاقة الكطنية، التعريؼ بطاقة مف الأصؿ طبؽ نسخة (نيا أف تدعـ ممؼ المترشح أكؿ كثيقة مف ش- 

. )شمسيتيف صكرتيف لمضريبة، الخضكع عدـ شيادة الجزائرية، الجنسية شيادة أصمية، ميلبد شيادة إقامة،
 تقػديـ كجػب الخػاص لمقطػاع التابعػة المعنكيػة الأشػخاص قبػؿ مػف الإمتيػاز لعمميػة الترشح حالة كفي      
 الكلايػة حػدكد الإقميميػة دائرتيػا تتعػدل التػي الفلبحية التعاكنيات مشاركة حالة كفي لمشركة، التأسيسي العقد
 الإقميميػة دائرتيػا تتعػد لػـ إذا الػكالي إعتمػاد أك الفلبحػة كزيػر إعتمػاد جانػب إلػى التػكثيقي العقػد تقػديـ يجػب
. (2) الكلاية حدكد
 .تكدع الممفات بالمكاف المحدد بالإعلبف مع منح المترشح كصؿ ايداع مؤرخ كممضي مف طرؼ الكالي     

 : دراسة وتقييم الممفات -3
    إف دراسة كتقييـ ممفات المترشحيف للئستفادة مف حؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة 

ك المساحة القصكل المحددة في المادة ىكتارات (10)عشرة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة كالتي تتجاكز مساحتيا 
يككف مف طرؼ لجنة يترأسيا الكالي المختص إقميميا مع ضركرة ، 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ23
. خذ مصادقة كزير الفلبحة كالتنمية الريفية عمى قائمة المترشحيف المنجزة مف طرؼ المجنةأ

                                                           
كالمساحة القصكل المحددة في ىكتارات (10)عشرة الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة التي تقؿ مساحتيا عف أما - 1

 تكجو لمشباب المرشحيف القاطنيف بالمنطقة التي تتكاجد بيا الأراضي الفلبحية الأكلىفإف ، 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ23المادة 
كيتـ التقييـ كالإنتقاء مف طرؼ لجنة يترأسيا رئيس الدائرة، كالثانية تكجو للئستثمار كيتـ التقييـ كالإنتقاء مف طرؼ لجنة يتراسيا الكالي 

. المختص إقميميا
 . 133-132المرجع السابؽ، صإستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم، ،  كحيؿحكيمة- 2
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    كبذلؾ تسمـ المجنة شيادات الإنتقاء الأكلي لممترشحيف المقبكؿ منحيـ حؽ الإمتياز عمى الأراضي 
الفلبحية المتكفرة التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة التي تتجاكز مساحتيا العتبة، كبعدىا يباشر المستفيد 

الإجراءات الشكمية لمحصكؿ عمى حؽ الإمتياز السابقة الذكر، فيقدـ طمب لممدير الكلائي لمديكاف الكطني 
للؤراضي الفلبحية، الذم يقكـ بتكقيع دفتر الشركط مع المعني ليرسمو مرفكؽ بممفو إلى إدارة أملبؾ الدكلة 

سـ الممثؿ القانكني لمشخص المعنكم الخاص إسـ المستثمر صاحب الإمتياز أك بإلإعداد عقد الإمتياز ب
. (1)(الشركة )

: آثار عقد الإمتياز الفلبحي: المطمب الثالث
نو يرتب مجمكعة مف الآثار إ صحيحا ؼأ   إف عقد الإمتياز الفلبحي كغيره مف العقكد الأخرل، متى نش

القانكنية في ذمة طرفيو،كىما الدكلة مانحة حؽ الإمتياز كمالكة حؽ الرقبة كالمستثمر صاحب الإمتياز، كالتي 
تتمثؿ في مجمكعة الحقكؽ كالإلتزامات ذات الطبيعة الخاصة كذلؾ نظرا لإرتباطيا بإستغلبؿ الأراضي 

. الفلبحية 
     كما أف ىذا العقد ينتيي بعدة طرؽ منيا العادية كإنتياء مدتو المحددة قانكنا أك قبؿ إنقضاء ىذه المدة 
كفقا لمشركط القانكنية، كغير العادية كالمتمثمة في إنياء العقد بالإرادة المنفردة للئدارة كذلؾ لما تتمتع بو مف 

:  إمتيازات السمطة العامة، كىك ما سنتطرؽ إليو بالتفصيؿ فيمايمي
. (الدولة)آثار عقد الإمتياز الفلبحي بالنسبة لمسمطة المانحة : الفرع الأول

ف إنظرا لمكظيفة الإقتصادية كالإجتماعية التي يؤدييا العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة ؼ    
الدكلة باعتبارىا الطرؼ المانح لحؽ الإستغلبؿ فإنيا تتمتع بمجمكعة مف الحقكؽ إتجاه المستثمر صاحب 

الإمتياز، كتتحمؿ في المقابؿ مجمكعة مف الإلتزامات تبعا لقكاعد الإستثمار المنتيجة مف طرؼ الدكلة  مع 
ضماف عدـ تدخميا المباشر في عممية الإستغلبؿ كالإكتفاء بتكفير الدعـ المالي كالتقني لممستثمريف الفلبحييف 

. كفقا لممخطط التنمكم كالبرامج الإقتصادية المسطرة لذلؾ
 .حقوق الدولة مانحة الإمتياز:أولا

 03-10:     كما سمؼ الذكر فإنو كنظرا لتمتع الدكلة بإمتيازات السمطة العامة فإنيا تتمتع كفقا لمقانكف رقـ
عتبارىا مالكة إ  بمجمكعة مف الحقكؽ غير المألكفة في القانكف الخاص ب326-10:كالمرسكـ التنفيذم رقـ

لحؽ الرقبة، كذلؾ لتمكينيا مف المحافظة عمى الكجية الفلبحية لمعقارات الفلبحية التابعة لأملبكيا الخاصة، 
:  كضمانا للئستثمار الأمثؿ فييا كالتي تتمثؿ في الحقكؽ التالية 

 : الحق في الرقبة -1
     يعرؼ حؽ الرقبة عمى أنو سمطة إبراـ التصرفات القانكنية التي مف شأنيا أف تؤدم إلى نقؿ الحؽ كميا 

 . (2)أك جزئيا، كالذم يمثؿ بدكره حؽ التصرؼ كعنصر مف عناصر الممكية
                                                           

. 135المرجع السابؽ، صإستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم، ؿ، محكيمة كح- 1
  .116المرجع السابؽ، ص    03-10تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز في ظؿ القانكف حكيمة كحيؿ، - 2
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       فالدكلة تتمتع بالعديد مف الحقكؽ التي تثبت لمدكلة بمكجب عقد الإمتياز الفلبحي في إطار تطبيؽ 
، الذم تتصرؼ مف خلبلو في جزء مف ممكيتيا بأف تمنح حؽ إستغلبؿ الأراضي  03-10: القانكف رقـ

 سنة (40)أربعون الفلبحية كالأملبؾ السطحية المتصمة بيا إلى المستثمر صاحب الإمتياز لمدة أقصاىا 
، كتحتفظ لنفسيا بحؽ الرقبة الذم يخكؿ ليا العديد مف الصلبحيات (1)قابمة لمتجديد في مقابؿ دفع إتاكة سنكية

 . كالسمطات الكاسعة كسمطة الرقابة كسمطة تكقيع الجزاءات ك ممارسة حؽ الشفعة
 :الحق في ممارسة الشفعة -2

 (2 )03-10: تمارس الدكلة حقيا في الشفعة بكاسطة الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية كفقا لمقانكف رقـ  
في حالات محددة قانكنا كالمتمثمة في حالة تنازؿ المستثمر صاحب الإمتياز الذم يككف عضك في المستثمرة 
الفلبحية الجماعية أك الفردية عف حقو في الإمتياز، اك في حالة تنازؿ جميع كرثة المستثمر صاحب الإمتياز 

. المتكفي عف حؽ مكرثيـ
 في ممارسة حؽ الشفعة بكاسطة الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية، (3)    حيث تحتؿ الدكلة المرتبة الثانية

كذلؾ بعد تنازؿ باقي المستثمرة الفلبحية الجماعية عف رغبتيـ بالأخذ حقيـ في الشفعة، كىك إستثناء عف 
 كالتي تقضي بتقدـ الدكلة عمى باقي الشفعاء الآخريف بإعتبارىا مالكة (4)القكاعد العامة في القانكف المدني

أما إذا كانت المستثمرة الفلبحية فردية فإنو لا مجاؿ لمحديث عف أعضاء آخريف في المستثمرة . (5)حؽ الرقبة 
كبالتالي فإف الأكلكية الأكلى في ممارسة حؽ الشفعة تككف مباشرة مف حؽ الديكاف الكطني للؤراضي 

  .03-10:  مف القانكف رقـ15الفلبحية، كىك الإستثناء الكارد عف نص المادة 
المستثمر صاحب الإمتياز عف حقو في الإمتياز لمغير، يككف مقيد بإجراء ضركرم كىك  تنازؿ فإف كعميو   

نو كبالرجكع إلى أ، حيث أف المشرع لـ يبيف طريقة ذلؾ، إلا (6)إعلبـ الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية
 فإنو كما داـ الديكاف يخطر 03-10:  مف القانكف رقـ18القكاعد العامة في القانكف المدني كنص المادة 

، فإف (7)باقي أعضاء المستثمرة الجماعية  لممارسة حقيـ في الشفعة يككف بمكجب تصريح كتابي رسمي
إعلبـ الديكاف ىك الآخر يككف بكاسطة تصريح رسمي يبيف فيو مبمغ التنازؿ كىكية المرشح لإقتناء حؽ 

. (8)الإمتياز

                                                           
 . 03-10:  مف القانكف رقـ04المادة - 1
 في الفصؿ الثاني مف الباب الاكؿ مف ىذا البحثكتساب الدكلة لكعائيا العقارم الفلبحي إ تـ التطرؽ لمشفعة الإدارية كطريؽ مف طرؽ -2

    .03-10: مف القانكف رقـ 15المادة - 3
.  المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ 58-75: مف القانكف رقـ 795المادة - 4
  .119 المرجع السابؽ، ص ،03-10 تحكيؿ حؽ الانتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز في ظؿ القانكف ، كيحؿحكيمة- 5
 . 326-10:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ 17المادة - 6
  .58-75:  مف القانكف رقـ801المادة - 7
محضر - : بمكجب عف رغبة صاحب الامتياز في التنازؿ عف حؽ الامتياز لمغير يككف إماالديكاف الكطني للؤراضي الفلبحيةإعلبـ  - 8

. رسالة مكصى عمييا مع الإشعار بالكصكؿ -  أكقضائي
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    كفي كؿ الحالات فإف الديكاف ممزـ بالرد عمى المستثمر صاحب الإمتياز، إما بالإيجاب أك بالسمب خلبؿ 
 مف تاريخ إعلبمو  كذلؾ بكاسطة تصريح رسمي، يوما (30)بثلبثون أك بعد إنقضاء الأجؿ القانكني المحدد 

، أما إذا (1)فإذا كاف الرد ايجابي بممارسة حقو في الشفعة فإنيا تتـ كفؽ لإجراءات الشفعة في القانكف المدني
نو يرخص لممستثمر صاحب الإمتياز بمكاصمة تنازلو إكاف الرد سمبيا بعدـ رغبتو لممارسة حقو في الشفعة ؼ

عف حقو في الإمتياز لمغير كذلؾ بعد مكافقة الكالي كفقا للئجراءات القانكنية، ليكتسب المتنازؿ لو صفة 
 .(2)المستثمر صاحب الإمتياز الجديد كذلؾ طيمة المدة المتبقية مف عقد الإمتياز

 :الحق في الرقابة -3
بما أف الدكلة في عقد الإمتياز الفلبحي تحتفظ بحؽ الرقبة كأىـ عناصر الممكية، فإنو يقع عمى عاتقيا     

ستغلبليا الإستغلبؿ إالمحافظة عمى الكجية الفلبحية للؤراضي الفلبحية محؿ عقد الامتياز، كالحرص عمى 
الأمثؿ نظرا لكظيفتيا الإجتماعية كالإقتصادية، كيتـ ذلؾ مف خلبؿ ممارستيا لسمطة الرقابة عمى أعماؿ 
المستثمريف أصحاب حقكؽ الإمتياز داخؿ المستثمرة الفلبحية، لمتأكد مف تنفيذىـ لإلتزاماتيـ القانكنية 

كدفتر الشركط الممحؽ بو  326-10: كالمرسكـ التنفيذم رقـ03-10: المنصكص عمييا في القانكف رقـ
     كلقد كمؼ الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية بيذه الميمة الرقابية عمى المستثمرات الفلبحية الفردية منيا 

عتباره الأداة القانكنية لتنفيذ السياسة إ ب339-09:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ02كالجماعية بمكجب المادة 
 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ27العقارية الفلبحية في ىذا الإطار، كىك ما أكدت عميو المادة 

 الفلبحي العقار عمػى الكاقعػة الإعتػداءات مػف الحػد بيدؼ كذلؾ . مف دفتر الشركط الممحؽ بو04كالمادة 
 .(3)الفلبحية الثركة عمى كالمحافظة

      كتتجسد ىذه الرقابة في قياـ الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية بزيارات ميدانية دكرية كأخرل مفاجئة 
بيدؼ معاينة النشاطات التي يقكـ بيا المستثمركف أصحاب الإمتياز كذلؾ لمتحقؽ كالتأكد مف تنفيذىـ 

كدفتر  326-10: كالمرسكـ التنفيذم رقـ03-10: لإلتزامات القانكنية المنصكص عمييا في القانكف رقـ
: حيث يتمتع الديكاف بسمطات جد كاسعة في الرقابة تشمؿ النقاط التالية. الشركط الممحؽ بو

. الإمتياز بالإستغلبؿ الفعمي للؤرض صػاحب لتزاـ المسػتثمرإمدل - 
الإمتياز بإعلبـ الديكاف بكؿ الأنشطة الجديدة المقامة عمى المستثمرة  صػاحب المسػتثمر مدل تقيد- 

. الفلبحية
. الإمتياز عف حقو في الإمتياز سكاء بمقابؿ كبالمجاف مراقبة عمميات تنازؿ صػاحب- 
الإمتياز بالحصكؿ عمى التراخيص المسبقة قبؿ قيامو بأعماؿ البناء كالتجييزات  لتزاـ صػاحبإمراقبة مدل - 

. (4)كالتييئة كأم تغييرات أخرل ميما كانت طبيعتيا عمى مستكل المستثمرة
                                                           

.  المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ 58-75: مف القانكف رقـ803 - 799المكاد مف - 1
    .03-10:  مف القانكف رقـ22المادة - 2
.  123المرجع  السابؽ،  ص، 03-10تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز في ظؿ القانكف حكيمة كحيؿ، -  3
.  315 السابؽ ، ص المرجعآسيا أكراغ، - 4
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كما يكمؼ الديكاف بمراقبة كؿ الأنشطة التابعة لممستثمرات الفلبحية عمى مستكل كطني كذلؾ لمقياـ - 
. (1)بالإحصاء العاـ لمفلبحة لكؿ المستثمرات الفلبحية كالفلبحيف

الإمتياز يمتزـ بتقديـ المساعدة لأعكاف الرقابة لمدخكؿ لممستثمرة  صػاحب المسػتثمر     كتجدر الإشارة إلى أف
.  كذلؾ تسييلب لميمتيـ الرقابية(2)الفلبحية، كتزكيدىـ بالمعمكمات كالكثائؽ اللبزمة

 :الحق في فسخ عقد الإمتياز الفلبحي -4
ملبؾ الدكلة  أف تفسخ عقد الامتياز أنو يمكف لإدارة أ عمى 03-10: مف القانكف رقـ 28     تنص المادة 

 ،(3)الفلبحي بإرادتيا المنفردة كدكف الرجكع لممستثمر صاحب الإمتياز، كذلؾ كجزاء لإخلبلو بإلتزاماتو القانكنية
بأف الإدارة ىي التي  326-10: مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ08كىك ما أكدتو المادة 

فالإدارة بذلؾ تستطيع تكقيع . تبادر لفسخ العقد في حاؿ عدـ إحتراـ المستثمر صاحب الإمتياز لإلتزاماتو
، غير أنيا ممزمة  بإتباع إجراءات قانكنية مسبقة تتمثؿ (4)الجزاء عميو دكف المجكء إلى الجيات القضائية

: أساسا في 
قياـ الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية بإثبات إخلبؿ المستثمر صاحب الإمتياز لإلتزاماتو القانكنية، كذلؾ - 

. بمكجب محضر يعده محضر قضائي يتضمف نتائج المعاينة الميدانية
. إعذار المستثمر صاحب الإمتياز مع منحو ميمة لمقياـ بتنفيذ إلتزاماتو- 
عند إنقضاء الميمة  المحددة في الإعذار دكف إمتثاؿ المستثمر صاحب الإمتياز، فإف إدارة أملبؾ الدكلة - 

.  المختصة إقميميا تقكـ بفسخ عقد الإمتياز بالطرؽ الإدارية
ف الفسخ الإدارم لعقد الإمتياز يككف بمكجب قرار إدارم صادر عف مدير إدارة أملبؾ الدكلة إ    كعميو ؼ

المختص إقميميا، مع إمكانية لجكء المستثمر صاحب الإمتياز المخاطب بقرار الفسخ إلى القضاء، كذلؾ 
لمطعف في مدل شرعيتو  كقرار إدارم كليس لمناقشة مدل تكفر شركط الفسخ، كما يمكنو أف يطعف أيضا في 

 .(5)قيمة مبمغ التعكيض الذم تـ تحديدىا
 :الحق في الإتاوة السنوية -5
 تحػت الإمتياز بػدفعيا صػاحب المسػتثمر يمتػزـ لمدكلػة الماليػة الحقػكؽ مػف حؽ السنكية الإتاكة تعتبر     
 العمكميػة الخزينػة لصػالح تحصػيميا الأراضػي مالكػة عتبارىػاإب لمدكلػة يمكػف كمػا الإمتياز، عقد فسخ طائمة
 .(6)المجاؿ ىذا في بيما المعمكؿ التشريع ك لمتنظيـ طبقا القانكنية الطرؽ بكؿ
 

                                                           
 سابؽ اؿ07/05/2001:  المػؤرخ فػي114-01: لمرسكـ التنفيذم رقػـا- 1
 . 326-10:مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ  04المادة - 2
.  عمى إمكانية فسخ الإدارة لعقد الانتفاع الدائـ بإرادتيا المنفردة 19-87: لـ ينص القانكف رقـ- 3
 . 247 السابؽ ، ص المرجعسكسف بكصبيعات، -  4
  .03-10:مف القانكف رقـ 26المادة - 5
.  315 السابؽ ، ص المرجعآسيا أكراغ، - 6
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  :سترجاع العقارات الفلبحية التابعة ليا والأملبك السطحية المتصمة بياإالحق في  -6
     يحؽ لمدكلة أف تسترجع الأراضي الفلبحية كالأملبؾ السطحية المتصمة بيا في المستثمرة الفلبحية 

 المتاحة القانكنية الطرؽ بكؿ كذلؾ ،العقد بإبراـ المكمؼ الإدارم الجياز بإعتبارىا بكاسطة إدارة أملبؾ الدكلة
أك في قكانيف أخرل، كالتي سنتطرؽ ليا في النقاط  03-10:القانكف رقـ في عمييا المنصكص تمؾ سكاء

: التالية 
 03-10:سترجاع العقارات الفلبحية التابعة ليا والأملبك السطحية المتصمة بيا طبقا لمقانون رقمإ- أ

 :والمرسوم التنفيذي لو 
عتبار الدكلة ىي المانحة لحؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة ليا كالأملبؾ السطحية المتصمة إ    ب

:  كالمتمثؿ في03-10:القانكف رقـ بيا، فإنو بإمكانيا إسترجاعو  في حالات محددة في
 طرؼ مف التحكيؿ ممفات قبكؿ عدـ بسبب الكفاة حالة في كرثتيـ أك المستثمريف لحقكؽ الكالي إسقاط- 

 خلبؿ التحكيؿ ممفات إيداع عدـ حالة في أك( 1).الممؼ في تكميمي تحقيؽ بإجراء المكمفة الكلائية المجنة
 الجريدة في  03-10:القانكف رقـ نشر تاريخ مف  شيرا( 18 )عشر ثمانية في كالمتمثمة القانكنية الآجاؿ
 .الإطار ىذا في ليـ المكجية( 2) للئعذارات إستلبميـ مف بالرغـ الرسمية

 تجديد الإمتياز صاحب المستثمر يطمب أف دكف القانكنية مدتو بانقضاء في سكاء الإمتياز عقد نياية- 
 صاحب المستثمر إخلبؿ عند أك ،العقد مدة انقضاء قبؿ الإمتياز صاحب المستثمر مف بطمب أك ،العقد

 صاحب المستثمر بإخلبؿ كالمتعمقة الأخيرة الحالة فإؼ الذكر سبؽ ككما. (3)القانكنية لتزاماتوإب الإمتياز
 .(4)إليو الرجكع دكف ك المنفردة بإرادتيا العقد تفسخ الإدارة فإف القانكنية لتزاماتوإب الإمتياز
لحؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة ليا كالأملبؾ السطحية المتصمة  الدكلة إسترجاع فإف كعميو     

بيا يككف بمقابؿ التعكيض المادم لممستثمر صاحب الإمتياز، كالذم تحدده إدارة أملبؾ الدكلة بالنسبة 
 ،بإلتزاماتو الإمتياز صاحب إخلبؿ حالة في الأضرار عف  كتعكيض%10للؤملبؾ السطحية مع طرح 

كذلؾ لإستحالة إعادة الحاؿ إلى ما  ،(5)المختصة القضائية الجية أماـ لمطعف قابلب التعكيض مبمغ كيككف
كاف عمييا قبؿ إبراـ عقد الإمتياز، فلب يمكف لممستثمر صاحب الإمتياز إسترداد مبالغ الإتاكات السنكية التي 
دفعيا سابقا، كلا حتى إسترداد الأملبؾ السطحية المتصمة بالأراضي الفلبحية كالأغراس كمباني الإستغلبؿ 

  .(6)كتجييزات الرم كالزراعة البلبستيكية كغيرىا 
 

                                                           
 .03-10: مف القانكف رقـ 1ف/ 08المادة - 1
 . القانكف  نفس مف 30المادة - 2
 .نفسو مف القانكف  26المادة - 3
 .نفسو مف القانكف  28المادة - 4
 .نفسو مف القانكف  26المادة - 5
 . 133 المرجع السابؽ، ص ،03-10تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز في ظؿ القانكف حكيمة كحيؿ، - 6
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: العامة لممنفعة الممكية نزع إجراء تطبيق حالة- ب
 الفلبحية الأراضي عمى الإمتياز صاحب لممستثمر منحتو الذم الإمتياز حؽ تسترجع أف لمدكلة يمكف     
 محؿ الفلبحية الأرض تككف عندما العامة لممنفعة الممكية نزع طريؽ عف كذلؾ ،الخاصة لأملبكيا التابعة
 11-91 :رقـ القانكف لأحكاـ طبقا ذلؾ كيتـ عامة، منفعة ذات مشاريع لإنجاز مبرمجة منيا جزء أك المنح
 لو التنفيذم كالمرسكـ (1) العمكمية المنفعة أجؿ مف الممكية نزع بقكاعد المتعمؽ 27/04/1991 :في المؤرخ
. (2)كالمتمـ المعدؿ 27/07/1993 :في المؤرخ 186-93: رقـ
 قيمة تحديد يتضمف ،المختص الكالي عف صادر إدارم بقرار تككف العامة لممنفعة الممكية نزع فعممية    

 الأملبؾ عمى الإمتياز في حقو مف حرمانو مقابؿ في الإمتياز صاحب لممستثمر سيمنح الذم التعكيض
 مساحة الإعتبار بعيف تأخذ التي الدكلة أملبؾ إدارة طرؼ مف التعكيض قيمة تحديد يتـ حيث ،المسترجعة

 بفعؿ تحسينات مف عمييا طرأ كما بيا المتصمة السطحية الأملبؾ كقيمة المسترجعة الأرضية القطعة
. المستثمر

: إلتزامات الدولة مانحة الإمتياز: ثانيا
المستثمر صاحب الإمتياز  تجاهإ الإلتزامات مف مجمكعة الدكلة أملبؾ إدارة في ممثمة الدكلة عاتؽ عمى يقع 

 .إعداد عقد الإمتياز كتسميمو، تعكيض المستثمر صاحب الإمتياز عند نياية العقد: كالمتمثمة في
 :الإلتزام بإعداد عقد الإمتياز الفلبحي وتسميمو لممستثمر صاحب الإمتياز -1
يتـ إعداد عقد الإمتياز مف طرؼ إدارة أملبؾ الدكلة المختصة إقميميا التي تتكلى القياـ بكؿ الإجراءات    

الشكمية لنقؿ حؽ الإمتياز لممستثمر صاحب الإمتياز الجديد مف تسجيؿ لمعقد كشيره في المحافظة العقارية، 
أما الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية فإنو يتكلى إعداده كتكقيع دفتر الشركط ككذلؾ تسميمو مرفقا بعقد 

:  الإمتياز لممستثمر صاحب الإمتياز الجديد، كذلؾ في الحالات التالية
متياز بالنسبة لممنتجيف الفلبحيف الذيف سبؽ ليـ كأف إستفادكا مف حؽ إتحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ - 

.  الممغى19-87:الإنتفاع الدائـ في ظؿ القانكف رقـ
 17إعلبف الترشح بالنسبة للؤشخاص الذيف لـ يستفيدكا مف حؽ الإنتفاع الدائـ كالمحدديف في نص المادة - 

. 03-10:مف القانكف رقـ
. (3)سـ جميع الكرثة إمتياز في الشيكع بإكرثة  المستثمر صاحب الإمتياز، حيث يعد عقد - 
 

                                                           
 (.1991، 21جريدة رسمية عدد) المتضمف قكاعد نزع الممكية لممنفعة العمكمية،27/04/1991: المؤرخ في11-91 :لقانكف رقـا- 1
 المتضمف قكاعد نزع 11-91:المحدد لكيفيات تطبيؽ القانكف رقـ،27/07/1993: المؤرخ في186-93: لمرسكـ التنفيذم رقـا- 2

 07/2008 /07: المؤرخ في202-08:المعدؿ كالمتمـ بالمرسكـ التنفيذم رقـ (51،1993جريدة رسمية عدد )الممكية لممنفعة العمكمية 
 ( .39،2008جريدة رسمية عدد )
 . 134المرجع السابؽ، ص ، 03-10تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز في ظؿ القانكف حكيمة كيحؿ، - 3
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الأشخاص المتنازؿ ليـ عف حؽ الإمتياز سكاء كاف أحد أعضاء المستثمرة الجماعية، أك الغير بعد - 
 (1).ترخيص مف الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية

 إطار في العمني بالمزاد البيع طريؽ عف الشفعة طريؽ عف إكتسبيا التي الإمتياز لحقكؽ الديكاف منح حالة- 
 .326-10 :المرسكـ التنفيذم رقـ مف 24 المادة
 :الإلتزام بالتعويض عند نياية عقد الإمتياز -2

    ينتيي عقد الإمتياز إما بعدـ تجديده بعد انقضاء مدتو القانكنية، أك بطمب مف المستثمر صاحب الإمتياز  
قبؿ إنتياء مدتو القانكنية، أك في حالة الفسخ الإدارم عند إخلبؿ المستثمر صاحب الإمتياز بإلتزاماتو 

.  القانكنية، كىك ماسنتطرؽ لو لاحقا بالتفصيؿ
    فإنتياء عقد الإمتياز يترتب عميو تعكيض تحدده إدارة أملبؾ الدكلة في مقابؿ إسترجاع الدكلة لأراضييا 

 (2)الفلبحية  كأملبكيا السطحية المتصمة بيا، حيث أف تحديد قيمة التعكيض يشمؿ الأملبؾ السطحية
ك كذلؾ الإمتيازات كالرىكف المحتممة التي تثقؿ المستثمرة  (المباني، الأغراس، منشآت الرم كغيرىا)

. (3)الفلبحية
    كما يككف مرتبط بحالة الأملبؾ المسترجعة  كىنا نتصكر حالتيف، الأكلى إذا كانت كضعية الأملبؾ 

المسترجعة جيدة كبذلؾ يككف تعكيض المستثمر صاحب الإمتياز شامؿ لمقيـ المضافة كالتي تزيد مف قيمة 
المستثمرة الفلبحية، أما الثانية عندما يتـ إلحاؽ ضرر يؤدم إلى الإنتقاص مف قيمة المستثمرة الفلبحية، فإنو 

 مف قيمة التعكيض  كتعكيض لمدكلة عف الأضرار التي ألحقيا المستثمر صاحب %10يتـ إقتطاع نسبة 
 .(4)الإمتياز بالمستثمرة الفلبحية 

. آثار عقد الإمتياز الفلبحي بالنسبة لممستثمر صاحب الإمتياز: الفرع الثاني
تجاه المستثمر صاحب الإمتياز في جممة الحقكؽ المكتسبة إ    تتمثؿ الآثار التي يرتبيا عقد الإمتياز 

-10 :كالإلتزامات المفركضة عميو قانكنا كالمنصكص عمييا في دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ
: ، كالتي سنتطرؽ إلييا فيمايمي 326
 :حقوق المستثمر صاحب الإمتياز: أولا

 :مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ 02 المادة بمكجب 03-10:     لقد منح لمقانكف رقـ
: عمى مجمكعة مف الحقكؽ لفائدة المستثمر صاحب الإمتياز كالتي تتمثؿ فيمايمي 10-326
 
 

 
                                                           

 . 326-10 :المرسكـ التنفيذم رقـ مف 24 المادة - 1
 03-10:القانكف رقـ مف 2ف/ 26المادة -  2
 .القانكف   نفسمف 27المادة -  3
 .نفسو القانكف  مف 3ف/ 26المادة -  4
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 :ستغلبل العقار الفلبحي والأملبك السطحية المتصمة بو والحقوق المرتبطة بو إالحق في  -1
     يعتبر إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة كالأملبؾ السطحية المتصمة بو مف أىـ 
الحقكؽ التي تثبت قانكنا لممستثمر صاحب الإمتياز بمجرد إستكماؿ إجراءات إعداد عقد الإمتياز كشيره 

. بالمحافظة العقارية، كىك يشكؿ إلتزاـ يقع عمى عاتقو في نفس الكقت
 أك لمحصكؿ (1)    ك يمكف تعريؼ الإستغلبؿ عمى أنو سمطة إستثمار الشيء لمحصكؿ عمى ثماره كمنتجاتو

، كما ييمنا في ىذا الإطار ىك أف حؽ الإستغلبؿ الذم يتمتع بو (2)عمى ما يغمو الشيء مف ريع أك دخؿ 
المستثمر صاحب الإمتياز يشمؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة ككذلؾ جميع الأملبؾ 

السطحية المتصمة بو، كالمحددة في بطاقة جرد الأملبؾ الممحقة بدفتر الشركط، كما يشمؿ أيضا سطح 
، كىكما يمكنو مف حؽ حفر الآبار (3)الأرض كما فكقيا مف عمك كما تحتيا مف عمؽ في باطف الأرض

لإستخراج المياه أك تمرير أنابيب المياه، كمف مشتملبت ىذا الحؽ أيضا حقكؽ الإرتفاؽ كالتي مف أىميا حؽ 
. (4)المركر بالنسبة للؤراضي المحصكرة كالبعيدة عف الطريؽ

نو ككما سبؽ الذكر فإف ىذا الحؽ مقيد كلا يمكف ممارستو بصفة مطمقة كما ىك الحاؿ بالنسبة لحؽ أ    إلا 
حيث أف . ستغلبؿ ممكو أك الإمتناع عف ذلؾإالإستغلبؿ في القانكف المدني الذم يخكؿ لممالؾ الحرية في 

ستغلبؿ الأراضي الفلبحية عامة كالأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة بالخصكص يعتبر إلتزاـ إ
قانكني بتحقيؽ نتيجة تتمثؿ أساسا في جعؿ العقار الفلبحي منتجا مع الحفاظ عمى كجيتو الفلبحية لأداء 
كظيفتو الإجتماعية كالإقتصادية بغية تمبية الحاجات الغذائية لممكاطنيف كتحقيؽ الأمف الغذائي الذم يعد 

( 6)، كعميو فإف عدـ إستغلبلو يعتبر تعسفا في إستعماؿ الحؽ (5)عنصرا أساسيا في الإستقلبؿ الإقتصادم

 .يقتضي تكقيع جزاءات قانكنية قد تصؿ إلى إسقاط حؽ الإستغلبؿ مف طرؼ الجية المختصة
كتجدر الإشارة إلى أف ىناؾ مجمكعة مف الحقكؽ المرتبطة بحؽ الإستغلبؿ كالتي نصت عمييا المكاد     

 كالمتمثمة في حؽ الرىف، حؽ التنازؿ، حؽ التكريث، كالتي سنتطرؽ ليا ،03-10 :مف القانكف رقـ 12،13
: فيمايمي 

 
 

                                                           
. المتضمف القانكف المدني الجزائرم 54-75: مف القانكف رقـ675المادة -  1
 . 322 السابؽ ، ص  المرجعسيا أكراغ،آ- 2
. 193 السابؽ ، ص المرجعجيلبلي بمحاج، - 3
 . 193، ص  المرجع نفسو جيلبلي بمحاج، - 4
 . 138، المرجع السابؽ، ص  03-10تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز في ظؿ القانكف حكيمة كحيؿ، - 5
 . 25-90:  مف القانكف رقـ48لمادة ا- 6
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: حق في تأسيس رىن عمى حق الإمتيازال  -2
عمى أنو يخكؿ القانكف لممستثمر صاحب الإمتياز الحؽ في  03-10 : مف القانكف رقـ12 تنص المادة   

تأسيس رىف عقارم عمى حؽ الإمتياز بإعتباره حؽ عيني عقارم، كذلؾ لتمكينو مف الحصكؿ عمى قرض  
عادة تجييزىا(.1)إستثمارم مف ىيئات القركض . كذلؾ بيدؼ تمكيؿ المستثمرة الفلبحية كعصرنتيا كا 

ف رىف حؽ الإمتياز عمى العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة كالأملبؾ السطحية إ     كعميو ؼ
المتصمة بو مف طرؼ المستثمر صاحب الإمتياز يعد رىف قانكني كضماف لمقركض التي يمكف الحصكؿ 

كمف ثمة فمتى حاف . (2)عمييا مف طرؼ ىيئات القرض لتمكيؿ النشاط الفلبحي المتعمؽ بالمستثمرة الفلبحية 
الأجؿ المتفؽ عميو لتسديد المبالغ المقترضة كلـ يكؼ المستثمر صاحب الإمتياز بإلتزامو المتمثؿ في رد 
القرض مع الفكائد، فإف لمييئة المقرضة الحؽ في التنفيذ الجبرم عمى حؽ الإمتياز كذلؾ بعد إعذار كفقا 

، كالتي تنتيي ببيع (4) كالمنصكص عمييا في قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية (3)للئجراءات القانكنية لمحجز
حؽ الإمتياز بالمزاد العمني لينتقؿ بذلؾ حؽ الإمتياز لمشخص الذم رسى عميو المزاد كذلؾ بمكجب عقد 

متياز جديد بإسمو مسجؿ كمشير بالمحافظة العقارية لممدة المتبقية، كتستكفي بذلؾ الييئة المقرضة حقيا إ
  .مف الثمف الذم بيع حؽ الإمتياز

:  الحق في التنازل عن حق الإمتياز الفلبحي -3
     يمكف لممستثمر صاحب الإمتياز أف يتنازؿ عف حقو في الإمتياز عمى العقار الفلبحي التابع لأملبؾ 
الدكلة الخاصة كالأملبؾ السطحية المتصمة بيا بكؿ حرية لصالح الغير، شريطة أف تتكفر في الشخص 

المتنازؿ إليو الشركط السالفة الذكر كالتي مف أىميا أف لا يككف مف الأشخاص المقصييف مف الإستفادة مف 
، كما أف التنازؿ قد يككف (6) أك مف الذيف سمككا سمككا غير مشرؼ أثناء ثكرة التحرير الكطني(5)حؽ الإمتياز

بمقابؿ أك بدكف مقابؿ، إلا أف ىذا التنازؿ يجب أف يككف كفقا لمجمكعة مف الشركط كبإتباع الإجراءات 
 تختمؼ حسب كؿ حالة، 326-10:  كالمرسكـ التنفيذم لو رقـ03-10: المنصكص عمييا في القانكف رقـ

: كىك ما سنتطرؽ اليو فيمايمي
 

                                                           
تجدر الإشارة إلى أف الرىف يككف لفائدة ىيئات القركض فقط كالمتمثمة في البنكؾ كالمؤسسات المالية ، أم أنو لا يجكز تأسيس الرىف -  1

 المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي عمى إمكانية 16-08:  مف القانكف رقـ84،85،86لفائدة الأشخاص الطبيعييف، كقد نصت المكاد 
إنشاء ىيئات مالية لممساىمة في تمكيؿ النشاط الفلبحي كمرافقتو كيتمثؿ ىذا التمكيؿ عمى الخصكص في الدعـ المالي لمدكلة، التمكيؿ 

 عند الحاجة، ىيئات مالية لممساىمة في تمكيؿ النشاط أ مف نفس القانكف عمى اف تنش86كما نصت المادة . التعاضدم، القرض البنكي 
. الفلبحي كمرافقتو

 . 155 المرجع السابؽ، ص ،03-10تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز في ظؿ القانكف حكيمة كحيؿ، - 2
 .قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية  المتضمف09-08: القانكف رقـ مف765-721المكاد مف - 3
.   المتضمف القانكف المدني 58-75:   مف القانكف رقـ 2ف/ 902المادة - 4
 .السابؽ ذكره  03-10: القانكف رقـمف  07المادة - 5
 .القانكف  مف نفس 19المادة - 6
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 : التنازل عن حق الإمتياز الفلبحي بمقابل - أ
   الأصؿ العاـ أف المستثمر صاحب الإمتياز يستطيع أف  يتنازؿ عف حقو في الإمتياز عمى العقار الفلبحي 

ستثناء إالتابع لأملبؾ الدكلة الخاصة كالأملبؾ السطحية المتصمة بيا بكؿ حرية كدكف أم قيد أك شرط ب
مع ضركرة إعلبـ الديكاف الكطني ، 03-10:  مف القانكف رقـ7،19الشركط المنصكص عمييا في المكاد 

. للؤراضي الفلبحية برغبتو في ذلؾ، ككذلؾ تحديد مبمغ التنازؿ كىكية الشخص المرشح لشراء حؽ الإمتياز
ف إ      كتجدر الإشارة إلى انو إذا كاف المستثمر صاحب الإمتياز عضك في مستثمرة فلبحية جماعية ؼ
. (1)الديكاف يقكـ بإخطار باقي أعضاء المستثمرة الفلبحية لتمكينيـ مف أكلكيتيـ في ممارسة حقيـ في الشفعة

 يكما مف تاريخ إستلبميـ ثلبثون (30)نقضاء مدة إكفي حالة إفصاحيـ عف عدـ رغبتيـ في ذلؾ أك بعد 
 بإعتباره (3)، فإف حؽ الأكلكية في ممارسة حؽ الشفعة ينتقؿ لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية(2)الإخطار

أما في حالة . ممثؿ لمدكلة بصفتيا مالكة لحؽ الرقبة كمسؤكلة عف المحافظة عمى الكجية الفلبحية للؤراضي
عدـ رغبة الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية كلا الأعضاء الآخركف في المستثمرة الفلبحية الجماعية ممارسة 

ف الديكاف يرخص لممستثمر صاحب الإمتياز بإمكانية تنازلو عف حقو في الإمتياز إحقيـ في الشفعة، ؼ
. لصالح الغير، كذلؾ بعد مكافقة الكالي

نو كفي كؿ الحالات فإف حمكؿ المتنازؿ لو أم كاف سكاء أحد أعضاء المستثمرة الفلبحية إ   كعميو ؼ
الجماعية أك الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية أك حتى الغير محؿ المستثمر صاحب الإمتياز المتنازؿ، 

 .(4)متياز جديد يجب تسجيمو كشيره في المحافظة العقارية إيككف بمكجب عقد 
 : التنازل عن حق الإمتياز الفلبحي بدون مقابل - ب

 فإنو يمكف لممستثمر صاحب الإمتياز الفلبحي أف يتنازؿ 03-10:  مف القانكف رقـ14    مف نص المادة 
عف حقو في الإمتياز عمى العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة كالأملبؾ السطحية المتصمة بيا 
. بدكف مقابؿ عمى اف يككف ذلؾ لاشخاص معينيف دكف غيرىـ، كفي حالات محددة عمى سبيؿ الحصر

، كبالرجكع لمقانكف (5)     حيث أف التنازؿ بدكف مقابؿ يتـ فقط لأحد ذكم حقكؽ المستثمر صاحب الإمتياز
المدني فإف المقصكد بيـ الأشخاص الذيف تجمعيـ علبقة قرابة مباشرة بالمستثمر صاحب الإمتياز مف 

: عمى أف يتـ ذلؾ في حالتيف محددتيف عمى سبؿ الحصر كما سبؽ الذكر كىما. (6)أصكلو كفركعو 
 

                                                           
 .03-10: القانكف رقـ مف 15المادة - 1
 .326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ 18المادة - 2
 .  المرسكـ التنفيذم نفسمف 20المادة - 3
 .ذكره السابؽ  03-10:مف القانكف رقـ 18 المادة -4
  .13:نظر الممحؽ رقـأ- 5
.  المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ58-75: مف القانكف رقـ32،33المكاد - 6
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ذكر حالة العجز دكف أف  14حالة عجز المستثمر صاحب الإمتياز، يلبحظ اف المشرع في نص المادة *
، كلعؿ العجز المقصكد في ىذه الحالة ىك الذم يحكؿ (1)يكضح طبيعة العجز كلا نسبتو كلا حتى طريقة إثباتو

ستغلبؿ العقار الفلبحي الذم يشترط أف يككف إدكف قدرة المستثمر صاحب الإمتياز عمى القياـ بكاجب 
. شخصيا كمباشرا

.  (2) سنة بالنسبة لمرجاؿ ستون (60)حالة بمكغ المستثمر صاحب الإمتياز سف التقاعد كالمحدد قانكنا ب * 
    أما فيما يخص إجراءات التنازؿ فتككف ىي الأخرل بداية بتقديـ طمب إلى المدير الكلائي لمديكاف الكطني 

مف جية  كالحالة المؤدية  (الشيادة العائمية)للبراضي الفلبحية  مرفؽ بالكثائؽ التي تثبت علبقة القرابة 
مف جية  (شيادة طبية تثبت العجز أك شيادة مف الضماف الاجتماعي تثبت تقاضيو معاش التقاعد  )لمتنازؿ 
. (3)مع ضركرة تسجيؿ كشير عقد الإمتياز الجديد بالمحافظة العقارية ، أخرل
:  الحق في توريث حق الإمتياز الفلبحي -4

 كىـ أشخاص معينيف تربطيـ (4)    الميراث كىك إنتقاؿ الحؽ عمى إثر كفاة صاحبو إلى الكرثة بقكة القانكف
كفقا لمشركط المحددة في قانكف الأسرة، كدكف كجكد أم مانع قانكني يمنعو ( 5)بو علبقة قرابة أك علبقة زكاج 

، كما يشترط في الماؿ المكركث أف يككف ممؾ خالص لممكرث، كالذم يككف مف أىـ (6)مف الميراث
. خصائصو الدكاـ

 جعؿ حؽ الإمتياز قابؿ لمتكريث بالرغـ مف أنو 03-10:  مف القانكف رقـ13    فالمشرع في نص المادة 
( 40)أربعون ليس ممؾ لممستثمر صاحب الإمتياز المتكفي حيث منحتو الدكلة ىذا الحؽ لمدة محددة ب 

 مف نفس القانكف أشارت إلى أف الكرثة 25، كبالتالي فيك حؽ مؤقت كليس مؤبد، كما أف المادة  سنة
يتكفمكف بحقكؽ كأعباء مكرثيـ الذم كاف يستغؿ الأراضي الفلبحية بمكجب عقد إمتياز كذلؾ في حدكد المدة 

. (7)المتبقية مف العقد، ك ىك ما ينطبؽ عمى إنتقاؿ الحقكؽ كالإلتزامات إلى الخمؼ العاـ
مف تاريخ كفاة  (01) عمى أنو يمنح لمكرثة مدة سنة03-10:  مف القانكف رقـ25      كقد نصت المادة 

: مكرثيـ، كنظرا لتعذر إدارة حصة المكرث بالإجماع، فإف الكرثة ممزمكف بإختيار أحد الحالات التالية

                                                           
 . 140 المرجع السابؽ، ص ،03-10تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز في ظؿ القانكف حكيمة كحيؿ، -  1
:  المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ(1983، 28جريدة رسمية عدد ) المتعمؽ بالتقاعد02/07/1983:  المؤرخ في12-83: القانكف رقـ- 2

:  المؤرخ في16-16:رقـ المعدؿ كالمتمـ بالقانكف (20،1999جريدة رسمية عدد) 22/03/1999:  المؤرخ في83-12
. (2016، 78جريدة رسمية عدد )  31/12/2016

  .03-10:مف القانكف رقـ 18المادة - 3
.  144المرجع السابؽ، ص  حكيمة كحيؿ،- 4
 02-05: قانكف الأسرة المعدؿ كالمتمـ بالأمر رقـ المتضمف 09/06/1984:  المؤرخ في11-84: مف القانكف رقـ126المادة -  5

 . المذككر سابقا 27/02/2005: المؤرخ في
. قانكف نفس اؿ مف 138 -135المكاد - 6
.  147حكيمة كحيؿ، المرجع السابؽ، ص - 7
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 في مكرثيـ كأعباء بحقكؽ التكفؿ ىك إختياره مف اليدؼ ماداـ :لتمثيميم الورثة من واحد ختيارإ - أ
 بيذه تككيمو يتـ حيث ،لذلؾ تؤىمو التي العامة الشركط فيو تتكفر أف يجب فإنو الفلبحية، المستثمرة
 في الأسرة قانكف أحكاـ مراعاة مع ،كالكاجبات الحقكؽ في الكرثة لتمثيؿ خاصة ككالة بمكجب الميمة
 .الفلبحية لممستثمرة كالمباشرة الشخصية الإدارة مف لتمكينو كذلؾ قصر، كجكد حالة

 العالقة الممفات مف العديد تراكـ إلى أدت الكرثة أحد تككيؿ مسالة أف إلى الإطار ىذا في الاشارة تجدر      
 المادة عميو تنص الذم الأغمبية مبدأ تطبيؽ يقتضي ما كىك ،لأحدىـ الككالة تكقيع الكرثة بعض رفض بسبب
 مراسمة خلبؿ مف تأكيده تـ ما كىك ،كالمتمـ المعدؿ المدني القانكف المتضمف 58-75: رقـ الامر مف 714
 عمى الإمتياز بمنح كالمتعمقة 20/11/2013:في المؤرخة 11413:رقـ الكطنية للؤملبؾ العاـ المدير

 .العمكمي لمقطاع التابعة الفلبحية الاراضي
 في نصيبيـ عف يتنازلكا أف لمكرثة يمكف: مجانا أو بمقابل الورثة لأحد مورثيم حصة عن الورثة تنازل- ب

 لأحد المكركثة الحصة بيع طريؽ عف بمقابؿ أك ،اليبة طريؽ عف بالمجاف سكاء  الكرثة لأحد مكرثيـ حصة
 أعضاء بقية ممارسة مع يتعارض ما كىك ،داخمي إطار في يككف التنازؿ فإؼ الحالتيف كمتا كفي ،الكرثة

. (1) الشفعة لحؽ الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف أك المستثمرة
 :  لمغير الإمتياز حق عن التنازل عمى الورثة إتفاق- ت

 عنو التنازؿ بإمكانيـ إنو ،الإمتياز في حقيـ عف الكرثة لأحد التنازؿ أك تككيؿ عمى الكرثة يتفؽ لـ إذا     
 .ليا التطرؽ سبؽ التي للئجراءات كفقا لمغير
  يختاركا أف دكف مكرثيـ كفاة تاريخ مف سنة 01 ب كالمقدرة لمكرثة الممنكحة الميمة نقضاءإ حالة في أما    
الديكاف  فإف ،03-10:رقـ القانكف مف 25 المادة في عمييا كالمنصكص أعلبه المذككرة الحمكؿ مف حؿ

 إثبات أجؿ مف ،العقارم القضاء في كالمتمثمة المختصة القضائية لمجيات الكطني للؤراضي الفلبحية  يتجو
 .(2) فيو حقيـ إسقاط ثمة كمف ،الإمتياز في حقيـ عف الكرثة تخمي
: الحق في إكتساب أكثر من حق إمتياز -5

    الأصؿ العاـ أنو لا يمكف لأم شخص كاف  إكتساب أكثر مف حؽ إمتياز كاحد عبر كافة التراب 
، إلا أنو يرد إستثناء عمى ذلؾ حيث أنو أصبح مف حؽ المستثمر صاحب الإمتياز إكتساب عدة (3)الكطني

كالتي نقصد بيا   حقكؽ إمتياز متى كاف اليدؼ مف ذلؾ تكسيع المستثمرة الفلبحية المتككنة مف قطعة كاحدة

                                                           
: لا شفعة '':  المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ عمى أنو 58-75: مف القانكف رقـ798تنص المادة - 1

 ............ -
............ إذا وقع البيع بين الأصول والفروع، أو بين الزوجين أو بين الأقارب لغاية الدرجة الرابعة، - 

 .''............... -
 . 420 السابؽ ، ص المرجع،  حسناء بكشريط- 2
  .03-10:مف القانكف رقـ 1ف / 16المادة -  3
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كؿ مستثمرة فلبحية تككف مختمؼ قطعيا متلبصقة كغير مفرقة إحداىا عف الأخرل بقطع تابعة لمستثمرات 
. (1)فلبحية أخرل

 لتحسيف ىيكؿ المستثمرة الفلبحية مف (2)     حيث أف ىذا الإستثناء قد جاء لتشجيع عممية تجميع الأراضي
الناحية الإقتصادية، خاصة كأف بعض الزراعات الإستراتيجية تتطمب مساحات ساشعة كزراعة القمح 

كيتـ إكتساب أكثر مف حؽ إمتياز إما في إطار عممية منح الأراضي الفلبحية المتكفرة عف طريؽ . كالشعير
 عف أك ،(3) الثانية الأكلكية المشرع منحو حيث 03-10: مف القانكف رقـ17إعلبف الترشح طبقا لممادة 

 .الشيكع في الإمتياز حؽ عف التنازؿ حالة في الشفعة في الحؽ طريؽ
بترخيص مف  الديكاف الكطني  يككف اف إكتساب أكثر مف حؽ إمتياز يجب فإؼ الأحكاؿ كؿ كفي     

:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ23للؤراضي الفلبحية كفي إطار المساحات القصكل المحددة بمكجب المادة 
 أضعاؼ (10)ف لا تتجاكز مساحة المستثمرة الفلبحية المتككنة مف قطعة كاحدة عشرة أ ب10-326

: المؤرخ في 490-97: مف المرسكـ التنفيذم رقـ 03المستثمرة الفلبحية المرجعية المحددة في نص المادة 
 .(4)كالمتضمف شركط تجزئة الأراضي الفلبحية  20/12/1997

، (5)     كقد بادر المشرع بيذا الإجراء مف أجؿ تشجيع تجميع الأراضي الفلبحية الممنكحة في إطار الإمتياز
كذلؾ بيدؼ تحسيف بنية المستثمرات الفلبحية مف خلبؿ إنشاء ممكيات فلبحية منسجمة لتسييؿ إستغلبليا 

 (.6)ستعماؿ التقنيات كالكسائؿ العصريةإإستغلبؿ رشيدا يسمح ب
 :الحق في تجديد عقد الإمتياز -6

 الذم كاف يعتمد أساسا عمى حؽ المنتجيف الفلبحيف في الإنتفاع 19-87:     عمى خلبؼ القانكف رقـ 
الدائـ عمى كجو التأبيد عمى العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة مع منحيـ الأملبؾ السطحية 

 قد منح لممستثمريف أصحاب 03-10:  مف القانكف رقـ4، فإف المشرع كبمكجب المادة (7)المتصمة بيا
الإمتياز الحؽ في إستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كالأملبؾ السطحية المتصمة بيا 

أكثر مف مرة نظرا لعدـ تقييد النص، كلعؿ اليدؼ ( 8) قابمة لمتجديد  سنة40بمكجب عقد إمتياز مؤقت لمدة 
مف ذلؾ ىك بعث نكع مف الطمأنينة في نفكس المستثمريف أصحاب الإمتياز الذيف تفاجؤا بتأقيت ىذا الحؽ 

                                                           
  ..03-10: مف القانكف رقـف أخيرة/ 16 المادة -1
التابعة للؤملبؾ المتضمف كيقيات تطبيؽ حؽ الإمتياز لإستغلبؿ الأراضي الفلبحية  326-10:مف المرسكـ التنفيذم رقـ 25المادة - 2

 .الخاصة لمدكلة 
  .53، ص   السابؽجعالزكبير بريؾ، المر- 3
، 84جريدة رسمية عدد )كالمتضمف شركط تجزئة الأراضي الفلبحية  20/12/1997: المؤرخ في 490-97: المرسكـ التنفيذم رقـ- 4

1997) 
   03-10:  مف القانكف رقـ11المادة - 5
.   المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي16-08:  مف القانكف رقـ24المادة -  6
 . 423، ص   السابؽجع، المر بكشريط حسناء- 7
 . 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ1ف/ 14المادة - 8
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خاصة كأف أغمبيـ مف المنتجيف الفلبحيف الذيف تمتعكا سابقا بحؽ الإنتفاع الدائـ ىذا مف جية، كمف جية 
.  (1)أخرل ما تتطمبو المشاريع الإستثمارية مف كقت بعيد المدل لإنجازىا

نما يجب أف يككف بمكجب طمب خطي مف المستثمر  (2)    حيث أف تجديد عقد الإمتياز لا يككف ضمنيا  كا 
شيرا عمى الأقؿ مف  (12)صاحب الإمتياز، يقدـ أماـ الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية قبؿ إثنا عشر 

 .   (3)تاريخ إنتياء مدة العقد
 :الحق في إقامة بناء داخل المستثمرة الفلبحية -7
 الأفضؿ للئستغلبؿ ضركريف يراىما بناء أك تييئة بكؿ القياـ الإمتياز صاحب الفلبحي لممستثمر يجكز   

 عمييا المنصكص كالتنظيمية التشريعية الإجراءات إستيفاء مع الإنتاجية طاقتيا مف كالرفع الفلبحية للؤراضي
 كعدـ للؤرض كالأفضؿ الأمثؿ بالإستغلبؿ مرتبط الفلبحية المستثمرة عمى البناء فحؽ المجاؿ، ىذا في

 خاضعة تككف أف عمى لمتجييزات بنايات أك المستغؿ لمسكف بنايات كتشييد الإنتاجية بقدرتيا الإضرار
 .قانكنية محددة لمقاييس
 اك جدا الخصية الخاصة الدكلة لأملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي عمى البناء يمكف لا فإنو كعميو     

 الدكلة أملبؾ إدارة يعمـ الذم الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف مف المسبؽ الترخيص طمب بعد لاإ الخصبة
 المؤرخ 29-90:رقـ القانكف لأحكاـ طبقا تسمـ صريحة بناء رخصة عمى الحصكؿ كبعد ،(4)بذلؾ
 المؤرخ 105 :رقػـ المشػترؾ الػكزارم القػرار ككذلؾ ،(5(كالتعمير التييئة قانكف المتضمف 01/12/1990:في
 لمبمديات العمرانػية المناطػؽ خػارج المتكاجػدة الأراضي عمػى البنػاء بحقػكؽ المتعمػؽ  13/09/1992: في

 : كالأتي التجييزات تآمنش عمى المطبقة المكاصفات حدد كالذم ،(6) المعدؿ
 الصحراكية كالأراضي المتكسطة اك كالحسنة العالية الإمكانيات ذات الفلبحية للؤراضي بالنسبة  -  

 فاف ،ىكتارات 5 الكمية مساحتيا تتجاكز لا كالتي الرعكم الطابع ذات أك الرعكية كالأراضي المستصمحة
 بالإستغلبؿ كالمرتبطة التجييزات لمنشات الضركرية البنايات فكقيا تنشأ التي الأرضية القطعة مساحة
ذا .الكمية المساحة مف 1/50 تتجاكز اف يجب الزراعي  مساحة فإف ىكتارات 5 الكمية مساحتيا تجاكزت كا 

                                                           
 . 215، ص   السابؽجعرـجيلبلي بمحاج، اؿ- 1
 . 423، ص   السابؽجعرـاؿ ، بكشريط حسناء- 2
التابعة   المتضمف كيقيات تطبيؽ حؽ الامتياز لإستغلبؿ الأراضي الفلبحية 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ2ف/ 14المادة - 3

 .التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة  مف دفتر شركط الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية 5ف/ 2المادة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة ك
 .التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة  مف دفتر شركط الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية 2ف/ 2المادة - 4
، (1990 ،52جريدة رسمية عدد ) المتضمف قانكف التييئة كالتعمير 01/12/1990:المؤرخ في 29-90:القانكف رقـ مف 5المادة - 5

 (.2004، 51جريدة رسمية عدد ) 14/08/2004:المؤرخ في 05-04:المعدؿ كالمتمـ بمقانكف رقـ
المتعمػؽ بحقػكؽ البنػاء عمػى الأراضي المتكاجػدة خػارج المناطػؽ   13/09/1992:  المؤرخ في105: القػرار الػكزارم المشػترؾ رقػـ -6

جريدة ) 18/11/2015: المشػترؾ المػػػؤرخ فػػػي المعػػػدؿ بمكجب القرار الػكزارم (1992، 86جريدة رسمية عدد ) العمرانػية لمبمديات
 .(2016، 03رسمية عدد 
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 ترفع الزراعي بالإستغلبؿ كالمرتبطة التجييزات تآلمنش الضركرية البنايات فكقيا تنشأ التي الأرضية القطعة
 (1).ىكتار لكؿ مربعا مترا 50 إلى
 تتعدل لا أف يجب فييا التجييزات منشآت مساحة فاف الضعيفة الإمكانيات ذات الفلبحية الأراضي أما - 
. (2)الكمية المساحة مف 1/25

 مف 3 المادة تضمنتيا كالتي أعلبه المذككرة المكاصفات الفلبحية الأراضي فييا تتعدل التي الحالة في أما - 
 كزارية لجنة عف صادر مقرر بمكجب يككف فييا البنايات ترخيص فإؼ ،105 :رقػـ المشترؾ الكزارم القرار

.  (3) خاصة مشتركة
 لمدكلة، الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي ليا تتعرض التي كالإنتياكات لمتعدِّيات كنظرا أنو إلا     
 كالتنمية الفلبحة كزير عف الصادرة 18/02/2021: في المكرخة 129: رقـ الكزارية التعميمة صدرت فقد

 المؤرخة 116: رقـ الفلبحية للؤراضي الكطني لمديكاف العامة المديرية مراسمة ككذلؾ ،(4)الريفية
 فكؽ التييئة أك الريفية السكنات بناء رخص لمنح الفكرم التكقيؼ عمى تنصاف المتاف 24/02/2019:في

.  لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي عمى المحافظة بيدؼ كىذا ،الفلبحية المستثمرات أراضي
 قانكنا عمييا المنصكص لممعايير المطابقة غير بالطرؽ الفلبحية المستثمرات تسييج منع تـ أنو كما      
 حماية ىك الإجراء ىذا مف اليدؼ كيعكد ،أنكاعيا بكؿ الرؤية تحجب التي المعتمة الحكاجز بكضع

 تسييؿ إلى أيضا ييدؼ كما ،المستثمرة تيدد أف يمكف التي المخاطر أشكاؿ كؿ مف الفلبحية المستثمرات
 كتسييؿ دكرية بصفة الزراعية المحاصيؿ معاينة مف التقنية المراقبة أعكاف كلتمكيف كالمعاينة المراقبة عممية
 .طارئ أم حدكث حالة في الإقتضاء عند التدخؿ
 : الحق في إبرام عقد شراكة -8

يكسبيا  326-10: كالمرسكـ التنفيذم لو رقـ03-10:    إف تأسيس المستثمرة الفلبحية كفقا لمقانكف رقـ 
تفاقات شراكة كطنية، كذلؾ بمكجب عقد رسمي مشير في المحافظة  الأىمية القانكنية الكاممة لإبراـ عقكد كا 
 تزكيد أجؿ مف الجزائرم، لمقانكف خاضعيف معنكييف أك الجزائرية الجنسية مف طبيعييف العقارية مع أشخاص

 الجزائرية الجنسية مف الأسيـ أصحاب جميع يككف أف عمى(5) كعصرنتيا الأمكاؿ برؤكس الفلبحية المستثمرة
 ىذه إستغلبؿ في  الكطنية الإرادة عمى يسيطر قد الأجنبي الرأسماؿ كأف خاصة المشرع فعؿ كحسنا. (6)

 .(7)الكطني الإقتصاد تخدـ لا قد ربحية منتكجات إنتاج عمى كيشجع الأراضي

                                                           
.  (2016، 03جريدة رسمية عدد ) 105: رقػـ مف القرار الكزارم المشترؾ  3المادة - 1
 .نفسو  مف القرار الكزارم المشترؾ 4المادة -  2
  105:المعدؿ القػرار الػكزارم المشػترؾ رقػـ  18/11/2015: المعػػػدلة بمكجب القرار الػكزارم المشػترؾ المػػػؤرخ فػػػي 4المادة - 3
 . 03 :ممحؽ رقـأنظر اؿ- 4
  .170 المرجع السابؽ، ص،03-10:حكيمة كحيؿ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز في ظؿ القانكف رقـ- 5
 . 03-10:  مف القانكف رقـ21المادة - 6
 . 55، ص   السابؽجعالزكبير بريؾ، المر-  7
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الديكاف  بإخطار بدكره يمزـ الذم المكثؽ أماـ رسمي شكؿ في الشراكة عقد إبراـ يتـ أف يشترط حيث     
 دفتر ببنكد المستثمر لتزاـإ مدل عمى الرقابي دكره ممارسة مف الكطني للؤراضي الفلبحية بذلؾ لتمكينو

 السطحية كالأملبؾ الفلبحية للؤرض كالشخصي المباشر للئستغلبؿ بالنسبة كخاصة الإمتياز كعقد الشركط
 عمى أف يتـ تسجيمو كشيره في المحافظة العقارية كذلؾ تحت طائمة البطلبف، كما يمكف أف ،(1)بيا المتصمة

كيتـ تنفيذ عقد . (2)يككف ىذا العقد سنكيا أك متعدد السنكات عمى أف لا يتجاكز مدة عقد الإمتياز المتبقية 
 كالمتضمنة شركط ككيفيات تنفيذ الشراكة مف 14/03/2011: المؤرخة في 219:الشراكة كفقا لمتعميمة رقـ 

ستغلبؿ المزارع النمكذجية المشادة إلى شركات ذات أسيـ  ، كما تخضع كؿ الآثار المترتبة (3)أجؿ تسيير كا 
.  عمى تنفيذ عقد الشراكة لمقكاعد العامة في القانكف المدني

  326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ26    كأىـ ما تجدر الإشارة إليو في ىذا الإطار ىك عدـ دقة المادة 
المتضمف كيفيات تطبيؽ حؽ الإمتياز لإستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة، كالتي 

تنص عمى أف المستثمر صاحب الإمتياز ىك الذم يبرـ إتفاؽ الشراكة كالأدؽ أف المستثمرة الفلبحية ىي التي 
 .تتمتع بالأىمية القانكنية لمقياـ بذلؾ

 :الحق في الخروج من الشيوع -9
 لقد خكؿ القانكف لممستثمر صاحب الإمتياز الذم يككف عضك في مستثمرة فلبحية جماعية، الحؽ في     

: ، كلا يتـ ىذا الإجراء إلا بإحتراـ القيديف التاليف(4)خركجو مف حالة الشيكع لإنشاء مستثمرة فلبحية فردية
 حيث يقدـ لممدير الكلائي لمديكاف الكطني للؤراضي :تقديم طمب الديوان الوطني للؤراضي الفلبحية- 

الفلبحية طمب لإنشاء مستثمرة فلبحية مرفؽ بعقد الإمتياز،مخطط التقسيـ الكدم الذم يعده خبير مساحي 
مصادؽ عميو مف طرؼ مصالح مسح الأراضي، محضر القسمة الكدية المكقع مف طرؼ جميع أعضاء 

. (5)المستثمرة الفلبحية الجماعية مصادؽ عميو 
:  المؤرخ في490-97: مف المرسكـ التنفيذم رقـ03حتراـ المساحة المرجعية المحددة في المادة إ- 
. (6) الذم يحدد شركط تجزئة الأراضي الفلبحية 20/12/1997

ف تصريح المدير الكلائي لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية بالمكافقة عمى إنشاء مستثمرة إ      كعميو ؼ
فلبحية فردية مف عدمو، يككف مرتبط بإحتراـ المساحة المرجعية لممستثمرة الفلبحية كالمحددة في الجدكؿ 

نو متى كاف الخركج مف الشيكع يؤدم إكبالتالي ؼ. المذككر أعلبه 490-97:المرفؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ

                                                           
 . 214، ص   السابؽجعرـجيلبلي بمحاج، اؿ- 1
التابعة للؤملبؾ   المتضمف كيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز لاستغلبؿ الأراضي الفلبحية 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ26المادة - 2

 .الخاصة لمدكلة 
 . 426، ص   السابؽجعرـحسناء بكشريط، اؿ- 3
 . 03-10: مف القانكف رقـ 2 ف /11المادة - 4
.  168، المرجع السابؽ، ص 03-10: متياز في ظؿ القانكف رقـإحكيمة كحيؿ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ - 5
 . المذككر سابقا 20/12/1997:  المؤرخ في490-97: المرسكـ التنفيذم رقـ -6
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نو يمنع قانكنا تجزئة الارض إرض فلبحية تقؿ عف المساحة المرجعية لممستثمرة الفلبحية ؼأإلى إستغلبؿ 
الفلبحية، كمف ثمة يرفض طمب المستثمر صاحب حؽ الإمتياز الذم  يبقى أمامو إما خيار البقاء في الشيكع 

         .03-10: مف القانكف رقـ 19، 18، 15،16 أك التنازؿ عف حقو في إطار أحكاـ المكاد
رض فلبحية لا تقؿ عف المساحة أ    أما في حالة ما إذا كاف الخركج مف الشيكع يؤدم إلى إستغلبؿ 

المرجعية لممستثمرة الفلبحية، فإف المدير الكلائي لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية يكافؽ عمى طمب 
متياز إالمستثمر صاحب حؽ الإمتياز، ليتـ خركجو مف الشيكع بعد التكقيع عمى دفتر الشركط ك إعداد عقد 

. ستكماؿ إجراءات التسجيؿ كالشير في المحافظة العقاريةإجديد محؿ العقد القديـ، كب
      كتجدر الإشارة إلى أف المدير الكلائي لمديكاف ممزـ بالرد عمى طمب المستثمر صاحب حؽ الإمتياز 

 .(1) يكما30يكما، مع إمكانية تمديدىا إلى  15الذم يريد الخركج مف حالة الشيكع خلبؿ مدة أقصاىا 
 :الحق في تشكيل تعاونية فلبحية -10

يمكن لممستثمرين '': كالتي تنص عمى أنو 326-10:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ28     تنص المادة 
       ''.أصحاب الإمتياز تشكيل تعاونية فلبحية طبقا لمتشريع والتنظيم المعمول بيا

 مف المرسكـ 14كعميو فقد أجاز المشرع لممستثمر صاحب الإمتياز تشكيؿ تعاكنية فلبحية كفقا لممادة     
 كالمتضمف تحديد القكاعد التي تطبؽ عمى 18/12/1998: المؤرخ في( 2) 459-98: التنفيذم رقـ

التعاكنيات الفلبحية، كذلؾ بمكجب عقد رسمي ك تتككف مف مجمكعة الفلبحيف المؤسسيف ليا، عمى أف يككف 
نطلبؽ التعاكنية الفلبحية في ام إ كليس تحقيؽ الربح، كقبؿ (3)اليدؼ منيا تنظيـ كدعـ النشاطات الفلبحية

: ، كتأخذ أحد الأشكاؿ الأربعة التاية(4)عتماد مف عند الدكلة إكلا عمى أنشاط كجب الحصكؿ 
التمكيؿ بعكامؿ : اليدؼ منيا تقديمات خدمات محددة مثؿ يككف: تعاونية فلبحية لمخدمات المتخصصة- أ

 (5).الإنتاج، تسكيؽ كتحكيؿ كتخزيف المنتكجات الفلبحية،السقي، التمقيح الإصطناعي، الأشغاؿ الفلبحية
كتشمؿ فرع تربية الدكاجف، فرع إنتاج الحميب، فرع إنتاج المحكـ، فرع : تعاونية فلبحية حسب الفرع- ب

 (6).الأشجار المثمرة، فرع زراعة الحبكب كفرع الزراعات الصناعية
ك بسبب عزلة أيتـ إنشاؤىا بسبب تعدد نشاطات منخرطييا، : تعاونية فلبحية متعددة النشاطات- ت

 (7).المستثمرات عف المنخرطيف اك لضعؼ النمك الفلبحي في المنطقة التي تكجد فييا
                                                           

 . 168المرجع السابؽ، ص  ،03-10: متياز في ظؿ القانكف رقـإحكيمة كحيؿ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ - 1
جريدة  ) كالمتضمف تحديد القكاعد التي تطبؽ عمى التعاكنيات الفلبحية 18/12/1998:  المؤرخ في459-98: لمرسكـ التنفيذم رقـا- 2

 ( .1996، 81رسمية عدد 
المتضمف تحديد القكاعد التي تطبؽ عمى  459-98: لممرسكـ التنفيذم رقـ مف 07 كالمادة 16- 08:  مف القانكف رقـ54المادة - 3

 .التعاكنيات الفلبحية 
 . نفس المرسكـ التنفيذم مف 29 المادة -4
 .نفس المرسكـ التنفيذم مف 09المادة - 5
 .نفس المرسكـ التنفيذم مف 10المادة - 6
 .نفس المرسكـ التنفيذم  مف 11 المادة -7
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يتـ إنشاؤىا بسبب إشتراؾ منخرطييا في كسائؿ الإنتاج مف ارض : تعاونية فلبحية للئستغلبل المشترك- ث
 .(1)كتجييزات تربية المكاشي 

 :إلتزامات المستثمر صاحب الإمتياز:ثانيا
 مف مجمكعة الإمتياز صاحب الفلبحي المستثمر عاتؽ عمى يقع فإنو الفلبحية المستثمرة قياـ بمجرد     

 للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي لإستغلبؿ المنظمة القانكنية النصكص عمييا نصت التي الإلتزامات
 03-10: رقـ القانكف الفلبحي، بالتكجيو المتعمؽ 16-08: رقـ القانكف نص كخاصة لمدكلة الخاصة
لتزامات بالإستغلبؿ متعمقة التزامات إلى مكضكعيا حسب قسمناىا كالتي لو، التنفيذم كالمرسكـ  مالية أخرل كا 
 .المستثمر يتحمميا
 : الإلتزامات المتعمقة بالإستغلبل -1
ستغلبلو للبرض محؿ الإمتياز بؿ لابد كاف يككف إالإمتياز ليس حر في  صاحب الفلبحي المستثمر فإ     
نتاجيا إطلبع كدراية كاممة بقكاميا كما يترتب عمى ذلؾ مف إمدادىا بالكسائؿ الكافية لمحصكؿ عمى إعمى 

لتزامو بالإستغلبؿ الفعمي كاالإدارة إف يركز الإستغلبؿ أساسا عمى ألى ذلؾ يجب إكما يجب، كلمكصكؿ 
لتزامو بعدـ التأجير مف الباطف لمعقار الفلبحي كالأملبؾ السطحية إالمباشرة كالشخصية لممستثمرة ككذلؾ 

 .المتعمقة بو
: الإلتزام بالإستغلبل الفعمي والإدارة المباشرة والشخصية لممستثمرة- أ

دارتو إستغلبلو ىك الفلبحي الإمتياز صاحب المستثمر عمى يقع لتزاـإ أكؿ       بصفة الفلبحية لممستثمرة كا 
 المنظمة القكانيف في الجزائرية الدكلة تبنتو الذم المبدأ في أساسو الإلتزاـ ىذا كيجد ،(2)كشخصية مباشرة فعمية

  ،(3)''يخدميا لمن الأرض مبدأ'' كىك لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي لإستغلبؿ
 في الإمتياز صاحب المستثمر يبذلو الذم كالشخصي الإرادم المجيكد ذلؾ الإلتزاـ بيذا يقصد ك    

 فلبحي مستثمر كؿ عمى يجب  حيث ،الجماعية الفلبحية المستثمرة في العضك أك الفردية الفلبحية المستثمرة
 كالقياـ  كنفعيا خدمػتيا فػي عممػو قكة يسخر بأف كذلؾ ،المستثمرة أشغاؿ في كالمباشرة الشخصية المشاركة
 بينيـ فيما الإتفاؽ الفلبحية المستثمرة أعضاء عمى يتعيف فإنو كعميو ،كحصادىا كحرثيا سقييا أك بتييئتيا
 الفلبحيػة، لممستثمرة ممثؿ تعييف طريقة خاصة بينيـ العلبقات لتحديد كذلؾ ،لمغير ممزمة غير تفاقيةإ بمكجب
. (4)المداخيؿ ستعماؿإك تكزيع كيفية ككذلؾ ،المستثمرة أشغاؿ في عضك كؿ مشاركة كطريقة

                                                           
 .459-98: المرسكـ التنفيذم رقـ مف 12المادة - 1
 . 03-10:  مف القانكف رقـ22 المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي كالمادة 16-08:  مف القانكف رقـ20المادة -  2
.  216 ، ص المرجع السابؽحسناء بكشريط، -  3
 . 173ص  المرجع السابؽ، ،03-10: متياز في ظؿ القانكف رقـإؿ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ محكيمة كح- 4
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لتزاـ كاجب عميو يقع الإمتياز صاحب المستثمر فإف كعميو       عدـ أف بؿ ،الفلبحية الأرض لإستغلبؿ كا 
 محؿ الفلبحية للؤرض كالكظيفية الإقتصادية لمقيمة نظرا كذلؾ (1)حقو إستعماؿ في تعسفا يشكؿ إستغلبليا
 .الإمتياز
 مثمما المستثمرة مصالح عمى متيازإ صاحب فلبحي مستثمر كؿ يسير بأف  الإلتزاـ ىذا تجسيد كيتـ     
دارة تسيير في العادم الرجؿ عناية ببذؿ الخاصة مصالحو تدبير في يفعؿ  .(2)  المستثمرة مصالح كا 
 :الإلتزام بعدم التأجير من الباطن لمعقار الفلبحي والأملبك السطحية المتعمقة بو -  ب

 مف فالتعاقد بذاتو المستأجر حؽ عمى يقع إيجار عقد العامة القكاعد في الباطف مف      يعتبر الإيجار
 محؿ مف أكثر أك جزء  تنفيذ بقصد الباطف مف كمتعاقد الأصمي المتعاقد بيف قانكني تصرؼ ىك الباطف
  (3).العقد
 لأملبؾ التابع الفلبحي لمعقار كالمباشر الشخصي بالإستغلبؿ ممزـ الإمتياز صاحب المستثمر فأ كبما      
 طائمة تحت كيقع الباطف مف إيجار عقد إبراـ يمكنو لا نوإؼ ،بيا المتصمة السطحية كالأملبؾ الخاصة الدكلة

 فسخيا في المانحة الإدارة مكقؼ تدعـ التي الأسباب مف سبب يعتبر فإنو بذلؾ الإخلبؿ تـ كمتى ،البطلبف
  .المنفردة بإرادتيا الإمتياز لعقد

  :الفلبحية للؤراضي الفلبحية الوجية عمى المحافظة - ت
 لأف ،ليا العقلبني الإستغلبؿ خلبؿ مف تككف الفلبحية للؤراضي الفلبحية الكجية عمى المحافظة إف   

 مردكدىا ضعؼ إلى يؤدم ما كىك خصكبتيا فتنقص بيا الإضرار إلى يؤدم العقلبني غير الإستغلبؿ
 مف الإمتياز صاحب المستثمر منع ايضا تقتضي الفلبحية الكجية عمى المحافظة أف كما .الإنتاجية كقدراتيا

 المستثمر مباني ستعماؿإؾ فلبحية غير لأغراض الفلبحية بالأراضي المتصمة السطحية الأملبؾ ستعماؿإ
 (4).مثلب تأجيرىا أك لو خصصت ما لغير
 أنو الشػركط دفتػر مػف 03 كالمػادة 03-10 : القػانكف مػف 24 ك 23 المػادتيف تنص الإطار نفس كفي   

ستغلبؿ بتسػػيير يقػػكـ أف متيازإ صاحب مسػػتثمر كػؿ عمػى يجػب  كالأملبؾ الفلبحيػػة الأراضي كحمايػػة كا 
 طابعيػا عمػى كالمحافظػة إسػتثمارىا عمػى كالعمػؿ الأراضػي بيذه بالإعتناء كيتعيػػد بيػػا، الممحقػػة السػػطحية
 .(5) الفلبحية بالنشاطات صمة ليا التي الأىداؼ أجؿ مف إلا المستثمرة مبػاني يسػتعمؿ لا كأف الفلبحػي،

 :الإلتزامات المالية -2
 مقابؿ السنكية الإتاكة بدفع لتزاموإ في أساسا الفلبحي المستثمر يتحمميا التي المالية الإلتزامات تتمثؿ     
 كتتابإب كذلؾ لتزاموإك المانح، حقكؽ مف حؽ المقابؿ في يشكؿ كالذم الفلبحية الأرض ستغلبؿإ في حقو

                                                           
  .03-10:  مف القانكف رقـ29المادة - 1
 .  219 ، ص المرجع السابؽجيلبلي بمحاج، - 2
 .  220 ، ص ق نفسالمرجعجيلبلي بمحاج، - 3
.   المتضمف قانكف التكجيو الفلبحي 16-08: مف القانكف رقـ 14كىك ما تضمنتو المادة - 4
.  328 ، ص المرجع السابؽآسيا أكراغ، -  5



 ومنازعاته الخاصة الدولة لأملاك التابع الفلاحي العقار س تغلالاإ :                                      الباب الثاني

 

253 

 المنتج تصيب التي المخاطر ضد بالتأميف أك التقاعد حالة في بالمعاش منيا تعمؽ ما سكاء التأميف عقكد
 .الفلبحي
: الإلتزام بدفع الإتاوة السنوية - أ
نما بالمجاف الإمتياز صاحب لممستثمر يمنح لا الفلبحي الإمتياز حؽ فإف الذكر سبؽ كما       في يككف كا 
 صاحب المستثمر ذمة في لمدكلة مالي حؽ تمثؿ بذلؾ كىي ،المالية قانكف يحددىا سنكية إتاكة دفع مقابؿ

 01-10:رقـ الأمر 41 المادة بمكجب الإتاكة ىذه قيمة حساب يتـ حيث ،العمكمية لمخزينة ككمكرد الإمتياز
: كمايمي  (1)2010 لسنة التكميمي المالية قانكف المتضمف 26/08/2010: في المؤرخ

. دج  3000  مسقية غير كانت إذ أما دج، 15000 الإتاكة مبمغ يككف مسقية كانت إذا: أ المنطقة -
. دج 2000 مسقية غير كاف إذا أما ،دج 10000 مسقية كانت إذا: ب المنطقة- 
. دج 1000 مسقية غير كانت إذا أما ،دج 5000 مسقية كانت إذا: ج المنطقة- 
 800 بػ فييا الإتاكة مبمغ كيحدد مسقية غير أك مسقية كانت إذا ما بيف القانكف فييا يميز لـ :د المنطقة- 
 .دج
 دج 800 مابيف محصكر كىك لممنطقة الفلبحية الإمكانيات بإختلبؼ يختمؼ الإتاكة مبمغ بأف يلبحظ    
 ثمة مف ك الفلبحي الإستثمار تحفيز إلى ييدؼ معتدؿ مبمغ كىك ،أقصى كحد دج 15000ك الأدنى الحد
-12: رقـ التنفيذم المرسكـ بمكجب الفلبحية الإمكانيات ذات المناطؽ تحديد تـ كقد. (2)الكطني الإنتاج رفع

 عمييا يعتمد التي الفلبحية الإمكانيات ذات المناطؽ يحدد الذم 19/03/2013: في المؤرخ(3) 124
 تمنحو الذم الإمتياز حؽ مقابؿ الإمتياز صاحب المستثمر يدفعيا التي السنكية الإتاكة قيمة لتحديد كأساس

: كمايمي الفلبحية الإمكانيات ذات المناطؽ حددت حيث ،الدكلة إياه
 كميات مف تستفيد التي الساحمية كشبو الساحمية المناطؽ في الكاقعة السيكؿ أراضي تضـ: أ المنطقة- 

. تساكييا أك سنكيا مم 600 فكؽ أمطار
. سنكيا مم 600و 450 مابيف تتراكح أمطار كميات مف تستفيد التي السيكؿ أراضي تضـ: ب المنطقة- 
. سنكيا مم 450و 350 بيف ما تتراكح أمطار كميات مف تستفيد التي السيكؿ أراضي تضـ : ج المنطقة- 
 كميات مف تستفيد التي الجبمية بالمناطؽ الكاقعة تمؾ فييا بما الفلبحية الأراضي كؿ تضـ: د المنطقة -

( 4).سنكيا مم 350 عف تقؿ أمطار
                                                           

 جريدة رسمية عدد ) 2010 المتضمف قانكف المالية التكميمي لسنة 26/08/2010: المؤرخ في 01-10:الأمر رقـ مف 41المادة - 1
 المتضمف قانكف المالية التكميمي 18/06/2011:  المؤرخ في11-11: مف القانكف رقـ 19 بالمادة المعدلة كالمتممة( 2010، 49

 (.2010، 40جريدة رسمية عدد  ) 2011لسنة 
 . 177المرجع السابؽ، ص  ،03-10: ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز في ظؿ القانكف رقـكحيؿحكيمة - 2
الذم يحدد المناطؽ ذات الإمكانيات الفلبحية التي يعتمد عمييا  19/03/2013:  المؤرخ في124-12: المرسكـ التنفيذم رقـ- 3

، 17جريدة رسمية عدد ) كأساس لحساب إتاكة أملبؾ الدكلة بعنكاف حؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة 
2012.) 

 .المذككر سابقا  124-12: المرسكـ التنفيذم رقـمف  2المادة - 4
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 العقارية الأملبؾ دائرتيا في تقع التي بالكلاية الدكلة أملبؾ مفتشية صندكؽ لدل الإتاكة مبمغ تسديد كيتـ    
 لمدة الإتاكة دفع عدـ حالة في أما ،ذلؾ يثبت كصؿ مقابؿ إستحقاقيا تاريخ عند الفلبحية لممستثمرة المككنة
 إلى يؤدم ما كىك بالإلتزاـ إخلبلا يعتبر ذلؾ فاف قانكنا المحددة الإعذارات إستيفاء بعد متتاليف مكسميف
 غير الأتاكل تحصيؿ إمتياز لمدكلة يككف الحجز حالة في نوأ كما ،الإدارة قبؿ مف لمعقد الإنفرادم الفسخ

 .(1) المسددة
 الحيكانات كتربية لمفلبحة جديدة مستثمرات إنشاء إطار في الإمتياز أصحاب المستثمريف يخص فيما أما   
 الإتاكة دفع مف معفكف فإنيـ 23/02/2011: في المؤرخ 108: رقـ المشترؾ الكزارم المنشكر لأحكاـ طبقا
 11-11: رقـ القانكف مف 19 المادة نصت كما الإمتياز، عقد إعداد تاريخ مف الأكلى سنكات 10 لمدة

 2010 لسنة التكميمي المالية قانكف مف 41 لممادة المتممة ،2011لسنة التكميمي المالية قانكف المتضمف
: كمايمي معدلاتيا تحدد كالتي السنكية الإتاكة مبمغ عمى تخفيضات مف ستفادتيـإ عمى
.    الإستثمار طبيعة حسب تحدد سنكات 05 أقصاىا لفترة الإستغلبؿ مرحمة خلبؿ 90%-  
 .سنكات 03 أقصاىا لفترة الإستغلبؿ مرحمة خلبؿ 50%- 
 إلى المدة ىذه بعد التخفيض كيرتفع سنة 15 إلى سنكات 10 مف تمتد فترة خلبؿ لميكتار الرمزم بالدينار- 
. العميا كاليضاب الجنكب كلايات في المكجكدة الجديدة لممستثمرات بالنسبة  50%

: الإلتزام بالتأمين - ب
 الإنتاج في الإحتمالية المخاطر مف المنتجيف تحمي التي المالية الأداة تمؾ الفلبحي بالتأميف كيقصد   

 عمى المحتمؿ الخطر حجـ مع تتلبءـ أقساط دفع خلبؿ مف كذلؾ عمييا، السيطرة يمكنيـ لا كالتي الفلبحي
 في التاميف أىمية كتظير حدث، ما إذا المحتمؿ الخطر ىذا عف لو المؤمف بتعكيض التأميف شركات تقكـ أف

 دخمو كحماية طاقتو عف خارجة ككارث كقكع حالة في لممستثمر الضماف تكفير خلبؿ مف الفلبحي المجاؿ
 الفلبحي القطاع كحماية دعـ في الدكلة تستخدميا داةأ يعتبر كما ،الإستثمارم نشاطو مكاصمة مف لتمكينو
. (2)فيو الإستثمار مجاؿ كتكسيع
: رقـ التنفيذم كالمرسكـ 10-03: رقـ القانكف مف كؿ في عميو النص يتـ فمـ الإلتزاـ ليذا بالنسبة أما     
-08: رقـ القانكف مف الثالث الفصؿ إلى كبالرجكع أنو غير بو، الممحؽ الشركط دفتر حتى كلا 10-326
 (3) 69 المادة نص كبالضبط الفلبحيف المستثمريف بحماية المتعمؽ ،الفلبحي التكجيو قانكف المتضمف 16

 ككيفياتيا شكميا كاف ميما الدكلة مساعدة أك دعـ مف كالمستفيد الإمتياز صاحب المستثمر ألزمت قد نجدىا
. التأميف عقكد بإكتتاب

                                                           
 . 428 ، ص المرجع السابؽحسناء بكشريط، - 1
 . 225-424، ص المرجع نفسوحسناء بكشريط، - 2
يجب عمى المستثمرين الفلبحيين بالنسبة لكل النشاطات الفلبحية الذين '':  بأنو 16-08:مف القانكف رقـ  69نص المادة ت- 3

 .''يستفيدون من إجراءات دعم أو مساعدة الدولة ميما كان شكميا وكيفياتيا اكتتاب عقود تأمين
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 المناخية كالمخاطر المحتممة الفلبحية المخاطر عمى الفلبحي التأميف ىك ىنا المقصكد التأميف فإف كعميو    
: رقـ التنفيذم المرسكـ في تحديدىا تـ كالتي ،كغيرىا فيضانات أك جميد أك برد مف الأغراس تصيب قد التي
 إلى إضافة ،(1)ككيفياتو الزراعية الأخطار ضماف شركط المتضمف 09/12/1995:في المؤرخ 95-416

 أك كغيرىا الأمراض مف الفلبحية المستثمرة في العاممة كاليد الإمتياز صاحب لممستثمر الإجتماعي التأميف
. التقاعد عمى لمحصكؿ

: في فتتمثؿ الفلبحي بالتأميف المكمفة الأجيزة يخص فيما أما   
 ،(2)20/12/1972: في المؤرخ 64-72: رقـ الأمر بمكجب أنشأ :الفلبحي لمتعاون الوطني الصندوق- 
 الظركؼ عف الناجمة المخاطر في كالمتمثمة الفلبحية بالمخاطر المتعمقة التأميف بعمميات مكمؼ كىك

 ككذلؾ ،الزراعي لمنشاط المعدة كالمنشآت كالبنايات الزراعية المحاصيؿ تمس التي كالحرائؽ المناخية
 .بالمحاصيؿ الضارة الثمكج ،الفيضانات عف الناجمة الأضرار

 20-87 :رقـ القانكف مف 102 المادة بمكجب إنشاؤه تـ كالذم : الزراعية الكوارث ضمان صندوق- 
 المرسكـ ليا تطبيقا صدر كالتي ،(3)1988 لسنة المالية قانكف المتضمف 23/12/1987: في المؤرخ
 الكطني الصندكؽ كتنظيـ سير كيفيات المتضمف 26/05/1990: في المؤرخ 158-90: رقـ التنفيذم
 ليا يتعرضكف التي المادية الأضرار عف الفلبحيف تعكيض إلى ييدؼ كىك ،(4)الزراعية الككارث ضد لمضماف
 .الزراعية المخاطر عمى ميفأالت كتنمية تشجيع إلى كيرمي ،الزراعية الككارث بتأثير
 المزركعات ميفأكت ،تصيبو قد التي الأضرار مف الفلبحي نشاطو يؤمف أف المستثمر عمى فيجب كعميو     
 إلى بالإضافة ،الضرر ىذا عف تعكيضا التاميف شركة مف يتقاضى أف يستطيع حتى الزراعية المخاطر مف

 كالكفاة المرض مخاطر ضد نفسو عمى ميفأبالت القياـ المستفيد عمى يجب ،الفلبحية المخاطر عمى التاميف
 (5).كالعجز

 :نياية عقد الإمتياز الفلبحي: الفرع الثالث
:  فإف عقد الإمتياز ينتيي بأحد الطرؽ التالية 03-10: مف القانكف رقـ26بالرجكع إلى نص المادة     

 .إنقضاء المدة القانكنية للئمتياز في حالة عدـ تجديده -
 .الإمتياز مدة انقضاء قبؿ الإمتياز صاحب مف طمب -
 .بإلتزاماتو الإمتياز صاحب إخلبؿ عند -

                                                           
جريدة رسمية )  المتضمف شركط ضماف الأخطار الزراعية ككيفياتو 09/12/1995: المؤرخ في416-95:  المرسكـ التنفيذم رقـ-1

 (.1995، 76عدد 
 ( .1972، 98جريدة رسمية عدد )المتضمف إحداث التعاكف الفلبحي الممغى  20/12/1972:  المؤرخ في64-72: الأمر رقـ- 2
 ( .1987، 54جريدة رسمية عدد ) 1988 المتضمف قانكف المالية لسنة 23/12/1987:  المؤرخ في20-87: القانكف رقـ -3
 المتضمف كيفيات سير كتنظيـ الصندكؽ الكطني لمضماف ضد 26/05/1990:  المؤرخ في158-90: رسكـ التنفيذم رقـالـ- 4

 ( .1990، 22جريدة رسمية عدد )الككارث الزراعية
 . 181،المرجع السابؽ، ص 03-10: حكيمة كحيؿ، تحكيؿ حؽ الانتفاع الدائـ إلى حؽ امتياز في ظؿ القانكف رقـ-  5
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نتيائو في الحالات المذككرة أعلبه أف الدكلة تسترجع الأرض الفلبحية إ   كمف أىـ الآثار المترتبة عمى 
كالأملبؾ السطحية التابعة ليا كالتي كانت ممنكحة في إطار عقد الإمتياز، كعميو فسكؼ نتطرؽ في ىذا 

كالنياية غير العادية  (أولا)النياية العادية لعقد الإمتياز الفلبحي: الفرع لنياية عقد الإمتياز في النقاط التالية
(. ثانيا)لعقد الإمتياز الفلبحي

: النياية العادية لعقد الإمتياز الفلبحي: أولا
حيث أنو كنظرا لإعتبار      ينتيي عقد الإمتياز الفلبحي نياية عادية في حالة إنقضاء المدة القانكنية لمعقد،

عقد الإمتياز الفلبحي مف العقكد الزمنية فإنو ينتيي بمجرد قياـ طرفيو كىما الدكلة كالمستثمر صاحب 
الإمتياز بتنفيذ جميع إلتزاماتيما العقدية خلبؿ المدة المحددة قانكنا لتنفيذه مالـ يعمف المستثمر صاحب 
الإمتياز عف رغبتو في تجديد العقد خلبؿ  مدة سنة قبؿ إنتياء مدة العقد، كمف ثمة مكاصمتو لإستغلبؿ 

الأرض الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كالأملبؾ السطحية المتصمة بيا لمدة زمنية مماثمة لمدة العقد 
. الأصمي

سنة قابمة لمتجديد، كما قد  (40)أربعون  مدة العقد ب 03-10: مف القانكف رقـ 4     كقد حددت المادة 
 بند يتضمف الإمتياز لعقد مكحدا نمكذجا 11/04/2011: في المؤرخة 03085 : رقـ تضمنت التعميمة

 عدـ إلى يؤدم ذلؾ يخالؼ ما عمى العقد طرفي إتفاؽ فإؼ كبذلؾ ،سنة 40 بػ الامتياز عقد مدة يحدد خاصا
 عقد إيداع عند فإنو سنة 40 ب المقدرة القانكنية المدة تتجاكز مدة عمى يتفقا كأف (1)كبطلبنو العقد صحة

 الشكمية الناحية مف العقد صحة لعدـ الشير إجراء يرفض أف العقارم لممحافظ العقارم يمكف لمشير الإمتياز
 قيد إجراء بعبارة العقارية البطاقة عمى بالتأشير كيقكـ ،(2)بالمدة  المتعمقة  القانكنية الإجراءات لمخالفة

 .(3)بتصحيحو لتقكـ إقميميا لممختصة الدكلة أملبؾ إدارة بتبميغ يقكـ كما الإنتظار،
 الإمتياز عقد تجديد في  غيره عمى الأفضمية حؽ لو الإمتياز صاحب المستثمر فإف الذكر سمؼ ككما     

 ستغلبؿإ مجاؿ في خبرتو مف الإستفادة ىك ذلؾ مف كاليدؼ الأكلى، العقد مدة لنفس جديد عقد بمكجب
 كما يككف فإنو التجديد فأما ،تمديده ك العقد تجديد بيف الفقو ميز فقد الإطار ىذا كفي ،الفلبحية الأرض
 إستمرار حالة في يككف نوإؼ التمديد يخص فيما أما ،الأكلى العقد مدة لنفس جديد عقد بمكجب الذكر أسمفنا

 في المحددة المدة انتياء بعد السطحية كأملبكيا الفلبحية الأرض ستغلبؿإ في الإمتياز صاحب المستثمر
 : كضعيتيف بيف التمييز كجب كىنا العقد،

 فإنو كعميو ،لتزاماتوإ أداء في كتأخره الإمتياز صاحب المستثمر بسبب التمديد فييا كيككف :الأولىالوضعية 
. عميو القانكنية الجزاءات تكقيع في الإدارة حؽ عميو يترتب ما كىك بيا مخؿ يعتبر

                                                           
.  230-229 ، صالمرجع السابؽالعربي بمحاج، -  1
يرفض الإيداع عمى الخصكص عندما تظير الصكر الرسمية أك النسخ :  عمى أنو 63-76:  مف المرسكـ رقـ2ف/100المادة تنص - 2

المكدعة قصد الإجراء بأف العقد الذم قدـ إلى الإشيار غير صحيح مف حيث الشكؿ، أك عندما لا تتكفر في ىذه الصكر أك النسخ 
 .الشركط الشكمية المنصكص عمييا في التنظيـ الجارم بو العمؿ

 . 230 ، ص المرجع السابؽالعربي بمحاج، -  3
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 يعتبر نوإؼ الإمتياز، صاحب المستثمر عتراضإ عدـ مع الإدارة بسبب التمديد كاف إذا  :الثانيةالوضعية 
 (1).التمديد مرحمة خلبؿ إضافية لتزاماتإ مف تحممو ما عف بتعكيضو ممزمة فالإدارة كبذلؾ سبب بلب إثراء
:  النياية غير العادية لعقد الإمتياز الفلبحي: ثانيا

      يمكف أف ينتيي عقد الإمتياز الفلبحي نياية غير عادية بناءا عمى رغبة أطرافو كذلؾ في حالتيف،  
 في تككف كالتي للئدارة المنفردة بالإرادة تككف كالثانية الإمتياز، صاحب فالأكلى تككف بطمب مف المستثمر

 ماسنتناكلو كىك ،العقدية لتزاماتوإب إخلبلو عمى الإمتياز صاحب لممستثمر عقكبة أك كجزاء إدارم فسخ شكؿ
 :فيمايمي
 :الفسخ الإتفاقي -1

    الأصؿ العاـ أف نياية العقد عف طريؽ الفسخ يعتبر مكنة في يد الإدارة  تستخدميا بإرادتيا المنفردة 
كجزاء أك عقكبة عمى إخلبؿ أك عدـ تنفيذ المتعاقد معيا لإلتزاماتو العقدية، مع ضركرة تكجيييا لإعذار 

إلا انو يجكز أيضا لأطراؼ العقد أف . مسبؽ قبؿ عممية الفسخ إلا إذا تضمف العقد إعفاء الإدارة مف ذلؾ
يتفقا عمى إنياء العقد قبؿ نياية مدتو القانكنية عف طريؽ الفسخ الاتفاقي، فتحقؽ الشرط الفاسح يجعؿ العقد 

جؿ الكشؼ عف الفسخ كليس لإنشائو، إلا أف ىذا لا يعفى أف المجكء لمقضاء يككف مف إمفسكخا كعميو ؼ
. (2)طالب الفسخ مف إعذار الطرؼ الآخر

 أثناء الإمتياز عقد إنياء المانحة الإدارة مف يطمب أف الإمتيػاز صػاحب نو يجكز لممسػتثمرإ    كعميو ؼ
 حيث لمعقد، الإتفاقي الفسخ طريؽ عف كذلؾ ،(3) سنة 40 ب المحددة القانكنية مدتو نقضاءإ كقبؿ سريانو
 لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي عمى الإمتياز شركط دفتر مف 07ف/02 المادة تنص
 إشعار طريؽ عف كذلؾ ،للئمتياز المسبؽ الفسخ طمب إمكانية عمى يتفقا فأ العقد لطرفي يمكف أنو عمى

 .العقد فسخ مف الأقؿ عمى كاحدة سنة قبؿ للئدارة الإمتيػاز صػاحب المسػتثمر يكجيو
 للئمتياز المسبؽ الفسخ لطمب المتبعة الإجراءات في تفصؿ لـ أعلبه المادة نص أف إلى الإشارة تجدر    
 مف بأنو نرل أننا إلا ،المسبؽ بالفسخ الإشعار إلييا يكجو التي المختصة الإدارية الجية بدقة تحدد لـ كما

 الكعاء بيا يتكاجد التي بالكلاية إقميميا المختص الفلبحية للؤراضي الكطني لمديكاف تكجييو يتـ أف المفركض
 كىك ،التعاقدية الإلتزامات تنفيذ برقابة كالمكمؼ الدكلة أملبؾ لإدارة ممثؿ بإعتباره ،الإمتياز محؿ العقارم
   .الإمتياز لحؽ المانحة الإدارة باعتبارىا الدكلة أملبؾ إدارة يعمـ بدكره

 :الفسخ القانوني -2
قد ينتيي العقد بإنفساخو بقكة القانكف، كفي ىذه الحالة يقتضي أف تتكفر مجمكعة مف الشركط التي إذا ما     

 :تكفرت مجتمعة أدت إلى الفسخ التمقائي لمعقد كتتمثؿ ىذه الشركط فيمايمي

                                                           
 . 231 ، ص المرجع السابؽالعربي بمحاج، - 1
.  المتضمف القانكف المدني 58-75:   القانكف رقـ120المادة - 2
 . 03-10:  مف القانكف رقـ2ف / 26المادة - 3
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أف يككف سبب الفسخ حدكث مانع يمنع المستثمر صاحب الإمتياز مف إستغلبؿ العقار الفلبحي  -
 .التابع لأملبؾ الدكلة، شريطة أف يككف مف غير الممكف تكقع حدكثيا أثناء إبراـ العقد

أف لا يككف لممستثمر صاحب الإمتياز يد مف بعيد أك مف قريب في حدكث المانع، أم أف تككف  -
 . الإستحالة بسبب أجنبي لا يد لطرفي العقد فييا

أف ييمؾ العقار الفلبحي محؿ العقد بسبب حدكث قكة قاىرة،كحدكث فيضانات :     ككمثاؿ عمى ذلؾ
جارفة أدت إلى إنجراؼ تربتو أك أف يغمر العقار بالمياه ليصبح غير صالح لمزراعة، فالعقد ىنا ينفسخ  

 (1).بقكة القانكف كينتج آثاره مف تاريخ كقكع الحادث
 إلى ىذا النكع مف الفسخ  خاصة كأف مف أىـ 03-10:   تجدر الإشارة إلى أف لـ يشر في القانكف رقـ

الإلتزامات الكاقعة عمى عاتؽ المستثمر صاحب الإمتياز إلتزاـ المحافظة عمى العقار الفلبحي كعدـ 
الإضرار بو كأخذ كؿ الإحتياطات اللبزمة لذلؾ، كىك ما يغمؽ باب الفسخ القانكني طالما ىناؾ إمكانية 

 (2).لإعادة تييئة العقار الفلبحي
 .الفسخ الإداري لعقد الإمتياز الفلبحي -3
يعتبر الفسخ الإدارم لعقد الإمتياز الفلبحي مف أخطر الجزاءات التي تكقعيا الإدارة عمى المستثمر      

 ،22 ،04 المػػػػػػػكاد فػػػػػػػي عمييػػػػػػػا صاحب الإمتياز قي حالات إخلبلو أك عدـ تنفيذه لإلتزاماتو المنصػػػػػػػكص
 بإرادتيػا الإمتياز عقد تفسخ  أف الدكلػة أمػلبؾ لإدارة يجكز أنو حيث .03-10: رقـ القانكف مف  29 ،23

 الإخلبؿ إثبات في كالمتمثمة الممزمة المسبقة القانكنية لإجراءاتؿ ىاإتباع بعد إلا ،لو كعقكبة المنفػردة
 في إليو سنتطرؽ ما كىك (3).بالتنفيذ الإعذار طريؽ عف الإمتياز أصحاب المستثمريف طرؼ مف بالإلتزامات
 التابع الفلبحي العقار إستغلبؿ عمى المترتبة الإدارية المنازعات مف  بإعتباره الفصؿ ىذا مف الثاني المبحث
 .الإمتياز طرؽ عف الخاصة الدكلة لأملبؾ
. الآثار المترتبة عمى نياية عقد الإمتياز الفلبحي: ثالثا

ختلبؼ طريقة نياية العقد، إ   يترتب عمى نياية عقد الإمتياز الفلبحي مجمكعة مف الآثار القانكنية تختمؼ ب
سترجاع الدكلة لمحؽ العيني الممنكح لممستثمر صاحب الإمتياز كالمتمثؿ في إحيث يثبت كفي كؿ الحالات 

لا في حالات إف الحؽ في التعكيض لا يثبت أالعقار الفلبحي كالأملبؾ السطحية المرتبطة بو، في حيف 
: محددة قانكنا، كىك ما سنتناكلو فيمايمي

 .سترجاع الدولة لمعقار الفلبحي والأملبك السطحية المرتبطة بوإ -1
ف أكؿ الآثار القانكنية المترتبة إنو ميما كانت الطريقة التي ينتيي بيا عقد الإمتياز ؼإكما سبؽ الذكر ؼ    

سترجاع الدكلة للؤراضي الفلبحية كالأملبؾ السطحية التابعة ليا الممنكحة لممستثمر صاحب إعمى ذلؾ ىي 
                                                           

، أطركحة -مستغانـ–زعات العقار الفلبحي في ظؿ  قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية، جامعة عبد الحميد بف باديس امف نكاؿ مييدم، -1
  .244ص، 2020دكتكراه، 

 .  245 ص ،المرجع نفسونكاؿ مييدم، - 2
 . 123المرجع السابؽ، ص ، 03-10: متياز في ظؿ القانكف رقـإؿ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ محكيمة كح- 3
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، إلا أف حؽ الدكلة في الإسترجاع لا يثبت قانكنا كلا يحتج بو في (1)الإمتياز في الحالة التي ىي عمييا 
مكاجية الغير إلا مف تاريخ شير القرار الإدارم القاضي بنياية عقد الإمتياز، كىك مالـ يتطرؽ إليو المشرع 

. (2) كلا حتى المرسكـ التنفيذم لو  بالرغـ مف أىميتو 03-10:في القانكف رقـ 
العقار الفلبحي كالأملبؾ السطحية المرتبطة بو، فأما  ستغلبؿإف الدكلة تسترجع بذلؾ حقيا في إ   كعميو ؼ

العقار الفلبحي فلب يثار أم إشكاؿ حكلو عكس الأملبؾ السطحية التابعة لو كالمتمثمة في الأملبؾ الممحقة 
بالمستثمرة الفلبحية كالتي لا يمكف لمدكلة أف تسترجعيا مجانا، خاصة تمؾ التي أنجزىا المستثمر صاحب 

الإمتياز مف مالو الخاص أك مف دعـ الدكلة كالتي أحدثت قيمة مضافة لمعقار الفلبحي كالمتمثمة أساسا في 
المنشآت الفلبحية  كالآبار، قنكات الرم الباطنية، الأحكاض المائية، الأغراس، تجييزات الزراعة البلبستيكية، 

حيث أنو كبالرغـ مف أف المشرع قد حدد نمكذج بطاقة جرد محينة . المباني المخصصة للئستغلبؿ كالسكف
 يتضمف تحديد 326-10:  كذلؾ بمكجب الممحؽ الثاني المرفؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ(3)لأملبؾ المستثمرة

دقيؽ للؤملبؾ السطحية كمصدرىا، إلا أف المشرع قد فصؿ في ذلؾ كنص عمى ضركرة إسترجاع الدكلة 
   . (4)للؤملبؾ السطحية لممستثمرة الفلبحية كالمخصصة للئستغلبؿ الفلبحي ميما كاف مصدرىا 

 .التعويض عن الأموال المسترجعة -2
 مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم 08 ك المادة 03-10:  مف القانكف رقـ26    تنص المادة 

 أنو ككنتيجة لنياية عقد الإمتياز فانو يتكجب عمى الدكلة مانحة حؽ الإمتياز دفع تعكيض  326-10:رقـ 
. لممستثمر صاحب الإمتياز كذلؾ في مقابؿ إسترجاعيا لأراضي الفلبحية كالأملبؾ السطحية المتصمة بيا

ختلبؼ الطريقة التي تـ بيا إنياء عقد الإمتياز الفلبحي كالحالة إ    إلا أف تحديد قيمة التعكيض تختمؼ ب
سترجاعيا، فبالرجكع لمقكاعد العامة فإف التعكيض الذم يستفيد منو إالتي أصبحت عمييا الأملبؾ كقت 

متيازه بأحد الطرؽ المذككرة سابقا يشمؿ ما يكتسبو العقار إالمستثمر صاحب الإمتياز الذم ينتيي عقد 
الفلبحي بسببو مف إمتيازات تزيد مف قيمتو كما يفقده مف أرباح تؤدم إلى تراجع قيمتو، كعميو فإف التعكيض 

 أك المكتسػبة الأمػلبؾ لمبػدأ حترامػاإ الػرم كمنشػآت الأغػػراس ك المبػػاني في كالمتمثمة السطحية الأملبؾ يشػػمؿ
                                                           

 . 03-10: مف القانكف رقـ2ف /26المادة - 1
  .246 ، ص المرجع السابؽالعربي بمحاج، - 2
  .14 :نظر الممحؽ رقـأ- 3

 03-10:  مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ 02ف/08 ك المادة 03-10:  مف القانكف رقـ 02ف /26المادة -  4
ف يتـ تعكيض المستثمر صاحب الإمتياز تعكيضا تحدده إدارة أملبؾ الدكلة بإرادتيا أسترجاع الدكلة للؤملبؾ السطحية عمى إنصتا عمى 

كتسب حؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية المتكفرة بما فييا الأملبؾ السطحية ليا إالمستثمر الذم ميز بيف المنفردة،كبذلؾ فالمشرع لـ م
كتسب حؽ إ، كالمستثمر الذم 19-87: بعد أف تـ تطييرىا كعف طريؽ إعلبف الترشح كالذم لـ يسبؽ لو الإستفادة في إطار القانكف رقـ

كتسب ممكية الأملبؾ السطحية المتنازؿ عنيا بمكجب عقد التنازؿ المبرـ بيف إدارة إالإمتياز بإجراء تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ، كالذم 
سترجاعو في إطار إأملبؾ الدكلة كالمنتج الفلبحي المشير بالمحافظة العقارية، كىك حؽ مكتسب كاف مف المفترض أف ينظـ المشرع عممية 

نزع الممكية الخاصة لتحقيؽ المنفعة العامة كالمتمثمة في الدكر الإقتصادم كالاجتماعي لمعقار الفلبحي، ليتـ تحديد قيمة التعكيض العادؿ 
 كالمرسكـ التنفيذم لو كالتي 11-91: كالمنصؼ المستحؽ كفقا للئجراءات الشكمية كالضكابط المكضكعية المنصكص عمييا في القانكف رقـ

 .متياز إتضمف حؽ المستثمر صاحب الا
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 عنػػد الفلبحيػػة المسػػتثمرة عمػػى الإمتياز صػػاحب المسػتثمر طػرؼ مػف المحققػة أك المضػافة القيمػة فػائض
 فػػػػػي الفلبحية المسػػػػػتثمرة تثقػػػػػؿ التػػػػػي المحتممػػػػػة كالرىػػكف الإمتيػػازات كذلؾ تدخؿ كمػػا ،(1)الإمتياز عقػػد نيايػػة
 .(2)التعػػػػػكيض مبمػػػػػغ
فإدارة أملبؾ الدكلة ىي التي تتكلى عممية تقييـ التعكيض بناءا عمى محضر معاينة يتضمف جرد لجميع      

إكتفى بالنص عمى حؽ ( 3) كالمرسكـ التنفيذم لو03-10:سترجعتيا الدكلة، فالقانكف رقـ إالأمكاؿ التي 
المستثمر صاحب الإمتياز في التعكيض عمى الأملبؾ السطحية المتصمة بالعقار الفلبحي محؿ عقد الإمتياز 

حد الطرؽ المعتمدة في تقييـ الأكعية العقارية أعتماد إدكف التطرؽ إلى طريقة تقييمو كآدائو، كىك ما يتطمب 
 كذلؾ لإستخراج قيمة حؽ الإمتياز لمعقار الفلبحي، كمف ثمة تحديد قيمة (4)كالمعركفة  في القكاعد العامة 

. التعكيض
عتبارىا الجية القضائية الإدارية إ   كتككف قيمة مبمغ التعكيض قابؿ لمطعف أماـ المحاكـ الإدارية  ب

، إلا أف المشرع لـ يتطرؽ للآجاؿ القانكنية لرفع دعكل مراجعة قيمة مبمغ التعكيض المحددة مف (5)المختصة
خمسة عشرة طرؼ إدارة أملبؾ الدكلة، كىك ما يجعميا تخضع لمقكاعد العامة لتقادـ الحقكؽ كالمقدرة ب 

 .(6)سنة( 15)
 :  عدم توقف الإستغلبل المنتظم لممستثمرة الفلبحية -3
 الجماعية عندما تكون المستثمرة الفلبحية'' : عمى أنو03-10:  مف القانكف رقـ24تنص المادة     

ن فسخ عقد الإمتياز أو وفاة عضو أو عدة أعضاء منيم لا إمتياز فإمشكمة من عدة مستثمرين أصحاب 
 .''يؤدي إلى توقف الإستغلبل المنتظم للؤراضي الفلبحية والأملبك السطحية 

    مف نص المادة أعلبه نخمص إلى أف نياية عقد الإمتياز المتعمؽ بالمستثمرة الفلبحية الجماعية سكاء 
بالفسخ أك بالكفاة  بالنسبة لعضك أك أكثر مف أعضاء المستثمرة  الفلبحية لا يحكؿ دكف إستمرار الإستغلبؿ 
المنتظـ للؤراضي الفلبحية كالأملبؾ السطحية، كيختمؼ الأمر بالنسبة لممستثمرة الفلبحية الفردية أك إذا ما 

، حيث أنو في ىذه الحالة لا مجاؿ لإستمرار (7)شمؿ الفسخ جميع أعضاء المستثمرة  الفلبحية الجماعية 
إستغلبؿ الأراضي الفلبحية كالأملبؾ السطحية، فتقكـ الدكلة عف طريؽ الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية 

بإسترجاع الأراضي الفلبحية التابعة ليا ليتـ تكزيعيا مف جديد عمى الأشخاص الذيف مف تتكفر فييـ الشركط 
. 03-10: القانكنية اللبزمة للبستغلبؿ الفلبحي عف طريؽ عقد الإمتياز في إطار القانكف رقـ

                                                           
 . 174ص  محمد لعشاش، النظاـ القانكني لممستثمرات الفلبحية في الجزائر، المرجع السابؽ،- 1
  .326-10:  مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ 03ف/08 كالمادة 03-10: مف القانكف رقـ  27المادة - 2
 . 326-10:  مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ 02ف/08 كالمادة 03-10:  مف القانكف رقـ 03ف /26المادة - 3
.  257 ، ص المرجع السابؽالعربي بمحاج، - 4
 .03-10: مف القانكف رقـ  ف أخيرة/  27المادة - 5
.  المتضمف القانكف المدني 58-75: مف القانكف رقـ 308المادة - 6
 . 175 المرجع السابؽ، ص  ،محمد لعشاش-  7



 ومنازعاته الخاصة الدولة لأملاك التابع الفلاحي العقار س تغلالاإ :                                      الباب الثاني

 

261 

. ستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصةإمنازعات : المبحث الثاني
 إف تنفيذ عقد الإمتياز الفلبحي يتطمب إحتراـ طرفيو للئلتزامات كالحقكؽ التي تنصب في ذمة كؿ منيما     

طيمة المدة المحددة لو، فالدكلة تمنح لممستثمر صاحب الإمتياز حؽ إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لاملبؾ 
الدكلة الخاصة  كذلؾ في مقابؿ قيامو بمجمكعة مف الإلتزامات منيا ماىك قانكني كمنيا ماىك تعاقدم، كعميو 
فإف مثؿ ىذا النزاع الإدارم يعكد إختصاص الفصؿ فيو للئدارة المانحة، حيث يجكز ليا بماليا مف إمتيزات 
السمطة العامة أف تكقعيا عمى المستثمر صاحب الإمتياز الذم أخؿ بإلتزاماتو اك لـ ينفذىا جزاءات قانكنية 

 .صارمة قد تصؿ حتى الى تجريده مف حؽ الإمتياز، كذلؾ عف طريؽ فسخ العقد بإرادتيا المنفردة
    كما أنو كأثناء سرياف مدة العقد قد تنشأ مجمكعة مف النزاعات القضائية سكاء بيف اعضاء المستثمرة 
الفلبحية الجماعية فيما بينيـ أك بيف المستثمر صاحب الإمتياز كالادارة المانحة بالطعف في قرارات الفسخ 
الإدارم، أك بيف أعضاء المستثمرة الفلبحية الجماعية أك أحد أعضائيا كالغير، كىك ما يقتضي عرض مثؿ 

 .ىذه النزاع عمى الجيات القضائية المختصة
     كعميو فإف الإخلبؿ بالإلتزامات يعتبر مصدر لنشكء النزاعات بنكعييا الإدارية كالقضائية، كىك ما 

 :سنتطرؽ إليو فيمايمي
لتزاماتو إالمنازعات الإدارية المترتبة عمى إخلبل المستثمر صاحب الإمتياز ب: المطمب الأول

. القانونية والتعاقدية
يتميز عقد الإمتياز الفلبحي عف غيره مف العقكد الإدارية الأخرل بالأىمية الإقتصادية كالإجتماعية لمحمو     

كالمتمثؿ في العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الذم يمعب دكرا ىاما في تنمية ك تطكير الإقتصاد الكطني، 
. خضع ليا بقية العقكدتتجعمو يخضع لمجمكعة مف القكاعد الخاصة كالمختمفة عف تمؾ التي 

فالمستثمر صاحب الإمتياز كفي مقابؿ إستغلبلو لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة تمقى عمى     
عاتقو مجمكعة مف الإلتزامات القانكنية كأخرل تعاقدية، كيرتب عمى الإخلبؿ بيا جزاءات قانكنية صارمة 
تصدرىا الادارة المانحة لحؽ الإمتياز كطرؼ في العقد لما تتمتع بو مف إمتيازات السمطة العامة قد تصؿ 

 بعد إلا الحاؿ بطبيعة ذلؾ كلايتـ .(1)لدرجة فسخ العقد الإدارم كحرماف المخؿ مف حؽ الإمتياز الفلبحي
 بيذه الإمتياز أصحاب المستثمريف إخلبؿ إثبات في كالمتمثمة الممزمة المسبقة القانكنية لإجراءاتؿ ىاإتباع

 .الإلتزامات
لتزاماتو القانونية والتعاقدية إمظاىر إخلبل المستثمر صاحب الإمتياز ب: الفرع الأول

 فمنيا العقد بفسخ الإدارة مبادرة تستكجب كالتي المستثمر صاحب الإمتياز بالتزاماتو إخلبؿ حالات أىـ مف   
 08  المادةفي عمييا منصكص كأخرل ،03-10:رقـ القانكف مف 29 المادة في عميو كصنصـ ما ماىك

 :   كالتي سكؼ نتطرؽ الييا فيمايمي،326-10:مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ 
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: ستغلبل العقار الفلبحيإالإخلبل بواجب :  أولا 
   لقد تـ التطرؽ للئخلبؿ بكاجب إستغلبؿ العقار الفلبحي بالتفصيؿ في المبحث الأكؿ مف الفصؿ الأكؿ 

 .ليذا الباب 
. تحويل الوجية الفلبحية للؤراضي الفلبحية والأملبك السطحية التابعة ليا: ثانيا

     بالرغـ مف أف المشرع قد أحاط العقارات الفلبحية بحماية قانكنية كفيمة  لمتصدم لأم إعتداء مف شأنو 
تحكيؿ كجيتيا الفلبحية، إلا أنو تـ تسجيؿ العديد حالات التحكيؿ غير القانكني لمكجية الفلبحية لمعقارات 
الفلبحية المستغمة في إطار عقد الإمتياز مف خلبؿ بناء أك إقامة منشات كىك مايشكؿ تعدم صريح مف 

المستثمر صاحب الإمتياز عمى الأرض الفلبحي كبالتكاطىء مع الإدارة التي تتخذ مكقؼ سمبي بسككتيا في 
 .حيف كاف مف المفركض أف تتخذ مكقفا إيجابيا لما ليا مف سمطة رقابية

    كمف اىـ النصكص القانكنية التي كرسيا المشرع  لحماية العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة 
 المتضمف قانكف 16-08: مف القانكف رقـ14مف تحكيؿ كجيتو الفلبحية بأم طريقة كانت، نجد المادة 

يمنع بموجب أحكام ىذا القانون، كل إستعمال غير فلبحي لارض '' : التكجيو الفلبحي التي تنص عمى انو 
 .''مصنفة كارض فلبحية أو ذات وجية فلبحية

يجب ألا تفضي التصرفات الواقعة عمى الأراضي '':  مف نفس القانكف عمى انو22   كما تنص المادة 
 .''الفلبحية والأراضي ذات الوجية الفلبحية الى تغيير وجيتيا الفلبحية 

عمى انو لا يمكف تغيير الكجية الفلبحية لمعقارات  25-90:مف القانكف رقـ 36   كما نصت المادة 
الفلبحية الخصبة كالخصبة جدا إلا بمكجب نص قانكني يرخص بتحكيميا إلى صنؼ الأراضي القابمة 

 .لمتعمير
نما يمتد أيضا ىذا إلى الأملبؾ السطحية، حيث      كلا يقتصر ىذا الإلتزاـ عمى العقارات الفلبحية فقط كا 

كجب عمى المستثمر صاحب الإمتياز أف يستعمؿ مباني المستثمرة الفلبحية لأغراض فلبحية  تتعمؽ بخدمة 
 .(1)الأرض

المستثمر صاحب الإمتياز لمكجية الفلبحية لمعقار الفلبحي الممنكح لو     كعميو فإف تغيير أك تحكيؿ
لإستغلبلو في إطار الإمتياز الفلبحي أك إستعمالو لممباني المقامة عمى المستثمرة الفلبحية لأغراض غير 

 .فلبحية يعتبر إخلبلا بأحد أىـ الإلتزامات التعاقدية، كىك ما يقتضي تطبيؽ جزاء الفسخ متى ثبت ذلؾ
. البناء بدون رخصة: ثالثا

    لقد منح القانكف لممستثمر صاحب الإمتياز الحؽ في بناء  البنايات الضركرية لإستغلبؿ العقارات 
الفلبحية كذلؾ في إطار القانكف، فالمستثمر صاحب الإمتياز ممزـ بالتقدـ إلى الديكاف الكطني للبراضي 

دارة أملبؾ الدكلة لطمب الترخيص المسبؽ لمباشرة إجراءات الحصكؿ عمى رخصة البناء ، إلا (2)الفلبحية كا 
                                                           

 .  326-10:مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ 03المادة - 1
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 حتى (1)أنو مؤخرا تـ تعميؽ عممية منح تراخيص البناء فكؽ أراضي المستثمرات الفلبحية الفردية كالجماعية
 .مف طرؼ أصحاب الإمتياز انفسيـ بسبب التجاكزات كالتعديات المرتكبة مف طرفيـ في ىذا الإطار 

    كعميو فإف عدـ مراعاة الإجراءات المذككرة أعلبه مف خلبؿ تشييد بنايات ميما كاف نكعيا دكف التحصؿ 
عمى رخصة البناء مف الجيات المختصة قانكف يعتبر ىك الآخر إخلبلا بإلتزاـ تعاقدم يصدر في شأنو قرار 

 .لميدـ  مع تطبيؽ جزاء الفسخ متى ثبت ذلؾ
. تأجير الأراضي الفلبحية والأملبك السطحية التابعة ليا: رابعا
لقد أكد المشرع عمى ضركرة قياـ المستثمر صاحب الإمتياز بالإستغلبؿ الفعمي كبصفة شخصية كمباشرة     

، دكف إمكانية المجكء إلى أم طريقة أخرل غير ذلؾ، كبمفيكـ (2)لمعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة
المخالفة فإف المشرع يمنع إعتماد التأجير مف الباطف في إستغلبؿ العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة 

 مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم 02ف /03الخاصة، كىك ما نصت عميو صراحة المادة 
 '.................. :'326-10:رقـ

 :يتعيد المستثمر صاحب الإمتياز بماياتي.........  -
 إدارة مباشرة وشخصية لممستثمرة. 
 عدم تأجير الأراضي والاملبك السطحية المقامة فييا من الباطن. 
 .'' ....... 

التأجير  عمى أف 326-10: مف نفس دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ08 كما أكدت المادة 
مف الباطف للبراضي كالأملبؾ السطحية يعتبر مف حالات إخلبؿ المستثمر صاحب الإمتياز بإلتزاـ 

الإستغلبؿ المباشر كالشخصي لمعقار الفلبحي كالتي ينتج عنيا الفسخ  الإدارم لعقد الإمتياز، كبطلبف 
 .(3)تصرؼ التأجير مف الباطف بطلبنا مطمقا

 :متتاليتين( 02)سنتين لمدة عدم دفع الإتاوة: خامسا
كما سبؽ الذكر فإف دفع الإتاكة يعتبر حؽ للئدارة المانحة لحؽ الإمتياز كفي نفس الكقت إلتزاـ عمى     

عاتؽ المستثمر صاحب الإمتياز، يمتزـ بدفعو بصفة دكرية كمتى تـ التأخير كجب تبرير ذلؾ لمديكاف الكطني 
 .للؤراضي الفلبحية، كما يمزـ أيضا بدفع كؿ الرسكـ كالضرائب عمى الأملبؾ طيمة مدة الإمتياز

    إلا أنو كمتى تكقؼ عاتؽ المستثمر صاحب الإمتياز عف دفع الإتاكة لمدة مكسميف متتالييف بعد إعذاره 
بإعذاريف متتاليف دكف جدكل فإنو يثبت إخلبلو بيذا الإلتزاـ مف جية يترتب عنو فسخ العقد مف طرؼ الإدارة 

 (4).المانحة، كما يمكف متابعتو بناءا عمى قياـ مسؤكليتو التعاقدية
                                                           

 . 04: نظر الممحؽ رقـأ- 1
  .03-10: مف القانكف رقـ22، كالمادة 16-08: مف القانكف رقـ20المادة - 2
، 01 عف مجمة الاجتياد القضائي لمغرفة العقارية لممحكمة العميا، ج 20/03/2002:  الصادر بتاريخ 227424: قرار الممؼ رقـ-  3
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 :الإمتياز حق عن التنازل أو الشراكة باتفاقات التصريح وعدم الكاذب التصريح: سادسا
 عمى أنو يقع عمى عاتؽ 326-10: مف دفتر الشركط الممحؽ بالمرسكـ التنفيذم رقـ 08    تنص المادة 

المستثمر صاحب الإمتياز كاجب التصريح بالمعمكمات الصحيحة التي يطمبيا منو الديكاف الكطني للبراضي 
الفلبحية مف أجؿ إستكماؿ عممية تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز، كما يمزـ أيضا بالتصريح عف 
كؿ إتفاقيات الشراكة المبرمة أك الممغاة طبقا لمتشريع كالتنظيـ المعمكؿ بو بالإضافة إلى تصريحو عف رغبتو 

  .الإمتياز في قحؽ عف التنازؿفي 
 :    كعميو فإنو يعتبر إخلبؿ بيذا الإلتزاـ كؿ 

تصريح مف قبؿ المستثمر صاحب الإمتياز بتقديـ معمكمات كاذبة كلا اساس ليا مف الصحة عند  -
 تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز، 

 القانكف مف 21 المادة إطار في المبرمة الممغاة أك المبرمة الشراكة إتفاقاتب التصريح عف متناعإ -
 الشركط دفتر مف 03 كالمادة 326-10 :رقـ التنفيذم المرسكـ مف 26 كالمادة 03-10 :رقـ

 ،المرسكـ بيذا الممحؽ
 (.1)إعلبـ الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية عف رغبتو في التنازؿ عف حؽ الإمتياز عدـ -

كىكما يترتب عميو جزاء فسخ العقد مف طرؼ الإدارة المانحة كبالإرادة المنفردة، كـ يمكف لمديكاف أف 
 .يطمب إبطاؿ التصرفات القانكنية التي قد تضر بإستغلبؿ العقار الفلبحي

لتزاماتو القانونية إالإجراءات المتبعة في حالة إخلبل المستثمر صاحب الإمتياز ب: الفرع الثاني
: والتعاقدية

 أمر خطير كتجاكز صريح لتزاماتو القانكنية كالتعاقديةإإخلبؿ المستثمر صاحب الإمتياز ب لإعتبار نظرا    
 مف بو تتمتع لما إدارم عقد في طرؼ بإعتبارىا المانحة الإدارة عمى كجب فإنو لمنص القانكني كلبنكد العقد،

 ،الشركط دفتر في مسبقا المحدد مالقانكف جزاءؿا عميو تكقع أف الفلبحي العقار لحماية العامة السمطة إمتيازات
 للؤراضي الكطني الديكاف الميمة بيذه تكفؿمك ،لذلؾ اللبزمة الإجراءات كبإتباع شركطو تكفر بعد كذلؾ

 كفقا بإلتزاماتو الإمتياز صاحب المستثمر إلتزاـ مدل لمراقبة متخصص إدارم جياز إعتباره الفلبحية
 :فيمايمي لو سنتطرؽ ما كىك ،قانكنا محددة لإجراءات

 : والمتابعة المراقبة في الفلبحية للؤراضي الوطني دور الديوان: أولا 
تسير عمى  متخصصة إدارية أجيزةجياز اك    إف ضماف الإستغلبؿ الأمثؿ لمعقار الفلبحي، يقتضي كجكد 

كمتابعة مدل إلتزاـ المستثمر صاحب الإمتياز بتنفيذ إلتزاماتو القانكنية كالتعاقدية كىك الدكر المنكط مراقبة 
 كذلؾ بيدؼ التدخؿ في الكقت المناسب كقبؿ التمادم بالمساس أك ،الفلبحية للؤراضي الكطني لديكافؿ

 التطرؽ كقبؿالإعتداء عمى العقار الفلبحي خاصة كأف المجكء لمقضاء يتطمب الكثير مف الكقت، كعميو فإننا 
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 لتزاماتو القانكنية كالتعاقديةإ إخلبؿ المستثمر صاحب الإمتياز بلإثبات الديكاف يتبعيا التي الإجراءات إلى
 :كمايمي الفلبحية للؤراضي الكطني الديكافتعريؼ ؿ فسنشير
    : الفلبحية للؤراضي الوطني الديوانتعريف  -1
 ممارسة في الحؽ صاحب عتبارهإب  الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف يمعبو الذم الفعاؿ لمدكر نظرا        
 كاف سكاء( 1)فلبحيا  عقارا مكضكعيا يككف التي المعاملبت كؿ عمى كلحسابيا الدكلة سـإب الشفعة حؽ

 تابعة  معتبرة فلبحية عقارية حافظة تككيف في ما حد إلى يساىـ فإنو ،الخاصة الدكلة لأملبؾ تابع أك خاص
. لمدكلة الفلبحية السياسة لدعـ لمدكلة
 .عممو كسير نشأتو إلى التطرؽ كجب فإنو الفلبحية للؤراضي الكطني بالديكاف كلمتعريؼ      
 :عمل وسير تشكيمة الفلبحية للؤراضي الوطني الديوان نشأة  - أ
 المرسكـ مف 5 كالمادة العقارم بالتكجيو المتعمؽ 25-90:رقـ القانكف مف 3 ف 52 المادة لنص طبقا     

 ،(2) الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف إنشاء المتضمف 24/02/1996: في المؤرخ 87-96:رقـ التنفيذم
 أشكاؿ كؿ مف الفلبحي لمعقار حماية لتحقيؽ كأداة الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف تأسيس يتـ فانو

  طابع ذات عمكمية مؤسسة الديكاف ىذا يعتبر  حيث ،مثؿأ ستغلبلاإ لإستغلبلو كضمانا بو الإضرار
 المشرع منحو كقد ،العقارم بالتنظيـ كمكمؼ كالمالية الفلبحة كزارتي لكصاية لكصاية خاضعة تجارم صناعي

 كالقانكف الإدارم القانكف مختمفيف لقانكنيف علبقاتو في كيخضع ،مالياؿ ستقلبؿلإكا معنكيةاؿ شخصيةاؿ
 مع علبقتو في التجارم كلمقانكف  الإدارة مع علبقتو في الإدارم القانكف )العلبقة طبيعة حسب كذلؾ التجارم
 عندما أم 2010 سنة خلبؿ إلا فعميا يتـ لـ الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف تنصيب أف إلا ،(3)(الغير
 الأراضي ستغلبؿإ قي الدائـ الإنتفاع لحؽ كبديؿ جديد كأسمكب الفلبحي الإمتياز حؽ العقارم المشرع تبنى

  .الدكلة لأملبؾ التابعة الخاصة الفلبحية
 : تشكيمتو - ب
 ىيكمو تكزع إلى إضافة متنكعة قطاعات تمثؿ بشرية بتشكيمة الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف يتميز    

 كزير ممثؿ رئيسا، بالفلبحة المكمؼ الكزير ممثؿ: يتككف ممايمي حيث. الكطف ربكع مختمؼ عمى الإدارم
 الكزير ممثؿ المحمية، بالجماعات المكمؼ الكزير ممثؿ الكطنية، بالأملبؾ المكمؼ الكزير ممثؿ العدؿ،
 عف ممثميف لمفلبحة، الكطنية الغرفة عف ممثميف كالتعمير، بالتييئة المكمؼ الكزير ممثؿ بالمالية، المكمؼ

. مداكلاتو في منو يستفاد شخص بأم الإستعانة يمكف كما. تمثيلب الأكثر النقابية المنظمات
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 سممية سمطة كيمارس القضاء أماـ كيمثمو المدنية الأعماؿ كؿ في إرادتو عف يعبر نائب لمديكاف يعيف    - 
 بعد الديكاف إدارة مجمس قرارات ينفذ كما تنفيذىا، عمى كيسير الميزانية مشركع كيعد ،الديكاف مستخدمي عمى

. (1)الكصية الجية طرؼ مف عمييا المصادقة
 في يجتمع أف يمكف كما،السنة في عاديتيف دكرتيف في رئيسو مف ستدعاءإب الديكاف إدارة مجمس يجتمع    - 
.  أعضاءه بثمث أك رئيسو مف ستدعاءإب ستثنائيةإ دكرات
 المديريات مف مجمكعة مف يتككف نوإؼ الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف عمؿ كسير لييكمة بالنسبة أما   

 مديرية 44 بدكرىا تؤطر جيكية مديريات 09ك مركزية مديريات 04: كمايمي الكطف أرجاء كافة عبر تتكزع
 للؤراضي الكطني لمديكاف اللبمركزية بالمياـ  التكفؿ في فعاؿ جد دكر الجيكية المديريات تمعب حيث ،كلائية

 الفلبحي، العقار تسيير مصمحة: ىي أساسية مصالح 03 إلى  فتنقسـ الكلائية المديريات أما ،الفلبحية
( 2).الفلبحية المعانلبت مصمحة العقارية، المنازعات مصمحة
  :(3)صلبحياتو - ت

     يتمتع الديكاف الكطني للبراضي الفلبحية بصلبحيات جد كاسعة كفي عدة مجالات تتعمؽ بعقكد الإمتياز 
 :كالآتي 
 فيك المكمؼ بتحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز ككذلؾ بعممية منح عقكد الإمتياز الفلبحي  -

 الجديدة عمى الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة، 
 .كما يكمؼ أيضا بالتدخؿ في حالات التنازؿ عف حؽ الإمتياز -
رقابة كمتابعة تنفيذ المستثمريف أصحاب الإمتياز لإلتزاماتيـ القانكنية كالتعاقدية التي سبؽ الإشارة  -

 .إلييا أعلبه
فسخ عقد الإمتياز الفلبحي بالارادة المنفردة بعد ثبكت إخلبؿ صاحب الإمتياز الفلبحي لإلتزاماتو  -

 (4).القانكنية كالتعاقدية
دور الديوان الوطني للبراضي الفلبحية في حالة إخلبل المستثمر صاحب الإمتياز بإلتزاماتو  -2

 :القانونية والتعاقدية
    كما سبؽ الذكر فإف الديكاف يقكـ بمتابعة كمراقبة مدل إلتزاـ المستثمريف أصحاب الإمتياز لإلتزاماتيـ 

القانكنية كالتعاقدية عمى مستكل المستثمرات الفلبحية كذلؾ بكاسطة أعكانو المتخصصيف في ذلؾ مف خلبؿ 
                                                           

 .السابؽ ذكره  87-96:المرسكـ التنفيذم رقـ 13المادة - 1
. 312-311بكربعة كتك لامية، المرجع السابؽ، ص- 2
نجاة قاسي، صلبحيات الديكاف الكطني للبراضي الفلبحية : - لمتفصيؿ اكثر في صلبحيات الديكاف الكطني للبراضي الفلبحية راجع - 3

 عدد، 07لمتدخؿ في بعض التصرفات القانكنية الكاردة عمى العقار الفلبحي،  مجمة الدراسات القانكنية، جامعة يحيى فارس،المدية، مجمد 
01 ،2021 .  

عماؿ الممتقى المغاربي أ في استثمار العقار الفلبحي، مداخمة مف  (O N TA)سكرم، دكر الديكاف الكطني للبراض الفلبحية ؽفييمة - 4
 بجامعة الشادلي بف جديد 2018مارس  13 ك12: الأكؿ حكؿ العقار الفلبحي في المغرب العربي بيف الحماية كالإستثمار المنعقد بتاريخ

.  70كتاب الممتقى،  ص ، الطارؼ– 
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زياراتيـ الميدانية، كفي حالة رصده لكجكد أم مخالفة أك إخلبؿ فإنو يتعيف عميو إتخاذ الإجراءات القانكنية 
 '' :نوأ عمى  10/03: رقـ قانكف مف  01 ف /28 المادةحيث نصت اللبزمة قبؿ فسخ عقد الإمتياز، 

 من لمقانون،إعذاره طبقا قضائي محضر يعاينيا الإمتياز، صاحب المستثمر من إخلبل كل عمى يترتب
  . ''التعاقدية والإلتزامات ودفترالشروط القانون ىذا لأحكام يمتثل حتى الفلبحية للؤراضي الوطني الديوان

 :كمايمي  كعميو فإنو كقبؿ تقرير الادارة المانحة فسخ عقد الإمتياز كجب عمييا إتباع إجراءات أكلية
 :إثبات إخلبل المستثمر صاحب الإمتياز بإلتزاماتو القانونية والتعاقدية - أ

    إف عممية فسخ عقد الإمتياز مف طرؼ الإدارة المانحة لا تتطمب إثبات كقكع الضرر الناتج عف إخلبؿ 
المستثمر صاحب الإمتياز بإلتزامو القانكني أك التعاقدم، كذلؾ لأف مجرد تحقؽ  فعؿ الإخلبؿ بالإلتزاـ يجعؿ 

الضرر مفترضا، كلذلؾ كجب تكميؼ محضر قضائي مف أجؿ معاينة المخالفات المرتكبة مف طرؼ 
المستثمر صاحب الإمتياز لإعداد محضر معاينة يثبت مف خلبلو كقكع المخالفة كنكعيا، كىذا كفيؿ لدعـ 

 . (1)دكر كصلبحية الإدارة المانحة في فسخ عقد الإمتياز دكف حاجة المجكء إلى القضاء
 : إعذار المستثمر صاحب الإمتياز المخالف من طرف الديوان الوطني للؤراضي الفلبحية - ب

     إف اليدؼ مف إعذار المستثمر صاحب الإمتياز المخالؼ لإلتزاماتو القانكنية كالتعاقدية ىك إعطائو 
ستئنافو للئستغلبؿ الفلبحي كذلؾ خلبؿ الأجؿ  فرصة أخيرة  لمكؼ عف إرتكاب فعؿ الإخلبؿ بإلتزامتو كا 

المحدد مف طرؼ الديكاف ىذا مف جية، كمف جية أخرل إعلبمو كتحذيره مف خطكرة الإجراءات التي ستتخذ 
 .(2)في حقو إذا لـ يكؼ عف ذلؾ كلكي لا يتفاجئ بإجراء فسخ عقد الإمتياز كالآثار المترتبة عميو 

   كلكي يككف الإعذار صحيحا كمنتج لآثاره القانكنية كجب أف يتـ تبميغو كتنفيذه مف طرؼ محضر قضائي 
  المتضمف قانكف الإجراءات المدنية 09-08: مف القانكف رقـ414 الى 406كفقا لأحكاـ المكاد مف 

  (3).كالإدارية
   تجدر الإشارة إلى أف المشرع لـ ينص عمى ما يفيد تحديد أجؿ الإعذار أك المدة المحددة لممستثمر 

المؤرخ  1809:صاحب الإمتياز بالرغـ مف أىميتيا، كىك ما تـ تداركو بمكجب المنشكر الكزارم المشترؾ رقـ
 .(4) كالمقدرة بشيريف مف تاريخ الإعذار05/12/2017:في 

   فالإجراءات المتبعة في الفسخ الإدارم لعقد الامتياز ىي نفسيا في فسخ العقكد المنصكص عمييا في 
 .القانكف المدني

                                                           
  .130، المرجع السابؽ، 03-10:متياز في ظؿ القانكف رقـإلى حؽ إحكيمة كيحؿ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ - 1

بف - 1- حياة حريتي، عقد الإمتياز كالية قانكني لمسيسة الفلبحية، اطركحة دكتكراه في القانكف العاـ، كمية الحقكؽ، جامعة الجزائر-2
  .295، ص 2021-2020يكسؼ بف خدة، 

 . 256ستغلبؿ الاراضي الفلبحية التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم، المرجع السابؽ، ص إحكيمة كيحؿ، - 3
جراءات تطبيؽ حؽ الإمتياز إالمتضمف  05/12/2017:المؤرخ في  1809:المشترؾ رقـالممحؽ المرفؽ بالمنشكر الكزارم  - 4

 .لإستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للبملبؾ الخاصة لمدكلة
 .10:  رقـنظر الممحؽأ
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: لتزاماتو القانونية والتعاقديةإخلبل المستثمر صاحب الإمتياز بإالجزاء المترتب عمى : ثانيا
 : عمى أنو03-10: مف القانكف رقـ02 ف/ 28تنص المادة    
المستثمر صاحب الإمتياز بعد إنقضاء الأجل المذكور في الإعذار المبمغ قانونا  وفي حالة عدم إمتثال  '' 

تقوم إدارة الأملبك الوطنية، بعد إخطار من الديوان الوطني للبراضي الفلبحية، بفسخ عقد الإمتياز بالطرق 
 .''الادارية

إذا لـ يتجاكب المستثمر صاحب الإمتياز المخؿ بإلتزاماتو مع الإعذار خلبؿ الأجؿ المحدد قانكنا، فإف     
الإدارة  تباشر إجراءات حؿ الرابطة العقدية عف طريؽ فسخ عقد الإمتياز كذلؾ لضماف لحسف إستغلبؿ 

 .العقارات الفلبحية
 :(1)قرار فسخ عقد الإمتياز -1
 الإدارية العقكد في العامة السمطة مظاىر أحد مف يعتبر المنفردة بارادتيا الإمتياز لعقد الدكلة فسخ إف     
لا قانكنا عمييا المنصكص للئجراءات كفقا لمكلاية الدكلة أملبؾ مدير عف صادر إدارم قرار شكؿ في يككف  كا 
 .مشركعا كغير معيبا أُعتبر
 تدارؾ سرعة في كالمتمثمة الإدارم الفسخ إيجابيات مف كبالرغـ أنو إلى الإطار ىذا في الإشارة تجدر   

 تـ قد بأنو عميو يعاب أنو إلا ،تفاقميا مف كالتقميؿ الفلبحي العقار تمحؽ أف يمكف التي كالأضرار الأخطار
 تتسـ كجية كالقضاء الإختصاص لأىؿ الميمة ىذه ترؾ بالأحرل ككف ،الكقت نفس في كحكـ كخصـ الإدارة
 ،ضده سمطاتيا إستعماؿ في الإدارة تعسؼ مف الإمتياز صاحب المستثمر لحماية ضمانات ذلؾ كفي بالحياد
خلبؿ مخالفة إلى إثبات الكصكؿ في تساعده التي الصلبحيات كؿ يممؾ القضاء كأف خاصة  المستثمر كا 
 فتح قد المشرع كأف خاصة ،ذلؾ مف لمتحقؽ الخبرة لأىؿ المجكء إمكانية كحتى بإلتزاماتو الإمتياز صاحب
 فسخ المتضمف القرار في لمطعف القضاء إلى المجكء مجاؿ الفسخ بقرار المخاطب الإمتياز صاحب لممستثمر

 .أركانو تكفر حيث مف القرار شرعية مدل الى النظر في الإدارم القاضي دكر ليقتصر الإمتياز، عقد
 :الإمتياز عقد فسخ قرار عمى المترتبة ثارالآ -2
 :مف أىـ الآثار المترتبة عمى فسخ عقد الإمتياز مايمي    

  :توقف آثار العقد - أ
ف أكؿ الآثار القانكنية المترتبة إنو ميما كانت الطريقة التي ينتيي بيا عقد الإمتياز ؼإكما سبؽ الذكر ؼ   

 .تكقؼ آثاره القانكنية، حيث يعتبر العقد منتييان مف تاريخ صدكر قرار فسخوعمى ذلؾ 
 
 
 

                                                           
سقاط حؽ الإنتفاع الدائـ  عف إ، كىك بديؿ عف 03-10:جراء مستحدث بمكجب القانكف رقـإيعتبر قرار الفسخ الإدارم لعقد الإمتياز -  1

  .16-87: طار القانكف رقـإطريؽ القضاء في 
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 :الإسترداد أو الإسترجاع  - ب
      كما أنو يحؽ لمدكلة أف تسترجع أملبكيا كالمتمثمة في العقار الفلبحي الذم كاف مستغؿ في إطار عقد 

بكؿ الطرؽ القانكنية المتاحة بما فييا  (1)في الحالة التي ىي عميياالإمتياز كالأملبؾ السطحية المرتبطة بو 
 . التي أصبح غريبا عنيا(2)المجكء لمقضاء لإجبار المخاطب بالفسخ المتعنت عمى إخلبء المستثمرة الفلبحية

 إلا أف حؽ الدكلة في الإسترجاع لا يثبت قانكنا كلا يحتج بو في مكاجية الغير إلا مف تاريخ شير      
 كلا حتى 03-10:القرار الإدارم القاضي بنياية عقد الإمتياز، كىك مالـ يتطرؽ إليو المشرع في القانكف رقـ 

. (3)المرسكـ التنفيذم لو  بالرغـ مف أىميتو 
العقار الفلبحي كالأملبؾ السطحية المرتبطة بو،  ستغلبؿإف الدكلة تسترجع بذلؾ حقيا في إ كعميو ؼ   

 كالمتمثمة في الأملبؾ الممحقة بالمستثمرة لعقار الفلبحيالأملبؾ السطحية التابعة ؿكالإشكاؿ يثار فيما يخص 
الفلبحية كالتي لا يمكف لمدكلة أف تسترجعيا مجانا، خاصة تمؾ التي أنجزىا المستثمر صاحب الإمتياز مف 

مالو الخاص أك مف دعـ الدكلة كالتي أحدثت قيمة مضافة لمعقار الفلبحي كالمتمثمة أساسا في المنشآت 
الفلبحية  كالآبار، قنكات الرم الباطنية، الأحكاض المائية، الأغراس، تجييزات الزراعة البلبستيكية، المباني 

.  المخصصة للئستغلبؿ كالسكف
 :التعويض - ت
 أف الفسخ بقرار لممخاطب يحؽ فإنو  03-10: رقـ القانكف مف أخيرة ف/ 26 المادة نص الى بالرجكع     
 السطحية الاملبؾ بتقييـ الدكلة أملبؾ إدارة مصالح تقكـ أف بعد كذلؾ الإسترجاع عممية عف تعكيضو يتـ
 .سابقا بانجازىا قاـ التي
 مف قيمة التعكيض لفائدة الديكف التعاقدية مثؿ الإتاكات التي لـ يتـ تسديدىا، % 10 قدره خصـ يتـ    

الضرائب، الرىكف كالإمتيازات التي تثقؿ المستثمرة الفلبحية، أما بالنسبة لمقركض البنكية فإنو اذا لـ يبادر 
 .(4)المعني بالكفاء بيا فإنو يحؽ لمبنؾ أف يتقدـ كدائف ممتاز لإستيفاء مبمغ القرض

      كلكي يضمف المشرع لممخاطب بقرار الفسخ حؽ تعكيض عادؿ كمنصؼ فإنو جعؿ قيمة مبمغ التعكيض
 .المختصة القضائية الجية أماـ فيو لمطعف مكضكعا

ستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة إالمنازعات القضائية المتعمقة ب: المطمب الثاني
. الخاصة

ستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة مف أكثر المكاضيع التي أثارت إعتبر منازعات ت      
الإختصاص القضائي لمفصؿ فييا أم معرفة تحديد لمسالة عديد الإشكالات القانكنية، كيرجع ذلؾ أساسا 

 المتضمف قانكف الإجراءات المدنية 09-08:كذلؾ طبقا لقكاعد كاحكاـ القانكف رقـالجية القضائية المختصة 
                                                           

 . 03-10: مف القانكف رقـ2ف /26المادة - 1
.  265 ، ص  المرجع السابؽنكاؿ مييدم، - 2
  .246 ، ص المرجع السابؽالعربي بمحاج، - 3
 . 03-10: مف القانكف رقـ27المادة -  4
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، كالذم (1)1996 ظؿ الإزدكاجية القضائية التي تبناىا المؤسس الدستكرم بمكجب دستكر فيك كالإدارية 
خصكصية قكاعد القانكف العقارم كالتي تتميز بصعكبة تصنيفيا كفقا لمتقسيـ الكلبسيكي لمقكاعد يعكد إلى 

القانكنية بيف قانكف عاـ كقانكف خاص، فيك يشكؿ مزيج مف القكاعد القانكنية منيا ماىك خاص كمنيا ما ىك 
ستغلبليا يككف مف إ، إضافة إلى أف ممكية الرقبة في ىذا النكع مف الأراضي يعكد لمدكلة في حيف أف (2)عاـ

. طرؼ المستثمريف أصحاب الإمتياز الخكاص
ف قكاعد الإختصاص القضائي تككف مكزعة بيف القضاء العادم كالقضاء الإدارم كىك إ كعميو ؼ   

: ليو في المطمبيف التالييفإماسنتطرؽ 
ستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك إختصاص القضاء العادي في منازعات إ: الفرع الأول

: الدولة الخاصة
المتضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية  09-08: مف القانكف رقـ 514ك 513 تنص المادتيف      

:  نو أعمى 
ينظر القسم العقاري في المنازعات التي تنشأ بين المستغمين الفلبحين أو مع الغير، '' :513المادة 

. ''ستغلبلياإبخصوص الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الوطنية وشغميا و
ينظر القسم العقاري في الدعاوى المقدمة من طرف عضو أو أكثر ضمن نفس المجموعة '' :514المادة 

ضد عضو أو أكثر من أعضاء المجموعة الفلبحية ضد عضو أو أكثر من تمك المجموعة بسبب خرق 
.   ''الالتزامات القانونية أو الاتفاقية

    مف نص المادتيف المذككرتيف أعلبه فاف القاضي العادم كبالخصكص القاضي العقارم ىك المختص 
نو متى تعمؽ الأمر إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة، كعميو ؼإبالفصؿ في منازعات 

بالمنازعات القائمة بيف أعضاء المستثمرة الفلبحية فيما بينيـ أك المنازعات القائمة بيف أعضاء المستثمرة 
فإف الدعكل ترفع أماـ القسـ العقارم كفقا لمجمكعة  (الفرع الثاني)الفلبحية كالغير سكاء كاف عاما أك خاصا 

(. الفرع الأول)مف الشركط القانكنية العامة كالخاصة 
ستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة إشروط قبول دعاوى منازعات : أولا

ستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة إ   يجكز لكؿ مف لو مصمحة في المنازعات المرتبطة ب
عتبارىا مانحة لحؽ الإمتياز إحد أعضاء المستثمرة الفلبحية أك الغير أك حتى الدكلة بألمدكلة سكاء كاف مف 

عمى الأراضي الفلبحية التابعة لأملبكيا الخاصة أف يمجا لمجيات القضائية المختصة مف خلبؿ رفع دعكل 
. لشركط القانكنية العامة كالخاصة لقبكلياؿقضائية كفقا 

 

                                                           
  .265 ،  ص  المرجع السابؽنكاؿ مييدم،- 1

ختصاص القضاء العادم كالقضاء الإدارم، مجمة الحقكؽ كالعمكـ الإنسانية، الصادرة عف إسامية نكيرم، منازعات العقار الفلبحي بيف -  2
. 184، ص 2018 ،01 العدد ،11كمية الحقكؽ كالعمكـ الإنسانية  جامعة زياف عاشكر بالجمفة، المجمد 
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 : الشروط العامة لقبول الدعوى  -1
   كىي مجمكعة الشركط القانكنية الأساسية المنشئة لمدعكل كالتي تمنح لممدعي الحؽ في ممارستيا، كالتي 

 كذلؾ تحت طائمة عدـ قبكليا كىذه الشركط ىي الحؽ في الدعكل، الصفة، المصمحة يويجب أف تتكفر ؼ
. كالأىمية

لا '':  المتضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية عمى أف 09-08: مف القانكف رقـ13    تنص المادة 
. يجوز لأي شخص التقاضي مالم يكن لو صفة ولو مصمحة قائمة أو محتممة يقرىا القانون

. نعدام الصفة في المدعي أو في المدعى عميوإ يثير القاضي تمقائيا 
. ''شترطو القانونإنعدام الإذن إذا ما إكما يثير تمقائيا 

    يلبحظ مف نص المادة أعلبه أف المشرع حصر شركط قبكؿ الدعكل في كؿ مف الصفة كالمصمحة فقط 
عتبرىا مسإدكف الأىمية، حيث  لة مكضكعية كشرط لصحة أستبعدىا مف دائرة شركط قبكؿ الدعكل كا 

. (2)ف يثيرىا مف تمقاء نفسوأعتبرىا مف النظاـ العاـ يجكز لمقاضي إ كما ، (1)الإجراءات
: ف شركط قبكؿ الدعكل ىي إ    كعميو ؼ

 :الصفة  - أ
    لا تقبؿ الدعكل القضائية إلا إذا تكفرت الصفة في طرفييا كىما المدعي كالمدعى عميو، حيث يرفعيا 

 يمكف أف يككف شخص طبيعي كما يمكف أف يككف كالذم، (المدعي أك مف ينكب عنو قانكنا)صاحب الحؽ 
بدكره يمكف أف يككف شخص كىك  ( المدعى عميو)ضد الشخص المعتدم عمى الحؽ  كذلؾ شخص معنكم

. طبيعي أك معنكم
    فصفة  المدعي تتحقؽ مباشرة بمجرد تقييد الدعكل بسجؿ كتابة ضبط المحكمة، أما صفة المدعى عميو 

ستمرار الصفة إ يشترط حيثفتتاح الدعكل، إفإنيا لا تتحقؽ إلا مف تاريخ عممو مف خلبؿ إبلبغو بعريضة 
طكاؿ مراحؿ الدعكل كالى غاية صدكر الحكـ فييا، ك متى زاالت الصفة لأحدىما فاف في طرفي الدعكل 

. (3)المحكمة تقضي كمف تمقاء نفسيا بعدـ قبكؿ الدعكل
كتتمتع بالشخصية القانكنية  (شركة مدنية  )عتبارىا شخص معنكم خاص إ    كعميو فالمستثمرة الفلبحية ب

ستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لكعائيا العقارم إفإف ليا الصفة في التقاضي في المنازعات المرتبطة ب
سـ المستثمرة الفلبحية الممثمة مف طرؼ صاحب إسكاء كانت مدعية أك مدعى عمييا، حيث ترفع الدعكل ب

المستثمرة في حالة المستثمرة الفلبحية الفردية أك رئيس المستثمرة في حالة المستثمرة الفلبحية الجماعية كالذم 

                                                           
 .كذلؾ لأف الأىمية كضع غير مستقر قد يتكفر كقت  رفع الدعكل كقد تغيب أك تنقطع أثناء سير الخصكمة-  1
 . 39، ص2009،  منشكرات بغدادم، 01بربارة عبد الرحمف، شرح قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية، ط : - نظر أ 
يثير القاضي تمقائيا انعدام '' : المتضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية عمى أف 09-08: مف القانكف رقـ65حيث نصت المادة - 2

 .'' الأىمية 
.  332 ص   ،المرجع السابؽمييدم، نكاؿ -  3
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تفاقية المستثمرة الفلبحية، كمف ثمة فإنو إذا رفعت الدعكل باسـ أعضاء المستثمرة إتـ تعيينو مسبقا بمكجب 
.  فإنيا لا تقبؿ لإنعداـ الصفة

 صفة التقاضي لأعضاء المستثمرة الفلبحية الجماعية أك صاحب المستثمرة الفلبحية الفردية حيث تثبت    
مف خلبؿ إرفاؽ عقكد الإمتياز لكؿ منيـ عمى حدل كالتي يجب أف تككف مسجمة كمشيرة بالمحافظة العقارية 

: ستغلبؿ الكعاء العقارم الفلبحي التابع لممستثمرة الفلبحية خاصة كأف القانكف رقـإلتثبت حؽ كؿ منيـ في 
سـ كؿ مستثمر صاحب إ يمنح حؽ الإمتياز لأعضاء المستثمرة الجماعية في شكؿ عقكد فردية كب10-03
.  عمى حدلمتيازإ

   كنظرا لتداخؿ المنازعات المتعمقة بالأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة بيف ماىك مرتبط بحماية حؽ 
الإمتياز كبيف ماىك مرتبط بحماية ممكية الأرض الفلبحية، فإف المستثمرة الفلبحية  تتمتع بصفة التقاضي في 

جميع الدعاكل المتعمقة بحماية حؽ الإمتياز دكف المنازعات المتعمقة بحماية ممكية الأرض الفلبحية كذلؾ 
ف صفة التقاضي في ىذه الحالة تثبت لمدكلة إلأف أعضاء المستثمرة لا يتمتعكف إلا بحؽ الإنتفاع كعميو ؼ

، كىنا نميز بيف دعكل التشكيؾ في ممكية الكعاء العقارم التي تمس بأصؿ (1)عتبارىا مالكة لحؽ الرقبةإب
ممكية العقار كالتي تككف الدكلة طرفا فييا أماـ القضاء الإدارم كبيف دعكل التعدم عمى الكعاء العقارم كالتي 

تمس بحؽ الإمتياز عمى الأرض الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة كالذم يعكد الإختصاص فييا لمقضاء 
. (2)العادم
 :المصمحة - ب
 المصمحة كىي المنفعة التي يحققيا صاحب الدعكل القضائية مف رفع دعكاه، كىي أيضا الدافع      

 عمى أف تككف 02 ف13كاليدؼ مف تحريكيا، فلب يمكف رفع الدعكل دكف مصمحة، كقد نصت المادة 
ف يككف الغرض مف الدعكل ىك حماية الحؽ أك المركز القانكني مف الضرر الذم أ المصمحة قائمة كذلؾ ب

محتممة كذلؾ في حالة عدـ كقكع الضرر لصاحب  أك أف تككف لحقو أك تعكيضو عمى ما لحقو مف ضرر،
 (3). الحؽ مع إمكانية كقكعو مستقبلب، كيككف اليدؼ مف الدعكل منع كقكع الضرر المحتمؿ

شتراط المصمحة ىك ضماف جدية الإلتجاء لمقضاء، إلا أف القاضي لا يمكنو أف يثير إفاليدؼ مف     
نما ينظر في مدل تكفرىا متى دفع الخصـ بذلؾ، كؾإ نو إستثناء ؼإنعداميا أك عدـ جديتيا مف تمقاء نفسو، كا 

يجكز لمقاضي إثارة ذلؾ مف تمقاء نفسو عندما تككف المصمحة غير مشركعة لأف القانكف لا يحمي المصمحة 
ف مصمحة المستثمر أك الغير في المنازعات المرتبطة إؼ  كعميو،(4)المخالفة لمنظاـ العاـ كالآداب العامة

                                                           
 مجمة المحكمة العميا، عدد خاص، الجزء ،09/05/2007:  الصادر عف الغرفة العقارية بالمحكمة العميا بتاريخ399822: القرار رقـ- 1

  .399 ص ،2010الثالث، 
 . 334 ، ص المرجع السابؽنكاؿ مييدم، -  2
 مف قانكف الإجراءات 459يتطرؽ اليو  في المادة لـ  لممصمحة القائمة كالمحتممة كىك ما 09-08: لقد تطرؽ المشرع في القانكف رقـ - 3

. المدنية الممغى 
.  38المرجع السابؽ، ص  ، عبد الرحمف بربارة-  4



 ومنازعاته الخاصة الدولة لأملاك التابع الفلاحي العقار س تغلالاإ :                                      الباب الثاني

 

273 

بالأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة لا تتحقؽ إلا إذا كانت مشركعة فلب يجكز رفع دعكل 
ستثمارات مخالفة لمنظاـ العاـ كالآداب العامة إرض فلبحية تابعة لأملبؾ الدكلة في أستغلبؿ إتتعمؽ ب

ستثمارىا في زراعة نباتات تستعمؿ في صناعة المخذرات، كما يجب أف تككف المصمحة قانكنية حيث انو إؾ
. 03-10:لتزامات مخالفة لما نص عميو القانكف رقـإلا يمكف رفع دعكل متعمقة بتنفيذ 

 :الأىمية - ت
 مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية عمى الأىمية  13ف المشرع لـ ينص في المادة إكما سبؽ الذكر ؼ   

مف قانكف الإجراءات المدنية  459ضمف شركط قبكؿ الدعكل خلبفا لما كاف معمكؿ بو بمكجب نص المادة 
نما  نو يمكف أمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية عمى  64كتفى بالنص في المادة إالقديـ الممغى، كا 

. لمقاضي إثارتيا تمقائيا كىك ما يجعميا مف النظاـ العاـ
نما ىي شرط لصحة إجراءاتيا، كعميو ؼ ف الأىمية ىي أىمية إ    فالأىمية ليست شرط لقبكؿ الدعكل كا 

فأىمية الكجكب أماـ الجيات القضائية تعني صلبحية الشخص لإكتساب مركز . ختصاـ  كأىمية تقاضيإ
قانكني بما يتضمف مف حقكؽ ككاجبات، كالتي تنتفي بزكاؿ الشخصية القانكنية لمشخص كذلؾ بكفاة الشخص 

أما أىمية التقاضي فتعني صلبحية الشخص لمباشرة إجراءات . الطبيعي كبحؿ كزكاؿ الشخص المعنكم
ف أ سنة كاممة ك19الدعكل أماـ القضاء، فالشخص الطبيعي يككف أىلب لمتقاضي ببمكغو سف الرشد القانكني 

 أما الشخص المعنكم فإنو يككف أىلب لمتقاضي في حدكد ،(1) بقكاه العقمية كلـ يتـ الحجر عميوايككف متمتع
. (2)عقد إنشاءه أك في الحدكد التي يقررىا القانكف

عتبارىا شخص معنكم فإنيا تتمتع بأىمية التقاضي كىك ما نصت عميو إ    كعميو فإف المستثمرة الفلبحية ب
تكتسب المستثمرة الفلبحية الأىمية القانونية الكاممة للبشتراط  '' :03-10: مف القانكف رقـ20المادة 

.  ''والمقاضاة والإلتزام والتعيد والتعاقد طبقا لأحكام القانون المدني 
ف  نص المادة جاء عاـ كلـ يحدد نكع المستثمرة الفلبحية إف كانت جماعية أك فردية، ألى إ    تجدر الإشارة 

كىك ما لا يمكف تصكره في المستثمرة الفلبحية الفردية التي يرل البعض عدـ إمكانية تمتعيا بالشخصية 
. (3)المعنكية 

ىمية التقاضي فميا الحؽ في رفع الدعاكل القضائية ضد أحد الأعضاء في أ    فالمستثمرة الفلبحية تتمتع ب
المستثمرة أك ضد الغير، كما يمكف أيضا أف ترفع ضدىا الدعاكل القضائية متى تعمؽ الأمر بحماية حؽ 

، كذلؾ عف طريؽ ممثميا القانكني الذم يتـ تعيينو (4)الإنتفاع عمى الأراضي الفلبحية التابعة لكعائيا العقارم

                                                           
. القانكف المدني  المتضمف 58-75:القانكف رقـمف  40المادة - 1
. مف نفس القانكف 50المادة - 2
 . 21عجة الجيلبني، المرجع السابؽ، ص- 3
:  26/04/2000: بتاريخ195240: القرار الصادر عف المحكمة العميا رقـ- 4

من الثابت قانونا أن المستثمرة الفلبحية تتمتع بالشخصية المعنوية كشركة مدنية ويحق ليا بالتالي ممارسة الدعاوى الرامية الى حماية 
 .''......حق الإنتفاع الدائم عمى الأراضي التابعة ممكيتيا لمدولة 
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، كما يمكف لممستثمر (1)تفاقية يبرميا أعضاء المستثمرة الجماعية كالتي تككف غير ممزمة لمغيرإبمكجب 
متياز فردم أف يمارس حقو في إصاحب الإمتياز العضك في المستثمرة الفلبحية الجماعية بمكجب عقد 

. (2)التقاضي متى تعمؽ الأمر بحماية الماؿ الشائع
:  الشروط الشكمية الخاصة  -2

   نظرا لإرتباط محؿ الدعكل القضائية بحؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة 
فتتاح الدعكل التي يجب أف تتضمف مجمكعة مف البيانات الجكىرية إف إجراءات الدعكل تباشر بعريضة إؼ

كالشركط الخاصة كذلؾ تحت طائمة عدـ القبكؿ كالبطلبف الذم يعتبر مف النظاـ العاـ كيكف لمقاضي أف يثيره 
. مف تمقاء نفسو

  فتتاح الدعوىإتحرير عريضة: 
، 14فتتاح الدعكل كفقا لمشكؿ المطمكب قانكنا كالبيانات المنصكص عمييا في المادتيف إتحرر عريضة     
:  مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية، كالتي نمخصيا في النقاط التالية15

 :أن تكون مكتوبة وموقعة -
مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية عمى أف رفع الدعكل أماـ المحكمة يككف بإيداع  14    تنص المادة 

ستلبمو كصؿ التسجيؿ، إمانة الضبط  مقابؿ أعريضة مكتكبة مف طرؼ المدعي أك ككيمو أك محاميو لدل 
. ف تككف بعدد نسخ يساكم عدد الأطراؼأك

فتتاح الدعكل، إلا أف المشرع لـ يحدد طريقة كتابتيا إف إ   كعميو فالكتابة شرط ضركرم في شكؿ عريضة 
كانت بخط اليد أك بالآلة الراقنة أك بالكمبيكتر، كيشترط أيضا أف تككف مؤرخة كمكقعة مف طرؼ المدعي اك 
ككيمو كذلؾ لإثبات صفة التقاضي أك مف طرؼ محاميو خاصة أماـ جيات الإستئناؼ التي يككف فييا تمثيؿ 

 .(3)الخصكـ بمحامي كجكبيا
 : البيانات  -

نو إذا إفتتاح الدعكل يككف مربكط بمدل تكفرىا عمى مجمكعة مف البيانات، كعميو ؼإإف قبكؿ عريضة       
: نو يجكز لمقاضي أف يثير ذلؾ مف تمقاء نفسو، كتتمثؿ ىذه البيانات فيما يميإحد ىذه البيانات ؼأتخمؼ 

:   الجية القضائية المختصة*
يعتبر القسـ العقارم ىك الجية القضائية المختصة في الفصؿ في  الدعاكل العقارية المتعمقة بمنازعات     

كذلؾ العقار الفلبحي، حيث يتـ قيد الدعكل أماـ كتابة ضبط ىذا القسـ في مقابؿ دفع الرسكـ المحددة قانكنا، 
ف يسمـ ألممدعي الذم عميو تسمـ فتتاح الدعكل  كإ رقـ القضية كتاريخ أكؿ جمسة عمى نسخ عريضة بتسجيؿ

. (4)لخصكـ التكميؼ بالحضكر بصفة رسمية عف طريؽ المحضر القضائيؿ
                                                           

 . 03-10:  مف القانكف رقـ22المادة - 1
 . 338 ، ص المرجع السابؽنكاؿ مييدم، -  2
 .قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية المتضمف 09-08:القانكف رقـ مف 10المادة -  3
 .نفس القانكف  مف 416 إلى 405المكاد مف -  4
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 : تحديد أطراف الدعوى *
 أطراؼ الدعكل ىـ المدعي كالمدعى عميو كالمدخميف في الخصاـ كيتـ تحديدىـ بذكر ىكيتيـ الكاممة مف    
سـ كلقب كمكطف كالطرؼ الذم لا مكطف لو يذكر آخر مكطف كاف فيو، كنظرا لأىمية تحديد اليكية في إ

.  فيياأجؿ لإستدراؾ كتصحيح أم خطأف المحكمة تميؿ لممدعي إتنفيذ الأحكاـ ؼ
   كتجدر الإشارة إلى أف النزاع المتعمؽ بالعقار الفلبحي عادة ما تككف المستثمرة الفلبحية طرفا فيو، كبما 
أنيا شركة مدنية فيي تتمتع بالشخصية المعنكية التي تؤىميا لمتقاضي، كيتـ تحديدىا كأحد أطراؼ الدعكل 

 .سميا كمكقعيا كممثميا الإتفاقيإمف خلبؿ ذكر 
 كذلؾ لكي يتمكف :عرض ممخص لموقائع والطمبات و إرفاق العريضة بوثائق والمستندات اللبزمة *

 .القاضي المختص بالنظر في المكضكع مف الإلماـ بجزئيات القضية مف أجؿ الفصؿ فييا
 شير الدعوى العقارية :

 : أنوالإجراءات المدنية كالإدارية عمى المتضمف قانكف 09-08:رقـقانكف اؿ مف 03ف /17   تنص المادة 
أو حق عيني عقاري / بعقار وت تعمقاذا  الدعوى لدى المحافظة العقارية رفععريضة  راشويجب إ'' 

ىا شكلب، مالم  تحت طائمة عدم قبولتقديميا في اول جمسة ينادي فييا عمى القضية، و طبقا لمقانونمشير
  .''يثبت إيداعيا للبشيار

      مف ىذا النص نخمص إلى أنيا جاءت بحكـ عاـ، كذلؾ بأنو يجب شير عريضة إفتتاح كؿ الدعاكل
 . لدل المحافظة العقاريةبعقار أك حؽ عيني عقارم مشيرالتي تتعمؽ 

   كعميو فإف كؿ المنازعات المترتبة عف عقد الإمتياز الفلبحي الذم يمنح لممستشمر صاحب الإمتياز حؽ 
عيني عقارم يتمثؿ في إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة، فإنو يجب شير عريضة 

 .(1)إفتتاح الدعكل المتعمقة بيا لدل المحافظة العقارية المختصة إقميميا كفقا لمشركط القانكنية
المحافظة  العقارم المحافظ قبؿ مف تسمـ شيادة بمكجب إما الدعكل فتتاحإ عريضة إشيار إثباتيتـ      

 .(3)العريضة أسفؿ في العقارم المحافظ قبؿ مف المباشر التأشير بمكجب أك ،(2)العقارية المختصة إقميميا
 عميو متنازع الإمتياز حؽ بأف الغير إعلبـ ىك إفتتاح الدعكل عريضة إشيار مف الأساسي كاليدؼ   

 .(4)قضائيا
   

                                                           
: يقكـ المحافظ العقارم قبؿ شير الدعكل بفحص مدل تكفر الشركط التالية: شركط شير الدعكل القضائية في المحافظة العقارية- 1
. لنظر القضائي حقا مشيرا االدعكل  ىدؼتف يككف الحؽ الذم تسأ- 
. نما يجب اف تككف بيدؼ الفسخ، الإبطاؿ، الإلغاء، النقضإف تتعمؽ الدعكل بعقار مشير كألا يكفي - 

 . 53-51، ص  2005، 07محمد كنازة ، شير الدعكل القضائية، مجمة مجمس الدكلة ، العدد : - نظر أكثر ألمتفصيؿ 
 ، كالمتمثمة في المعمكمات 25/03/1976:المؤرخ في  63-76:مف المرسكـ  رقـ 85كىي الشيادة المنصكص عمييا بمكجب المادة - 2

 . 58، المرجع نفسو ، ص (CF/01 )المدكنة في النمكذج 
 . 254ليمى زركقي، حمدم باشا عمر، المرجع السابؽ، ص - 3
 . 263، ص  المرجع نفسو ليمى زركقي، حمدم باشا عمر، - 4
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ستغلبل العقار الفلبحي التابع إالمنازعات التي يختص بيا القضاء العادي في منازعات : ثانيا
: لأملبك الدولة الخاصة

 المدنية الإجراءات قانكف المتضمف 09-08: رقـ القانكف مف( 1)514ك 513المكاد نص الى بالرجكع     
ستغلبؿ العقار إبالفصؿ في منازعات ىك المختص  القضاء العادم كبالتحديد االقاضي العقارم فإف كالإدارية

 .أم المستثمرات الفلبحيةالفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة 
النزاعات القائمة بيف أعضاء المستثمرة الفلبحية فيما     كعميو فإف القسـ العقارم ىك المختص بالفصؿ في 

شخاص القانكف الخاص أك مف أبيف أعضاء المستثمرة الفلبحية كالغير سكاء كاف ىذا الغير مف أك بينيـ،
. (2)أشخاص القانكف العاـ

: المنازعات القائمة بين أعضاء المستثمرة الفلبحية فيما بينيم  -1
خرل حكؿ أ    تثكر بيف أعضاء نفس المستثمرة الفلبحية عدة نزاعات منيا ما يتعمؽ بتقسيـ الأرباح، ك

عضاء المستثمرة أحد أالإخلبؿ بالإلتزامات القانكنية أك الإتفاقية، ككذلؾ ما يتعمؽ بتسكية التركة بعد كفاة 
: الفلبحية كىك ما سنتطرؽ اليو فيمايمي

 :النزاعات المتعمقة بتقسيم الأرباح - أ
المستثمرة  مكرلأ  ىـتسيير في ستقلبليةلإكا الحرية كؿ الإمتياز حؽ أصحاب لممستثمريف شرعلـا منح لقد     

 في السائد النمط ىك الخاصة الدكلة لأملبؾ التابعة الفلبحية لمعقارات الجماعي الإستغلبؿ أف كبما ،الفلبحية
 رباحلأا تقسيـ  قتضيم ما ىكك متساكية، كبحصص الشيكع عمى تستغؿ جماعية فلبحية مستثمرات شكؿ
.  بالتساكم  المستثمرة أعضاء بيف أيضا
 أماـ يرفع فإنو ،بينيـ رباحلأا تكزيع مسألة حكؿ الكاحدة  المستثمرة أعضاء بيف يثكر نزاع كؿ فإف كعميو     
 إجتيادات خلبؿ مف المنازعات ىذه مثؿ في العادم القاضي ختصاصإ تأكيد تـ قدك العادم القضاء جيات

  :في العميا المحكمة
 .28/06/2000:  بتاريخ العميا لممحكمة العقارية الغرفة عف الصادر القرار -
: بتاريخ الصادر 237241:رقـ ممؼ العميا لممحكمة مدنيةؿا الغرفة عف الصادر القرار ككذلؾ -

10/01/2001.(3) 
 

 
                                                           

المنازعات ينظر القسم العقاري في '':  عمى أنو المتضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية09-08: رقـ القانكف مف 513المادة - 1
 .''التي تنشا بين المستغمين الفلبحيين او مع الغير بخصوص الاراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الوطنية وشغميا واستغلبليا

دمة من قملتفاقية والقانونية الال بالالتزامات الاخلإحية حول الامستثمرة الفلينظر القسم العقاري في الدعاوى أعضاء ا'':  514 المادة 
 '' .تفاقيةةلالتزامات القانونية أو الامجموعة بسبب خرق الطرف عضو أو أكثر من تمك ا

 . 268، ص المرجع السابؽنكاؿ مييدم، - 2
 . 185، ص المرجع نفسو سامية نكيرم، : - نظرأ- 3
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 :النزاعات المتعمقة بالإخلبل بالألتزامات القانونية أو الإتفاقية - ب
:  المتضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية عمى أنو09-08: مف القانكف رقـ514تنص المادة     
 والقانونية الإتفاقية بالإلتزامات خلبللإا حول حيةلاالف مستثمرةلا أعضاء الدعاوى في العقاري القسم ينظر''
 .'' الإتفاقيةو القانونية لإلتزاماتا خرق بسبب مجموعةلا تمك من أكثر أو عضو طرف من مقدمةلا

  الفلبحية المستثمرة أعضاء بيف القائمة المنازعات في بالنظر المختص ىك العقارم القضاء فإؼ كعميو   
 المحكمة إجتيادات خلبؿ مف  بينيـ، كىك ما تـ تأكيدهكالمتعمقة بالإخلبؿ بالإلتزامات القانكنية أك الإتفاقية

  : في العميا
 (1).24/04/2002:  بتاريخ العميا لممحكمة العقارية الغرفة عف الصادر القرار- 

 :عضاء المستثمرة الفلبحيةأحد أالنزاعات المتعمقة بتسوية التركة بعد وفاة  - ت
المتكفي مف أكثر النزاعات تعقيدا مف عضاء المستثمرة الفلبحية المتعمؽ بتسكية تركة أحد أ النزاع يعتبر   

حيث الإجراءات كذلؾ راجع لعدـ إتفاؽ الكرثة مع أعضاء المستثمرة الفلبحية أك بيف الكرثة فيما بينيـ فيما 
يخص اختيارىـ لممثؿ بيدؼ تككيمو لمقياـ بالإلتزامات القانكنية كالتعاقدية بإعتباره ممثؿ لمكرثة كطرؼ جديد 

 .(2)في عقد الإمتياز
    فالقاضي المدني ىك المختص بالفصؿ في مثؿ ىذا النزاع كذلؾ لأف طرفيو أشخاص طبيعية يحكميـ 

 . الآخريفعضاء المستثمرة الفلبحيةالقانكف الخاص كبقية أ
 كيتكفؿ يمثميـ مف ختيارإ أجؿ مف مكرثيـ كفاة تاريخ مف بتداءإ كاحدة سنة أجؿ لكرثةؿ يمكف حيث    

 حالة كفي ،حدىـلأ مجافباؿ أك بمقابؿ التنازؿ كايختار أف يمكنيـ كما مستثمرة،ؿا في مكرثيـ كأعباء بحقكؽ
 القضائية الجية بإخطار يقكـ الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف فإف بالإجراء قياميـ دكف الأجؿ إنقضاء

 .(3)بذلؾ مختصةؿا
 حؽ إلى الدائـ نتفاعلإا حؽ بتحكيؿ ممزمكف كرثتو فإف متيازلإا حؽ صاحب كفاة حالة في أنو كما    
 للؤراضي الكطني الديكاف طرؼ مف إعذارىـ رغـ قانكنا المحددة الآجاؿ في الممؼ إيداع يتـ لـ كاذا ،متيازإ

 مف قرار مكجبب  كذلؾ الفلبحية مستثمرةؿا في مكرثيـ حصة في حقيـ سقكط إلى يؤدم ذلؾ فإف ،الفلبحية
 .(4)العقارية محافظةؿا في ينشر الكالي
 : المنازعات القائمة بين أعضاء المستثمرة الفلبحية مع الغير -2
:   المتضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية عمى أنو09-08:  مف القانكف رقـ513  تنص المادة     
 الأراضي بخصوص الغير مع أو الفلبحيين المستغمين بين تنشأ التي المنازعات في العقاري القسم ينظر''

ستغلبليا وشغميا الوطنية للؤملبك التابعة الفلبحية  ''.وا 
                                                           

  .186- 185، ص المرجع السابؽ سامية نكيرم، -  1

.  277، ص المرجع السابؽ نكاؿ مييدم، - 2
.  المذككر سابقا 03-10: مف القانكف رقـ25المادة -  3
.  المذككر سابقا 326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ09المادة - 4
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 تنشأ قد التي المنازعات في بالفصؿ المختص ىك العقارم القسـ بأف يتضح أعلبه المادة نص مف        
 المنازعات بعض تكجد أنو إلا ،عاـ شخص أك الخكاص مف كاف سكاء الغيرك أعضاء المستثمرة الفلبحية بيف
 القضاء إلى يؤكؿ فييا النظر إختصاص فإف  ذلؾ مف كبالرغـ طرؼ عاـ معنكم كشخص الدكلة فييا تككف
 09-08:رقـ القانكف مف 800 المادة بمكجب المكرس العضكم المعيار عف كإستثناء كىك ،العادم

 .(1)كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف المتضمف
                                   :   الخواصالمنازعات القائمة بين أعضاء المستثمرة الفلبحية مع   - أ

 سكاء خاص شخص أم ك الفلبحية مستثمرةؿا بيف نزاع كؿ في بالفصؿ المختص ىك العقارم القسـ      
 تزاماتؿالإ بتنفيذ تعمؽ سكاء النزاع مكضكع كاف ميما ك. الخاص القانكف يحكمو معنكيا أك طبيعيا كاف
 ممكية في بالتشكيؾ المتعمؽ النزاع بإستثناء لمغير فيو تسببت الذم ضرراؿ تعكيضب أك لممستثمرة تعاقديةاؿ
 .لمرقبة مالكة بإعتبارىا بذلؾ المعنية ىي الدكلة لأف كذلؾ الإمتياز طريؽ عف المستغؿ الفلبحي لعقارا
 إلى اجةحاؿ دكف ك أعضائيا سـإب كليس الفلبحية مستثمرةؿا سـإب ترفع الدعكل فإف لاتالحا جميع كفي     

 الذم رئيسيا طرؼ مف الفلبحية المستثمرة تمثؿ أف عمى ،لمرقبة مالكة عتبارىاإب الخصاـ في الدكلة إدخاؿ
 بالمحافظة المشير الإدارم العقد  بمكجب تكتسبيا كالتي المعنكية بالشخصية المستثمرة تمتع لتعيينو رطتشم

   .(2) العقارية
 :  دولةالمنازعات القائمة بين أعضاء المستثمرة الفلبحية مع ال - ب
  جية بيف القضائي للئختصاص تكزيعو في عاـ صؿأؾ العضكم المعيار عمى الجزائرم المشرع عتمدإ لقد    

 فييا طرفا العامة الإدارة تككف التي المنازعات جميع خضعت فأب ذلؾ ك ،الإدارم كالقضاء العادم القضاء
 تصرفت قد كانت إف النزاع مكضكع عف النظر كبغض ،الإدارم لمقضاء عميو مدعى أك مدعية كانت سكاء
 القانكف مف 800 المادة  عميو نصت كىكما الخكاص  منزلة  نزلت  نياأ ـأ العامة السمطة متيازاتإب فيو
 .كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف المتضمف 09-08:رقـ
ستغلبؿ إمنازعات  في الإدارم القضاء إختصاص قكاعد لضبط كاؼ غير كحده العضكم المعيار أف إلا    

 بعض في المشرع إستعاف فقد كلذلؾ شمكليتو، لعدـ نظر العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة
 نطاؽ مف بمكجبو كسع كالذم العضكم، لممعيار تكميمي كمعيار المكضكعي بالمعيار الإستثنائية الحالات

 الدعاكل كأىـ ،(3)فقط للئدارة قاضي كليس ككؿ الادارم لمنشاط قاضي فيصبح الإدارم القاضي إختصاص
الدعاكل المترتبة عمى مخالفة قكاعد حؽ الشفعة الإدارية، الدعاكل المترتبة عمى  الطابع ىذا تكتسي التي

 .مقايضة عقار فلبحي تابع لأملبؾ الدكلة الخاصة بعقار آخر تابع لمممكية الخاصة
 

                                                           
  .186، المرجع السابؽ سامية نكيرم، - 1

 . 187، ص المرجع نفسو سامية نكيرم، - 2
عبد العالي حفظ الله، ك حسيف ككرداس، الاختصاص النكعي لمقضاء الادارم بالفصؿ في منازعات العقار الفلبحي، مجمة القانكف -  3

  .130 ص ، 2020، 02 عدد ،08مستغانـ،  المجمد – العقارم كالبيئة، جامعة عبد الحميد ابف باديس 
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 الدعاوى المترتبة عمى مخالفة قواعد حق الشفعة الإدارية: 
 حيةلاالؼ العقارات حماية في اساسا يتمثؿ الشفعة حؽ ممارسة مف الدكلة ىدؼ بأف سابقا رأينا    
 مضاربةؿا كمحاربة الفلبحي طابعيا عمى محافظةؿكا القسمة، عممية مف فكقيا مكجكدةؿا الفلبحية مستثمراتؿكا
 المادة بمكجب العقارم التكجيو قانكف المتضمف 25-90: رقـ قانكف كسع قدؼ الفلبحية، العقارات سكؽ في
 مف 795 المادة في عميو صكصفؿـا الشفعة حؽ  03-10:رقـ القانكف مف (2)15 المادة كذلؾك منو (1)57

 فإف كعميو ،التنازؿ محؿ الفلبحي لمعقار مجاكريفؿا ليشمؿ مدنيؿا القانكف المتضمف 58-75:رقـ القانكف
: التالي لمترتيب كفقا يككف الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار عمى الشفعة حؽ ممارسة ترتيب
 لإعتبارىـ الفلبحية المستثمرة أعضاء ثـ الأكلكية ليا الفلبحية المستثمرة في الرقبة ةمالؾ بإعتبارىا الدكلة
 .الدكلة بإسـ الشفعة حؽ ممارسة ميمة الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف كيتكلى الشيكع، في اءشرؾ
 تـ التي القانكنية الإجراءات مف مجمكعة بإتباع تككف الإدارية الشفعة ممارسة أف إلى الإشارة تجدر     

 مف 56 المادة نص حسب كالمشترم البائع طرؼ مف مخالفتيا لأف إجبارية تككف كالتي ،سابقا إلييا التطرؽ
 الديكاف مطالبة إلى ستؤدم سابقا الييا كالمشار العقارم التكجيو قانكف المتضمف 25-90:رقـ القانكف
 طرؼ مف المخالفة كانت إذا أما ،المشترم محؿ يحؿ كأف التصرؼ بإبطاؿ الفلبحية للؤراضي الكطني
 الفلبحي العقار بإسترجاع المطالبة المشترم أك لمبائع يمكف لا فإنو ،عنو المعمف السبب إحتراـ كعدـ الديكاف
نما  .التعاقد مف حرمانو جراء ضرر مف لحقو ما عمى تعكيض يطمب أف يمكف كا 
 حسب يؤكؿ فإنو ععمكما الشفعة حؽ بممارسة المتعمؽ النزاع في لمفصؿ المختص لمقضاء بالنسبة أما     
 العقارم لمقسـ كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف المتضمف 09-08:رقـ القانكف مف 6ف/ 512 المادة نص
 عمكمية مؤسسة يعتبر الاخير ىذا لأف كذلؾ الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف أطرافو أحد كاف كلك حتى
 مف الإدارية بالشفعة المتعمؽ النزاع يستثنى أف بالأحرل كاف أنو إلا .(3)كتجارم صناعي طابع ذات

 بصفتو داريةلإا الشفعة حؽ يمارس حيةلاالؼ راضيللؤ الكطني الديكاف لأف كذلؾ العادم القضاء إختصاص
   .(4)لمدكلة التابعة لخاصةا الكطنية لأملبؾلؿ مسيرا
   الدعاوى المترتبة عمى مقايضة عقار فلبحي تابع لأملبك الدولة الخاصة بعقار اخر تابع لمممكية

 :الخاصة

                                                           
 58-75:  من الأمر رقم795يمتد حق الشفعة كما نصت عميو المادة '' :نوأ عمى 25-90: مف القانكف رقـ 57تنص المادة - 1

 اعلبه، وبغية تحسين الييكل العقاري 55 المذكور أعلبه إلى المجاورين، في إطار احكام المادة 26/09/1975: المؤرخ في
 .''لممستثمرة

حاب صتثمرين الآخرين اسمللفي حالة التنازل عن حق الإمتياز، يمكن '':  عمى انو03-10: مف القانكف رقـ 15تنص المادة - 2
  .''متياز نفس المستثمرة أو عند الإقتضاء الديوان الوطني للؤراضي الفلبحية، ممارسة حق الشفعة طبقا لمتشريع المعمول بوإ

.  192سكسف بكصبيعات، المرجع السابؽ ، ص - 3
  . 242المرجع السابؽ، ص ، اسماعيف شامة – نظر أ- 4
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'' : أنو عمى كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف المتضمف 09-08:رقـ القانكف مف 517 المادة نصت    
 عقارات مع لمدولة الخاصة كلالأمل تابعة عقارات بمقايضة عمقةتملا منازعاتلا في العقاري القسم ينظر
 ''الخواص مممكية تابعة
 :المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية عمى أنو 30-90 :مف القانكف رقـ 2ف/ 92 كما تنص المادة    
 عقارية أملبك مقابل الدولة تممكيا التي الخاصة الوطنية لأملبكل التابعة العقارية ملبكلأا تبادل يتم كما'' 

 العمل بو الجاري التشريع في عمييا منصوصلا لمقواعد طبقا التبادل ىذا ويكون الخواص، يممكيا أخرى
 .''مدنيلا القانون السيما

 كالتي كالخكاص الدكلة بيف تثكر قد التي منازعاتؿا في الفصؿب المختص ىك العقارم القسـ فإؼ كعميو   
 حيةلاالؼ لعقاراتا بمقايضة أك عامة، بصفة الخكاص بأملبؾ الخاصة الكطنية ؾلاـلأا مقايضةب تتعمؽ
         . كذلؾ بالرغـ مف أف الدكلة طرفا في النزاعلخكاص،ؿ مممككة حيةلاؼ بأراضي لمدكلة الخاصة لمممكية التابعة

ستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك إختصاص القضاء الإداري في منازعات إ: الفرع الثاني
: الدولة الخاصة

 بالفصؿ القضاء ككلاية بو كيقصد ،القضائية الدعكل سير في الجكىرية المسائؿ مف الإختصاص يعد        
 يجكز العاـ النظاـ مف يعتبراف كالمذاف الإقميمي كالمكقع النكع لمعايير ككفقا أمامو المطركحة القضايا في

 .(1)الإلغاء دعكل مراحؿ مف مرحمة أم في القاضي أك الخصكـ طرؼ مف إثارتو
 بيف القضائي للئختصاص تكزيعو في عاـ صؿأؾ العضكم المعيار عمى الجزائرم المشرع عتمدإ قفد      
 العامة الإدارة تككف التي المنازعات جميع خضعت فأب كذلؾ ،الإدارم القضاء جياتك العادم القضاء اتجو
 قد كانت إف النزاع مكضكع عف النظر كبغض ،الإدارم لمقضاء عميو مدعى أك مدعية كانت سكاء فييا طرفا

 مف 800 المادة  عميو نصت كىكما الخكاص  منزلة  نزلت  نياإ ـأ العامة السمطة متيازاتإب فيو تصرفت
 بإحدل أساسا المنازعات ىذه كتتعمؽ ،كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف المتضمف 09-08:رقـ القانكف
 .(2) الإدارة أعماؿ

                                                           
1
 . 267 ص ستغلبؿ الأراضي الفلبحية المتكفرة التابعة لمدكلة طبقا لمتشريع الجزائرم، المرجع السابؽ،إحكيمة كيحل، -  

: المقصكد بأعماؿ الإدارة -  2
إنشاء مركز قانكني  ) كالتي تشمؿ جميع الأعماؿ التي تقكـ بيا الإدارة دكف أف تقصد مف كرائيا ترتيب أم أثر قانكني :الأعمال المادية- 

.  (جديد، تعديؿ أك إلغاء مركز قانكني قائـ
إنشاء مركز  ) كالتي تشمؿ جميع الأعماؿ التي تقكـ بيا الإدارة بإرادتيا كتيدؼ مف خلبليا إلى إحداث أثر قانكني:الأعمال القانونية - 

: ، الأعماؿ القانكنية نكعاف.(قانكني جديد، تعديؿ أك إلغاء مركز قانكني قائـ
. أعماؿ قانكنية انفرادية تصدر عف الإرادة المنفردة للئدارة كتسمى القرارات الإدارية *  
 .تفاؽ بيف الإدارة كطرؼ ثاني كتسمى بالعقكد الإداريةإتصدر بناء عمى باتفاؽ ارادتيف، أعماؿ قانكنية * 

 دراسة مدعمة بالاجتيادات القضائية لممحكمة العميا كمجمس الدكلة كمحكمة –عمار بكضياؼ، المرجع في المنازعات الادارية : - انظر
  .29-28، ص 2013التنازع، القسـ الثاني، دار جسكر لمنشر كالتكزيع، الجزائر، 
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 معنكم شخص طرافياأ أحد يككف كالتي الفلبحي الإمتياز عقد عف المترتبة المنازعات جميع فإؼ كعميو     
 الإمتياز صاحب المستثمر حقكؽب تمس كالتي ،فييا ةالعاـ كلايةاؿ صاحبة ىي الإدارية المحاكـ فإؼ عاـ

 الحؽ سقاطإ قرار كأ الإمتياز طمب رفض قرارب قةؿتعكالـ التعاقد قبؿ  ذلؾ كاف سكاء كرثتو كأ الفلبحي
 مف 09 المادة في عميو المنصكص متيازإ حؽ إلى الدائـ الإنتفاع حؽ تحكيؿ ممؼ إيداع عدـ بمناسبة
 حالة في الإمتياز لعقد الإدارم الفسخ قرارب قةؿتعكالـ العقد تنفيذ ثناءأ أك ،326-10:رقـ التنفيذم المرسكـ

 نتياءإب سكاء العقد ىذا نقضاءإ بعد حتى أك ،كالتعاقدية القانكنية بإلتزاماتو الإمتياز صاحب المستثمر خلبؿإ
 العقار عمى الإمتياز لحؽ الدكلة سترجاعإ عف المستحؽ قيمة مبمغ التعكيض كالمتعمقة إنتيائيا قبؿ أك مدتو

 .(1)الفلبحية بالمستثمرة الممحقة السطحية كالأملبؾ الفلبحي
 القضاء ) التعكيض بدعاكل اك( الإلغاء قضاء ) المشركعية فحص بدعاكل إما فييا الفصؿ يتـ حيث     
 .(الكامؿ
دعاوى قضاء الإلغاء  : اولا
 المشرع خكؿ فقد كلذؾ ،المشركعية مبدأ إحتراـ تحقيؽ كق الإلغاء دعكل مف الأساسي اليدؼ   إف   

 بغرض مختصةاؿ الإدارية القضائية الجيات إحدل أماـ  قضائية دعكل رفع إمكانية الإدارية بالقرار لممخاطب
 في الإدارم القاضي سمطات فإف عميوك ،(2) كمحددة خاصة لإجراءات طبقا المشركع غير إدارم قرار إلغاء
  كالداخمية  الخارجية بالمشركعية  كالمتعمقة الإدارم القرار مشركعية دلـ فحص في تنحصر الإطار ىذا
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
، مجمة العمكـ الاجتماعية كالانسانية، جامعة 03-10: حناف بكمجاف، المنازعات المترتبة عف عقد الإمتياز الفلبحي في ظؿ القانكف- 1

  .318 ص ، 2017، 13 عدد ،02تبسة،  الجزء – العربي التبسي 
 . 10عمار بكضياؼ، المرجع السابؽ، ص - 2
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 سمطتو تمتد لاك ،مشركعيتو عدـ مف التأكد تـ ما إذا بإلغائو كالحكـ (1)المشركعية عيكب مف كخمكىا ركانولأ
 .المشركعية عدـ بعيب المعيب القرار بتصحيح أك عمؿ عف الإمتناع أك بعمؿ لمقياـ للئدارة أكامر لتكجيو
 في الفلبحي العقار بإستغلبؿ كالمتعمقة الكالي عف الصادرة الإدارية بالقرارات لممخاطب يمكف فإنو كعميو     
 دعكل في المعتمدة كالإجراءات لمشركط كفقا الالغاء دعكل بمكجب فييا يطعف أف الفلبحي الإمتياز إطار
 :في فتتمثؿ الكالي عف كالصادرة الإلغاء دعكل محؿ تككف أف يمكف التي الإدارية القرارات أما ،عمكما الالغاء

 . متيازإ حؽ إلى الدائـ الإنتفاع حؽ تحكيؿ بمناسبة ةالصادر اتالقرار- 
 .الفلبحي الإمتياز عقد فسخ قرار- 
 .الفلبحية الأرض تصنيؼ إلغاء حالة في الفلبحي لممستثمر الممنكح العيني الحؽ سترجاعإ قرار- 

 :شروط قبول دعوى الإلغاء المتعمق باستغلبل العقار الفلبحي التابع لاملبك الدولة الخاصة -1
إف رفع الدعكل الإلغاء يقتضي تكفر الشركط العامة لرفع الدعكل أماـ كؿ الجيات القضائية كالمتمثمة في     

 كما يشترط أيضا  تكفر بعض الشركط ،09-08:  مف القانكف رؽ13الصفة كالمصمحة كالتي تنص المادة 
 .الأخرل خاصة

 :الإلغاء دعوى لقبول العامة الشروط - أ
 :تتمثؿ ىذه الشركط في الصفة كالمصمحة

 

                                                           
 : كتتمؿ في:عيوب المشروعية الخارجية : - عيكب مشركعية القرار الإدارم ىي -  1
كالذم يعني عدـ القدرة عمى مباشرة عمؿ معيف جعمو القانكف مف اختصاص ىيئة أك فرد آخر، كيأككف في : عيب عدم الإختصاص* 

عدـ الإختصاص الجسيـ أك اغتصاب السمطة كيتحقؽ في حالة إصدار قرار إدارم مف شخص لا ينتمي لمسمـ الإدارم أك : صكرتيف ىما 
، اما الصكرة مف جية إدارية تخالؼ المبادئ القانكنية العامة للئختصاص الإدارم مما يجعؿ ىذا القرار منعدما كلا يترتب أم أثر قانكني

عدـ الاختصاص البسيط كىك أكثر الؽ عيكب عدـ الاختصاص كقكعا حيث ينجـ عف تداخؿ اختصاصات الييئات الثانية فتتمثؿ في 
الإدارية كيأخذ صكر أربعة، تتمثؿ الأكلى في عيب عدـ الاختصاص الشخصي كيتحقؽ في حالة ما إذا تـ إصدار قرار إدارم مف جية 

. إدارية أك مكظؼ غير مؤىؿ قانكنا لذلؾ
 في إصدارىا  اف تتبعيالشكؿ كالإجراءات التي يجب ا يتحقؽ ىذا العيب في حالة إغفاؿ الإدارة أك مخالفتيا :عيب الشكل والإجراءات* 

الأشكاؿ كالإجراءات الجكىرية التي يترتب عف مخالفتيا أك إغفاليا سبب جدم لالغاء القرار، كبيف الأشكاؿ يجب التميز بيف ك .لقراراتيا
. كالإجراءات غير الجكىرية كالتي لا يؤثر مخالفتيا أك إغفاليا عمى حقكؽ الأفراد كىك ما يجعميا لا ترتقي لأف تككف سببا لإلغاء القرار 

: كعية لمقرارالادارم، كتتمثؿ فيكىي تتعمؽ بالأركاف المكض :عيوب المشروعية الخارجية - 
المادم لمحالة الكاقعية أك القانكنية التي بني عمييا القرار، أك في حالة كجكد  نعداـ الكجكدإعيب السبب في حالة تحقؽ  م:عيب السبب*

. خطأ في التكييؼ القانكني 
 . بالأثر القانكني المترتب عمى إصداره حالا كمباشرةالمتعمؽالقرار الإدارم  يصيب ىذا العيب ركف المحؿ في: عيب مخالفة القانون*
 يتعمؽ بركف الغاية اك اليدؼ مف القرار الادارم، كيتحقؽ ىذا العيب عندما تيدؼ  الإدارة الى تحقيؽ غايات :عيب الانحراف بالسمطة * 

.  غير مشركعة إما بمخالفة مقتضيات المصمحة العامة أك بمخالفة قاعدة تخصيص الأىداؼ المحددة قانكنا 
ص  ،2011، ديكاف المطبكعات الجامعية، الجزائر، 2 جرشيد خمكفي، قانكف المنازعات الإدارية، الدعاكل كطرؽ الطعف الإدارية، - 

136- 137. 
  .74-35 عمار بكضياؼ، المرجع السابؽ، ص: - كلمتفصيؿ أكثر أنظر 
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 :شرط الصفة-  1     أ
 طاعفالصفة ىي التي تخكؿ لؿؼ لنفسو، قانكنيا يدعي حقا ك مركزالا تقبؿ الدعكل إلا إذا كاف الطاعف     

 فيو تتكفر مف إلا يباشرىا  أف لايمكف الدعكل لأف المصمحة مف جزءا تعتبر حؽ المطالبة بالحؽ، فالصفة
 (1 ).قانكنا ينكبو مف أك ، (المصمحة) حؽاؿ صاحب إما كىك الصفة

  دعكاه لقبكؿ تكفي لا القانكني بمركزه المساس يتـ أف دكف الطاعف في كحدىا المصمحة تكفر فإف كعميو       
 لمعقد إلغاء دعكل يرفع ثـ المستثمرة في عضكيتو عف المستثمرة أعضاء أحد يتنازؿ أف ذلؾ عمى ككمثاؿ
 ىذه مثؿ لرفع الصفة يممؾ لا لأنو كذلؾ مقبكلة غير دعكاه يجقؿ ما كىك لو المتنازؿ لفائدة المحرر الإدارم
  .(2)الدعكل
 :شرط المصمحة- 2     أ
 لمطاعف كاف ذاإ لاإ تقبؿ لا الإلغاء دعكل فإؼ ،''مصمـــــحة دون دعــــــوى لا  :''قاعدة مف نطلبقاإ    

 عمى الأفراد لتشجيع كذلؾ كالإتساع المركنة مف بنكع تتسـ الإلغاء دعكل في فالمصمحة ،ذلؾ في مصمحة
 .المشركعية لمبدا المخالفة الإدارية القرارات في بالإلغاء الطعف
 الشرط ننسى أف دكف ،كحالة قائمة ،كمباشرة شخصية، ،(3)كيدةأ تككف أف : المصمحة خصائص أىـ كمف    
 .كمشركعة قانكنية تككف ، ك ىك أف الأىـ
 :الإلغاء دعوى لقبول الخاصة الشروط  - ب

بالإضافة الى الشركط العامة المذككرة آنفا، فيجب أف تتكفر في الطاعف بعض الشركط الخاصة، كالتي 
 :تتمثؿ فيمايمي

 :فيو المطعون الإداري القرار من نسخةب الدعوى فتتاحإ عريضة إرفاق –1     ب
: نوأ عمى كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف المتضف 09-08: رقـ القانكف مف 01 ف /819 المادة تنص

 تحت ،الإداري القرار مشروعية مدى تقدير وأ تفسيير وأ لغاءإ لىإ الرامية العريضة مع يرفق نأ يجب''
. ''مبرر مانع يوجد لم ما فيو، المطعون الاداري القرار القبول عدم طائمة

 .فيو المطعكف الإدارم القرار مف نسخة الدعكل فتتاحإ بعريضة يرفؽ أف أم         
 :الميعاد –2ب    
 المتقاضيف لحماية كىذا النزاع أطراؼ عمى المفركضة لممكاعيد الخاص بالطابع الإلغاء دعكل تتميز      
 القرار تبمبغ تاريخ مف سريانو يبدأ اشير 04 ىك عمكما الإلغاء دعكل لرفع اقانكف محدداؿ كالأجؿ (4)كالإدارة

                                                           
 . 78 ،ص المرجع السابؽسمية  لنقار بركاىـ، - 1
سيد عمي زادم، اختصاص القاضي الادارم في منازعات الممكية العقارية، مذكرة ماجستير في القانكف، فرع قانكف المنازعات الادارية، - 2

  .25، ص 2014، -تيزم كزك- كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة مكلكد معمرم

. كذلؾ باف تنصب آثارىا عمى الطاعف في القرار الإدارم محؿ دعكل الإلغاء لأنو ىك المتضرر منو - 3
  .28سيد عمي زادم، المرجع السابؽ ، ص :- انظر 

 .182سابؽ، ص اؿمرجع اؿرشيد خمكفي، قانكف المنازعات الإدارية شركط قبكؿ الدعكل الإدارية، - 4
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 المطعكف القرار تبميغ في لملؤجؿ الإشارة تتـ مالـ ،(1)التنظيمي أك الجماعي القرار نشر تاريخ مف أك الفردم
 .(2)بالإلغاء فيو
 :بمحام الوجوبي التمثيل شرط- 3ب  
 المحكمة أماـ طرفو مف كمكقعة مكتكبة عريضة يقدـ بف كذلؾ ،محاـ قبؿ مف كجكبا الإلغاء دعكل ترفع   

 ك العريضة تكقيع يتـ اف عمى الشرط ىذا مف العمكمية المعنكية كالأشخاص الدكلة كتعفى ،(3)الإدارية
 كزير طرؼ كمف العمكمية المعنكية كالاشخاص أحد أك الدكلة بإسـ المقدمة التدخؿ مذكرات ك الدفاع مذكرات
 (4).عنيا القانكني الممثؿ
 :دعاوى الإلغاء المتعمقة بإستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة -2
يصدر الكالي بمناسبة إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة عف طريؽ الإمتياز الفلبحي العديد      

مف القرارات الإدارية منيا ما يككف في مصمحة المخاطب بالقرار كمنيا ماىك عكس مصمحتو، كلذلؾ فقد فتح 
المشرع مجاؿ الطعف في القرارات الإدارية التي مف شأنيا المساس بمصمحتو أماـ المحكمة الإدارية المختصة 
ما أف تؤيد القرار  بمكجب دعكل الإلغاء، كالتي يمكف أف تفصؿ فيو اما لصالح الطاعف في القرار بالغائو، كا 

 (6). أماـ قضاء الإلغاء عمى مستكل مجمس الدكلة(5)محؿ الطعف كىك ما يمكنو مف الإستئناؼ
 : دعوى الإلغاء المتعمقة بتحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز - أ

   كقاعدة عامة فإف عقد الإمتياز الفلبحي يمنح لكؿ عضك في مستثمرة فلبحية جماعية أك فردية إستفاد مف 
، (7) كالذيف بحكزتو عقد رسمي مشير في المحافظة العقارية أك قرار مف الكالي19-87:أحكاـ القانكف رقـ

، كذلؾ عف طريؽ تحكيؿ حؽ 03-10: مف القانكف رقـ05ككفقا لمشركط المنصكص عمييا في المادة 
الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز كفي ىذا الإطار يمكف لمكالي أف يصدر قراريف يمكف الطعف فييما بالإلغاء 

 :كىك ما سنتطرؽ إليو فيمايمي
  :دعوى إلغاء قرار رفض تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز- 1 أ

 بعض ىناؾ فإف  326-10:رقـ التنفيذم المرسكـ مف 06 المادة لنص ككفقا فإنو الإشارة سبقت كما     
 لأف كذلؾ متيازإ حؽ إلى الدائـ الإنتفاع حؽ تحكيؿ إجراء إستكماؿ عممية فييا تتـ أف يمكف لا التي الممفات
 صحة مف لمتأكد أك التحكيؿ ممؼ في المكدعة لمكثائؽ بالنسبة سكاء تكميميا تحقيقا تتطمب دراستيا

                                                           
 . المتضف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية09-08:  مف القانكف رقـ831المادة - 1
ليو في إشير أذا إلا إعلبه، أ 819جل الطعن المنصوص عميو في المادة ألا يحتج ب'': نوأ مف نفس القانكف عمى 831 تنص المادة -2

 .'' تبميغ القرار المطعون فيو
  .09-08: مف القانكف رقـ826، 816 ، 815، 15المكاد - 3

4
 . مف  نفس القانكف827المادة -  

. نفس القانكفمف  902المادة -  5
المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية  03-10حكيمة كحيؿ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز في ظؿ القانكف - 6

 . 205 المرجع السابؽ، ص التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة،
  .14، ص المرجع نفسو حكيمة كحيؿ، - 7
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 لجنة إلى بتحكيميا الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف فيقكـ ،التحكيؿ طالب طرؼ مف المقدمة التصريحات
 متيازإ حؽ إلى الإنتفاع حؽ تحكيؿ ممؼ رفض المتضمف  إقميميا، المختص الكالي رئاسة تحت تعمؿ كلائية
 .بيا المصرح الكقائع أك الكثائؽ مف التحقؽ ستمزـإ أك تكميمية معمكمات دراستو تطمبت إذا ما حالة في

 إجراءات إستكماؿ أجؿ مف الديكاف الى المكافقة قرار ليرسؿ التحكيؿ ممؼ بقبكؿ إما دراستيا المجنة تنيي     
 كؿ بإسـ الإمتياز عقد إعداد قصد الدكلة أملبؾ إدارة إلى بعدىا ليرسؿ الشركط دفتر بتحرير كذلؾ التحكيؿ
 رسالة طريقة عف بالقرار المخاطب إعلبـ كيتـ الممؼ برفض دراستيا المجنة تنيي أف يمكف كما ،(1)مستثمر
 .الفلبحية للؤراضي الكطني لمديكاف نسخة إرساؿ ضركرة مع معممة
 حؽ ألغى القرار ىذا لأف كذلؾ ،إلغاء دعكل بمكجب الرفض قرار في الطعف بالقرار لممخاطب كيمكف     
 .لمقانكف مخالؼ يجعمو ما كىذا 19-87:رقـ القانكف ظؿ في قانكني مركز صاحبو إكتسب  عقارم عيني
 لأف كذلؾ ،إقميميا المختصة الإدارية المحكمة ترفع فإنيا الرفض قرار في الإلغاء لدعكل بالنسبة أما     
 كلائي قرار فيك ،التقاضي أىمية كلا المعنكية بالشخصية تتمتع لا التي الكلائية المجنة عف صادر القرار

 المحددة الآجاؿ ذكر أغفؿ قد المشرع أف يلبحظ ،(2)العقد عف منفصؿ كىك الإمتياز عقد لإبراـ سابؽ تمييدم
 الإدارية القرارات في القضائي الطعف مكاعيد حساب في العامة لمقكاعد كفقا تحتسب فإنيا كعميو ،لمطعف
 كاف إذا القرار نشر تاريخ كمف شخصيا تبميغا الفردم القرار تبميغ  تاريخ مف اشير (04 )أربعة ب كالمقدرة
 .(3)جماعيا

 :الكلائية المجنة عف الصادر الرفض قرار في المشركعية عدـ عمى ككأمثمة   
 بيف مالعقار الكعاء مساحة في فارؽ كجكد حالة في متيازإ حؽ الى الدائـ الإنتفاع حؽ تحكيؿ رفض قرار- 

 قبؿ مف بيا المصرح المعمكمات إثر المستثمرة جرد بطاقة في المحددة كالمساحة الأراضي مسح مخطط
 حيث الأراضي، مسح مخططات في ىاتحييف يتـ كلـ سترجاعإ عممية نتيجة كاف الفارؽ كىذا التحكيؿ، طالب
 الأراضي عمى الإمتياز بمنح المتعمقة 31/10/2011 بتاريخ الصادرة 10672 رقـ التعميمة حسب أنو

 كتسميـ إعداد عممية بتجميد لمكلاية الدكلة أملبؾ إدارة مصالح تمزـ فإنيا العمكمي لمقطاع التابعة الفلبحية
 بتحديد المتعمقة الإجراءات ستكماؿإ غاية إلى الإسترجاع عممية مستيا التي الأراضي عمى الإمتياز عقكد

 .(4)ةالمتبقي الأرضية القطعة مساحة
 العممية جمدت التعميمة لأف كذلؾ ،معيب قرارىا يجعؿ المجنة طرؼ مف التحكيؿ ممؼ رفض فإف كعميو    
 .المتبقية الأرضية القطعة مساحة بتحديد المتعمقة الإجراءات ستكماؿبإ التجميد رفع  غاية إلى مؤقتا

 
 

                                                           
 .المذككر سابقا 326-10:التنفيذم رقـ   المرسكـ01ف / 08المادة - 1
 . 320حناف بكمجاف، المرجع السابؽ ، ص -  2
.   المذككر سابقا09-08:مف القانكف رقـ 829المادة -  3
.  298جيلبلي بمحاج، المرجع السابؽ ، ص - 4
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 : دعوى إلغاء قرار إسقاط حق الإمتياز-  2أ
حقكؽ المنتجيف الفلبحييف أك كرثتيـ المستفيديف مف (1) لمكالي سمطة إسقاط 03-10:لقد منح القانكف رقـ    

 الممغى، كالذيف إعتبرىـ القانكف متخميف عف حقكقيـ في 19-87:حؽ الإنتفاع الدائـ في ظؿ القانكف رقـ
 مف (2)شيرا 18حالة عدـ إيداعيـ لممفات تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز فلبحي في أجؿ أقصاه 

 في الجريدة الرسمية، كذلؾ بعد أف يتـ إعذارىـ بإعذاريف متباعديف بفترة 03-10: تاريخ نشر القانكف رقـ
في ىذه  ،(3)شير كاحد عف طريؽ المحضر القضائي المكمؼ مف طرؼ الديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية

الحالة فإنو يمكف لإدارة أملبؾ الدكلة أف تسترجع العقارات الفلبحية كالأملبؾ السطحية التابعة ليا  بكؿ 
الطرؽ القانكنية المتاحة لتصبح مف ضمف العقارات الفلبحية المتكفرة داخؿ محيط المستثمرات الفلبحية كالتي 

 .(4)يمكف أف تمنح مجددا في إطار عقد الإمتياز الفلبحي
    كعميو فإذا تكفرت الشركط السالفة الذكر فاف الكالي يصدر قراره بإسقاط ىذا الحؽ، كيتـ نشر قرار الكالي 
في المحافظة العقارية، ك تجدر الإشارة إلى أف ككإستثناء يتـ تأجيؿ عمميات تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ الى 
حؽ إمتياز فلبحي بالنسبة لممستثمرات الفلبحية المطركحة قضاياىا عمى مستكل القضاء إلى غاية الفصؿ 

  .سابقا المذككر 326-10:رقـ التنفيذم المرسكـ نفس مف 11 المادةفييا بأحكاـ نيائية كىك مانصت عميو 
يمكف لممخاطب بقرار الكالي المتضمف إسقاط حؽ تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز فلبحي اف        

يطعف فيو بالإلغاء أماـ المحكمة الإدارية المختصة اقميميا كبنفس الإجراءات كالآجاؿ المذككرة سابقا، كىك ما 
ينتج عنو ايقاؼ إجراءات إسترجاع إدارة أملبؾ الدكلة لمعقار الفلبحي كالأملبؾ السطحية المرتبطة بو الى 
غاية الفصؿ النيائي في مكضكع النزاع عمى مستكل الجيات القضائية، كاليدؼ مف ذلؾ يكمف في حماية 

حقكؽ الطاعف الذم يمكف أف تستجيب المحكمة لطمبو كمف ثمة تستكمؿ إجراءات تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ 
  ..  إلى حؽ إمتياز، ليتـ بذلؾ منحو حؽ الإمتياز الفلبحي 

 :الفلبحي الإمتياز عقد فسخ قرار دعوى إلغاء  - أ
 منح فقد ،المنفردة بإرادتيا الإمتياز عقد فسخ تقرير في كسمطاتيا لمدكلة الممنكحة الضمانات مقابؿ في     
 تتخذه الذم الإمتياز عقد فسخ قرار في بالإلغاء الطعف في الحؽ الإمتياز صاحب الفلبحي لممستثمر  المشرع
 رفعم حيث ،العقدية أك القانكنية الإلتزامات بإحدل الإخلبؿ نتيجة المنفردة بإرادتيا لمكلاية الدكلة أملبؾ إدارة

 المادة حددت كقد (5)المالية لكزير ممثلب عتبارهإب لمكلاية الدكلة أملبؾ مدير ضد الحالة ىذه في الدعكل
 الفسخ قرار تبميغ تاريخ مف تسرم الدعكل ىذه لرفع شيريف أجؿ 03-10 رقـ القانكف مف 03 ف/28

 .بالقرار خاطبلمـ الفلبحية للؤراضي الكطني الديكاف قبؿ مف الإدارم

                                                           
 .ختصاص القضاء فقطإ الممغى مف 19-87:سقاط حؽ الإنتفاع كانت سابؽ كفي ظؿ القانكنك رقـإف سمطة ألى إ ةتجدر الإشار-   1
 . 03-10: مف القانكف رقـ01ف/ 30المادة  -  2
 . المذككر سابقا326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ09  المادةك مف نفس القانكف 02ف/ 30المادة - 3
 . مف نفس المرسكـ التنفيذم10 المادةك مف القانكف نفسو   03ف / 30المادة - 4

5
 . 298جيلبلي بمحاج، المرجع السابؽ ، ص -  



 ومنازعاته الخاصة الدولة لأملاك التابع الفلاحي العقار س تغلالاإ :                                      الباب الثاني

 

287 

 المدير أماـ الإدارم التظمـ تقديـ في الحؽ الفسخ بقرار المخاطب منح بالأحرل كاف أنو إلى الإشارة تجدر   
 تاريخ مف شيريفب الإلغاء دعكل رفع لأجؿ بتحديده ذلؾ عكس إتجو المشرع أف إلا ،الدكلة لأملبؾ الكلائي
 .الإدارم التظمـ فرصة مف كحرمانو إقصائو بسبب حقو في إجحاؼ يعتبر ما كىك الفسخ قرار تبميغ
 برفض إما قراره يصدر فإنو ،بالإلغاء الطعف محؿ الفسخ قرار مشركعية لمدل القاضي فحص كبعد     

 الطاعف يمكف ما كىك الإدارم فسخ المتضمف الإدارم القرار تأييد عنو ينتج ما كىك التأسيس لعدـ الدعكل
 عف الصادر الإدارم الفسخ قرار بإلغاء القاضي يفصؿ أف يمكف كما .الدكلة مجمس أماـ الإستئناؼ مف

كىك ما يفيد إرجاع الطاعف إلى المركز القانكني الذم كاف يتمتع بو قبؿ صدكر  الدكلة لأملبؾ الكلائي المدير
لتزاماتو كمستثمر صاحب إمتياز  . قرار الفسخ، أم أنو مف الناحية القانكنية يستعيد كؿ حقكقو كا 

 تصنيف إلغاء حالة في الفلبحي لممستثمر الممنوح العيني الحق سترجاعإ قرار دعوى إلغاء  - ب
 :الفلبحية الأرض

 للئستغلبؿ الممنكحة لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي تصنيؼ إلغاء عممية تتـ      
 مف مجمكعة بإتباع العمراني القطاع في إدماجيا لأجؿ أك لمتنمية عمكمية مشاريع لإنجاز متيازإ عقد بمكجب

 العمراني القطاع في الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الاراضي إسترجاع ككيفيات لشركط كفقا الإجراءات
 نمخصيا كالتي 16/12/2003: في المؤرخ) 1(313-03: رقـ التنفيذم المرسكـ في عمييا المنصكص

 :فيمايمي
  :العمراني القطاع في الوطنية للؤملبك التابعة الفلبحية الأراضي إسترجاع طمب ممف -
 تكدع  معنيةؿا دارةلإا عمى يجب  فإف عامة منفعة ذات مشاريع إقامة ىك الطمب ىذا مف اليدؼ أف بما     
 القطاع في الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي إسترجاع دراسةب المختصة ئيةلاالك المجنة لدل طمبيا

 :التالي بالممؼ مرفؽ يككف كأف ،العمراني
  مشركع،ؿا تمكيؿ خطة *
  مشركع،ؿا كضعية عف مخطط* 
  مقرر،ؿا مشركعؿا كأىمية طبيعة تحدد تقنية بطاقة* 

 في الوطنية للؤملبك التابعة الفلبحية الأراضي إسترجاع دراسةب المختصة ئيةلاالو المجنة دور -
  :(2)العمراني القطاع

 التعمير أدكاتك رضيةلأا القطعة لتصنيؼ مشركعؿا ملبءمة مدل في التحقؽ ميمة المجنة تتكلى    
  .الطمب رفض اك قبكؿ في التقدير السمطة ليا كالتي ،عمييا مصادؽؿا

                                                           
ملبؾ لأراضي الفلبحية التابعة ؿالا شركط ككيفيات استرجاع  المتضمف16/09/2003: اممؤرخ في313-03: المرسكـ التنفيذم رقـ- 1

 ( .2003، 57جريدة رسمية عدد )م مدمجة في القطاع العمرافؿالكطنية ا
الوالي أو : حية منلالمراضي الفل تتكون المجنة الولائية ''،تشكيمة المجنة عمى  313-03:  مف المرسكـ التنفيذم رقـ03 المادةتنص  -2

مشروع، لمعني بالمدير الولائي لمقطاع الحية، مدير أملبك الدولة، الامصالح الفلمكمف بالتعمير، مدير المدير الولائي ا المن يمثمو
 .''مكمف بالتنظيملمدير الولائي المعني، المجمس الشعبي البمدي الرئيس ا
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 :دور المجمس الشعبي الولائي -
 أجؿ في فيو لمفصؿ كذلؾ ،لدراستو الكلائي الشعبي المجمس عمى الممؼ يحاؿ لمطمب المجنة قبكؿ حالة في

 .(1) إخطاره تاريخ مف كاحد شير أقصاه
 :العمراني القطاع في الوطنية للؤملبك التابعة الفلبحية الأراضي إسترجاع قرار -
 :  فيو يبيف الذم سترجاعلإا قرار الكلائي الشعبي المجمس مداكلة عمى بناء الكالي يصدر    
  مسترجع،ؿا العقارم الكعاء سعة* 
  مقرر،ؿا مشركعؿا طبيعة* 
  الدكلة، أملبؾ إدارة تحدده الذم التعكيض مبمغ* 

 الكعاء يقع الذم الكالي طرؼ مف الفلبحي لممستثمر الممنكح العيني الحؽ سترجاعإب قرار بإصدار     
 الإشيار لإجراء القرار ىذا يخضع بحيث الإقميمي ختصاصوإ نطاؽ في الفلبحية لممستثمرة العقارم

 المستثمرة إلى الدكلة طرؼ مف الممنكحة العينية الحقكؽ إنقضاء عنو يترتب الذم العقارية بالمحافظة
 صاحب لممستثمر الإسترجاع قرار تبميغ كيتـ ليا، المخصص لمجية العقارم الكعاء ينتقؿ كبذلؾ (2)الفلبحية
 .القرار بإلغاء المعني الإمتياز

 أماـ دعكل رفع طريؽ عف كذلؾ ،بالإلغاء فيو يطعف أف الإسترجاع بقرار المخاطب بإمكاف فإنو يوكعؿ     
 الحؽ سترجاعإ يتـ كأف مالإدار القرار عيكب مف عيبب مشكب أنو تبيف متى المختصة الإدارية المحكمة
 أف دكف الإسترجاع يتـ أف أك الأرضية، القطعة تصنيؼ يمغي تنظيمي أك قانكني نص صدكر دكف العيني
 صكر كمف لممستثمر، المستحؽ التعكيض مبمغ ذكر دكف أك لممستثمرة العقارم الكعاء تحديد القرار يتضمف

 لغير العقارم الكعاء تخصيص بعدـ كذلؾ الأىداؼ تخصيص قاعدة مخالفة يتـ أف القرار ىذا مشركعية عدـ
 العيني الحؽ سترجاعإ يتـ أف أك الأرضية، القطعة تصنيؼ يمغي الذم التنظيمي النص في المحددة الأىداؼ

 (3).العقارية المحافظة لدل الإدارم القرار بإشيار القياـ دكف
 قرار تنفيذ كقؼ طمبؿ الإدارم الإستعجالي لمقضاء يمجأ أف الدعكل ىذه في لمطاعف يمكف كما     

 إف الأشجار بقمع الادارة تقكـ أفؾ ،تداركو يصعب ضرر لحدكث تفاديا الدعكل في الفصؿ لحيف الإسترجاع
 يمس بؿ كحده المستثمر يمحؽ لا الحالة ىذه في كالضرر المثمرة، الأشجار لغرس مخصصة الأرض كانت
 قرار بإلغاء المدعي لطمب الإستجابة تـ ما فإذا الحالات جميع كفي ككؿ، الكطني الفلبحي الإنتاج

 .الإسترجاع تاريخ مف الفلبحية الأرض ستغلبؿإ مف الحرماف عف التعكيضالمطمبة ب يمكف فإنو الإسترجاع
 
 

                                                           
 . السابؽ الذكر313-03: مف المرسكـ التنفيذم رقـ 04لمادة ا- 1
 .مف نفس المرسكـ التنفيذم  05لمادة ا- 2
  .300 ، ص المرجع السابؽجيلبلي بمحاج، - 3
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الآثار المترتبة عمى دعوى الإلغاء المتعمقة بإستغلبل العقار الفلبحي التابع لأملبك الدولة الخاصة  -3
 :في إطار الإمتياز

      إف سمطة القاضي الإدارم في دعكل إلغاء القرارات الإدارية الصادرة عف الكالي كالمتعمقة بإستغلبؿ 
العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة  تنحصر في صكرتيف فإما بالإستجابة إلى طمب الغاء القرار 

ما بعدـ الإستجابة إليو   .الصادر عف الكالي كا 
  :حالة الإستجابة لطمب الإلغاء - أ

    إذا إرتأل القاضي إلغاء القرار فإنو يصدر حكمو بإلغاء القرار مع االتسبيب، فسمطة القاضي تقتضي 
إلتزامو بالتقيد بمكضكع الدعكل كعدـ تجاكز الحكـ بالإلغاء فقط، فلب يجكز لو أف يصدر أمر للئدارة بتعديؿ 

كلذلؾ فإنو يجب عمى  الطاعف كبعد تحصمو ( 1) القرار أك غير ذلؾ كىك ما ذىب إليو إجتياد مجمس الدكلة
عمى حكـ الإلغاء الذم يعد بمثابة قبكؿ منح الإمتياز، أف يكدع نسخة مف الحكـ أماـ المدير الكلائي لمديكاف 

الكطني للؤراضي الفلبحية لمباشرة الشكميات المطمكبة قانكنا لذلؾ لإستكماؿ إجراءات إستفادتو مف حؽ 
 (2).الإمتياز
 :حالة عدم الإستجابة لطمب الإلغاء  - ب

   إذا تبيف لمقاضي الإدارم عدـ تكفر الأسباب الكافية للئلغاء فإنو يصدر حكمو بتأييد قرار الكالي مع 
ذا  إمكانية الإستئناؼ أماـ مجمس الدكلة بنفس إجراءات دعكل الإلغاء عمى مستكل المحكمة الإدارية عنو، كا 

صدر قرار مجمس الدكلؾ مؤيد أيضا لقرار الكالي فإف ىذا الأخير يصبح محصف، كىك ما يفتح المجاؿ لإدارة 
أملبؾ الدكلة مف أجؿ إستكماؿ إجراءات إسترجاعيا لمعقارات الفلبحية كالأملبؾ السطحية التابعة ليا  بكؿ 

الطرؽ القانكنية المتاحة لتصبح مف ضمف العقارات الفلبحية المتكفرة داخؿ محيط المستثمرات الفلبحية كالتي 
 .(3)يمكف أف تمنح مجددا في إطار عقد الإمتياز الفلبحي

: دعاوى القضاء الكامل: ثانيا
لقد تـ إعتماد  دعكل التعكيض كأىـ دعكل القضاء الكامؿ بيدؼ المطالبة بالتعكيض كجبر الضرر     

، كذلؾ بعد إثبات مسؤكلية الإدارة عف ذلؾ الضرر حيث (4)المترتب عف الأعماؿ الإدارية المادية كالقانكنية
 أمام والمصمحة الصفة أصحاب ويرفعيا يحركيا التي القضائية الدعوى'':نيا أ عمىتعكيضتعرؼ دعكل اؿ

                                                           
 ص ،2002، 03 عف الغرفة الرابعة  لمجمس الدكلة، مجمة مجمس الدكلة، عدد 15/07/2002:  الصادر بتاريخ5638: القرار رقـ- 1

161-163 . 
المحدد لشركط ككيفيات إستغلبؿ الأراضي الفلبحية  03-10حكيمة كيحؿ، تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز في ظؿ القانكف - 2

 . 207-206 المرجع السابؽ، ص التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة،
  .326-10: مف المرسكـ التنفيذم رقـ10 كالمادة 03-10:   مف القانكف رقـ03ف / 30المادة - 3
  .218، ص، 2009محمد الصغير بعمي،الكسيط في المنازعات الادارية، دار العمكـ لمنشر كالتكزيع، - 4
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 والعادل الكامل بالتعويض لممطالبة قانونا المقررة والإجراءات لمشكميات طبقا المختصة، القضائية الجيات
 .(1) ''الاداري النشاط بفعل حقوقيم أصابت التي للؤضرار اللبزم
 المانحة الادارة قرارات مف ضرر يمحقو الذم الامتياز صاحب لممستثمر يمكف فإف الاطار ىذا كفي     
 المختصة القضائية الجية مف كيمتمس الضرر ذلؾ في الادارة مسؤكلية مدل يثبت اف الامتياز لحؽ

 .التعكيض دعكل طريؽ عف المناسب التعكيض
 الجية القضائية المختصة بالفصل في دعوى التعويض المتعمقة باستغلبل العقار الفلبحي التابع  -1

 :لاملبك الدولة الخاصة
صاحبة الكلاية العامة يعكد إختصاص الفصؿ في دعكل التعكيض عمكما لممحكـ الإدارية بإعتبارىا     

 كاسعة جد  بسمطات الإدارم في دعكل التعكيضبالنظر في دعاكل القضاء الكامؿ، حيث يتمتع القاضي
 القرار مشركعية مدل عف البحث في دكره ينحصر الذم الإلغاء دعكل في الإدارم القاضي سمطات  تتعدل
لغائو الإدارم  تعكيض بدفع الإدارة يمزـ ف التعكيض قاضي يستطيع حيث ،مشركعيتو عدـ حالة في كا 
 المخاطر أساس عمى الإدارية بالمسؤكلية يعرؼ ما لمخطأ ، كىذا إرتكابيا بعدـ مقتنعا كاف كلك حتى لممضرر

 .(2)الجزائرم القضاء بيا تاثر التي
 : الميعاد -2

    عمى خلبؼ دعكل الإلغاء التي تحدد آجاؿ الطعف بالإلغاء طبقا لمقكاعد العامة، فإف المكاعيد المطمكبة 
 .(3)في دعكل التعكيض ترتبط بالنصكص المنظمة ليا كالتي تختمؼ مف دعكل إلى أخرل

 :الحالات التي تستوجب طمب التعويض  -3
 لحؽ الذم بالتعكيض لممطالبة دعاكل الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار إستغلبؿ عف تنشأ     

 التعكيض دعكل فإف كعميو ،التعاقدية إلتزاماتيا بأحد إخلبليا بسبب أك الإدارة تصرفات بسبب سكاء المتضرر
 قرار جراء مف بالتعكيض المطالب لحؽ ضرر عف بالتعكيض لممطالبة أك مستحؽ تعكيض لمراجعة تككف إما

 .الإدارة
 :الفلبحي الإمتياز عقد نياية عن التعويض - أ
 مف 26 المادة في عمييا المنصكص الطرؽ بأحد  الفلبحي الإمتياز عقد نياية أف عمى المشرع نص       

 الأملبؾ عف كتعكيض الدكلة أملبؾ إدارة طرؼ مف تقديره يتـ تعكيض عنيا يترتب  03-10: رقـ القانكف
 ،السطحية للؤملبؾ بالنسبة الخاصة أمكالو مف تككينيا في الإمتياز صاحب المستثمر ساىـ التي السطحية

 ،الإمتياز صاحب المستثمر لديكف كتعكيضات قيمتو مف  %10 طرحب التعكيض ىذا حساب يتـ حيث
 العقد مدة خلبؿ الإمتياز صاحب المستثمر قبؿ مف المدفكعة غير الإيجارية الإتاكات التعكيضات ىذه كتشمؿ

                                                           
، ديكاف 03 ط، الجزء الثانيعمار عكابدم، النظرية العامة لممنازعات الإدارية في النظاـ القضائي الجزائرم، نظرية الدعكل الإدارية،- 1

  .566، ص 2004المطبكعات الجامعية، الجزائر،
 . 110عمار بكضياؼ، االمرجع في المنازعات الادارية، المرجع السابؽ، ص - 2
 . 139عبد العالي حفظ الله، المرجع السابؽ ، ص - 3
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 كالرىكف الإمتيازات ككذا الإمتياز، مدة طيمة الأملبؾ ليا تخضع أف يمكف التي الأخرل كالمصاريؼ كالرسكـ
 .القانكف نفس مف 27 المادة تضمنتيا كالتي الفلبحية المستثمرة تثقؿ التي المحتممة
 فيمكنيأف الدكلة أملبؾ إدارة حددتو الذم التعكيض بمبمغ إمتيازه عقد إنتيى الذم المستثمر  يقتنع لـ اذا     
 لممطالبة المختصة الإدارية المحكمة أماـ قضائية دعكل فيرفع ،التعكيض مبمغ مراجعة أجؿ مف لمقضاء يمجأ

 ىذه مثؿ في ستعيفم أف لمقاضي مكفم ك ،السطحية الأملبؾ قيمة مع مقارنة التعكيض قيمة بمراجعة
 ، بولحقت التي الأضرار كنسبة المسترجعة للؤمكاؿ المناسب التعكيض تقكيـ عادةلإ الخبرة بإجراء حالاتاؿ

 نتائج أف كبما بيا، الإلماـ القاضي عمى يصعب حسابية تقنية أمكر عمى أساس ترتكز العممية ىذه لأف كذلؾ
 أف لو تبيف ما إذا الفلبحية لممستثمرة العقارم لمكعاء ميدانية بمعاينة القياـ فيمكنو لمقاضي ممزمة غير الخبرة

 .(1)المستثمر لحقت التي الأضرار لحجـ مناسب غير الخبير حدده الذم التعكيض
 الإمتياز حؽ قيمة ككذلؾ السطحية الأملبؾ لقيمة شامؿ يككف المستحؽ لمتعكيض القاضي تقدير كبعد      
 .إمتيازه عقد إنتيى الذم المستثمر عاتؽ عمى التي الديكف لتسديد قيمتو مف %10 نسبة طرح مع

 :الإمتياز لعقد الإداري فسخ عن التعويض - ب
 المستثمر إخلبؿ عف الناتج الإدارم الفسخ طريؽ عف ينتيي قد الفلبحي الإمتياز عقد فإف سابقا رأينا كما    

  03-10:رقـ القانكف مف 29ك 28 المكاد نصت حيث ،التعاقدية أك القانكنية بإلتزاماتو الإمتياز صاحب
 طبقا قضائياؿ محضراؿ يعاينيا التي المخالفات عمى 326-10: رقـ التنفيذم المرسكـ مف 30 كالمادة
 الديكاف طرؼ مف المستثمر إنذارا  تبميغ  المخالفة محضر تحرير بعد كيتـ كالإدارية المدنية الإجراءات لقانكف
 في المدرجة التعاقدية كالإلتزامات الشركط كدفتر القانكف أحكاـ إلى يمتثؿ الفلبحية،حتى للؤراضي الكطني
 ذارالإع أجؿ إنتياء كبمجرد فإنو إعذاره رغـ تعنتو عمى الإمتيار صاحب المستثمر بقي فإذا ،الإدارم العقد
 بينيا المبرـ العقد بفسخ الفلبحية، للؤراضي الكطني الديكاف طرؼ مف إخطارىا بعد الدكلة أملبؾ إدارة تقكـ
 المادة في عميو المنصكص التعكيض لمبمغ متضمف الفسخ قرار كيككف الإمتياز، صاحب المستثمر كبيف
 (2).10/03:رقـ القانكف مف 2ف/ 26
 كذلؾ بو المرتبطة السطحية كالأملبؾ الفلبحي لمعقار الدكلة إسترجاع يتـ الإدارم الفسخ قرار عمى كبناء.     

 الإمتياز صاحب إخلبؿ حالة في قيمتو مف %10 طرح مع الدكلة أملبؾ إدارة تحدده تعكيض مقابؿ
 :رقـ التنفيذم المرسكـ مف 03 كالمادة 03-10 :رقـ القانكف مف 29 المادة في عمييا المنصكص بإلتزاماتو

 قبؿ مف المدفكعة غير الإيجارية الإتاكات التعكيضات ىذه كتشمؿ ،الأضرار عف كتعكيض 10-326
 الأملبؾ ليا تخضع أف يمكف التي الأخرل كالمصاريؼ كالرسكـ العقد مدة خلبؿ الإمتياز صاحب المستثمر

        (3) الفلبحية المستثمرة تثقؿ التي المحتممة كالرىكف الإمتيازات ككذا الإمتياز، مدة طيمة

                                                           
 . 302جيلبلي بمحاج، المرجع السابؽ ، ص - 1
  .353عائشة حريتي، المرجع السابؽ ، ص - 2

 . 03-10:  مف القانكف رقـ27، 26المكاد - 3
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 عف الناتج الضرر لجبر تعكيض يعتبر لا إمتيازه عقد فسخ تـ الذم لممستثمر الممنكح التعكيض فمبمغ     
نما الفسخ  أنو أم ،الفلبحية لممستثمرة العقارم الكعاء عمى أقاميا التي السطحية الأملبؾ عف تعكيض ىك كا 

 . (1) السطحية الاملبؾ في حقو عف تعكيض
 لممراجعة قابؿ الدكلة أملبؾ ادارة طرؼ مف تقديره تـ كالذم الفسخ قرار في المحدد التعكيض مبمغ يككف     
 كلمقاضي ،لممعني القرار تبميغ مف شيريف خلبؿ كذلؾ التعكيض قضاء كىي المختصة القضائية الجية أماـ
 طرؼ مف المنجزة السطحية الأملبؾ مع مقارنة كالعادؿ المنصؼ التعكيض لقيمة  كاسعة تقدير سمطة

 أماـ قابؿ للئستئناؼ الإدارية المحكمة عف الصادر الحكـ يككف كما ،سابقا الإمتياز صاحب المستثمر
  .الدكلة مجمس
دعاوى قضاء الإستعجال الإداري : ثالثا

    يعتبر قضاء الإستعجاؿ الإدارم طريؽ إستثنائي يمجأ إليو في حالات إستعجالية خاصة لا تحتمؿ 
الإنتظار، كذلؾ لإتخاذ التدابير اللبزمة حماية لمحقكؽ مف الضياع إلى غاية الفصؿ في أصؿ الحؽ أماـ 

 .قاضي المكضكع بحكـ قطعي
   ك يتميز القضاء الإستعجالي الإدارم عف القضاء الإدارم العادم، بأنو قضاء مرتبط بتكافر حالة 

  (2).الإستعجاؿ، كما أنو يصدر أحكاـ آنية كمؤقتة لحماية أصؿ الحؽ مف الخطر المتكقع حدكثو
 :ة الإدارييةالإستعجالالجية المختصة بالنظر في الدعوى  -1
 المتضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية 09-08:مف القانكف رقـ (3)917بالرجكع الى نص المادة       

ة ىي نفسيا الجية إدارمسكاء كانت عادية أك  يةالإستعجاؿفاف الجية القضائية المختصة بالنظر في الدعكل 
 .(4)المختصة بالفص في المكضكع كبتشكيمة جماعية

     كعميو فإف الدعاكل الإدارية الإستعجالية المرتبطة بإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة 
قضاء )الخاصة يتـ الفصؿ فييا مف طرؼ نفس الجيات المختصة بالفصؿ في الدعاكل الإدارية العادية 

شريطة أف تتكافر حالة الإستعجاؿ المؤسس التي تضفي عمى القضية الطابع  (إلغاء  كقضاء تعكيض
 .(5)الإستعجالي

 
 

                                                           
  .353جيلبلي بمحاج، المرجع السابؽ ، ص - 1

 . 340-399نكاؿ مييدم، المرجع السابؽ ، ص - 2
 يفصل في مادة الإستعجال  '': المتضمف قانكف الاجراءات المدنية كالادارية عمى انو09-08: مف القانكف رقـ917تنص المادة - 3

 .'' بالتشكيمة الجماعية المنوط بيا البت في دعوى الموضوع 
المتضمف قانكف  المعدؿ كالمتمـ ك08/06/1966:  المؤرخ في154-66 : رقـمرالأظؿ كىك عكس ماكاف معمكؿ بو سابقا في - 4

 ( .1966، 47جريدة رسمية عدد  )الاجراءات المدنية الممغى

 يجب أن تتضمن العريضة الرامية الى إستصدار تدابير إستعجالية عرضا موجزا  '':عمى انونفس القانكف  مف 925تنص المادة - 5
 .''لموقائع والأوجو المبررة لمطابع الإستعجالي لمقضية
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 :سمطات قاضي الإستعجال الإداري -2
 في المنازعة المرتبطة بإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع قاضي الإستعجاؿ الإدارم أىـ مظاىر سمطات     

لأملبؾ الدكلة الخاصة عندما يتعمؽ مكضكع النزاع  بإلغاء القرار الإدارم كميا أك جزئيا ىك كقؼ تنفيذ القرار 
الإدارم أك كقؼ بعض آثاره شريطة أف يتكفر الطابع الإستعجالي فعلب كأف يظير مف خلبؿ التحقيؽ كجكد 

، كىك ما يجعؿ الطعف فييا (2)، فالأصؿ العاـ في القرارات الإدارية النفاذ(1)شؾ جدم في مشركعية القرار
 .بمكجب دعكل الإلغاء لا يكقؼ تنفيذىا، كلذلؾ يتـ المجكء لقضاء الإستعجاؿ

 المتعمقتيف بإختتاـ التحقيؽ 932 و931    يجب أف يتضمف الأمر الإستعجالي الاشارة الى تطبيؽ المكاد 
خطار الخصكـ ، يتـ تبميغ الخصكـ بالأمر الإستعجالي كفقا لمقكاعد المقررة لمتبميغ الرسمي كعند الإقتضاء (3)كا 

 .(4)يبمغ بكؿ الكسائؿ كفي أقرب الآجاؿ
  عمى أنو كبعد القضاء بكقؼ تنفيذ القرار 09-08:  القانكف رقـمف 02ف / 919     كقد نصت المادة 

الإدارم مؤقتا لممدة التي يراىا مناسبة ، فإف قاضي المكضكع ممزـ بالفصؿ في دعكل إلغاء القرار في أقرب 
 .الآجاؿ

     تجدر الإشارة إلى أف الأكامر الإستعجالية المتعمقة بكقؼ تنفيذ القرار الإدارم تككف غير قابمة للئستئناؼ 
إلا في حالة صدكر أمر يقضي برفض الدعكل الإستعجالية المتعمقة بكقؼ تنفيذ القرار الإدارم أك بعدـ 

الإختصاص، كفي ىذه الحالة فإف مجمس الدكلة يفصؿ في الإستئناؼ في أجؿ شير كاحد مف تاريخ إيداع 
 . (5)الإستئناؼ

 :السمطات الإستثنائية لقاضي الإستعجال الإداري في حالات الإستعجال القصوى  -3
في حالة الإستعجال القصوى يجوز لقاضي '' :  عمى انو09-08:  القانكف رقـمف 921  تنص المادة    

الإستعجال، أن يأمر بكل التدابير الضرورية الأخرى، دون عرقمة تنفيذ أي قرار إداري بموجب أمر عمى 
 .ذيل عريضة ولو في غياب القرار الإداري المسبق

   وفي حالة التعدي أو الإستيلبء أو الغمق يجوز لمقاضي أن يأمر بوقف تنفيذ القرار الإداري المعون 
  . ''فيو

    كعميو فقد أجاز المشرع  لمقاضي الإستعجالي إتخاذ كؿ التدابير الضركرية التي يراىا مناسبة كذلؾ 
بمكجب أمر عمى ذيؿ عريضة كحتى في حالة عدـ كجكد القرار الإدارم المسبؽ، كذلؾ لتدارؾ حالة 

 .الإستعجاؿ القصكل
     

                                                           
1
  .09-08:  القانكف رقـمف 01ف /  919المادة -  

2
 - Jean Rivèro , Jean Walline , Droit administratif , Dalloz  21

ème
 ,èdition,paris , 2006,p 573. 

3
  . 09-08: القانكف رقـ مف 933المادة -  

.  مف القانكف نفسو932المادة -  4
و بعدم الإختصاص أمر قضى برفض دعوى الإستعجال أستئناف إفي حالة '':  عمى انو09-08: مف القانكف رقـ938تنص المادة -  5

  .''جل شير واحدأعلبه، يفصل مجمس الدولة في أ  924النوعي صدر وفقا لممادة 
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: خلبصة الباب الثاني
   لقد أجمعت كؿ النصكص القانكنية المنظمة لإستغلبؿ العقار لمعقار الفلبحي التابع لاملبؾ الدكلة    

الخاصة عمى ضركرة إستغلبلو الإستغلبؿ الأمثؿ، فأضفت الصبغة الإلزامية عمى عممية الإستغلبؿ كجعمتو 
لتزاما قانكنيا، كذلؾ بأف يعمؿ المنتج أك المستثمر الفلبحي عمى جعؿ العقار الفلبحي منتجا مع  كاجبا كا 

، كعدـ تحقيؽ أداء كظيفتو الإجتماعية كالإقتصاديةالإلتزاـ عمى المحافظة عمى كجيتو الفلبحية لتمكينو مف 
ىذه النتيجة بترؾ العقار بكرا يعتبر إخلبلا بكاجب إستغلبؿ العقار الفلبحي كخطأ مفترض يكيؼ عمى أنو 
تعسؼ في إستعماؿ الحؽ يترتب عنو جزاءات صارمة تمس بحؽ ممكية العقار كالحؽ العيني المتثؿ في 

 .الإنتفاع أك الإمتياز الفلبحي المعمكؿ بو حاليا
    كبإعتماد المشرع عمى الإمتياز الفلبحي كأسمكب كحيد كحصرم لإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ 

فيك عقد تمنح الدكلة الخاصة، يتميز بمجمكعة مف الخصائص لـ تتكفر في أساليب الإستغلبؿ السابقة لو،
 أملبؾ إدارة سنة كاممة،حيث تقكـ 40بمكجبو الدكلة لممستثمر صاحب الامتياز حؽ الانتفاع المؤقت لمد 

لتزامػػات حقػػكؽ عنو كتترتب لكحده متيػػازإ صػاحب مستثمر لكؿ كتسميمو بتحريره الدكلة  الطػػرفيف لكلب كا 
خلبؿ أحد أطراؼ العقد بإلتزاماتو يؤدم إلى فسخ بالعقد الممحؽ الشركط دفتػػر بمكجػػب حصػػرا المحػػددة ، كا 

عقد الإمتياز،إلا أنو كفي إطار تحقيؽ الإستغلبؿ الأمثؿ لمعقار الفلبحي التابع لإملبؾ الدكلة الخاصة فإف 
 .الفسخ لا يحكؿ دكف إستمرارية الإستغلبؿ المنتظـ لمعقار الفلبحي كالأملبؾ السطحية المرتبطة بو

     كقد تثكر بيف طرفي الإمتياز الفلبحي أك الغير منازعات حكؿ إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لاملبؾ 
الدكلة الخاصة ، فمنيا ما يتـ حمو عمى المستكل الإدارم كإخلبؿ المستثمر الفلبحي بأحد إلتزاماتو المؤدية 

إلى الفسخ الإدارم الذم تتخذه الإدارة كجزاء لإخلبلو متى ثبت ذلؾ قانكنا، كنزاعات أخرل تطرح أماـ 
القضاء تفصؿ فييا الجية المختصة حيث تتكزع بيف جيتي القضاء العادم كالإدارم، فيختص القضاء 

 القائمة بيف أعضاء المستثمرة ، ككذلؾالقائمة بيف أعضاء المستثمرة الفلبحية العادم بالفصؿ في المنازعات
 . الخكاص ككذلؾ الدكلة في الدعاكل المترتبة عمى مخالفة قكاعد حؽ الشفعة الإداريةالفلبحية مع الغير

    أما القضاء الإدارم فمنازعاتو تتكزع بيف قضاء الإلغاء كالتعكيض كالإستعجاؿ الإدارم،حيث يتكفؿ قضاء 
 قرار ،الفلبحي الإمتياز عقد فسخ قرارالإلغاء بالدعاكل المتعمقة بتحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز، 

 قضاء أما. الفلبحية الأرض تصنيؼ إلغاء حالة في الفلبحي لممستثمر الممنكح العيني الحؽ سترجاعإ
عف  بالتعكيض المتعمقة الدعاكل في بالفصؿ العامة الكلاية كصاحبة الإدارية المحاكـ تختص كالذم التعكيض

 الإدارم الإستعجاؿ قضاء يخص فيما أما .خاصة كحالة الإدارم الفسخ عمكما، الفلبحي الامتياز عقد نياية
لإتخاذ التدابير اللبزمة  الإنتظار تحتمؿ لا كالتي الخاصة الإستعجالية الحالات في لو يمجا إستثنائي كطريؽ

حماية لمحقكؽ مف الضياع إلى غاية الفصؿ في أصؿ الحؽ أماـ قاضي المكضكع فيتكفؿ بالحالات المتعمقة 
بكقؼ تنفيذ القرار الادارم، كما يمكف لمقاضي الإستعجالي إتخاذ كؿ التدابير الضركرية التي يراىا مناسبة 

 .القصكل الإستعجاؿ تكفر حلبت في بمكجب أمر عمى ذيؿ عريضة
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    مف خلبؿ دراسة مكضكع النظاـ القانكني لمعقار الفلبحي في التشريع الجزائرم، كالذم حددنا مجاؿ     
دراستو عمى العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة، فإنو إتضح لنا باف العقار الفلبحي بمختمؼ 

لإعتباره ثركة لا تزكؿ فلب أصنافو القانكنية يحتؿ أىمية بالغة عمى كؿ مف الصعيديف الإقتصادم كالإجتماعي 
يمكف تصكر ضماف تنمية مستدامة دكف إدراجو في مخططاتيا، كلذلؾ فقد أكلاه المشرع الجزائرم حظا كافرا 

ستغلبلو إستغلبلو طامحا لتحقيؽ اليدؼ الأسمى كىك إمف النصكص القانكنية كالتنظيمية المنظمة لعممية 
 .الإستغلبؿ الأمثؿ
نصكص قانكنية كتنظيمية لعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة عدة ؿ النظاـ القانكني     حيث عرؼ 
 لمفلبحة أكليا ك التسيير الذاتيالمتضمف أسمكب  653- 68: ستغلبلو، كاف الأمر رقـ لتنظيـ أسمكب إ

 .آخرىا الفلبحي الإمتياز أسمكب المتضمف 03-10:رقـ القانكف
نو كنظرا لصدكر ىذه النصكص القانكنية كالتنظيمية كفقا لأيديكلكجيات مختمفة متأثرة بالتكجيات أ      إلا 

تسمت إتبعتيا الدكلة الجزائرية في تسييرىا لمقطاع الفلبحي العمكمي، فإنيا إالسياسية كالإقتصادية التي 
قتصادم إنو تـ تشريعيا كحمكؿ لإشكالات مطركحة في مرحمة معينة كفي ظؿ نظاـ سياسي كأبالظرفية أم 

معيف، حيث أننا حاكلنا مف خلبؿ ىذه الدراسة الإحاطة بالأحكاـ القانكنية المنظمة لمعقار الفلبحي التابع 
 . مبعثرة بيف عدة نصكص قانكنيةكالتي كانتلأملبؾ الدكلة الخاصة 

 : في النقاط التاليةتتمثؿ    كبناءا عميو فمقد خمصنا مف ىذه الدراسة لمجمكعة مف النتائج 
حد أىـ أ مفنو أكتفى بالإشارة إلى إ المشرع العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة كعرؼلـ م -1

 الطابع ذات العقارية الأملبؾ مجمكعة نوأ عمىق خمصنا لتعريؼ، كعميو فقد أصناؼ العقار الفلبحي
 إلى تيدؼ كالتي ،العمكمية الأملبؾ ضمف تندرج كلا فقط كحدىا لمدكلة ممكيتيا تنحصر التي الفلبحي
 فتككف خاصة بحماية تحظى كالتي العمكمية، المنفعة تحقيؽ جانب إلى كتمميكية مالية منافع تحقيؽ
 كالتي تحكميا التي القانكنية الحدكد إطار في فيككف فييا التصرؼ أما لمحجز، كلا لمتقادـ قابمة غير
 سرياف فترة طيمة لمممكية الناقمة بالتصرفات فييا تتصرؼ أف لمدكلة يمكف لا أنو حيث بالصرامة، تتميز
 المدني القانكف )بالإزدكاجية يتمتع خاص قانكني لنظاـ تخضع أنيا كما الفلبحي، الإمتياز عقد

ذلؾ، كما أنيا تمثؿ العقارات التي تستغؿ في  بخلبؼ يقضي قانكني نص يكجد لـ ما( العاـ كالقانكف
 .المعمكؿ بو حاليا 03-10:طار حؽ الإمتياز كنمط كحيد في ظؿ القانكف رقـإ

ف تككيف الكعاء العقارم الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة يككف بمصادر متنكعة فتعتمد الدكلة إ -2
الشراء أك التبادؿ أك التبرعات ك عمى كسائؿ القانكف مف جية ؾعمى كسائؿ القانكف الخاص ق قتناءإفي 
بممارسة حقيا في  ستثنائية لإكتساب الممكية الخاصة لمدكلةإكالتي تعتبر كسائؿ مف جية اخرل العاـ 

 .الشفعة الإدارية ، كما يمكف لمدكلة أف تكتسب ممكية العقارات الفلبحية الشاغرة كالتي لا مالؾ ليا 
 تحػػكؿ كنقطػػة نكعية  نقمةالممغى  الفلبحيػة المسػتثمرات قػانكف المتضمف 19-87:رقـ القانكف يعػتبر -3

 خصخصة نحك تجوإ نوأ حيث الخاصة الدكلة لأملبؾ التابعة الفلبحيػة  العقارات سػتغلبؿإ مجاؿ في
 دائػػـ نتفػاعإ حػؽ الفلبحيف المنتجيف منح إطار في الخاصة الدكلة لأملبؾ التابعة الفلبحيػة  العقارات
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 قابؿ العقارم العينػػي الحػػؽ يصبح أف عمى ،كمشػػير مسػػجؿ إدارم عقػػد بمكجػػب العقارات ىػػذه عمػػى
كيتـ منح  ،السابقة القكانيف ظؿ في بو معمكؿ يكف مالـ كىك عميو، كالحجز لمغير عنو كالتنازؿ لمتكريث

 .كلائي قرار بمكجب الدائػػـ الانتفػاع حػؽ
 القانكف ظؿ في آثاره أىـ كأحد الدائـ الإنتفاع حؽ عف التنازؿ لعممية عتمادهإ عند المشرع يكفؽ لـ -4

 شيرىا جراءاتإ تستكمؿ لـ تنازؿ عقكدما نتج عنو مف  بسبب كذلؾ ،الممغى  19-87:رقـ
 حؿ أم لو أم يكجد لا التي الكضعيات بعض كجكد الى إضافة ،عرفية خرلأك العقارية بالمحافظة

 حؽ نتقاؿإك التنازؿ لإجراءات ستكماليـإ دكف الإنتفاع حؽ عف التنازؿ مف المستفيديف ككفاة قانكني
 ،متيازإ حؽ الى الدائـ الإنتفاع حؽ تحكيؿ عممية أماـ حقيقة عكائؽ شكؿ ما كىك لمكرثة الدائـ الإنتفاع

كقد صادؼ ىذا الإجراء إشكالات كثيرة كانت نيايتيا المجكء لمقضاء مفادىا حيازة المستغميف عمى 
صرؼ عنو المشرع النظر مثؿ عقكد عرفية كذلؾ ما سندات متنكعة منيا ماىك معترؼ بحجتو كمنيا 

.  الممغى19-87:نتيجة عممية التنازؿ عف حؽ الإنتفاع الدائـ في ظؿ القانكف رقـ
 بالرغـ مف سمبيات أنظمة استغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة إلا أنيا ساىمت  -5

حد أسس الإستغلبؿ الأمثؿ لمعقار الفلبحي كالمتمثمة في ضبط المساحات ألى حد كبير في إرساء إك
 . متلبكياإالقصكل المسمكح ب

سمكب كحيد كحصرم لإستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ أعتمد المشرع عمى الإمتياز الفلبحي ؾإ -6
ساليب الإستغلبؿ السابقة لو، أالدكلة الخاصة، كالذم يتميز بمجمكعة مف الخصائص لـ تتكفر في 

 مف ،سنة كاممة 40فيك عقد تمنح بمكجبو الدكلة لممستثمر صاحب الإمتياز حؽ الإنتفاع المؤقت لمد 
ك بدكف مقابؿ، ككذلؾ أنو يخكؿ المستفيد منو إمكانية الرىف أك التنازؿ عنو بمقابؿ ق أأىـ ايجابيات

تخاذ الإجراءات القانكنية إقابميتو لمنقؿ إلى الكرثة في حالة كفاة المستثمر صاحب الإمتياز بعد 
نشاء مستثمرة فلبحية ا منح إضافة إلى ،اللبزمة لمستثمر صاحب الإمتياز حؽ الخركج مف الشيكع كا 
 .جراءات قانكنيةإمراعاة في إطار فردية 

الإستفادة مف حؽ الإمتياز الفلبحي عمى العقارات الفلبحية التابعة لأملبؾ الدكلة الخاصة كقاعدة   -7
عامة يككف عف طريؽ تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز كفقا لمشركط المستكجبة قانكنا، 

علبف الترشح، فيمنح لكؿ عضك في مستثمرة فلبحية جماعية أك فردية  ككإستثناء عف طريؽ المنح كا 
في شكؿ عقد إدارم تعده إدارة أملبؾ الدكلة كتمنح بمكجبو حؽ عيني ، عقد إمتياز بإسمو كلحسابو

عقارم يمكف المستثمر صاحب الإمتياز مف إستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة 
 .كالأملبؾ السطحية المرتبطة بو

يعتبر قرار الفسخ الإدارم إجراء تعسفي في حؽ المستثمر صاحب الإمتياز لافتقاره لمضمانات الكافية  -8
لممخاطب بو، حيث كاف مف الأحرل أف يفسح المجاؿ لإستعماؿ حقو في التظمـ الإدارم أماـ المدير 

 ما كىك الفسخ قرار تبميغ تاريخ مف بشيريف الإلغاء دعكل رفع لأجؿ الكلائي لأملبؾ الدكلة بتحديده
 .الإدارم التظمـ فرصة مف كحرمانو إقصائو بسبب حقو في إجحاؼ يعتبر
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 السػػطحية الأمػلبؾ فييا بما الفلبحيػة لعقاراتيا الدكلة سترجاعإ عميو يترتب الامتياز عقد  نياية -9
 ،مناسبا تراه الذم بالتعكيض تعكيضو مع الإمتياز صاحب المستثمر طرؼ مػػف  المنجػػزة كالمنشػػآت
 المستثمرات محيط داخؿ المتكفرة الفلبحية العقارات مف ضمف فإنيا المسترجعة العقاراتفتصبح 
 .الفلبحي الإمتياز عقد إطار في للئستغلبؿ جديد مف منحيػا الدكلة تعيػد كالتػي الفلبحية

لة تقدير التعكيضات عمى الأملبؾ السطحية المرتبطة بالعقار الفلبحي محؿ أإف إنفراد الإدارة بمس -10
نتيى إالإستغلبؿ في حالة نياية عقد الإمتياز، يعتبر إجحاؼ في حؽ المستثمر صاحب الإمتياز الذم 

 .متيازه  خاصة في الحالات التي يقكـ فييا ىذا الأخير بإحداث قيمة مضافة لمعقار الفلبحيإعقد 
تعتبر عممية تجميع العقارات الفلبحية عمكما كالعقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة بالخصكص مف  -11

نو لـ يضع كلحد أأىـ الآليات التي نص عمييا المشرع لضماف الإستغلبؿ الأمثؿ لمعقار الفلبحي إلا 
 فيي تحتاج إلى ا فعميىاالآف نصا تشريعيا خاص بعممية التجميع، كيرجع ذلؾ لصعكبة تجسيد

  . ضركرة تحديد مخططات التجميع اللبزمة لذلؾمعإمكانيات تقنية كبشرية مؤىمة 
 كتجاذبيا الخاصة الدكلة لأملبؾ التابع الفلبحي العقار ستغلبؿإب إف كثرة المنازعات العقارية المتعمقة -12

 الجيتيف أم لمعرفة تائييف الفلبحية المستثمرة أعضاء جعمت كالإدارم، العقارم القضاء جيتي بيف
 أىؿ عمى حتى بالصعكبة فعلب تتسـ لةأالمس فأك خاصة ،النزاع في لمنظر الإختصاص صاحبة

 مثؿ في الفصؿ في كمختصيف القضاة أخطا كأف المرات مف كثير كفي حدث نوأ حيث ،الإختصاص
 .لمقضاء المجكء في المتقاضي حؽ عمى محالة لا يؤثر الذم الشيء كىك ،النزاعات ىذه
 :مف خلبؿ ىذه النتائج تكصمنا إلى التكصيات التاليةك 

 التابعة الفلبحية العقارات مجاؿ في الفاعمة الإدارية المصالح بيف التنسيؽ مف نكع خمؽ ضركرة -1
 كالمصػالح الأراضي مسح كمديرية العقارم الحفظ إدارة:  أىميا مف كالتي الخاصة الدكلة لاملبؾ
دارة الكلائيػػة الفلبحيػػة  لتسػػييؿ العقػػارم الكعػػاء طبيعػػة كتحديػػد ضػػبط أجػػؿ مػػف الدكلػػة أمػػلبؾ كا 
 .لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي عمى الإمتياز منح عممية

 عف كمستقمة خاصة بأحكاـ يفردىا أف المشرععمى  كجب الإدارية لمشفعة  المميزة لمخصائص نظرا -2
 للؤراضي الكطني الديكاف مرتبة ترتيب في النظر إعادة مع ،المدني القانكف في الشفعة أحكاـ

 المضاربة أشكاؿ كؿؿ امنع الأكلى لمرتبةا لإستحقاقو الادارية الشفعة ممارسة حقو في الفلبحية
  .المتجددة غير العقارية الثركة ىذه عمى المحافظة بيدؼ الفلبحي العقار سكؽ مراقبة كتسييؿ

 ما كىك ،المدني القاضي طرؼ مف الإدارية الشفعة بحؽ المتعمقة المنازعة في الفصؿ إشكالية -3
 الفلبحية الأراضي الكطني الديكاف أف عتبارإ عمى ،الإدارم القاضي إلى الميمة ىذه إسناد يقتضي
 عتبارهإب كليس،لمدكلة التابعة الخاصة الكطنية للؤملبؾ مسيرا بصفتو الإدارية الشفعة حؽ يمارس
  الإدارية الشفعة  فأك خاصة،حاليا بو معمكؿ كماىك كتجارم صناعي طابع ذات عمكمية مؤسسة
  .المدني القانكف في بيا المعمكؿ تمؾ عف تختمؼ خاصة لأحكاـ كفقا تمارس
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 21 المادة نص في الجنسية شرط تعديؿ يقتضيلمتجارة  العالمية المنظمة إلى اـ الجزائرضـ إففإ -4
 كتطكير عصرنة بيدؼ كذلؾ ،الإستثمار قانكف كمضمكف يتكافؽ بما 03-10: رقـ القانكف مف

 المجاؿ كفتح الفلبحي المجاؿ في الأجنبية الخبرة نقؿمف خلبؿ الفلبحي  القطاع في الإستثمار
 مع الشراكة طريؽ عف الفلبحي العقار في الإستثمار مجاؿ فتح أف كما ، الخارجية للؤسكاؽ لمكلكج

 عمى الإنفتاح أف إلا ، كالفنية التقنية خبراتيـ مف لإستفادةيساعد عمى ا الفلبحي المجاؿ في الأجانب
 :كمايمي المشرع طرؼ مف كتقييده ضبطو يتـ فيجب أ الأجنبي المستثمر مع الشراكة

 لمدكلة حصرم ممؾ الرقبة حؽ بقاء. 
 سيساعد الفلبحي العقار تطيير لأف الكطف عبر للؤراضي العاـ المسح عممية ستكماؿإ مف لابد 

 .العممية نجاح في كبير حد لىإك
 الفلبحي الإستثمار نجاعة عمى ذلؾ يؤثر لا لكي الإمتياز حؽ مدة تقميص.  

 الكبير كالتفكؾ التشتت مف تعاني التي الفلبحية لممستثمرات الييكمية البنية في النظر  إعادة ضركرة -5
 .الفلبح عقمية في المنتشرة الفردية النزعة ك اللبمبالاة عنيا ترتب كالذم العقارم لكعائيا

 لأملبؾ التابع الفلبحي العقار بتنظيـ المكمفة الإدارية كالييئات للؤجيزة الرقابي الدكر تفعيؿ ضركرة -6
 الديكاف يعتبر كالتي لذلؾ، اللبزمة كالبشرية كالمادية القانكنية بالكسائؿ تزكيدىا مع الخاصة الدكلة
 .الفلبحية العقارات عمى البناء تراخيص منح رقابة مجاؿ في كذلؾ أىميا، الفلبحية للؤراضي الكطني

 بالتكجيو المتعمؽ 16-08: رقـ القانكف بتطبيؽ المتعمقة التنظيمية النصكص إصدار في سراعالإ -7
 مف كالتي .القانكف ىذا بيا جاء التي العامة النصكص تطبيؽ كيفية كتكضح تضمف كالتي الفلبحي،

 :بينيا
  العقار تخميص بيدؼ كىذا الفلبحية العقارات لمسح تامة سجلبت بتنظيـ الخاص التنظيـ 

 .البيركقراطية عراقيؿ مف الفلبحي
 بضبط كتحديد الآليات كالشركط الضركرية لعممية تجميع العقارات الفلبحية الخاص التنظيـ. 

ضركرة تحسيس المستثمريف أصحاب الإمتياز بايجابيات عمميات التجميع كما تعكد بو مف فائدة عمى  -8
 .مردكدية الانتاج الكطني

ضركرة صياغة النصكص القانكنية بما يضمف الأمف القانكني كذلؾ مف خلبؿ ضماف إستقرار   -9
النصكص القانكنية ، كذلؾ بالإستفادة مف الأخطاء التي كقعت فييا السياسات السابقة التي أصدرت 
قتصادية كأيديكلكجية، كىكما جعميا مجردة تماما مف  نصكص قانكنية مبنية عمى تكجيات سياسية كا 

المكضكعية كبعيدة كؿ البعد عف الكاقع، كمدة صلبحيتيا مرتبطة بالمرحمة التي صدرت فييا 
فقط،كىك ما يقتضي تكسيع مجاؿ التشاكر ليشمؿ الأطراؼ الفاعمة في الميداف الفلبحي لكي يككف 

 . النص القانكني أكثر مكضكعية كقربا لمكاقع
كجب عمى المشرع العدكؿ عف الفسخ الإدارم كجزاء مترتب عف إخلبؿ المستثمر صاحب  -10

ستبدالو بالفسخ القضائي مثمما كاف معمكؿ بو في ظؿ القانكف إلتزاماتو التعاقدية كالقانكنية كإالإمتياز ب
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 الممغى لما فيو مف ضمانات، كذلؾ بسبب خطكرة ىذا الإجراء عمى المراكز القانكنية 19-87:رقـ
ف لـ يتراجع المشرع عف الفسخ .فتقاره لمضمانات الكافية لممستثمر صاحب الإمتيازإك  كحتى كا 

الإدارم فإنو مف الضركرم أف  يعدؿ الإجراءات مف خلبؿ إدراج مرحمة التظمـ الإدارم أماـ المدير 
 .الإدارم لمتظمـ فرصةالكلائي لأملبؾ الدكلة كمرحمة إختيارية  قبؿ المجكء إلى الجيات القضائية ؾ

ضركرة الاسراع في اجراءات رقمنة العقار الفلبحي لمكاكبة عصرنة الادارة كلما ليا مف  -11
 .إيجابيات كثيرة عمميا 
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 :قائمــــــــــــــــــــــــــــة الملبحـــــــــــــــــــــــــق
 إعلبف عف الترشح للئستفادة مف عقد الامتياز الفلبحي: 1  الممحؽ رقـ 
 نمكذج بطاقية المستثمرات الفلبحية: 2الممحؽ رقـ  
 مراسمة حكؿ تسييج فكؽ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة: 3الممحؽ رقـ  
 مراسمة المديرية الكلائية لمديكاف الكطني للؤراضي الفلبحية حكؿ تكقيؼ عممية البناء كالتييئة :4الممحؽ رقـ  

 فكؽ أراضي المستثمرات الفلبحية
 نمكذج عف شيادة الترقيـ لممستثمرة الفلبحية: 5الممحؽ رقـ  
 قرار المحكمة العميا حكؿ عدـ إمكانية قسمة الكعاء العقارم لممستثمرة الفلبحية: 6الممحؽ رقـ  
منشكر كزارم حكؿ الإستفادة مف العقار الفلبحي التابع للؤملبؾ الخاصة لمدكلة كالمخصص : 7الممحؽ رقـ  

 للئستثمار في إطار استصلبح الأراضي عف طريؽ الامتياز 
 الممحؽ المرفؽ بدفتر الشركط عقد الإمتياز الفلبحي: 8الممحؽ رقـ  
تعميمة كزارية مشتركة حكؿ معالجة ممفات تحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز مف : 9الممحؽ رقـ  

 طرؼ المجنة الكلائية
منشكر كزارم مشترؾ حكؿ إجراءات تطبيؽ حؽ الإمتياز لاستغلبؿ الأراضي الفلبحية : 10الممحؽ رقـ  

 التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة
 استمارة تتعمؽ بتحكيؿ حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ إمتياز: 11الممحؽ رقـ  
 نمكذج مف التصريح بالمكافقة لفائدة المستثمر الشريؾ بإنشاء مستثمرة فردية: 12الممحؽ رقـ  
 نمكذج عف التصريح بتحكيؿ حؽ الإمتياز لفائدة ذكم الحقكؽ: 13الممحؽ رقـ  
 المتعمؽ بنمكذج جرد أملبؾ المستثمرة الفلبحية: 14الممحؽ رقـ  
 03-10 القانكف إطار في الامتياز عقد نمكذج: 15الممحؽ رقـ  
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  إعلبن عن الترشح للئستفادة من عقد الامتياز الفلبحي:1   الممحق رقم
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نموذج بطاقية المستثمرات الفلبحية : 2الممحق رقم  
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مراسمة حول تسييج فوق الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة لمدولة : 3الممحق رقم  
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 مراسمة المديرية الولائية لمديوان الوطني للؤراضي الفلبحية حول توقيف عممية البناء :4الممحق رقم  
والتييئة فوق أراضي المستثمرات الفلبحية
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نموذج عن شيادة الترقيم لممستثمرة الفلبحية : 5الممحق رقم  
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قرار المحكمة العميا حول عدم إمكانية قسمة الوعاء العقاري لممستثمرة الفلبحية : 6الممحق رقم  
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منشور وزاري حول الإستفادة من العقار الفلبحي التابع للؤملبك الخاصة لمدولة : 7الممحق رقم  
 والمخصص للئستثمار في إطار استصلبح الأراضي عن طريق الامتياز
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الممحق المرفق بدفتر الشروط عقد الإمتياز الفلبحي : 8الممحق رقم  
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تعميمة وزارية مشتركة حول معالجة ممفات تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز من : 9الممحق رقم  
طرف المجنة الولائية 

 



 الملاحـــــــــــق

 

329 

 



 الملاحـــــــــــق

 

330 

 
 



 الملاحـــــــــــق

 

331 

منشور وزاري مشترك حول إجراءات تطبيق حق الإمتياز لاستغلبل الأراضي الفلبحية : 10الممحق رقم  
التابعة للؤملبك الخاصة لمدولة 
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 استمارة تتعمق بتحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق إمتياز: 11  رقم الممحق
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 نموذج من التصريح بالموافقة لفائدة المستثمر الشريك بإنشاء مستثمرة فردية: 12  رقم الممحق
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 نموذج عن التصريح بتحويل حق الإمتياز لفائدة ذوي الحقوق: 13  رقم الممحق
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 المتعمق بنموذج جرد أملبك المستثمرة الفلبحية: 14  رقم الممحق
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 03-10 القانون إطار في الامتياز عقد نموذج: 15الممحق رقم  
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 القران الكريم:أولا
: الرسمية النصوص:ثانيا
I. الدساتير: 
:  المؤرخ في97-63:  الصادر بمكجب الأمر رقـ1963 لسنة الجزائرية الجميكرية دستكر .1

 (.1963سنة ؿ 64جريدة رسمية عدد  )10/09/1963
:  المؤرخ في97-76:  الصادر بمكجب الأمر رقـ1976 لسنة الجزائرية الجميكرية دستكر .2

 (.1976، 94جريدة رسمية عدد  )22/11/1976
:  المؤرخ في18-89:  الصادر بمكجب الأمر رقـ1976 لسنة الجزائرية الجميكرية دستكر .3

 (.1989، 09جريدة رسمية عدد ) 23/02/1989
:  المؤرخ في438-96:  الصادر بمكجب الأمر رقـ1976 لسنة الجزائرية الجميكرية دستكر .4

 : المؤرخ في03-02: المعدؿ بمكجب القانكف رقـ (1996 ،76جريدة رسمية عدد  )28/11/1996
 : المؤرخ في19-08: كالمعدؿ بمكجب القانكف رقـ (2002، 25جريدة رسمية عدد ) 10/04/2002
 (.2008 ،63جريدة رسمية عدد ) 15/11/2008

 ،14جريدة رسمية عدد ) الدستكرم التعديؿ ضمفالمت 06/03/2016:في المؤرخ 01-16: رقـ القانكف .5
2016.) 

 الانتخابية الييئة إستدعاء ضمفالمت 15/09/2020:في المؤرخ 251-20: رقـ الرئاسي المرسكـ .6
 (.2020 ،16جريدة رسمية عدد ) الدستكر تعديؿ بمشركع المتعمؽ للبستفتاء

II.  النصوص التشريعية و التنظيمية:  
 :القوانين و الأوامر - أ

 جريدة )كتسييرىا الشاغرة الأمكاؿ حماية المتضمف 24/08/1962: في المؤرخ 20-62 :رقـ الأمر .1
 .(1962، 12رسمية عدد 

 باستثناء الفرنسي التشريع سرياف تمديد المتضمف 31/12/1962:في المؤرخ 157-62:رقـ لأمرا .2
 (.1962، 02 جريدة رسمية عدد  )الكطنية السيادة مع تتعارض التي الأحكاـ

المتضمف قانكف الإجراءات المدنية  المعدؿ كالمتمـ ك08/06/1966:  المؤرخ في154-66 : رقـمرالا .3
 ( .1966، 47جريدة رسمية عدد  ) الممغى

 يدةجر) المتضمف التسيير الذاتي في الفلبحة 30/09/1968:  المؤرخ في 653- 68: الأمر رقـ  .4
 (.1968 ،15 عدد رسمية
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 97جريدة رسمية عدد) المتضمف قانكف الثكرة الزراعية 08/11/1971: المؤرخ في73-71:الأمر رقـ .5
 المتضمف قانكف 18/11/1990: المؤرخ في25-90: مف القانكف رقـ 75الممغى بنص المادة  (1971

 .(1990، 49جريدة رسمية عدد)التكجيو العقارم 
 عػػف المتغيبػػيف المالكػيف صػغار تنػازؿ المتضمف 07/06/1972: في المؤرخ 22-72 :رقـ الأمر .6

 (.1972 ،51 عدد رسمية جريدة) عػػكض بػػدكف أك بعػػكض الدكلػػة أك أقػػاربيـ لفائػػدة أراضػػييـ
 رسمية جريدة )الممغى الفلبحي التعاكف إحداث المتضمف 20/12/1972: في المؤرخ 64-72: رقـ الأمر .7

 .(1972 ،98 عدد
 ،54 عدد رسمية جريدة )الرعي قانكف المتضمف 17/06/1975: في المؤرخ 43-75 :رقـ لأمرا .8

 .العقارم التكجيو قانكف المتضمف 25-90 : رقـ القانكف بمكجب الممغى (1975
 رسمية جريدة)كالمتمـ المعدؿ المدني القانكف المتضمف 26/09/1975: في المؤرخ 58-75 رقـ الأمر .9

  (.78،1975عدد 
  المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس 12/11/1975: المؤرخ في 74-75:الأمر رقـ .10

 .(1975 ،92 جريدة رسمية عدد) السجؿ العقارم 
جريدة رسمية ) 1983 المتضمف قانكف المالية لسنة 03/12/1982:  المؤرخ في14-82القانكف  .11

المتضمف 31/12/1988:  المؤرخ في33-88: مف القانكف رقـ10كالمعدؿ بالمادة   (1983، 57عدد 
 (1989، 54جريدة رسمية عدد )  1989قانكف المالية لسنة 

 (1983، 28جريدة رسمية عدد )بالتقاعد المتعمؽ 02/07/1983: في المؤرخ 12-83: رقـ القانكف .12
( 1999، 20جريدة رسمية عدد ) 22/03/1999: في المؤرخ 12-83: رقـ بالقانكف كالمتمـ المعدؿ
 (.2016، 78جريدة رسمية عدد )  31/12/2016: في المؤرخ 16-16: رقـ بالقانكف كالمتمـ المعدؿ

جريدة رسمية عدد ) المتعمؽ بحيازة الممكية الفلبحية 18/08/1983:  المؤرخ في18-83: القانكف رقـ .13
34 ،1983.) 

: رقـ القانكف كالمتمـ المعدؿ  قانكف الأسرة المتضمف 09/06/1984:  المؤرخ في11-84:رقـ قانكفاؿ .14
 جريدة رسمية عدد ) كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف المتضمف 23/02/2008: في المؤرخ 08-09
21، 2008). 

 رسمية جريدة )لمغابات العاـ النظاـ المتضمف 23/07/1984: في المؤرخ 12-84 :رقـ القانكف .15
 رسمية جريدة) 02/12/1991: في المؤرخ 20-91: رقـ بالقانكف كالمتمـ المعدؿ (26،1984عػػػػدد
 (.62،1991عػػػػدد

 عدد رسمية جريدة) المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية  30/7/1984:المؤرخ في 16-84 :رقـ القانكف .16
27، 1984.) 
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 الفلبحية الأراضي ستغلبؿإ كيفية ضبط المتضمف 08/12/1987 :في المؤرخ 19-87:رقـ  لقانكفا .17
 (. 1987 ،50 عدد رسمية جريدة )كاجباتيـ ك الفلبحييف المنتجيف حقكؽ تحديد ك الكطنية للؤملبؾ التابعة

 جريدة) 1988 لسنة المالية قانكف المتضمف 23/12/1987: في المؤرخ 20-87 :رقـ القانكف .18
 .(1987 ،54 عدد رسمية

 جريدة )1989 لسنة المالية قانكف المتضمف 12/1988 /31: في المؤرخ 33-88: رقـ القانكف .19
 .(54،1988عدد رسمية

 عدد رسمية جريدة )كالتعمير التييئة قانكف المتضمف 01/12/1990:في المؤرخ 29-90:رقـ القانكف .20
 عدد رسمية جريدة )14/08/2004:في المؤرخ 05-04:رقـ بمقانكف كالمتمـ المعدؿ ،(1990 ،52
51، 2004.) 

) كالمتمـ المعدؿ الكطنية الأملبؾ قانكف المتضمف 01/12/1990: في المؤرخ 30-90: رقـ القانكف  .21
 (.52،1990 عدد رسمية جريدة

ستغلبؿ الأراضي الفلبحية إ المحدد لكيفية 06/02/1990:  المؤرخ في51-90: المرسكـ التنفيذم رقـ .22
  (.1990 ،06جريدة رسمية عدد)التابعة للؤملبؾ الكطنية كالمحدد لحقكؽ المنتجيف ككاجباتيـ، 

 جريدة) المتضمف قانكف الأكقاؼ المعدؿ كالمتمـ27/04/1990:  المؤرخ في10-91: القانكف رقـ .23
 (.21،1991 عػػػػدد رسمية

نزع الممكية لممنفعة العامة المتضمف قانكف  27/04/1991:   المؤرخ في11 -91: القانكف رقـ .24
 ( 1991، 19جريدة رسمية رقـ  )المعدؿ كالمتمـ  

 كالمكاقع السياحي التكسع بمناطؽ المتعمؽ 2003/ 02 /17: في المؤرخ 03-03: رقـ القانكف .25
 .(2003 ،11 عدد رسمية جريدة )السياحية

 المتضمف قانكف 30-90: المعدؿ كالمتمـ لمقانكف رقـ20/07/2008: المؤرخ في14-08:القانكف رقـ .26
 .(2008 ،44 جريدة رسمية عدد ) الأملبؾ الكطنية

 ،46 جريدة رسمية عدد )الفلبحي التكجيو المتضمف 03/08/2008 :في المؤرخ 16-08:القانكف .27
2008.) 

 جريدة )2010 لسنة المالية قانكف المتضمف 30/12/2009: في المؤرخ 09-09: رقـ  القانكف .28
 .(78،2009 عدد رسمية

 الأراضي استغلبؿ كيفيات ك شركط المتضمف 15/08/2010 :في المؤرخ 03-10:رقـ  القانكف  .29
 (.2010 ،46 جريدة رسمية عدد )لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية

جريدة ) 2015  المتضمف قانكف المالية لسنة30/12/2014:المؤرخ في  10-14 :القانكف رقـ  .30
  (.2014 ،78 رسمية عدد
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جريدة ) 2018 المتضمف قانكف المالية لسنة 23/12/2017: المؤرخ في 11-17 : القانكف رقـ  .31
 (.2017 ،76 رسمية عدد

 :النصوص التنظيمية  -ب 
المتضمف تأسيس لجاف التسيير في المزارع الشاغرة  22/10/1962: المؤرخ في  20-62:المرسكـ رقـ .1

 .(1962، 11جريدة رسمية عدد )
 جريدة رسمية عدد  )الشاغرة الأمكاؿ تنظيـ المتضمف 19/03/1963: في المؤرخ 88-63: رقـ المرسكـ .2

19 ،1963). 
 التابعة الفلبحية الإستغلبليات إدراج المتضمف 01/10/1963: في المؤرخ 388-63: المرسكـ رقـ .3

جريدة رسمية عدد  )الدكلة بأملبؾ الجزائرية بالجنسية تتمتع لا كالتي المعنكية ك الطبيعية الأشخاص لبعض
73، 1963.) 

 ،عدد رسمية جريدة ) الحبسػية الأملبؾ  المتضمف نظاـ17/9/1964:المؤرخ في 283-64 :المرسكـ رقـ .4
1964.) 

 )الدكلة بأملبؾ الشاغرة الأمكاؿ إلحاؽ المتضمف 06/05/1966: في المؤرخ 102-66: رقـ المرسكـ .5
 (.1966، 36جريدة رسمية عدد 

 التابعة العماؿ بمجمكعة التعريؼ المتضمف 15/02/1969: في المؤرخ 15 -69: رقـ المرسكـ .6
 .( 1968  ،15عدد رسمية جريدة)أعضائيا ككاجبات كحقكؽ ذاتيا المسير الفلبحي للئستغلبؿ

 التسيير ىيئات كسير إختصاصات تحديد لممتضمف 15/02/1969: في المؤرخ16-69: رقـ لمرسكـا .7
 .( 1968  ،15عدد رسمية جريدة) الفلبحة في الذاتي

جراءات سحبو أك 07/06/1972:  المؤرخ في107-72: المرسكـ رقـ .8  المتضمف نماذج عقد المنح كا 
  (.1972، 51جريدة رسمية عدد  ) سقكط الحؽ فيو

 المتعمػؽ بتعيػيف كتقيػيـ الأمػلبؾ التػي تسػتحؽ 03/04/1973 المػؤرخ فػي 64-73: المرسػكـ رقـ .9
 (. 1973 ،29جريدة رسمية عدد )التعػكيض فػي إطػار الثػكرة الزراعية، 

عداد عقد 21/05/1983:  المؤرخ في253-83:المرسكـ رقـ .01  المتضمف إثبات التقادـ المكسب كا 
 .(1983، 21جريدة رسمية عدد )الشيرة المتضمف الإعتراؼ بالممكية 

 لممزارع الأساسي القانكف المتضمف 18/01/1989: في المؤرخ 52-89: رقـ التنفيذم المرسكـ .11
 (.1989 ،16 عدد رسمية جريدة )النمكذجية،

 كالمتضمف كيفيات تطبيؽ نص المادة 06/02/1990:  المؤرخ في50-90:المرسكـ التنفيذم رقـ  .21
ستغلبؿ الأراضي الفلبحية إكالذم يضبط كيفية  08/12/1990:  المؤرخ في19-87: مف القانكف رقـ28

 (.06،1990جريدة رسمية عدد  )التابعة للؤملبؾ الكطنية كيحدد حقكؽ المنتجيف ككاجباتيـ 
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 كتنظيـ سير كيفيات المتضمف 26/05/1990: في المؤرخ 158-90: رقـ التنفيذم المرسكـ .31
 .(1990 ،22 عدد رسمية جريدة)الزراعية الككارث ضد لمضماف الكطني الصندكؽ

 قانكف  مف39 الذم جاء تطبيقا لممادة 27/07/1991: المؤرخ في254-91المرسكـ التنفيذم رقـ  .41
 (.1991 ،36 عدد رسمية يدةجر)العقارم التكجيو

 القانكف تطبيؽ لكيفيات المحدد،27/07/1993:في المؤرخ 186-93: رقـ التنفيذم المرسكـ .51
 المعدؿ( 51،1993 عدد رسمية جريدة )العمكمية لممنفعة الممكية نزع قكاعد المتضمف 11-91:رقـ

 .(39،2008 عدد رسمية جريدة )07/2008 /07:في المؤرخ 202-08: رقـ التنفيذم بالمرسكـ كالمتمـ
 الأخطار ضماف شركط المتضمف 09/12/1995:في المؤرخ 416-95: رقـ التنفيذم المرسكـ .61

 (.1995 ،76 عدد رسمية جريدة)  ككيفياتو الزراعية
 يحدد ك الفلبحية النشاطات يعرؼ كالذم 27/01/1996 :في المؤرخ 63-96: رقـ التنفيذم المرسكـ .71

 (.1996، 07: جريدة رسمية رقـ) ككيفياتو الفلبح بصفة الإعتراؼ بشركط
 المػادة تطبيػؽ كيفيػات تحديد المتضمف 1996/ 04 /06: في المؤرخ 119-96 رقـ التنفيذم المرسكـ .81

 ) العقارم التكجيو قانكف المتضمف 25-90 :رقـ القانكف كيتمـ يعدؿ الذم 26-95:رقـ الأمػر مػف 11
 (.22،1996 عدد رسمية جريدة

 (1997 ،84 عدد رسمية جريدة )15/12/1997: في المؤرخ 483-97: رقـ التنفيذم المرسكـ .91
 إمتياز منح لكيفيات المحدد 23/11/1998: في المؤرخ 372-98: رقـ التنفيذم بالمرسكـ كالمتمـ المعدؿ
 رسمية جريدة )1997 الإستصلبحية المساحات في لمدكلة التابعة الخاصة الكطنية الأملبؾ مف أرضية قطع
 .(1998 ،88 عدد

كالمتضمف شركط تجزئة الأراضي  20/12/1997: المؤرخ في 490-97: المرسكـ التنفيذم رقـ .02
 15/12/1997:  المؤرخ في483-97:المرسكـ التنفيذم رقـ(1997، 84جريدة رسمية عدد )الفلبحية 

كالمحدد لكيفيات منح إمتياز قطع أرضية مف الأملبؾ الكطنية الخاصة التابعة لمدكلة في المساحات 
 (.1998، 83جريدة رسمية عدد )الإستصلبحية كأعبائو كشركطو 

 مسح إعداد قكاعد بتحديد المتعمؽ  28/05/2000: في المؤرخ 115-2000: رقـ التنفيذم المرسكـ .12
 .(1984، 26جريدة رسمية عدد  )الكطنية الغابية الأراضي

جريدة )بالإحصاء العاـ لمفلبحة  المتعمؽ 07/05/2001: في المؤرخ 114-01: رقـ التنفيذم المرسكـ .22
 المؤرخ 440-11:رقـ التنفيذم بالمرسكـ كالمتمـ المعدؿ( 26،2001رسمية عدد 

 (.69،2011جريدة رسمية عدد )13/12/2011:في
 سترجاعإ ككيفيات شركط المتضمف 16/09/2003:في مؤرخؿا 313-03: رقـ التنفيذم المرسكـ .32

 .(2003، 57جريدة رسمية عدد )م العمراف القطاع في مدمجةؿا الكطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي
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 المتعمؽ بكيفيات تسيير حساب 25/10/2005:  المؤرخ في413-05: المرسكـ التنفيذم رقـ .42
جريدة )  الذم عنكانو الصندكؽ الكطني لتنمية الإستثمار الفلبحي302-067: التخصيص الخاص رقـ 

 (.2005، 72رسمية عدد 
 رقـ التػنفيػذم لممػػرسػػػكـ   المعدؿ كالمتمـ22/10/2009: المؤرخ في 339-09:المرسكـ التنفيذم رقـ .52

 رسمية جريدة )الفلبحية للؤراضي الكطني الديػكاف إنػشاء كالمػتضمف ،1996/ 02 /24 في مؤرخ 96-87
  (2009 ،61 عدد

 الإمتياز حؽ تطبيؽ كيفيات المتضمف 23/12/2010:في المؤرخ 326-10: رقـ التنفيذم المرسكـ .62
 (.79،2010 عػػػػدد رسمية جريدة )لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي لإستغلبؿ

 المناطؽ ذات تحديد المتضمف 19/03/2012:في المؤرخ 124-12 :رقـ التنفيذم المرسكـ .72
الإمكانيات الفلبحية التي يعتمد عمييا كأساس لحساب إتاكة أملبؾ الدكلة بعنكاف حؽ الإمتياز عمى الأراضي 

 .( 2012 ،17 عدد رسمية جريدة)الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة 
 كتسيير إدارة ككيفيات شركط المحدد 16/12/2012:في المؤرخ 427-12 :رقـ التنفيذم المرسكـ .82

   (.2012 ،69 عدد  رسمية جريدة ) لمدكلة التابعة كالخاصة العمكمية الأملبؾ
 إيجار ككيفيات  المتضمف تحديد شركط10/02/2014: المؤرخ في70-14: المرسكـ التنفيذم رقـ .92

 (.2014 ،09 عدد رسمية جريدة)لمفلبحة المخصصة الكقفية الأراضي
 المتضمف إنشاء ديكاف تنمية الزراعة 22/09/2020: المؤرخ في 265-20: المرسكـ التنفيذم رقـ .03

  (.2020،جريدة رسمية عدد   )الصناعية بالأراضي الصحراكية 
المحدد لشركط ككيفيات منح الأراضي  04/11/2021:المؤرخ في 432-21:المرسكـ التنفيذم رقـ .31

 .(85،2021جريدة رسمية عدد )التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة للئستصلبح في إطار الإمتياز
 :القرارات الوزارية  - ت
 المتعمؽ بحقكؽ البناء 13/09/1992:القرار الكزارم المشترؾ بيف كزارة الفلبحة ككزارة السكف المؤرخ في  .1

 (.1992 ،86جريدة رسمية عدد  )عمى الأراضي الكاقعة خارج المناطؽ العمرانية لمبمديات 
 الأراضي عمػى البنػاء بحقػكؽ المتعمػؽ  13/09/1992: في المؤرخ 105 :رقػـ المشػترؾ الػكزارم القػرار .2

 القرار بمكجب ،المعػػػدؿ(1992 ،86 عدد رسمية جريدة)لمبمديات العمرانػية المناطػؽ خػارج المتكاجػدة
 .(2016 ،03 عدد رسمية جريدة)  18/11/2015: فػػػي المػػػؤرخ المشػترؾ الػكزارم

 ككزارة الريفية كالتنمية الفلبحة كزارة بيف 23/02/2011:في المؤرخ 108:رقـ المشترؾ الكزارم المنشكر .3
 .الحيكانات كتربية جديدة فلبحية مستثمرات إنشاء كالمتضمف المحمية كالجماعات الداخمية

، 30جريدة رسمية عدد )الفلبحية  المستثمرات ببطاقية المتعمؽ 16/06/2011: في المؤرخ الكزارم قراراؿ .4
2012). 
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 المرشػػحيف ختيػارإ كمعػايير الترشػح إعػلبف المتضمف كيفيػات 11/11/2012: القرار الكزارم المؤرخ في .5
 عػػػػدد رسمية جريدة ) المتكفرة لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة السطحية كالأملبؾ الفلبحية الأراضي لامتياز

 رسمية جريدة) 11/11/2015: المؤرخ في849: المعدؿ كالمتمـ بمكجب القرار الكزارم رقـ (44،2013
 .(62،2015 عػػػػدد

 المتمـ لمقرار الكزارم 18/11/2015:القرار الكزارم المشترؾ بيف كزارة الفلبحة ككزارة السكف المؤرخ في  .6
 المتعمؽ بحقكؽ البناء عمى 13/09/1992:المشترؾ بيف كزارة الفلبحة ككزارة السكف المؤرخ في 
 (.2015لسنة  03جريدة رسمية عدد  )الأراضي الكاقعة خارج المناطؽ العمرانية لمبمديات 

 :المذكرات والتعميمات  - ث
  المتعمقة بالأشخاص الذيف ليـ سمكؾ معادم لحرب 10/04/1993:  المؤرخة في156: التعميمة رقـ .1

 .التحرير الكطني
 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية المتعمقة 22/08/1998: المؤرخة في 03439المذكرة رقـ  .2

 .بالعمميات التقميدية لأملبؾ الدكلة، الترخيص المسبؽ
 المتعمقة الكطنية، للؤملبؾ العامة المديرية عف ،الصادرة1998/ 05 /24: في المؤرخة 16 رقـ التعميمة .3

 .العقارم كالترقيـ الأراضي مسح عمميات بسير
 الكطنية، للؤملبؾ العامة المديرية عف الصادرة ،2003/ 05 /03: في المؤرخة 2421 رقـ المذكرة .4

 يكجد التي الممكيات حالة-المجيكؿ حساب في المسجمة-الممسكحة المناطؽ في الكاقعة بالعقارات المتعمقة
 . مشيرة سندات بشأنيا

 الكطنية، للؤملبؾ العامة المديرية عف الصادرة ،2004/ 09 /04: في المؤرخة 4618 رقـ المذكرة .5
 التي العقارات حالة- المجيكؿ حساب في المسجمة- الممسكحة المناطؽ في الكاقعة بالعقارات المتعمقة
 . مشيرة لحقكؽ يفتقدكف أشخاص بترقيميا يطالب

 في الكطنية للؤملبؾ العامة المديرية عف الصادرة 30/08/2006:في المؤرخة 6004: رقـ المذكرة .6
 الدكلة أملبؾ مديرية عمى يتعيف الإرجاع لطمب القانكني الميعاد فكات حالة في  أنو عمى 2006
 طرؼ مف للئمضاء تقديميا لغرض الملبؾ ىؤلاء لصالح إعذارات تكجيو الفلبحة مصالح مع بالتشاكر
 .الكالي

 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية، ،2008/ 10 /22:  المؤرخة في9642المذكرة رقـ -  .7
 .تذكير- المتعمقة بتسكية العقارات المسجمة في حساب المجيكؿ

 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية كالمتعمقة 22/12/2009: المؤرخة في 12761المذكرة رقـ  .8
 .بتحكيؿ أك إلغاء تصنيؼ الأراضي الفلبحية لاستعماليا كأكعية عقارية لإنجاز مشاريع تجييزات تنمكية 

 الفلبحية الأراضي عمى الإمتياز بمنح المتعمقة 31/10/2011 بتاريخ الصادرة 10672 رقـ التعميمة .9
 عقكد كتسميـ إعداد عممية بتجميد لمكلاية الدكلة أملبؾ إدارة مصالح تمزـ فإنيا العمكمي لمقطاع التابعة
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 مساحة بتحديد المتعمقة الإجراءات ستكماؿإ غاية إلى الإسترجاع عممية مستيا التي الأراضي عمى الإمتياز
 .ةالمتبقي الأرضية القطعة

 الكطنية، للؤملبؾ العامة المديرية عف الصادرة ،2013/ 07 /10: في المؤرخة 7049 رقـ المذكرة .01
 .المجيكؿ حساب في المسجمة العقارات بتسكية المتعمقة

 في الامتياز عقكد إعداد إمكانية المتضمنة 30/05/2013 :في المؤرخة 5359:رقػـ المركزيػة المػذكرة .11
 .المسح كثائؽ غياب حالة

 الصادرة عف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية 19/10/2015:المؤرخة في  09850: المذكرة رقـ .12
كالمتعمقة بإلغاء تصنيؼ الأراضي الفلبحية لتمبية الحاجيات اللبزمة المرتبطة بإنجاز مشاريع عمكمية 

 .لمتنمية 
 كالصيد الريفية كالتنمية الفلبحة كزارة عف الصادرة 11/02/2019: في المؤرخة 129: رقـ التعميمة .31

 .البحرم
 للؤراضي الكطني لمديكاف العامة المديرية عف الصادرة 24/02/2019: في المؤرخة 116: رقـ التعميمة .41

 كالمتضمنة التنازؿ عف الحقكؽ 15/07/2022: المؤرخة في07: التعميمة الكزارية المشتركة رقـ.الفلبحية
 .19-87:العينية العقارية الممنكحة لممنتجيف الفلبحيف بمكجب القانكف رقـ

 :المؤلفات العامة والمتخصصة:لثاثا

 :المؤلفات العامة - أ
 العربية المممكة الرياض، كالتكزيع، لمنشر الميماف دار ،01 ط ،العقار نكازؿ ،العميرة العزيز عبد أحمد -1

 .2011 ،السعكدية
 .2006،الجزائر ىكمة، دار العقارية، المنازعات في دركس ،ممكية ثآ شيخ بف حسيف -2
 المطبكعات ديكاف الثاني، الجزء الإدارية، الطعف كطرؽ الدعاكل الإدارية، المنازعات قانكف خمكفي، رشيد -3

 .2011 الجزائر، الجامعية،
 .2001الجزائر، ،الجامعية المطبكعات ديكاف ،كالأصمية العينية الحقكؽ في الكجيز ،السعكد أبك رمضاف -4
عبد الرزاؽ أحمد  السنيكرم، الكسيط في شرح القانكف المدني الجديد، حؽ الممكية مع شرح مفصؿ  -5

 .1998، منشكرات الحمبي الحقكقية، بيركت، لبناف،3، ط 8 جللؤشياء كالأمكاؿ،
 لمنشر نكميديا ،(بيا المعمكؿ كالتنظيمية التشريعية النصكص) العقارم التشريع صايغي، العزيز عبد -6

 .الجزائر كالتكزيع،
 العميا لممحكمة القضائية بالإجتيادات مدعمة دراسة – الإدارية المنازعات في المرجع ،بكضياؼ عمار -7

 .2013 الجزائر، ،كالتكزيع لمنشر جسكر دار ،الثاني القسـ التنازع، كمحكمة الدكلة كمجمس
 الإدارية، الدعكل نظرية الجزائرم، القضائي النظاـ في الإدارية لممنازعات العامة النظرية عكابدم، عمار -8

 .2004الجزائر، الجامعية، المطبكعات ديكاف ،03ط ،الثاني الجزء
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 :عمر حمدم باشا  -9
 2005 ىكمة، دار الجزائر، في بالعقار المتعمقة كالتنظيمية التشريعية النصكص مجمع. 
 2004،الجزائر ىكمة، دار ،الخاصة العقارية الممكية حماية. 
 :عمر يحياكم -01
  2005 الجزائر، ىكمة، دار ،الدكلة أملبؾ منازعات. 
 2000 ،الجزائر ىكمة، دار ،المحمية كالجماعات لمدكلة التابعة الخاصة الأمكاؿ في الكجيز.  
 .2019 ،بمقيس دار الجزائر، في الصناعي لمعقار القانكني الإطار ، باشا شايب كريمة -11
 التعديلبت أخر ضكء في 2016 جديدة طبعة العقارية المنازعات ،عمر باشا حمدم ،زركقي ليمى -21

 .2016 ،الجزائر ،ىكمة دار ،الأحكاـ كاحدث
 .2010 الجزائر، ،ىكمة دار ،الجزائرم التشريع لأحكاـ كفقا الخاصة العقارية الممكية طمبة، لىلي -31
 .2012الخمدكنية، دار ،الجزائرم القانكف في العقار خمكفي، مجيد -41
 :محمد الصغير بعمي -51

  الجزائر ،كالتكزيع لمنشر العمكـ دار الجزائر، العقارية، المنازعات في الكجيز. 
  ،2009الكسيط في المنازعات الإدارية، دار العمكـ لمنشر كالتكزيع. 
، ديكاف المطبكعات الجامعية، الجزائر، 4محمد حسنيف،عقد البيع في القانكف المدني الجزائرم، ط  -61

2005.  
النظرية العامة للئلتزامات –محمد صبرم السعدم، الكاضح في شرح القانكف المدني الجزائرم  -71
 .2008، دار اليدل، عيف مميمة، 4العقد كالإرادة المنفردة، ط (مصادر الإلتزاـ)
  ديكاف ط،.د الجزائرم، القانكف في العامة الأمكاؿ لنظرية المعاصر التطكر باشا، أحمد فاركؽ محمد -81

 .1998 الجزائر، الجامعية، المطبكعات
 المممكة جدة، ،الكطنية فيد الممؾ مكتبة المعاصر، التطبيؽ في الكقؼ نظاـ ميدم، حمدأ محمكد -91

  .2003 ،السعكدية العربية
  :المؤلفات المتخصصة - ب

 :عمر صدكؽأ -1
 1988الجزائر، ،الجامعية المطبكعات ديكاف بالجزائر، الزراعي لمقطاع القانكني التنظيـ تطكر. 
 1986 الجزائر، الجامعية، المطبكعات ديكاف ،الزراعية الثكرة قانكف في محاضرات. 
 ك الجزائرم التشريع في لمفلبحة المخصصة الكقفية الاراضي إستثمار في الكامؿ ، العياشي سراتي -2

  .2021-2020 ،كالتكزيع لنشرؿ القانكني الكتاب المقارنة،مؤسسة العربية القكانيف
 .2018 ،06 ط ،الجزائر ىكمة، دار،الرابعة العقار،الطبعة عمى الكاقعة الجرائـ خمار، الفاضؿ -3
 .2001،الجزائر ،التربكية للؤشغاؿ الكطني الديكاف ،الفلبحية المستثمرات قانكف شرح،يكسؼ بف رقية بف -4
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 :  كيحؿحكيمة -5
 2017،الجزائر ىكمة، دار ،الجزائرم لمتشريع طبقا لمدكلة التابعة المتكفرة الفلبحية الأراضي إستغلبؿ. 
 2013،الجزائر ىكمة، دار ،03-10:  رقـالقانكف ظؿ في متيازإ حؽ الى الدائـ الإنتفاع حؽ تحكيؿ. 
 ،الجزائر ىكمة، دار ،(تحميمية كصفية دراسة) العقارم لمتكجيو الجزائرم القانكني النظاـ شامة، سماعيف -6

2002. 
، دار ىكمة، 30ط  صافية إقمكلي أكلد رابح، قانكف العمراف الجزائرم، أىداؼ حضرية ككسائؿ قانكنية، -7

 .2017- 2016الجزائر، 
 :محمكدم العزيز عبد -8

  منشكرات ،02ط .الجزائرم التشريع في الخاصة العقارية المكية سندات كتسكية تطيير آليات 
  .2010 بغدادم،

  بيت ،01ط ،الدكلة كمجمس العميا لممحكمة القضائية بالإجتيادات مدعـ فلبحياؿ العقار قانكف 
  .2019 ،الأفكار

 .2009، منشكرات بغدادم، 01ربارة، شرح قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية، ط بعبد الرحمف  -9
 دار ،(تشريعية ك قانكنية نصكص مجمكعة) الفلبحية شريخ،الأراضي حسينة ك الله معطى عمي -01

 . 2005،الجزائر ىكمة،
 :عمر حمدم باشا  -11
 2013،الجزائر ىكمة، دار الخاصة، العقارية الممكية تطيير آليات. 
 2004، دار ىكمة، (الكقؼ- الكصية- اليبة)قكد التبرعات ع.  
 خكصصة إلى الخاص الممؾ تأميـ مف تسكيتيا كمقترحات الفلبحي العقار أزمة الجيلبلي، عجة -21

 .2005،الجزائر الخمدكنية، دار،العاـ الممؾ
محمد لعشاش، النظاـ القانكني لممستثمرات الفلبحية في الجزائر مدعـ باىـ القرارات قضائية لممحكمة  -31

 .2019، العميا كمجمس الدكلة، دار الخمدكنية
 ،مميمة عيف النشر، ك لمطباعة اليدل دار كتعميقا،  نصا الفلبحي العقار صقر، نبيؿ -41

 .2008،الجزائر
: يةلعمما والمذكرات لرسائلا:ارابع
 :الدكتوراه رسائل - أ

 أطركحة دكتكراه، فرع قانكف عقارم،كمية آسيا أكراغ، إستغلبؿ العقار الفلبحي في التشريع الجزائرم، -1
 .2022-2021، 1  باتنةالحقكؽ، جامعة

انتصار مجكج، الحماية المدنية للؤملبؾ الكقفية في القانكف الجزائرم، أطركحة دكتكراه في القانكف  -2
 .2016الخاص،كمية الحقكؽ، جامعة محمد خيضر بسكرة، 
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 أطركحة دكتكراه، فرع قانكف ،لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابع الفلبحي العقار في الإستثمار شعابنة، إيماف -3
 .2017-2016قسنطينة الإخكة منتكرم ،كمية الحقكؽ،جامعة  ،رماعؽ

جيلبلي بمحاج، عقد الإمتياز الفلبحي في التشريع الجزائرم،أطركحة دكتكراه في القانكف، كمية الحقكؽ  -4
 .2021تيزم كزك، - كالعمكـ السياسية، جامعة مكلكد معمرم

حسناء بك شريط، النظاـ القانكني لمعقار الفلبحي في الجزائر، أطركحة دكتكراه، فرع قانكف أعماؿ ،كمية  -5
 .2017-2016،الحقكؽ،جامعة بسكرة

 كمية ،العاـ القانكف في دكتكراه أطركحة الفلبحية، لمسياسة قانكنية كآلية الإمتياز عقد حريتي، حياة -6
 .2021-2020 ،خدة بف يكسؼ بف- 1-الجزائر جامعة ،الحقكؽ

حؽ الشفعة في الأراضي الفلبحية، أطركحة دكتكراه، تخصص قانكف، جامعة مكلكد معمرم  ،ييكني زىية -7
 .2019- تيزم كزك– 

 رماعؽ، أطركحة دكتكراه، فرع قانكف الجزائر في الصناعي لمعقار القانكني النظاـ ،خكادجية حناف سميحة -8
 .2018-2017 ، 01قسنطينة،كمية الحقكؽ،جامعة 

الأراضي الفلبحية التابعة -لعقار الفلبحي في الجزائرستغلبؿ االقانكني لإ النظاـ سكسف بكصبيعات، -9
قسنطينة ، جامعة  ، كمية الحقكؽ  ،رماعؽ، فرع قانكف   أطركحة دكتكراه،-للؤملبؾ الخاصة لمدكلة

2017-2018. 
تقنية '' شفيؽ منتالشتة ، النظاـ القانكني للؤراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة  -10

 .2018-1،2017 الجزائر جامعةالحقكؽ، كمية العاـ، القانكف قسـ ،قدكتكرا رسالة، ''الامتياز
طركحة دكتكراه في أ الكطنية الخاصة في التشريع الجزائرم، الأملبؾعبد الرحمف عطية، تسيير  -11

 .2022، -ـ البكاقيأ–القانكف الخاص، كمية الحقكؽ، جامعة العربي بف مييدم 
 فػرع قتصػادية،لإا العمكـ في دكلة دكتكراه أطركحة كالتبعية، كتفاءلإا بيف الزراعة ،غربي فكزية -12
 .2008-2007،قسنطينة منتكرم الإخكة جامعػة قتصػاد،لإا
فيصؿ الكافي، النظاـ القانكني للؤراضي الفلبحية في التشريع الجزائرم، أطركحة دكتكراه، فرع قانكف  -13

 .2016-2015عقارم،كمية الحقكؽ،جامعة باتنة،
 كمية العاـ، القانكف قسـ ،قدكتكرا رسالةكريمة حاجي، أحكاـ العقار الفلبحي في التشريع الجزائرم،  -14

 .2019-2018 عنابة، مختار، باجي جامعة الحقكؽ،
 دكتكراه، أطركحة كماؿ حكشيف، إشكالية العقار الفلبحي كتحقيؽ الأمف الغذائي في الجزائر، -15

 .2007،تخصص العمكـ الاقتصادية كالتسيير، جامعة الجزائر
كمية ،العمكـ في دكتكراه دكلة أطركحةمحمد لعشاش، الحماية القانكنية لمممكية العقارية الخاصة،  -16

 .2016،، تيزم كزكالحقكؽ كالعمكـ السياسية
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لعقار الفلبحي في الجزائر، أطركحة دكتكراه، فرع قانكف لإستغلبؿ االقانكني ؿ النظاـنادية سحتكت ،  -17
 .2020-2019عقارم،كمية الحقكؽ،جامعة باتنة،

 كمية العاـ، القانكف قسـ ،قدكتكرا رسالة الجزائر، في العقارية لمسكؽ القانكني النظاـ لباد، ناصر -18
 .2004-2005 عنابة، مختار، باجي جامعة الحقكؽ،

النظاـ القانكني لأراضي العرش في الجزائر بيف الإجتياد القضائي ك الممارسة  ، نعيمة حاجي -19
 .2015-2014،الميدانية، أطركحة دكتكراه، فرع قانكف عقارم،كمية الحقكؽ،جامعة باتنة

،   أطركحة دكتكراهظؿ قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية،لعقار الفلبحي في نكاؿ مييدم، منازعات ا -20
 .2020-2019مستغانـ ،- عبد الحميد بف باديسجامعة  ، كمية الحقكؽ ، فرع قانكف عقارم

،  أطركحة دكتكراه ، كليد ثابتي، الحماية القانكنية لمممكية العقارية الغابية في التشريع الجزائرم -21
 .2017-2016 ، ، باتنة ، كمية الحقكؽ تخصص قانكف عقارم

 :مذكرات الماجستير - ب
أحمد خالدم ، القيكد الكاردة عمى الممكية العقارية الخاصة كالمقررة لممصمحة العامة في التشريع  -1

 .2014الجزائرم، مذكرة ماجستير، قانكف عقارم  جامعة الجزائر، 
 القانكف فرعإسلبـ شريفي ، حؽ الإنتفاع الدائـ في ظؿ قانكف المستثمرات الفلبحية، مذكرة ماجستير،  -2

 .2007-2006 ،الجزائر جامعة عكنكف، بف الحقكؽ الخاص، كمية
 ،عقارم قانكف فرع ماجستير، مذكرة أسماء منصكر ،عقد الإمتياز ككسيمة لإستغلبؿ العقار الصناعي، -3

 . 2014-2013،الجزائر جامعة عكنكف، بف الحقكؽ كمية
كتساب الممكية العقارية الخاصة لمدكلة عمى ضكء قانكف الأملبؾ الكطنية إآسيا حميدكش، طرؽ  -4

 .2010-2009، مذكرة ماجستير، كمية الحقكؽ، جامعة منتكرم، قسنطينة،30-90:رقـ
 في القانكف ماجستيرالزكبير بريؾ، النظاـ القانكني لعقد الإمتياز الفلبحي في ظؿ التعديلبت، مذكرة  -5

 .2014،عقارم، بف عكنكف، الجزائر
ماجستير في الإقتصاد، مذكرة إشكاليات العقار الفلبحي في الجزائر، ،أمعمر الأزىر حاشي -6

 .2012-2011الجزائر،
 زراعي ك انكفماجستير ؽمذكرة جميمة جبار، تنظيـ الممكية الفلبحية العامة كالحماية القانكنية ليا،  -7

 .2002-2001،عقارم، البميدة
مذكرة ، 25-90مي، الممكية الخاصة للؤراضي الزراعية كفقا لقانكف التكجيو العقارم محياة براه -8

 .2013-2012ماجستير قانكف خاص،الجزائر،
ماجستير ،كمية الحقكؽ، بف  مذكرة ستغلبؿ العقار الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية،إخالد جركني ،  -9

 .2012عكنكف،
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 قانكف ،ماجستيرمذكرة ليات التييئة كالتعمير في مجاؿ الأراضي الفلبحية، آرابح بف معمر، قكاعد ك -10
 .2014-2013، عقارم، الجزائر

  قانكف عقارم،،ماجستير مذكرة ستغلبؿ العقار الفلبحي في الجزائر،إرضا بكعافية، أنظمة  -11
 .2009-2008،باتنة

 كمية  زراعي كعقارم،انكفؽ،ماجستير مذكرة ، 10/03سامية عامر، عقد الإمتياز كفقا لمقانكف -12
 .2012البميدة، دحمب سعد جامعة الحقكؽ،

ماجستير  مذكرة سممة بقار،النظاـ القانكني للئستثمار في المجاؿ الفلبحي،حالة المستثمرة الفلبحية، -13
 .الجزائر، عكنكف بف حقكؽ، قانكف أعماؿ، كمية الحقكؽ،في اؿ

سمية بركاىـ لنقار، المنازعات العقارية المطركحة عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية  -14
 .2001-0200بميدة، اؿ قانكف عقارم،،ماجستير مذكرة في مجاؿ الممكية كالتسيير،

  زراعي كعقارم،انكفماجستير ؽمذكرة  ،03-10: سمية عامر، عقد الإمتياز كفقا لمقانكف رقـ -15
 .2012 بميدة،اؿ
 كمية عقارم، قانكف فرع ماجستير، مذكرة ،الخاصة العقارية الممكية قيكد  ، خكادجيةحناف سميحة -16

 .2008- 2007 ،قسنطينة جامعة منتكرم، الحقكؽ
 في ماجستير  مذكرة ،الفلبحية المستثمرات مف المستفيد لحؽ القانكنية الطبيعة ،بكصبيعات سكسف -17

  .2007-2006 ،قسنطينة جامعة ،الحقكؽ كمية ،الحقكؽ
ماجستير قانكف مذكرة ختصاص القاضي الإدارم في المنازعات الممكية العقارية، إ زادم، عميسيد  -18

 .2014،تيزم كزك معمرم، مكلكد جامعة السياسية، كالعمكـ الحقكؽ كمية الإدارية، منازعاتاؿ
 ماجستير، مذكرة ،الجزائرم التشريع في الكقفية للؤملبؾ القانكني النظاـ عمار، بف زردكـ صكرية -19

 .2010-2009باتنة،-لخضر الحاج جامعة الحقكؽ، كمية
 ، باتنة ماجستير ، مذكرة عائشة زمكرة،النظاـ القانكني للؤملبؾ الكطنية في القانكف الجزائرم، -20

2002-2003. 
-90 : رقـستثمار ممكية الأراضي الفلبحية الخاصة في قانكف التكجيو العقارمإكاجب  فائزة فقير، -21

 .2005-2004،ماجستير عقكد كمسؤكلية،الجزائرمذكرة ، 25
 مذكرة الجزائرم، القانكف في خاصة ممكية المممككة الفلبحية الأراضي ممكية إثبات سرام، فتيحة -22

  .2012-2011،الجزائر جامعة عكنكف، بف الحقكؽ كمية الخاص، القانكف فرع ماجستير،
ماجستير عمكـ مذكرة فريد عبو،إشكالية العقار الفلبحي في ظؿ السياسات الزراعية في الجزائر،  -23
 .2004-2003،قتصادية،باتنةإ
 القانكنية، النصكص ضكء عمى تحميمية دراسة- الفلبحية الأراضي إستغلبؿ عدـ ،بركاف فضيمة -24

 .2005،البميدة دحمب، سعد جامعة الحقكؽ، كمية كالزراعي، العقار القانكف في ماجستير مذكرة
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 في ماجستير مذكرة ،1900-1850 غميزاف منطقة في تطكرىا ك الإستيطانية المراكز ،بمقاسـ ليمى -25
 جامعة الآثار، كعمـ التاريخ قسـ ،الانسانية كالحضارة الانسانية العمكـ كمية كالمعاصر، الحديث التاريخ
 .2014 ،كىراف

، مذكرة 25-90مريـ بكرابة، حؽ الشفعة الإدارية في ظؿ القانكف المتضمف التكجيو العقارم  -26
 .2012-2011، كمية الحقكؽ، بف خدة،ماجستير 

مذكرة  ،ةدكؿؿؿلأملبؾ الخاصة ؿالتابعة مصطفى كحاؿ،عقد الإمتياز الكارد عمى الأراضي الفلبحية  -27
 .2013-2012 بف عكنكف، عقارم،انكفؽاؿماجستير في 

 ،الأعماؿ قانكف فرع ماجستير، مذكرة الإستثمار، قانكف منظكر مف العقار مركز ،محفكظ مكىكبي -28
 .2009-2008 ،بكمرداس بكقرة أمحمد جامعة كاك، بكد الحقكؽ كمية

 فرع ماجستير، الخاص،مذكرة لمقانكف الخاضعة المشاعة الفلبحية الأراضي تجزئة غلبب، نجاة -29
 .2014-2013،الجزائر جامعة عكنكف، بف الحقكؽ كمية الخاص، القانكف

 العقارم،جامعة القانكف في ماجستير مذكرة الفلبحي، لمعقار القضائية القسمة ،بكخارم ىيفاء -30
 .2012،البميدة

مذكرة يكسؼ حفصي، بيع الأملبؾ العقارية الخاصة التابعة لمدكلة في ظؿ التشريع الجزائرم،  -31
 .2005، زراعي ك عقارم، البميدةانكفماجستير ؽ

 :المقالات :اخامس
 الحقكؽ كمية ،02عدد الباحث، مجمة الإصلبح، كمتطمبات الكاقع بيف الفلبحي القطاع ،باشي حمدأ -1

 .2003،كرقمة جامعة ،الإقتصادية العمكـ ك
 للؤبحاث جيؿ مجمة الجزائرم، التشريع في الفلبحي العقار حماية آليات، حناف شتكاف ،برادم حمدأ -2

 .2020العممي، لمبحث جيؿ مركز ،38 العدد ،المعمقة القانكنية
أحمد جبكرم، الأملبؾ الكطنية الخاصة الممنكحة في إطار إمتياز الإستصلبح بعد قانكف التكجيو  -3

 ،7الفلبحي، مجمة البحكث كالدراسات القانكنية كالسياسية، الصادرة عف جامعة لكنيسي بالبميدة، عدد 
2015. 

 الباحث مجمة ،بو الإضرار كعدـ الفلبحي العقار ستغلبؿإ لضماف الدكلة تدخؿ حمد دغيش،أ -4
 .2014سبتمبر ،باتنة جامعة ، 03العدد ،01المجمد الأكاديمية، لمدراسات

حمد صالح عمي، عقد الإمتياز الفلبحي، المجمة الجزائرية لمعمكـ القانكنية كالإقتصادية كالسياسية، أ -5
 .2013الصادرة عف كمية الحقكؽ لجامعة الجزائر،

 بف صكيمح، المخطط الكطني لمتنمية الفلبحية أداة إستراتيجية لمنيكض بالقطاع الفلبحي في أماؿ -6
 8 صادرة عف جامعة ،01، ج 23 مجمة حكليات قالمة لمعمكـ الإجتماعية كالإنسانية، عدد الجزائر،
 .2018 قالمة، 1945مام 
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مدل فعالية الدعـ في إطار سياسة التجديد الفلبحي، مجمة دفاتر السياسة كالقانكف،   شعابنة،إيماف -7
 .16،2017الصادرة عف كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة قاصدم مرباح، كرقمة،عدد 

 :بف رقية بف يكسؼ -8
  ستغلبؿ الأراضي  الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية  الخاصة، مجمة الحقكؽ كالعمكـ إ كيفية

 .2016، جامعة عباس لغركر خنشمة، جكاف 06السياسية،العدد
 عدد ،07إعادة الأراضي المكضكعة تحت حماية الدكلة لملبكيا الأصمييف، مجمة إدارة، مجمد 

02،1997. 
  شركط ك إجراءات إسقاط حؽ الإنتفاع الدائـ في قانكف المستثمرات الفلبحية،المجمة الجزائرية لمعمكـ

. 2001، جامعة الجزائر ، 02القانكنية كالإقتصادية كالسياسية كمية الحقكؽ عدد
بف رقية بف يكسؼ ك بف عيسى سعيدة، أىمية التقاضي لممستثمرة الفلبحية الجماعية، مجمة الأستاذ  -9

 .2016،  03عدد  الباحث لمدراسات القانكنية كالسياسية،
 المتعمؽ 03-10:رقـ القانكف لاحكاـ كفقا الفلبحية لممستثمرة القانكني النظاـ ،بمحاج جيلبلي -10

 كالعمكـ الحقكؽ في البحكث مجمة ،لمدكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي ستغلبؿإب
 العدد ،5 المجمد تيارت، خمدكف، ابف لجامعة السياسية كالعمكـ الحقكؽ كمية عف الصادرة السياسية

1، 2019. 
، 03-10: حناف بكمجاف، المنازعات المترتبة عف عقد الإمتياز الفلبحي في ظؿ القانكف -11

  .2017، 13 عدد ،02تبسة،  الجزء – مجمة العمكـ الإجتماعية كالإنسانية، جامعة العربي التبسي 
 مجمة  الجزائريف خلبؿ القرف التاسع عشر،أراضيحياة قنكف، الإستيطاف الفرنسي كمصادرة  -12

الحكار المتكسطي، الصادرة عف مخبر البحكث كالدراسات الإشتشراقية في حضارة المغرب 
  .2012-2011، 3الإسلبمي، جامعة جيلبلي اليابس، سيدم بمعباس، العدد 

 عف كالصادرة كالإجتماعية القانكنية العمكـ خالد مقداد، الأملبؾ الكطنية الخاصة، مجمة -13
 .2 عدد بالجمفة، عاشكر زياف جامعة

 جامعة عف صادرة  ،كأبحاث دراسات مجمة ،الفلبحية الأراضي تصنيؼ ،معمر بف بحار -14
 . 2015 ،16 العدد ،6 المجمد ،الجمفة

تحاد الحقكقييف، مجمة الفكر إرابح رابحي،الجانب القانكني لممستثمرات الفلبحية، -15
  .كىراف  ،05البرلماني،عدد

 :رضا بكعافية  -16
 ،المجمد ، مجمة تاريخ العمكـ إجراءات منح الإمتياز عمى مستكل الديكاف الكطني للؤراضي  الفلبحية 

 .2017جكاف ، 08العدد ، 04
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  الكضعية القانكنية للؤراضي الفلبحية في الجزائر قبؿ الإستقلبؿ، مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات
القانكنية كالسياسية،الصادرة عف كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة محمد بكضياؼ  المسيمة، 

 .01،2018عدد ،03مجمد
زىية قرامطية ، العقار الفلبحي في الجزائر مف حؽ الإنتفاع الدائـ إلى حؽ الإمتياز،مجمة  -17

 .2016، 06 عدد ، 06 لكنيسي عمي، مجمد- 2الإبداع، جامعة البميدة
ختصاص القضاء العادم كالقضاء الإدارم، إسامية نكيرم، منازعات العقار الفلبحي بيف  -18

مجمة الحقكؽ كالعمكـ الإنسانية، الصادرة عف كمية الحقكؽ كالعمكـ الإنسانية  جامعة زياف عاشكر 
  .2018 ،01 عدد ،11بالجمفة، مجمد 

 القادر عبد الأمير جامعة مجمة ،الفلبحي الكقفي العقار لإيجار القانكني النظاـ ،شبيرة سفياف -19
 .2019الجزائر، ،01 اعدد ،33 مجمد الإسلبمية، لمعمكـ

 كالتنمية الإستراتيجية مجمة الجزائر، في الفلبحية الأراضي ستنزاؼإ ،خكادجية حناف سميحة -20
 06 العدد ،10 المجمد التسيير، كعمكـ التجارية ،الإقتصادية العمكـ كمية عف الصادرة

 .2020،(خاص)
 الخاصة للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي عمى الإمتياز يحياكم، حؽ حياة ك تككؾ شريفة -21

 .2015، ديسمبر13عدد الإنسانية، ك الإجتماعية لمعمكـ قالمة جامعة حكليات لمدكلة،
 المتعمقة كالتعديلبت كالمذكرات التعميمات ضكء عمى المجيكؿ حساب ،بكعيشة شييناز بف -22

 عدد ،2 البميدة جامعة كالعقار، القانكف مخبر عف الصادرة،العقارم القانكف مجمة ،المالية بقكانيف
 .2019 جكاف ،11

عايدة مصطفاكم،الرقابة عمى منح حؽ الإمتياز عمى الأراضي  الفلبحية، مجمة البحكث  -23
 .2017لكنيسي عمي، - 2 جامعة البميدة ،11 عدد ،06 مجمد كالدراسات القانكنية،

عبد العالي حفظ الله، ك حسيف ككرداس، الإختصاص النكعي لمقضاء الإدارم بالفصؿ في  -24
مستغانـ،  – منازعات العقار الفلبحي، مجمة القانكف العقارم كالبيئة، جامعة عبد الحميد ابف باديس 

 .2020، 02 عدد ،08المجمد 
 العمكـ مجمة الجزائرية، العقارية البنية ضمف الحضرم العقار إنتاج آلية بكشمكش، الغني عبد -25

 .2017 ،48 عدد ،بسكرة  خيضر، محمد جامعة ،الإنسانية
ثماف حكيذؽ، إشكالات العقارات الممسكحة كالمسجمة في حساب المجيكؿ كطرؽ تسكيتيا،  ع -26

مجمة العمكـ القانكنية كالسياسية  الصادرة عف كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية  لجامعة الشييد حمة 
  .2018، 02، عدد09لخضر بالكادم، مجمد 



 المصــادر والمـــراجع

 

364 

سمكب الإمتياز ألى إستغلبؿ العقار الفلبحي مف حؽ الإنتفاع الدائـ إعلبؿ قاشي، تحكؿ  -27
سكؽ - الفلبحي، مجمة الباحث في العمكـ القانكنية كالسياسية، جامعة محمد الشريؼ مساعدية 

 .2019، 04ىراس، عدد أ
 النيؿ مجمة الجزائرية، القانكنية المنظكمة في الفلبحية المستثمرات،جبارة نكرة عمي، بف عمي -28

 .2021 ،02 عدد ،04 مجمد ،بالكادم لخضر حمة جامعة عف الصادرة الإقتصادم،
عيسى بف دكحة، مريـ بكشربي، الأحكاـ الجديدة لمعقار الفلبحي في قانكف التكجيو الفلبحي،  -29

مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانكنية كالسياسية،كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة محمد 
 .2016، 01المسيمة، العدد -بكضياؼ 

 عمى العقار الفلبحي، مجمة ءلبناؿ القانكني الإطارككيد، أاتف صبرم سيد الميثي، نبيؿ ؼ -30
 .2020 ، 03،  عدد31 قسنطينة، مجمد ، منتكرمالإخكة، جامعة الإنسانيةالعمكـ 

 لحػؿ المقترحػة كالحمكؿ الجزائر في الفلبحي لمقطاع العقارية السياسات تقييـ ،عبة فريد -31
دارية قتصاديةإ أبحاث مجمة العقاريػة، شػكاليةلإا  ،20 عدد بسكرة، خيضر محمد جامعة ، كا 

2016. 
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 :الممخص 
كاف أسمكب العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة ستغلبؿ لإعدة أساليب الجزائرم تبني المشرع     

نو لـ يكفؽ في ذلؾ بسبب ضعؼ أ، كالذم تـ تدارؾ نقائصو بقانكف الثكرة الزراعية إلا  أكليا التسيير الذاتي
كىشاشة البنى التحتية لمقطاع الفلبحي الذم كشفت عنو أزمة تدىكر أسعار البتركؿ،كىك ما تطمب ضركرة 

 .بما يتلبئـ مع التكجو الإقتصادم كالأيدلكجي الجديدق إعادة النظر في
نعكاس إ الخكصصة الجزئية لمعقار الفلبحي العمكمي دكف التنازؿ عف ممكيتو ؾفإتجو المشرع إلى إعتماد    

تبنى حؽ الإنتفاع كذلؾ مف خلبؿ لإنسحاب الدكلة مف الساحة الإقتصادية لتشجيع مبادرات القطاع الخاص، 
، 19-87:ستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصة بمكجب القانكف رقـإسمكب أالدائـ الذم كحّد 

مبدأ بكات جسيمة مست كبدرجة كبيرة اإنتوكإلا أف الغياب التاـ لرقابة الدكلة أدل إلى تسجيؿ تجاكزات 
 الذم جاء بأسمكب 03-10:القانكف رقـ  مما أدل إلى التخمي عنو بمكجب الإستغلبؿ الأمثؿ لمعقار الفلبحي

كفؽ المشرع   ، كقد  العقار الفلبحي التابع لأملبؾ الدكلة الخاصةلإستغلبؿمتياز كأسمكب كحيد كحصرم الإ
 أساليب الإستغلبؿ الفلبحي في تجاكز سمبياتعتماده أسمكب الامتياز الفلبحي إلى حد بعيد مف خلبؿ إ

 التطبيؽ العممي لمنص القانكني ، كىك فيالغمكض كالنقص بعض  لا يخمك مفنو ىك الآخر أالسابقة ، إلا 
. ما كجب تداركو 

. متيازلإالعقار الفلبحي،الإستغلبؿ الأمثؿ،حؽ الإنتفاع الدائـ،أملبؾ الدكلة الخاصة،حؽ ا: المفتاحيةاتالكمم
   Summary : 

   The legislator adopted several methods for exploiting agricultural real estate belonging 

to private state property, which began with the self-management method, the 

shortcomings of which were corrected by the Agricultural Revolution Law, but it was not 

successful in doing so due to the weakness and fragility of the agricultural sector’s 

infrastructure, which was revealed by the crisis of deteriorating oil prices, which required 

the need to restore Considering it in a way that is compatible with the new economic and 

ideological orientation. 

    The legislator moved to adopt partial privatization of public agricultural real estate 

without relinquishing its ownership as a reflection of the state’s withdrawal from the 

economic arena to encourage private sector initiatives, by adopting the permanent 

usufruct right that unified the method of exploiting agricultural real estate belonging to 

private state property under Law No. 87-19, except The complete absence of state control 

led to the recording of serious transgressions and violations that greatly affected the 

principle of optimal exploitation of agricultural real estate, which led to its abandonment 

in accordance with Law No. 10-03, which introduced the concession method as the sole 

and exclusive method for exploiting agricultural real estate belonging to private state 

property. 

   By adopting the agricultural concession method, the legislator has succeeded to a large 

extent in overcoming the negatives of previous agricultural exploitation methods. 

However, it is also not devoid of some ambiguity and deficiency in the practical 

application of the legal text, which must be remedied. 

  Keywords: agricultural real estate, optimal exploitation, permanent usufruct right, 

private state property, concession right. 

 



 

 

 
 

 


