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DIRECTION DE L'URBANISME ET CONSTRUCTION : Dossigkpprouvé du POS n° 9 de la

Commune de Sétif.

OFFICE DELA PROMOTION ET LA GESTION IMMOBILIERES: Rapport dRAU de la cite
546 logement.

COMMUNE DE SETIF : Les Archives de la Commune.
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ALGER LE 11 NOV 2002

N°153DAU/SDIU
MESDAMES LES DIRECTRICES
MESSIEURS LES DIRECTEURS

DE L URBANISME ET DE LA
CONSTRUCTION

OBJET: de la nécessité des études d’exécution dans I'élébordes POS

178 du 28 mai 1991 a défini les procédures d’ékaimm et/Le décret, exécutif n° 91
d’approbation des plans d’occupation des sols Bocdntenu des études, composé de

documents graphiques et d’un réglement, est ragoehéne suit :

1- LES DOCUMENT GRAPHIQUES:

1-1

Etat existant :

plan de situation ( échelle 1/2000 ° ou 1/5000 °)

plan topographique (échelle 1/500° ou 1/1000°)

carte de e contraintes géotechniques d’'urbanisameié 1/500° ou 1/1000°)
plan de I'état de fait faisant ressortir le cadaé bxistant ainsi que les voiries,
réseaux divers et servitudes existantes (éché¢®01 ou 1/1000°)

proposition d’aménagement :

plan d’aménagement général (échelle 1/500° d00D°) déterminant :

les zones réglementaire homogene .

I'implantation des équipements et ouvrages d'iritggénéral ou d’utilité
publique :

le tracé des voiries et réseaux divers en distimgceux a la charge de I'etat tels
gue définis par le plan directeur d’aménagemedtugbanisme, et ceux a la
charge des collectivités locales.

un plan de composition urbaine ( échelle 1/5001/4:000°)

2- le reglement :
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le réglement comprend :

* une note de présentation relative a la comptalig®dispositions du plan
d’occupation des sols avec celles du plan direai&iménagement et
d’urbanisme.

» Les prescriptions relatives a 'usage du sol ptvaigoie zone homogeéne tenant
compte de la nature et la destination des congingautorisées ou celles
interdites.

* Le reglement précise par ailleurs les conditionBateupation des sols liées
aux :

» Acces et veins,

» Dessertes par ses réseaux,

» Caractéristiques des terrains,

« Implantations des constructions par rapport auget emprises publiques.

* Implantations des constructions par rapport aukeésnséparatives

« Implantations des constructions les unes par ragporautres sur une méme
propriéte .

» Hauteurs des constructions.

» Aspects extérieurs ,

» Stationnements.

» [Espaces libres et plantations.

Cependant les plans d’aménagement résultants dentooi dessus décrit ne permettent pas la
réalisation des réseaux et voiries divers nécessaita viabilisation des différentes fonctions et
projets prévus par le POS.

L’expérience en matiere d’élaboration des planccipation des sols et de leur mise en ceuvre,
requiert pour ce qui concerne les sites a urbaris@réparation préalable des études
d’exécution des VRD.

Aussi, pour procéder a la réalisation des infrastmes mises a la charge de I'etat et de la
commune dans le cadre des POS de maniére cohéteptéalable a I'implantation des projets,

il importe de disposer des études d’exécution p&ant I'évaluation des besoins financiers et le
lancement des travaux par un opérateur préalabkedééerminé en assurant I'inscription des

opérations par le ou les services concernés .
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Cette préoccupation constituant un complément d&étadispensable ou contenu conventionnel
du POS , permettra de lui assurer un caracteratipeénel devant organiser I'urbanisation de
toute opération maitrisée tant du point de vueodicier que du point de vue de la
programmation des différents projets de logemedguipement et de viabilités..

Ce complément vise également 'amélioration deiisabilité des plans d’occupation des sols,
déterminer la capacité technique des sols etidtendire les zones a risque en les déclarant

« zone non constructibles ».

Ainsi la prise en charge des études d’exécutionmise a ce titre dans les études de POS
notamment pour :

* Les opérations d’intervention sur les tissus urbagxistants (rénovation,
restructuration, ameélioration urbaine) ou des smwiou la réalisation de VRD
sont programmeées :

* Les opérations d'urbanisation nouvelles ou lesgEmmes de logement
d’équipements et de viabilités en particulier sainétes.

» Les opérations de traitement de I'habitat spontandes actions d'aménagement,
sont programmeées de fagon a améliorer les conditie vie des habitant des site

concernées.

» les études a élaborer doivent faire I'objet d'uasyé concertation interservices
techniques (HYDRAULIQUE, TRAVAUX PUBLIQUE, SONELGAZPTT ;
PROTECTION CIVILE et usagers).

 L’impact de cette prestation complémentaire setia pn considération dans

I’évaluation de | ‘autorisation de programme conéer

* Aussi, vous est-il demandé de veiller a la miseosuvre des dispositions ci-
dessus préconisées afin d'assurer le caracteratap#rel ou contenu des études
de POS
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Modeéle

Feuillet d’information et questionnaire pour les haitants de la cité

Aux habitants
et commercants de ............

L'APCadécidéle .......ooovviiiiiiiiiiinn i, de poser sa candidatpour le programme

d’amélioration urbaine de votre quartier. Le buttdgorogramme est d’améliorer sur une grande

échelle les conditions de vie et d’habitat dangtesds ensembles par :

— L’élaboration d'un Plan d’aménagement actualisé squwvira de base a la structure moderne
et au développement futur du quartier

- Des mesures dans le domaine de la réhabilitaticzadre bati (enveloppe extérieure et
parties communes du bati).

— Des mesures dans le domaine de la restructurati@aine (voiries, AEP, assainissement,
éclairage public, espaces verts, terrains de gakpnnement, équipements publics,

commerces, services etc...)

Le Ministére de I'Habitat et de I'Urbanisme (MHU)@s en place des subventions pour la
réalisation de ce programme; les propriétairesatguoutefois participer financierement aux
mesures touchant le domaine de la RCB (réhabditadu cadre bati) de méme que les
communes et autres institutions devront particiip@ncierement aux mesures touchant le
domaine de la RU (restructuration urbaine).

Pour étre accepté dans ce programme, il est tabbdd important d’élaborer des données de
base fiables et de grande qualité, qui répondearitadeut a vos besoins. Nous vous prions donc
de participer en remplissant le questionnaire suj\@ans lequel vous pouvez communiguer vos
idées ou souhaits pour I'amélioration urbaine deevquartier:

cochez les cases correspondant a vos souhaitswqulétez en toutes lettres.
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Questionnaire pour les habitants de lacité ....................c.oooenie.

Je propose les mesures suivantes aux batimentsitdten :

Peinture murale extérieure 1.1 Enveloppe extérieure :
Etanchéité de la toiture

Peinture murale dans cage d’escalier 1.2 Parties communes :
cave
grenier
ascenseur
conduites d’eau

......................................................... 1.3 Autres

2. A mon avis, il faudrait améliorer les emplacetsesuivants de notre quartier : (nommer les
endroits précis)

HeU & 2.1 Voiries / places
lieu ..o e 1. 2.2 Places de stationnement
HEU & 2.3 Espaces verts

3. Je suis prét (préte) a participer activemeatg@dnification détaillée lorsque le quartier sera
accepté dans le programme d’amélioration urbaine :

en participant aux réunions publiques d’inforroati
en travaillant dans les groupes de travail d'e@ission de citoyens

non, je ne participerai pas

4. Mon appartement / magasin €St SituU€ ............ccoevviiiiiiieins cemeen ;

copropriétaire locataire Je suis :
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DESCRIPTION DES TRAVAUX A ENTREPRENDRE

a) Nature des travaux dans les domaines de la RCB

1.

3.

4.

Enveloppe extérieure du bati @ ........oooiiiiiii

Parties communes a PeXteriQUI & ....e e e e e e

Saisie cadastrale des parcelles d’habitation btiss@ment des actes de propriété
(additives, au cas échéant)

b) Nature des travaux dans les domaines de la RU

1.

2.

Viabilisation et aménagement des espaces extérieurs.......................
A P Bl ™ L e

A B STk

* Mesures communales sans rentabilité (p.ex. iemiespaces verts, éclairage public,
batiments publics de la commune, efc...

** Mesures communales, qui entrainent une taxeutteaedevance

**Nommer les acteurs responsables de la mesure.
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Date:............. MONTAGE FINANCIER
Dans le domaine de la RCB (réhabilitation du caodtg
Propriétaire mz2|  Montant Subvention Etat Apport privé
catégorie de l'aide (DA) % Montant OPGI
(DA) Montant (DA
OPGI - -
I 50
Il 40
11 20
vV -

*m2 x colt par m? ;
** yoir annexe n° 4

MONTAGE FINANCIER

dans le domaine de la restructuration urbaine (RU)

N° Nature des travaux / mesures  Montant Subvention Apport APC
(% subvention (DA) Etat (DA) ou autres
(DA)
1 Etude urbaine (90%)
2 Viabilisation et aménagement des
espaces exterieurs * (80%)
3 AEP etc * (500)
4 Autres **
4.1
4.2
4.3

Total intermédiaire 2-4

721

TOTAL

*au cas échéant, sous-titrer les acteurs respasdbb mesures

** nommer le responsable ou l'acteur financier dessures
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Abstract :

The large groupings of housing which were desigaatbrding to a certain tendency in
town planning has its known causes, have led tgelaxternal open spaces which were not
defined and without any specificity. This type abanisation has not succeeded to afford the
inhabitant some of the needs, and this made itssacg to do some important changes for
different and various uses.

And because of the main role of the urban toolsctvldoncerns the organization and the
legal management of cities; so it was asked froenplan of the grounds ‘occupation to find a
legal solution for this problematic. But we haves#en any of these plans yet, taking into
account the change in space caused by the inhthitaraddition, this tool was not able to take
into consideration the uses of external open spaossng its measures in order to realize a
sustainable planning, and from our point of vielws was due to a lack in measures and also in
the content of the plan of the grounds’ occupation.

Although it was possible to catch up some of theftctency through the presentation of a
new specialized tool that concerns large groupicegged: the plan of the urban refinement,
which came as a result of a technical cooperatietwden Algeria and Germany. Yet we
haven’t seen the appearance of this specializddrtdbe reality of cities, and in fact it was not
able to reach its goal which is findings solutiaaghe problems of large groupings of housing
within the concept of sustainable development, l@ypecause some of the actors whose roles
are important did not perform them as it should be.

Via the case of Setif, we have tried to show cleadme of the deficiencies in the plan of the
grounds’ occupation as tool of town planning, anthtvhas been renewed in the plan of the
urban refinement and know the reasons of why soct@sadid not play their roles and also
show clearly the obstacles which were behind.

Key words: large groupings of housing, uses of external oppaces, urban tools,
sustainable planning, actors.
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