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Résumé :

Cette recherche traite une étude de phénomeéne de la croissance des
espaces urbains sous ses différents aspects, elle met en évidence la ville d’Ain
M’lila qui a connu une croissance urbaine accélérée. Ceci a nécessité une
exposition a divers facteurs contribuant a sa croissance, et la mise en évidence
de ses particularités distinctives, tout comme ’analyse des politiques urbaines
qui ont été menées pour maitriser et diriger la croissance de la ville, et les
mutations urbaines qui en ont résulté, liées au logements, qui ont subi des
développements quantitatifs et qualitatifs, qui a été accompagnée par une
mutation eéconomique a la suite du boom des échanges et de sa reprise par
I’émergence de nouveaux acteurs, qui a servi de logique pour maitriser la
croissance urbaine de la ville.

L’espace urbain croissant d’Ain M’lila est confront¢ a de nombreux
enjeux face aux problemes urbains dont elle souffre, en particulier du probleme
du foncier qui a créé une mobilité urbaine, cette derniere a contribué au retour a
la ville par des rénovations urbaines qui ont touché de nombreux anciens
logements et I’émergence a leurs places de centres commerciaux, fournissant
ainsi un modele pour des enjeux et logique de maitrise des espaces urbains en
croissance.

Mots-clés :

croissance, espace urbain, enjeux, logique de maitrise, la ville d’Ain M’lila .




Abstract:

This study aims at looking into the phenomenon of growing of urban
areas. It sheds light on the city of Ain Mlila which has experienced significant
growth. This latter has required exposure to the different aspects that have
contributed to its growth and highlighting its unique features. Moreover, an
analysis of different planning policies have been adopted in order to master and
steer the growth of the city« in addition to what has resulted from the urban
changes that have followed and are related to housing which resulted in
quantitative and qualitative developments hand in hand with an economic
transformation as a result of the prosperity and revival of trade. This was only
achieved due to the emergence of new contributors that served as new logic to

control urban growth of the city.

The urban growth of Ain Mlila faces many challenges in light of urban
problems it is facing, especially the real estate problem which has brought about
urban mobility that has contributed in the return to the city through urban
renewal processes. These processes have affected many old dwellings and have
led to the emergence of commercial centers in their places providing a model for

challenges and logic of control in growing urban areas.

Key words:

growing, urban area, challenges, mastery logic, city of Ain Mlila.
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	وينتج عن هذه الظاهرة مجموعة من الآثار الطبيعية والبشرية المختلفة مما يلزم على الباحثين والمخططين وصناع القرار إيجاد السبل الأفضل لتقييمها من أجل وضع سياسات حضرية مستقبلية للحد من آثارها السلبية ، حيث ظهرت جهود علمية لكي تعالج هذه التحديات والمشكلات وف...
	1. مفهوم المجال الحضري المتنامي:
	1.1. معنى التنامي:
	2.1. ما هو المجال الحضري؟
	و ترى كاترين بومونت Catherine Baumont أن تعريف المدينة يختلف من بلد لأخر وذلك حسب المعيار المعمول به في كل دولة، من عدد السكان، عدد المباني، الكثافة السكانية، البنية القتصادية...  .
	1.2.1. تعريف المدينة في الجزائر

	3.1. تعريف النمو الحضري:
	4.1. مؤشرات تنامي المجالات الحضرية:
	5.1. التحضر وتنامي المجالات الحضرية، ما طبيعة العلاقة بينهما ؟

	2. نظرة على تنامي المجالات الحضرية بالعالم واتجاهاته:
	1.2. تنامي سكان العالم ومراحله:
	2.2. التوزيع الجغرافي للمجالات الحضرية المتنامية عبر القارات:
	3.2. تنامي سكان الحضر وتطور نسب التحضر عبر العالم:
	1.3.2. على مستوى الدول المتقدمة:
	2.3.2. بالنسبة للدول النامية:

	4.2. تنامي عدد المجالات الحضرية حول العالم:

	3. النمو الحضري في الجزائر وتشكل المجالات الحضرية المتنامية:
	1.3. نمو سكان الجزائر وتطورهم:
	1.1.3. تطور سكان المدن في الجزائر:
	2.1.3. التحضر :
	1.2.1.3.  قبل الاستقلال:
	2.2.1.3. التحضر بعد الاستقلال:

	3.1.3. اتجاهات تنامي المجالات الحضرية في الجزائر:
	1.3.1.3. المجالات الحضرية ذات النشأة الرومانية:
	2.3.1.3. المجالات الحضرية ذات النشأة الاسلامية:
	3.3.1.3. المجالات الحضرية ذات النشأة العثمانية:
	4.3.1.3. المجالات الحضرية ذات النشأة الاستعمارية:
	5.3.1.3. المجالات الحضرية بعد الاستقلال: تعدد الأنماط الحضرية مرتبط بتسارع وتيرة تنامي المجالات الحضرية
	1.5.3.1.3. التجمعات الحضرية حسب تصنيف 1966:
	2.5.3.1.3. التجمعات الحضرية حسب تصنيف 1977:
	3.5.3.1.3. التجمعات الحضرية حسب تصنيف 1987:
	4.5.3.1.3. التجمعات الحضرية حسب تصنيف 1998:
	5.5.3.1.3. التجمعات الحضرية حسب تصنيف 2008




	4. عوامل تنامي المجالات الحضرية:
	1.4. العوامل الجغرافية:
	2.4. العوامل السكانية:
	1.2.4. الزيادة السكانية: وذلك من خلال ارتفاع عدد المواليد وانخفاض عدد الوفيات.
	2.2.4. عوامل غير طبيعية: ونقصد بها:

	3.4. العوامل الاقتصادية:
	العوامل الصناعية:

	4.4. العامل السياسي:
	5.4. العوامل التكنولوجية:
	6.4. وسائل النقل :

	5. تحديات المجال الحضري المتنامي:
	1.5. تحديات عمرانية:
	1.1.5. مشكل السكن:
	2.1.5. قصور في الخدمات ونقص المرافق العمومية:
	3.1.5.  ندرة العقار:

	2.5. تحديات اجتماعية
	1.2.5. الجريمة
	2.2.5. البطالة:

	3.5. تحديات بيئية:
	تعتبر التحديات البيئية من أكبر المشاكل التي تواجه المجالات الحضرية خصوصا المتنامية نتيجة التركز السكاني الكبير والتكتل، وهي تشمل:
	1.3.5. 4-8-2-1 مشكل التلوث:
	2.3.5. 4-8-2-2 مشكل النقل والمواصلات:

	4.5. تحديات الاقتصادية:
	1.4.5. نقص الموارد الطبيعية والغذاء:
	2.4.5. مشاكل التنمية الحضرية


	1. تعريف التخطيط الحضري:
	1.1. التخطيط:
	1.1.1. التخطيط الحضري

	2.1. دور بارز للتخطيط الحضري عبر صيرورة تنامي المجالات الحضرية:

	2. تجارب أجنبية رامية للتحكم في تنامي المجالات الحضرية:
	1.2. التجربة الفرنسية: البيئة محور مهم في استراتيجية التحكم في تنامي المجالات الحضرية
	1.1.2. تجربة حوض باريس:
	2.1.2. لمحة تاريخية حول منطقة حوض باريس:
	3.1.2. المخطط التوجيهي لحوض باريس:
	4.1.2. أهداف المخطط التوجيهي لحوض باريس:
	5.1.2. أهم التحديات التي ترتكز عليها تهيئة منطقة حوض باريس:

	2.2. التجربة الألمانية: الصناعة محور مهم في استراتيجية التحكم في تنامي المجالات الحضرية
	تتميز التجربة الألمانية بالبعد الصناعي باعتباره سببا في التنامي وأيضا محورا رئيسيا في استراتيجية التخطيط الحضري، أي التحكم في تنامي المجال الحضري مع مراعاة والحفاظ على خصوصية المنطقة من الناحية الاقتصادية.
	حيث تعد مدينة شتوتغارت من بين أكثر المناطق ازدهارا ونموا في أوروبا، كونها تحتضن المقرات الرئيسية لكبريات الشركات المتخصصة في انتاج وبيع السيارات مثل PORDCHE، إلى جانب قطاع الإلكترونيات وتكنولوجيا المعلومات .
	3.2. لمحة عمرانية عن مدينة شتوتغارت:
	1.3.2. أهم تحديات التخطيط الإقليمي المطبقة في تجربة ألمانيا (شتوتغارت):
	2.3.2. خطة التهيئة الإقليمية لمدينة شتوتغارت

	4.2. التجربة المصرية:
	1.4.2. تجربة القاهرة الكبرى:
	2.4.2. لمحة تاريخية حول اقليم القاهرة الكبرى:
	3.4.2. المخطط الاستراتيجي بعيد المدى للتنمية العمرانية لتحقيق التنمية المستدامة بإقليم القاهرة الكبرى SDMP
	4.4.2. أهم تحديات التخطيط الإقليمي المستدامة بإقليم القاهرة الكبرى حتى عام 2027
	نظرا لتنامي المجال الحضري لإقليم القاهرة الكبرى تم وضع استراتيجية ترتكز على عدة نقاط كما يلي:
	5.4.2. خطة التهيئة بإقليم القاهرة الكبرى:


	3. تعدد السياسات الحضرية للتحكم في المجالات الحضرية المتنامية بالجزائر:
	1.3. قبل الاستقلال: سياسة حضرية موجهة للمدن الكبرى في الجزائر ساهمت في تناميها
	1.1.3. الفترة بين 1830-1919: تجنيد قوانين مقتبسة من السياسة الفرنسية من أجل التحكم تنامي المجالات الحضرية
	2.1.3. الفترة بين: 1948-1919استحداث التخطيط الحضري من أجل التحكم في تنامي المجالات الحضرية:
	3.1.3. الفترة بين: 1948- 1962

	2.3. بعد الاستقلال: استمرار سيطرة الفكر التخطيطي الفرنسي في التحكم في المجالات الحضرية المتنامية رغم الاستقلال
	1.2.3. الفترة بين:1978-1990:
	2.2.3. فترة 1990 إلى يومنا هذا: رؤية جديدة للتحكم في تنامي المجالات الحضرية:


	1. العوامل الطبيعية:
	1.1. الموقع:
	1.1.1. الموقع الجغرافي لمدينة عين مليلة:
	تقع مدينة عين مليلة ضمن المجال المركزي لبلدية عين مليلة بالشرق الجزائري ضمن السهول العليا القسنطينية، على ارتفاع متوسط، يقدر بحوالي 771 م عن سطح البحر، داخل سهل ممتد، محاطة شرقا بالتضاريس الجبلية لجبل "قريون" الذي تصل أعلى قمة به إلى 1729 م، وفي الجنو...
	2.1.1. الموقع الإداري للمجال البلدي لمدينة عين مليلة:
	3.1.1. الموقع الفلكي

	2.1. الوسط الطبيعي:
	1.2.1. مظاهر الوحدات الطبوغرافية للمجال البلدي لمدينة عين مليلة:
	1.1.2.1. السهول: "امتداد واسع للمناطق السهلية "
	2.1.2.1. الهضاب:
	3.1.2.1. الجبال

	2.2.1. الارتفاعات
	3.2.1. الانحدارات:
	4.2.1. الشبكة الهيدروغرافية:
	1.4.2.1. المجاري المائية الجارية:
	2.4.2.1. المجاري المائية المؤقتة:



	2. تحولات إدارية متعاقبة أسهمت في تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة
	1.2. نشأة مدينة عين مليلة متجذرة في عمق التاريخ البشري
	5.5. التنظيم الإداري لبلدية عين مليلة بعد الفترة الاستعمارية: تعاقب التقسيمات الإدارية يعكس تنامي أهمية مدينة عين مليلة
	1.5.5. التنظيم الإداري لسنة 1963: أولى ملامح التحولات الإدارية لمدينة عين مليلة
	1.1.1.2. التنظيم الإداري لسنة 1974: تقسيم إداري جديد يدعم تنامي أهمية مدينة عين مليلة
	2.1.1.2. التنظيم الإداري لسنة 1984: تقسيم جديد تطلبته الأهمية المتنامية لمدينة عين مليلة


	تعتبرالعوامل الديموغرافية من أهم المحفزات لتنامي المجالات الحضرية، خاصة إذا تعلق الأمر بمدينة عين مليلة، نظرا لما شهدته من تطورات سكانية، ساهمت في تنامي مجالها الحضري.
	سنحاول في هذا الفصل تحليل دور العوامل السكانية ومساهمتها في تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة، وذلك باستغلال مختلف المعطيات وتحليل مختلف المؤشرات السكانية المتعلقة بذلك.

	3. النمو السكاني في مدينة عين مليلة وعوامله:
	شهدت مدينة عين مليلة نموا سكانيا ملحوظا، وذلك نظرا للحجم السكاني الذي بلغته في فترة قياسية، حيث بلغ سنة 2022 مجموع سكانها 86780 نسمة ، وفي ما يلي سنقوم بالتطرق إلى مختلف مراحل النمو السكاني الذي شهدته مدينة عين مليلة وكذا مجالها البلدي، إضافة إلى تحلي...
	1.3. مراحل تطور عدد السكان بمدينة عين مليلة:
	1.1.3. الفترة الأولى:
	2.1.3. الفترة الثانية:1954-1966: بداية تنامي عدد السكان بمدينة عين مليلة
	3.1.3. الفترة الثالثة: 1966-1977: الترقية الإدارية للمدينة تساهم في تنامي حجمها.
	4.1.3. الفترة الرابعة: 1977-1987:
	5.1.3. الفترة الخامسة: 1987-1998: استمرار تنامي عدد السكان بالمدينة مع تسجيل تراجع وتيرته
	6.1.3. الفترة السادسة: 1998-2008 : استقرار نسبي في تنامي عدد السكان
	7.1.3. الفترة السابعة 2008-2022: استقطاب مدينة عين مليلة للسكان يمتد إلى التجمعات الثانوية للبلدية

	2.3. معدلات النمو السنوية: "انخفاض مستمر في معدلات النمو السنوية"
	1.2.3. فترة 1954-1966: معدل نمو سنوي بالمدنية أكبر من الوطني وبداية التنامي السكاني
	2.2.3.  1966-1977: معدل النمو السنوي للمدينة أعلى من المعدل الوطني
	3.2.3. فترة 1977-1987: استمرار  تفوق معدل النمو السنوي للمدينة على المعدل الوطني
	4.2.3. فترة 1987-1998: "تراجع طفيف معدل النمو السنوي رغم الزيادة السكانية"
	5.2.3. فترة 1998-2008: " استمرار تراجع معدل النمو السنوي بالمدينة"
	6.2.3. فترة 2008-2022: "معدل النمو السنوي بالمدينة أقل من الوطني"

	3.3. العوامل المتحكمة في النمو السكاني:
	1.3.3. العامل الطبيعي :
	1.1.3.3. المواليد: ارتفاعها من فترة إلى أخرى ساهم في تنامي عدد سكان المدينة
	2.1.3.3. الوفيات:
	3.1.3.3. الزيادة الطبيعية:

	2.3.3. الهجرة: "دور حاسم في تنامي عدد سكان المدينة"
	1.2.3.3. رصيد الهجرة لمدينة عين مليلة :" عدم ثبات في رصيد الهجرة"
	 الفترة الأولى: 1954/1966: ارتفاع كبير في رصيد الهجرة بالمدينة
	 الفترة الثانية 1966/1977 انخفاض كبير في صافي الهجرة
	 الفترة الثالثة 1977/1987 عوده الارتفاع في نسبة صافي الهجرة
	 الفترة الرابعة 1987/1998 بداية الانخفاض في نسبة صافي الهجرة
	 الفترة الخامسة 1988/ 2008 استقرار في نسبة صافي الهجرة مع ارتفاع عدد المهاجرين
	 الفترة السادسة 2008/2022 مدينة عين مليلة مدينة طاردة

	2.2.3.3.  الهجرة ببلدية عين مليلة وتياراتها:(1987-1998)
	 الهجرة الوافدة لمدينة عين مليلة وتياراتها: أهم عوامل تنامي مدينة عين مليلة
	3.3.2.2..1 الهجرة الوافدة لمدينة عين مليلة من بلديات ولاية أم الواقي :
	3.3.2.2..2 الهجرة الوافدة لمدينة عين مليلة من بقية الولايات:
	3.3.2.2..3 الهجرة المغادرة من مدينة عين مليلة إلى بلديات ولاية أم البواقي:
	3.3.2.2..4 الهجرة المغادرة من مدينة عين مليلة وتياراتها إلى بقية الولايات:


	3.2.3.3. دوافع الهجرة إلى مدينة عين مليلة: البحث عن العمل أهم دوافع الهجرة



	4. التركز الحضري ( نسبة التحضر):  ارتفاعه المستمر يعكس مدى تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة:
	1.4. توزيع الكثافة السكانية عبر القطاعات العمرانية لمدينة عين مليلة:
	1.1.4. معاير تحديد القطاعات:
	2.1.4. التقسيم إلى قطاعات عمرانية:
	1.2.1.4. القطاع الأول:
	2.2.1.4. القطاع الثاني:
	3.2.1.4. القطاع الثالث :
	4.2.1.4. القطاع الرابع :
	5.2.1.4. القطاع الخامس:
	6.2.1.4. القطاع السادس:
	7.2.1.4. القطاع السابع
	8.2.1.4. القطاع الثامن
	9.2.1.4. القطاع التاسع:
	10.2.1.4. القطاع العاشر:
	11.2.1.4. القطاع الحادي عشر:
	12.2.1.4. القطاع الثاني عشر:


	2.4.  الكثافة السكانية سنة 1998
	3.4. الكثافة السكانية سنة 2008: خريطة رقم 25خريطة رقم 26خريطة رقم 27
	4.4. الكثافة السكانية سنة 2022: ارتفاع كثافة السكان بالقطاعات العمرانية يعكس امكانية تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة
	شهدت مدينة عين مليلة تناميا سكانيا، وهذا ما نلمسه في ارتفاع كثافة قطاعاته العمرانية.

	5. خصائص نوعية وعمرية في التركيبة السكانية في المجال المتنامي لمدينة عين مليلة:
	تكتسي دراسة التركيب العمري والنوعي للسكان أهمية بالغة، وذلك لما لها دور في الكشف عن التركيبة الاجتماعية والاقتصادية للسكان، فبالسبة لمدينة عين مليلة سنحاول الكشف عن الفئات المساهمة في تنامي مجالها الحضري، وكذا دو التركيبة الاقتصادية في ذلك.
	1.5. التركيب العمري:
	1.1.5. الفئة الأولى: ( من 0-14 سنة)
	2.1.5. الفئة من 15 إلى 60 سنة
	3.1.5.  أكبر من 60 سنة

	2.5. التركيب النوعي:

	6. الدراسة الاقتصادية للسكان: تأثير واضح على تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة
	1.6. السكان النشطون في سن العمل:
	2.6. المشتغلين فعلا:
	3.6. البطاليـــــن:
	1.1.3.6. تطور مستوى النشاط الاقتصادي:
	1.1.1.5.5. مستوى النشاط الاقتصادي:
	2.1.1.5.5. معدل النشاط الاقتصادي:
	3.1.1.5.5. معدل البطالة:
	4.1.1.5.5. معدل الإعالة:


	4.6. مساهمة فاعلة لتطور اليد العاملة عبر القطاعات الاقتصادية في تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة:
	1.4.6. القطاع الأول "الفلاحة": تراجع في القطاع الفلاحي
	2.4.6. القطاع الثاني "الصناعة والاشغال العمومية ": تراجع في الصناعة وازدهار نسبي في الاشغال العمومية
	3.4.6.  القطاع الثالث "الخدمات": تركز واضح واستقطاب لليد العاملة


	الفصل الثالث:
	مظاهر متعددة لتنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة
	5.6. التوسع العمراني بمدينة عين مليلة:
	1.5.6. مراحل التوسع العمراني واتجاهاته:
	1.1.5.6. المرحلة الأولى قبل سنة 1954: » نشأة النواة الأولى «
	2.1.5.6. المرحلة الثانية من 1954 – 1966 م: بداية تنامي المجال الحضري خارج النواة الاستعمارية:
	3.1.5.6. المرحلة الثالثة 1966–1977 استمرار ملامح التنامي المجالي:
	4.1.5.6. المرحلة الرابعة 1977- 1987: بوادر التوسع العمراني المخطط، وإنشاء المرافق الكبرى):
	5.1.5.6. المرحلة الخامسة 1991- 2004: نهاية احتكار الدولة لمجال التعمير، وتنامي المجال الحضري للمدينة.
	6.1.5.6. المرحلة السادسة 2004-2019: استمرار تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة بانتعاش البناء العمودي بالمدينة


	6.6. المظاهر العمرانية للمجال الحضري بمدينة عين مليلة:
	1.6.6. استخدامات متنوعة للمجال المتنامي لمدينة عين مليلة:
	2.6.6. الاستخدام السكني:
	3.6.6. تنوع الخدمات وبروز الراقية منها من مظاهر تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة:



	المصدر: مديرية الصناعة والمناجم2019 + مسح ميداني2019
	- مستشفى سليمان عميرات:
	- العيادات:
	7.6. شبكات النقل:
	1.7.6.  الطرق


	7. استهلاك المجال الحضري بمدينة عين مليلة :
	1.7. الفترة الأولى قبل 1954 – 1966:
	2.7. الفترة الثانية 1966 – 1977:
	3.7. الفترة الثالثة 1977 – 1991:
	4.7. الفترة الرابعة 1994 – 2004:
	5.7. الفترة الخامسة 2004-2019:

	1. المخططات العمرانية: محاولات متعددة من أجل التحكم في تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة
	1.1. السياسة الحضرية بعد الاستقلال: 1962-1977
	2.1. مخطط العمران الموجه (PUD) سنة 1977
	1.2.1. أهداف مخطط العمران الموجه(PUD) لمدينة عين مليلة لسنة 1977
	2.2.1. المبادئ العامة لتهيئة المدينة:
	3.2.1. أفاق التوسع
	4.2.1. عمليات التهيئة المقترحة:
	5.2.1.  مدى تطبيق مخطط العمران الموجه:

	3.1. المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير PDAU لسنة 1994: محاولة فاشلة لاستدراك اخطاء تجربة سابقة مخفقة:
	1.3.1. أهداف المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير PDAU لسنة 1994:
	2.3.1. عمليات التهيئة المقترحة:

	4.1. مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير سنة 2004:
	1.4.1.  ظروف وأسباب نشأة عملية مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لسنة 2004:
	2.4.1. أهداف مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لسنة 2004 :

	5.1. مخططات شغل الاراضي
	1.5.1. توجهات مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير للمخططات شغل الاراضي:


	2. السياسة العقارية في مدينة عين مليلة:
	1.1.2.  خلال الفترة الاستعمارية
	2.1.2.  ( قبل 1954): سياسة استعمارية محضة
	3.1.2. الفترة 1954-1962
	4.1.2. بعد الاستقلال 1962-1990
	1.4.1.2. الفترة 1962-1974
	2.4.1.2. الفترة 1974-1990
	المصدر: 1977 C.A.D.A.T, Alger, Plan d’uranisme d’Ain M’lila + الوكالة العقارية المحلية للتسيير والتنظيم العقاريين لدائرة عين مليلة 2017.
	2.1.4.2.1 انتاج المجال الحضري في إطار الاحتياطات العقارية ومخطط العمران الموجه
	2.1.4.2.2 انتاج المجال الحضري في إطار PUD
	2.1.4.2.3  انتاج المجال الحضري في إطار المناطق الحضرية السكنية الجديدة:

	3.4.1.2. الفترة 1990- 2020: قانون التوجيه العقاري:
	2.1.4.3.1 التحصيصات الرسمية:
	2.1.4.3.2 التجزئات بواسطة التعاونيات العقارية:



	1 تطورات وتحولات عمرانية للمجال الحضري المتنامي لمدينة عين مليلة:
	1.1. تحولات مختلفة في السكن: تضاعف عددي، تباين في الأنماط وتحول وظيفي
	1.1.1.  تضاعف في حجم الحظيرة السكنية:
	1.1.1.1. توزيع المساكن عبر القطاعات العمرانية:
	1.1.1.1.1 توزيع المساكن عبر القطاعات العمرانية1998:
	1.1.1.1.2 توزيع المساكن عبر القطاعات العمرانية2008:
	1.1.1.1.3 توزيع المساكن عبر القطاعات العمرانية 2022:
	- قطاعات عمرانية تراجعت حظيرتها السكنية نسبيا وأخرى حافظت عليها:
	- قطاعات عمرانية شهدت زيادة في حظيرتها السكنية:
	- قطاعات عمرانية عرفت تناميا ملحوظا :


	2.1.1. الانماط السكنية بالمجال الحضري لعين مليلة سنة 2022: سيطرة النمط الفردي مع بروز أنماط جديدة
	- نمط السكن الفردي:
	-  النمط الاوروبي
	- النمط التقليدي:
	-  النمط الحديث:
	- الفيلا: نمط عمراني جديد:
	- النمط الجماعي:

	3.1.1. صيغ السكن الجماعي: تعدد الصيغ يعكس حدوث تحولات حضرية
	4.1.1. تحولات وظيفية: تحولات من الوظيفة السكنية إلى الوظيفة التجارية بالنواة الاستعمارية
	 نموذج للمراكز التجارية الناجمة من تحول وظيفي للسكن: المركز التجاري علي بابا



	2 التجارة: منطق إقتصادي-حضري في تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة:
	1.2.  الوظيفة التجارية بمدينة عين مليلة: سمة مميزة لمدينة متنامية المجال الحضري
	1.1.2. المحلات التجارية بمدينة عين مليلة: تنامي مستمر .

	2.2. التوزيع الكمي للمحلات التجارية:
	المصدر تحقيق ميداني 2022
	3.2. تصنيف المحلات التجارية: سيطرة كمية ونوعية لقطاعات التوسعات الأولى للمدينة
	1.3.2. التوزيع النوعي: تنامي عدد المحلات غير الغذائية أدى إلى سيطرتها على النشاط التجاري في المدينة:
	كما نلاحظ من خلال نفس الجدول سيطرة المحلات التجارية غير الغذائية بقطاعات المدينة والتي تنامى عدده بشكل ملحوظ، ما يدل نظريا على وجود تنوع تجاري بها، لكن قد يكون السبب في ذلك سيطرة صنف معين من التجارة، وللتحقق من ذلك سنقوم بتحليل تصنيف المحلات التجارية،...
	2.3.2. الجذب التجاري: تخصص تجاري ساهم في تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة
	3.3.2. الكثافة التجارية

	المصدر تحقيق ميداني 2022
	4.3.2. المحاور التجارية: دعامة توجيهية لتنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة

	المصدر تحقيق ميداني 2022
	4.2.  تصنيف المحلات وفق مقاربة اقتصادية: تحكم تجارة قطع غيار السيارات في النشاط التجاري بمدينة عين مليلة
	المصدر تحقيق ميداني 2022
	المصدر تحقيق ميداني 2022
	5.2. تصنيف التجار حسب الملكية: سيطرة الملكية الفردية للمحلات يعكس مدى تحكم التجار في تنامي المجال الحضري
	المصدر تحقيق ميداني 2022
	1.5.2.  تحكم نوع النشاط التجاري في ثمن الايجار، وجه أخر لمنطق التجارة في التحكم في المجال الحضري المتنامي لمدينة عين مليلة

	المصدر تحقيق ميداني 2022
	المصدر تحقيق ميداني 2022
	2.5.2. تقييم ثمن الايجار: مردود جيد للتجارة انعكس على رضا التجار

	6.2. كيفية الحصول على المحل: تغلب اسلوب "الشراء" في طريقة تملك المحلات التجارية بمدينة عين مليلة
	7.2. تاريخ بداية النشاط التجاري يعكس وتيرة التوسع التجاري:
	تتباين تواريخ بداية النشاط التجاري بالمدينة من قطاع إلى أخر، وحسب نتائج الاستمارات الاستبيانية التي تم استرجاعها والممثلة في الجدول رقم 65 يمكن تقسيمهم إلى أربع فترات كما:
	و مما سبق يمكن القول أن الفترة الممتدة بين 1978 و1994 هي أهم فترة ميزت تنامي النشاط التجاري بمدينة عين مليلة والتي انعكست بدورها على تنامي مجالها الحضري من جهة، وساهمت في بروز فاعلين تجار خلالها من جهة أخرى.
	8.2. ازدهار التجارة أهم أسباب اختيار العمل بمدينة عين مليلة
	9.2. التجار أهم فاعل حضري في تنامي المجال الحضري لمدينة عين مليلة
	10.2. المكان السابق لعمل التجار: الاستمرار بالعمل داخل المجال الحضري لمدينة لأغلبية التجار أدى إلى تناميه
	11.2. سبب تغيير مكان العمل بالنسبة للتجار: المساحة الصغيرة عامل محفز من أجل تنامي التجارة
	12.2. تدخلات عمرانية على المجال السكني من أجل ممارسة النشاط التجاري

	3. تحديات سكانية:
	1.3. نمو سكاني سريع:
	2.3.  تشبع القطاعات المركزية ( السابع والثامن) سكانيا وعمرانيا:
	3.3. تنامي سكان القطاعات العمرانية المحيطية للمركز:

	4. تحديات بيئية:
	1.4. تنامي المجال الحضري أثر على نقص المياه الصالحة للشرب
	1.1.4. تسربات المياه، تحدٍّ يضاف إلى مشكل نقص المياه

	2.4. مشكل النفايات: تحد لم يجد بعد الحلول
	1.2.4. النفايات المنزلية الصلبة: تناسب طردي مع النمو السكاني
	2.2.4. النفايات الهامدة:
	3.2.4.  النفايات التجارية:

	3.4. جمع النفايات بمدينة عين مليلة: استمرار الأزمة رغم الجهود المبذولة
	1.3.4. تصريف النفايات: سوء في التعامل ...يعمق الأزمة

	4.4. مشكل نقص المساحات الخضراء وتدهور الموجودة منها يعمق في الأزمة البيئية بالمدينة
	1.4.4. قلة المساحات الخضراء بالمدينة:
	2.4.4. الحالة المتدهورة للمساحات الخضراء بمدينة عين مليلة

	المصدر: من التقاط الباحثة 2022
	5.4. تقلص الأراضي الزراعية بسبب تنامي المجال الحضري مجاليا
	6.4. المستثمرات الفلاحية عامل كبح مؤقت للتوسع العمراني لمدينة عين مليلة:

	5. تحديات عمرانية:
	1.5. مشاكل متعلقة بالسكن
	1.1.5. متوسط مساحة المسكن: تفاوت في المساحات بين القطاعات
	2.1.5. ملكية المسكن: الايجار مشكل يعرف انتشارا في المدينة
	3.1.5. الكثافة السكنية: نتائج مقلقة بسبب ارتفاعها
	4.1.5. الكثافة السكنية:
	5.1.5. معدلات شغل المسكن: تباين في معادلات شغل المسكن بمدينة عين مليلة

	2.5. مشاكل النقل: غياب تام لسياسة تخطيط النقل بالمدينة
	1.2.5. ضعف شبكة النقل الحضري وعدم مواكبتها للنمو السكاني المتسارع للمدينة:
	2.2.5. الاختناقات المرورية: تحد جدي للسلطات المعنية
	3.2.5. مشاكل اضافية ناجمة عن أزمة النقل بمدينة عين ملية :

	3.5. مشاكل خدمية:
	1.3.5. توزيع غير متجانس للتجهيزات العمومية
	1.1.3.5. التجهيزات الإدارية:
	2.1.3.5. التجهيزات الصحية:
	3.1.3.5. التجهيزات التعليمية:

	2.3.5. التوزيع المجالي للمؤسسات التعليمية عبر مختلف القطاعات الحضرية:


	6. تحديات اقتصادية:
	1.6. ظاهرة توطن المنشآت الكبرى:

	المصدر: مديرية الصناعة والمناجم+ مسح ميداني 2019
	 المنشآت الترفيهية: وتتمثل في حديقة التسلية «دريم لاند»، حيث تم انشاؤها سنة 2017 على مساحة قدرها 122,76هـ في إطار مشروع استثمار لأحد الخواص، حيث حولت غابة بوزابين إلى فضاء للتسلية.
	المنشآت التعليمية:
	 مدرسة التكوين سونالغاز: وهي مدرسة تكوينية متخصصة أنشئت تم انشاؤها في إطار مخطط العمران الموجه لسنة 1977 تتمثل مهمتها في توفير التكوين والتطوير المهني في مجالات الكهرباء والغاز، بالتحديد إنتاج ونقل وتوزيع الكهرباء، نقل وتوزيع الغاز، الطاقات المتجددة ...
	2.6. الارتفاع الكبير في أسعار العقار بالمدينة:
	1.2.6. اسعار العقار في السوق الرسمية:

	يوجد تطور في أسعار العقارات غير المبنية بنوعيها (مهيأة وغير مهيأة)، غير أنه سعر الأراضي غير المهيأة بقي ثابت في السنتين 2003 و2004، ليرتفع سنة 2005 ولم يتغير سنة 2006، ليسجل ارتفاعا محسوسا في 2007 ويعود ذلك إلى السياسة المتبعة من طرف هذه المديرية في ا...
	بينما سجل تقييم الأراضي المهيأة إرتفاعا من سنة إلى أخرى، حيث سجل سنة 2003 1600 دج/ م2، أما سنتي 2016 و2020 فقد شهد سعر المتر المربع الواحد قفزة نوعية حيث بلغ 26000 دج و35000 على التواليو يرجع السبب في ذلك إلى ندرة العقار
	هي مجموع العقارات المخصصة للوظيفة السكنية، سواء كان فرديا أو جماعيا أو نصف جماعي، الجدول الموالي يمثل تقييم مديرية أملاك الدولة لولاية أم لأسعار العقار المبني 2003-2020.
	نسجل إرتفاعا في أسعار العقارات المبنية بكل أنواعها وذلك كما يلي:
	 البناءات الجاهزة: يسجل إستقرارا مبدئي بين سنتي 2003 و2007، ثم يشهد تضاعفا بثلاث مرات سنة 2020.
	  قدر بـ: 2000د.ج/م2، ويرجع ذلك إلى إنخفاض الطلب على هذا النوع من البناءات.
	  البناءات العادية: تقع أغلبها بمركز المدينة، وقد شهدت أسعارها منحى تصاعدي وذلك زيادة الطلب عليه وهذا راجع لسببين :
	-- من أجل الإستعمال السكني المباشر.
	-- من أجل تهديمها وإعادة بناءها واستعمالها لأغراض مختلفة خاصة التجارية، والمتواجدة بالأخص على مستوى مركز المدينة.
	 البناءات الحسنة:.
	 البناءات الرفيعة: وهي أكبر قيمة على مستوى هذا النوع من العقارات.
	2.2.6. أسعار العقار في السوق غير الرسمية

	نظرا لندرة الأراضي م جهة وغياب الرقابة من جهة أخر فقد سجلت أسعار العقار بالسوق الموازية لمدينة عين مليلة أسعارا خيالية خصوصا بمركز المدينة، وذلك بسبب موقعها الممتاز وقربها من التجهيزات المختلفة.
	جدول رقم 82 مدينة عين مليلة: أسعار العقار في السوق غير الرسمية:
	تحقيق ميداني 2020 مع أصحاب الوكالات العقارية لمدينة عين مليلة

	من خلال الجدول أعلاه نستنج أن قيمة العقارات بالمنطقة السكنية (مركز المدينة) أكبر من قيمة العقارات بالمناطق الأخرى
	وعليه:

	7. العودة إلى المدينة
	1.7. تاثير النشاط التجاري مدينة عين مليلة:
	1.1.7.  ارتفاع اسعار العقار:
	يرتفع سعر المتر المربع الواحد للبنايات الموجودة بالمركز والتي تقع على المحاور الرئيسية ليتجاوز 200000 دج
	وذلك لتخصص محلاتها في النشاط التجاري، هذا الأمر انعكس بدوره على ارتفاع سعر كراء المحلات التجارية الذي تجاوز عتية 50000 دينار.
	2.1.7.  الازدحام المروري:
	حسب تقديرات مديرية الاشغال العمومية لولاية أم البواقي ففي سنة2021 فقط بلغ عدد السيارات التي تدخل مجال المدينة حوالي 32000 سيارة/ باليوم، وهذا يشكل ضغطا على شبكة النقل، ويساهم في الازدحام المروري حصوصا بالمركز،
	3.1.7.  التلوث:
	النفايات التي تخلفها المحلات التجارية وكذلك محلات الأكل.
	4.1.7. التحولات العمرانية:
	انتشار السكن الفردي: أدى ازدهار التجارة إلى انشار السكن الفردي خصوصا من نمط الفيلا الذي بلغ سنة  2022 مجموع 6733 مسكنا، والذي تستخدم طوابقه الأرضية عادة في التجارة.



