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Résumeé :

La conception des espaces urbains publics dans les grands ensembles devient un theme
essentiel plus concret et plus proche de la vie quotidienne des citadins, c’est bien que
lorsqu’on parle de la qualité de vie, de propreté, de sécurité¢ ou de confort, c’est souvent
I’espace urbain public qui inclut ces éléments.

De 1a, la question est venue sous la rubrique "problématique de la sécurité dans les
espaces publics des grands ensembles™ (une étude de cas quartier 05 Juillet a Djelfa), ou le
sujet se concentre sur les espaces publics et sur la fagon de les faire contribuer d’un point de
vue urbain pour réduire les risques de la criminalité a son niveau, et développer le sentiment
de sécurité dans les grands ensembles, aussi bien que comprendre et montrer la relation entre
les espaces publics et le niveau de sentiment de sécurité de personnes.

Notre analyse du quartier 05 Juillet, nous a permis d'identifier les problémes sécuritaires
du quartier surtout gu'il occupe un endroit particulier dans le tissue urbain de la ville de
Djelfa, il est pourvu de nombreux services publics, ce qui constitue un pole d’attraction
essentiel apres le centre de la ville.

Il est d'une superficie de 65,68 hectares et se caractérise par 1’habitat collectif divisé en
11 zones urbaines : (Al, A2, B, C1, C2, C3, D1, D2, D3, E1, E2), occupées de 111 batiments,
de 4 étages avec des modeles différents.

A l'issue de cette étude, on est arrivé a la classification suivante:

- zones résidentielles relativement sécurisées : (B, C2, et C1).
- zones résidentielles moyennement sécurisées :(D1, C3, E2, A2, D3 et Al).

- zones résidentielles relativement dangereuses : (E1 et D2).

En adoptant des normes, contribuent a élever le niveau de sécurité dans l'espace public au
sein des grands ensembles (I’identité et les limites claires pour le quartier, mouvement des
piétons et les activités externes) cela encourage les utilisateurs a pratiquer les espaces
extérieurs ce qui renforce les liens sociaux et la participation des habitants dans le contrdle du
quartier.

En outre, il existe des contraintes qui entravent la planification de la ville eu regard a
I'aspect sécuritaire.

A l'inverse de ce passe en Europe les villes algériennes les aspects juridiques relatives a la
sécurité ne sont pas assez développés pour assurer la quiétude des habitants.
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Qrdonnunee ne G2-920 dv 21 aeil 1762 concernant la protec-
tion el Ia gestivil wes hirns vaoeenis.

EXPOSE DES MOTIFS

T préscnce d'une sittation de fait eréee par la défail-
coriains tituladres de droits patrimoebtlaux, UExsoutif
oitend  prendre toules mesires alzles & lo prouec-

COnsErvalinmn oes biens s el conférant suk

Draaire part, cetle defailllance peut, dans certains cas, avoir
sirogffet dentraver la vie ¢oonomiguce de la Nuation ou cele
s tocules, Eles constilie e plus solvent e

©oon gnli-socinde, particulicrement ©nocro QUL CONCEINE Qes
€At ogrises ed les fermes dont la fermeture condamne gl oind-
mage unhe part importante de la pop pr1. Il gnpartenait
donc & VExécutdl provisoire d'en faire assurcr Julilisotion ei

Ciietn

R

spositinms anpronrifes

nlales en

[N oA gu'il eniend aire
iolls CUUX QUL R veulent conlribuer
enl dul poays N TLar

Le Prescent ge UExéculil provisoire,

B

vapport i Dedemle aux Alluires Economlgues,

130 provisuire entendu,

Ordonne &

TITRE 1

il Mesures concernant la protection des biens vacants

Des pupiication de la préssute ordonnance
of de +Erat algérien, les Préfets mssureront.
controle Ge la Délégation aux Alfaires Ecouomigues,
oan de tous biens, meubles ou immeubies vacants
¢, lagoupation ou la joulssance ne soht pius
pluy de deux mols par 1e tltulaive légal d'an

anls

dapuis

enNpIceEek
Uoe c0s firusts

A-L O, — Trans un dslai de {rente Jours a dater de la pabli-
1 de lu presente ordonnance es Prifels progeéderont au
: s blens et prendront toutes mesures pro-
jeur prolection et jeur conservalion.

Dane ce méme délal de trente fours les Priless

: Art. 2 —
¥ feren: procéder i expulsion de toute personne oceupant ilegn-

Josaux dhabiation a caracicre industriel, agri-

nul oy camnmercial.

ou

proces-verbal de cetle expulsion en presence
gdes  persa Lonvées dans les lieux, legue! procés-\-erba!
eonticndra Lo etal deseripuf desdlts leux eb un inventaire des
U piens, meubles et eifets les parnisEani,

1L mer

Cus pessonnes pourront en retirer ceud dont elles revendi-

gruent 1§ o011, & cebte revendication apparait comme
pioLve i wiee, mAs & chiarge pour oles de les rendr?
oi de ies re wmrer & chaque fols guiclles en serond legale=

ment requises au lieu ou elles deéclareronl les transporicr.
s

: durde de leur administration et

TITRE I

Mesures concernant la réquisition des locaux dhabitation

Art. 4. — A tlive provizolre =i noncbstant toutes dispositlons
antérisuras contrairss, les préfets pourrent, trente jours Aprés
1a publication de la présente ordonnance au Journal oftlelel
de I'Etat algérien, precéder & la réquilsition des locaux d'ha-
pitation vacenis depuls plus de dsux mols, en vue de leur
attrinutlon aux personnes insuffisamment logées, sans n'étre
plhis tenu & aucune procédure, notification ou publicité pré-
zlablas,

Art. 5 -— Dés lentrée dans les [eux du bénéflclaire ae la
réquisition 1} sera dressé un inventaire des blens, meubles ou
gffels qui ¥ seront frouves ot le péneficiaire pourra en user
normalement et Sany abus jusqu'a ce qu'lls solent revendigués
par leur 1égitime propriétaire,

Toutefols les valeurs, espéces, objets rares ou précieux, se-
ront coneignés entra les mainy dun agent de 'Etat au des
coliettivites locales.

Art. 8. — 8ont exclus du champ dapplization des dispo-
sitlons du présent Litre .

— les lecaux dont la loulssance appartient 4 toute person-
ne dont l'absence sera Juatlflée par un congé résulier
et ce pendant la durde de ce congé

les laeaux dont la jouissance est reservée en vue de pour-
voir au logement d*ane personne appeléa ou s'engageant
a4 remplir un empiol ou unge foncrion publigue ou privee
sur le Lerritolrs natlonal avant le Lo janvier 1063

Art. 7. — Les dites réquisitions pourront étre levées au pro-
fie ot a 'a demande du :irulatre régulier du droit doccupation
a chague fois que celui-cl orcupa effectlvement un emplol ou
une fenetion =ur Qo territcire nationil qul pourra atre

pourvu AU relogement du ednéiizinire de A reGuis

TITRE III

D l'adminiziration des 82 ements & caractére insdustriel,

rommercial, arcisaral, financier ow acricele. en eral de
cossation daeiivilos.
Art. 8. — Sur awvis an Eoonomique
les préfels paurront caten e 13

prezente [FIads Tate lebatory
procener & Jouver:
a wraciere '.I'.J.LI.'E-’»I'EL‘!. e
cle. #n elal de 000N
yig argnonngue le wu

Laeren

ure 8l oAt

ar

ATt
dresser un ét
Ge

3. — I'3 devront proatapiement 3 ceite s¥gplaiiadion

t deseript!f des fieux. et an Inveziure des

rogte natdre les sarnissant ou dependant de VLA
ment,
Art. 0. — A leffet diassurer ceire explol
ron: touir adminisirateur-gerant chowsi pa

l'art, techniciens ou professioline.s cong
sonmis au contréle technique dun ohef
desipns & cet 2ffet, 2t au contidl
table du departement. dun repres
iement désigne & cet effel.

Aenvrors: sariafaire 4

toutes les oblizacions bhabituelles de lelrs Jairis peagant .

Art. 11, — Loes administrateygri-gtranis

POl ORI

— poursulvre Uexecutlon dr
obllzation active du P

1'étaplissement ou legelem-nt

prendre eventuelismant ©
tionnement et develuppen
ment des Bénéfices,

— engager ou licencier oot RTELE ] STV B R S

— corniinuer at tenls régulidrement
g celle en usame dans La profe.
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1966 (ste 6 3 & 511 102/66 o3, AN

Ordonnance n* §6-102 du mal 1966 poriant dévolution
% 1'Etat de bn propriié des biens vacants,

Le Chet du Gouvérnenient, Présidént du Gonseil fes ministres,

Vu lordonrance B+ Bili82 fu 10 juitet 968 Partent cehisti-
tution du Gouvernemeni ;

Ordvnne :

Article 1'r, - La.propriété des biens mobiliers et Immobliliers
vitints est AéTolud & IHtak.

Art. 2. =2 Yen msdautds dvpbileatton deiln présnts oRddn-.
nance sont fixées par dékret.

Avt B, — mont ubrogfes tiutes dispoNittbny contialies & I
Prévénts vrdoninabick, B

Art. 4. — La présents ordtnn_ance sera ‘publiée an Journal
officiel de la République’ algétiE¥itie ddmocrhlique. ét popalsire.

Fait & ANE, 16 widl \deg.
Honari BOUMEDIENE.

198

2: a8 (3ala



1970 GSlr 22 G F 34 1170 435 Y

Ordonnance n* T¢-11 du 22 janvier 1990 relative au pairimons
des entreprises d'Fiat,

AU NOM DU PEUPLE,

Le Chef du Gouvernement, Président du Conseil des ministres,

Vu l'ordonnance m* £5-182 du 10 juillet 1865 portant consti-
tudlon du Geuvernemeng ;

Vu Pordonnance n°® B86-102 du 6 mal 19686 portant dévolution
4 I'Eat de la propriété des hiens vacants ;

Vuy le décret n* 63-84 du 18 février 1863 portant fixalion
dune indemnité d'occupation des focaux A wsage d'habitalion
ou A usage professionnel considérés comme vacants |

Vu le décret n° 68-38 du 23 avril 1868 portant statut
de l'occupation des immeubles & usage d’habitation ou profes-
sionnel dont la propriété est dévolue & IEtfar par [ordonnance
n¢ (6-102 du 6 mai 1966 susvisée |

Ordonne :

Article 1" — Les immeubles & usage d'habitation o a nsage

profe Gnnei. nationalisés ou etntises, gqui ol dewvolus,

transferds ou affectés aux entreprises ou oroanismes Bublues,
sonr reintégrés dans le domaine de ('Eran

Ar:. 2. — La gestiorn dez biens visés a riicly 1*° ci-dessus,
ast  exciusivement assurés par le service compdtent ce r
wilavae et gl échet, celul de la commur

Art, 3, — Par dérczalion aux dispositions de [article Ier
ci-dassus, les immeudles 4 usame d'habitation o2 4 usawve
professionnel, lies direclemens 4 expioitazion. pot

Lransferes AN enTreprises o organisiies publics.

rréié conjoint du ministre de i':..{;
s chargé des finances of du p]rm fixer
epTize  ou de l'ereranisme  pubil -
es mitesiant i len abjeg:if .'.V"‘c‘
des mmeubies

Art. 4. — Les persornnes physigues.ou merals
o parids  des 3 Ammobu TS
RSN OFCOCIINANSeE, <ant * H
Al cervice compete
danys un deélal de 5
W3 presente ordomiannce
aipverienne democratigue o

difayr de ce falre
nea precédent ou
nsidiérees  com: OCoUpALLE
poet de mestres d'eXpulion,

T

Art. 5, — Un décrer prénizera il
dhupplicarion du présent texie oux Zonos

Art, 6, — Touates dispositions cont-alres & o
Ordcnnance, sont abrogees.

Art . — La présente ordonnance sera publise au J

ofriceel de la Répubiigue algérienns démoa=atiaque ot popuedre.

are A Alger, La 7 ianvier 1890

Hogar, BOUMED
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reareiionsie et dies cifices
gestion immaobilicre de wilayu.

AL NOM DU PFUPLE,

Lo Chet du Cowvernemaent,
nistres,

President du Conseil dez mi-

Sur le rapport conjolint du wicniztre de Vinterieur,
tre des travaux publies et de sa coastructicn. ot du
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Art. 7 = Cestionnalre du poatrimeine immaobilier hatlonal

e u- 0 Vhebitalion, Polfice est dole des moyers Nivessares
Srar wisuren la garde et 1a boenne utilisation, en vonformite
les objectifs du plan national de déveluppoment.
TITRE II1
STRUCTURES « GESTION - FONCTICONNUMENT
Avt. 8 - Lioffice est administré par un directeur ra
e ceef (e du owall, 1 peuat étre ussiste d'un divectour adi

e R B ar arréte du svali sur proposilion du divectous,

« o - Le directeur de Uoffice posséde tout pouvoin i3t
1 sous réserve des disposilions relatives su pouvolr
‘lle exercé par le wall. A cet effel, le direcieur da
ivife

— excrce "autorité hiérarchique sur l'ensemible Ju per-
canel de Volfice

— einblt les états prévisionnels de dépenses ei de recolies ;
. — aridonne touins dépenses ;

— (iablit le rapport annuel dactivités de l'office |

— preésents les comptes annuels

— reprisente U'stiice en justice et dans lous les actes de iz
vie clvile ;

— propose et exécule Jes programmes d'activités de Polfwe
confermes 4 son objet.

AR LK

e,

— Ne sont exéculés gu'aprés approbation par le

1os acles ou décisions portant snr les eBjels vi-apros

— les éhats provisionnels de dépenses et de receties
— leg emprunts

— les seqguisitions, ventes et localions d'immeubtes
—- les contrats et marchés

I'aceeptaiion des dons et legs au profit de Foffice.

— 1

vAark 11, — Les tableaux d'eflectifs par catégarte d'emplois
-9l Lixes annuellemient lors de lapprobolion du badget.

t ATt 1% — Un rapport général d'activités sur la marche da
Uoifice pendant T'oxercice écoulé, ¢tzbl par le directeur,
adresse ad wali & la cidture de chaque axcrcice.

Le wuli fait tenir au ministre des travaux publics el
construction et au rminisire de linterieur, en l'asse
s observations, un double de ce rapport,
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Art 13, — Afin de facititer I'administ
immobitier dont il a la charge, des un
teniree seront éventuellement crédes au sein ae Yalliee,

ailon du pated

Ces unitds sont constiluées et leur nombre ezt fixe 10
arrfté du wait, avis gris du directeur de Usilion
terrtorinle, vorrespondant 4 une civconserinior,
Uwe exictunte, on fonclion de frmpaorta Have

1R gy v

Arl. 14 — Selon iumpleur des 1aches de prometion qui Lo

sont dévelues, 'office pourra conprendre en otdre, une unite

vhargde d'essurer lexocution des travans de repa-ation el

dlontretien des immeubles en oxploilylion.

Art. 15, = Chaque unitd esl administrée par un chel dunite

jant dous Uatitorlie du divecteur de loffice.

T chel <Funitd est nomme par eredd du wali, sur [T

sitign du direcleur de Doftice.

TITRE IV
TLUTELLE KT CUNTROLE
Art. 6. -— La {utelle sur I'efMice est exoreée par le i, nuhi-

sani en tant gque délégué du Gouvernement et représentant
direet et unigue de chacun des ministres.

Art. 17 -— Ooire les conditions provues 4 Particle (1 o
destus reguérant de Pautorité «de tureils Parprobaiion des
principaux actes et décisions touchgnt Nadminsiralicn et le

Lt e Polire, oo ool
PAEICTOF cenfornyeina sl it
w regtssant Jo Lalelle

fonctinnnera
Lrole, sani

tives ol reglementail Lin
vlablissenents publics Jo wilava,
Art. 18, — Les pirojeis de olr on st Qe pon o

techigue de

itrmobilidre sont Wil col:

camipetanis de lon

SO
wila, o

condrats portani designntion
e e i covor e b ol
Aol rocuntliic feur noe
udes fournies dosis Je cades

Avi 10— Liofti o o
fitauoos, du mine
tives, et e ming.

SRS 191
Traerauay publioe

friets,

L comtrdie cat exercd av vam du oraind oS
finunces pos i Lo Tinnpcicr of par s for -
nonnnes e e Lo ot el ministre o ey ats
et de la canste ctUon ouw da moasire de Uinlerreur,

DY U SR T A

Vi

sdronl desigr

oo inspection e e
radres Gl agents e

APTASREN ARENENEINT JTCHE) RWON

ey, oy oades
2t o les

centvale guo o

TUTRE V
.‘i‘l‘IilT{j"i‘i Nl PINGNCILEE

Are 20— TPour lexcereive de ian ue
A0S LRI TV PE STRNE astn
At 21, — Ja: Tl e g
i recetdes
A e TR ant Su prodait des e
—- le rmntoat du orodinit des chave ornaives
Avs lovers dmn et o

Gritang

Lribhvantinna

montant &

Lk

wenl, e

al s Dew dalle 3oL,

i aare tes e e
PR TN A B

ivere

vojsal

ralee

e sestion o s-

implaniés dans o territoire de 12 coileotivitd Toen e retoria,

i lacatives

diorinrelion courunt deg jnuswe-

motie

»— Tee contpie des irasaun oo

1#) —-— fn reeettes

oo st by linns conae,

Tranatinn

e de

nfiong eonsentis pout
atlons o d'amelio-
i s i odes

Cavion

Plunvilia

& preE

el

- aes upnoris deg poticlpants aux opo
1 proprieis.

2y Ea dépepsex

setooenlit dos ftuddes aeouisTtions of Squipements de terrabng,
ainEh e aed travaus e cotesbrgstion, afforents a la réaliss-
Lon de progra.omes de promwiion immobilitre |

— les semrees nécessaires 4 1m réalisation des travaux de
grose- g orrutlons et d'ameélioration 4 amortir des inuneubles
en expienlaiion,

Art. S5 -~ Les diats prévisionnels annuels de I'oMes sont
pBréparcs patr le directeur et soumis pour apprebation au wali,
arant le Jer novembre précédant l'exercice auguel ils ge
rapparfont

Capprotalion esl réputée acguise & l'expivation d'un délaj
d i mois o compter de la date de la transmission des états
re vicicniels annuels, sauf si le waki fait opnositicn ot !
Pororve ssnospprobation 4 certaines recettes ou depenzes.

il

Lians cetle hypothése, le directeur transmet duans un délai
de 1 joure a compler de la significalion de la roserve, un
railvean projel aux fins d'approbation, sufvant 1a procddure
deiinie a l'alinéa ler,

L'epprubation est réputée acquise dans les 10 jours gui
sLaovent 1a transmission du nouveau budget preévisionnel
unnuel.

Au ras o1 'opprobation des états prévisionnels annuels ne
serall pas iurtervenue i la date du début de l'exercice, le direc-
tenr peutl engager les dépenses indispenssbles au {onctionne-
nitnt de l'othice et & exécution de ses engagements, dans g
limite des vredits alioués au titre de lU'exercice précident, a
I'exclusion des deépenscs non rencuvelables.

Art. 24, — Les comples financiers afférents 4 l'cxercice
écoule sont trane s par le directeur de 1 olfice, joinls au rap-
port annuel dlactivités de l'office, dans le trimestre sulvant
le it exervice, au wali. Ces comptes et rapports, ateompugnes,
e cas érhéant, des avis ot observations du wali, sont adressés
par celui-ci au ministre des travaux publics st de ia construc-
tion, au minisire de l'intérieur, au ministre des fnances, ainsi
gu'au secrétaire d'Etat au plan.

Art. 25. — Les comptes de {office sont tenus en la forme
commerciate, conformément aux dispgsitious de 1 ordounance
n? 75-35 du 29 avril 1975, portant plan comptable naiional, ot
des levies subséguents.

lIs unt tenus par exercice, commencant e ler jarvier et se
terminant le 31 decembre de la ménme annde,

Art. 26, — La tenue des éeritures et le maniement des fonds
soml confiés & un agent comptoble soumis aux dispositions
ddu décret n® 85-239 du 14 octobre 1963, Hxant wiligations
el les vesponsabilités des complables. Ce comptable ast nom-
e conformeéemend eum dispositions de l'article 3 du décret
' 63-260 du 14 octebie 1965 fixant les conditions de nomina-
tion des comptables publics.

Art, 27, — Des docrets préciseront les modalités dapplica-
tiun de la présente ordonnance,

At 28, -~ Toutes dispesitions contraives 3 la présente
connagce et nelamment ordonnance n® T4-63 du 10 juin
i1 2oni abrogeoss,

Art. 29, — La presente ordonnance sera publi‘e au Journal
ofticiel de la Republiqgue algerienne democralicque et Popu-
jaite.

EFait & Alger, le 23 octobre 19786,

Houari BOUMEDEENT
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1982 jranesd 25 (3 & 5311 502/82 03 ) o oo M

MINISTERE DE  LMARTAT
ET DE L'URBAMISHEE
Teferel p* 1202 do 25 diecerybre 182 moediftan:
ot eampiétant Pordof™Mances #7703 gu 2

octobre L1976 fixant les conditians de créaticn,
d'organisation et de fonciinnnement des ofiices
de promation et de gestion immeohiliere de wilaya

L= Président de la Rfpublijue,

&+
Sur je rapport conjolnt du ministre de habitat ot ¢
Marbanisme, du minlstra de Uintérlonr e du ministr.
da5 TMuances,

vu la Constitutlon et notamment ses ariieles
E11-10° et 152 ;

vu le décret n® 82-18 du 12 janvier 1882 portant
réaménagemaent des structures du Gouvernement |

‘Y le deécret n® 82-17 du 12 Janvier 1982 portant
composition du Gouvernement ;

Vu Pordonhance n° 18-8% du 23 octobre 1978 fixant
les conditions de création, d'organisation et de fone-
tlonnement des offfces de promotlon et de gestion

Immobiligre de wilaya ;

va 1s lol n° 78-12 du § soat 1978 relative au
statut général du travalileur ;

Vi la lol n°® 81-01 du 7 février 1981 portant
cession deg hiens Immoblllers & usage d’habltation
professlionnel, wommercial ou artlsanal de I'Eiat, des
collectivités locales, des offices de promeotion et de
gestion lmmobllére et des entreprises, établissements
at organismes pubiles ;

va le déerct n® 76-143 du 23 octobre 1976 portant
création des offices de promotion et de gestion
‘munohiliére ; -

Vu le déecret n°® 80-01 du 5 Janvier 1980 relatif
4 la mlse en uvre, pour la wllaya d'Alger, des
dispositions de l'article ler de l'ordbnnance n® 76-93
du 23 octobre 1576 susmentionnée ;

Vu le décret n° 80-323 du 13 geptembre 1880
portant création de loffice national du logement

familial (O.N.L.F) |

Cansidérant qwen vertu des dispositions conssh-
tatlionmelies, le contenu de Pordonnance n® 768-93 du
23 petabre 1996 précliée ressorils au domalne régle-
mentalire ;

Le consell des ministres entendu,

5: b, gala
Béerite

Artleie ler. — Les disposiclons des ariirles 1, 2,
3. 5. 8 8.9, 10, 13, 18 et 24 de Pordonnance n° 76-93
da 23 ontcbre 1976 susvisée, sont modifiées et com-
plétéas apinst quil enlt

<« Articie ler. -— I1 est cvéé dans chague wiiaya
#o office de promotion el de gestlon Immoblliére,
bar abréviation «Q.P.G.Ir et doslgnd dans ce qul
sult « office », dont la compétence couvre l'ensemble
du terrltolre de 1z wilays,

Exceptionnaliement, seion "mportance du velume
des thches de promotion et de gestion {mrmobilidre
& assumer dans ane meme wilaya, plusteurs offlces
dont ls compétenee territoriale couvrira une fraction
donnée du terrttolre de la wilaya pourrort SLre crdés .

cArt, 2. — L'offlce est doté de la personnallté
clvlle et de I'autonomie financiére,

Le slege de 'office est fixé& au chef len de willaya.
I1 peutt &tre fixé au'chef-lley de daira oy de commune,
#'1l ¥ a lteu, dans le cadre du 2éme alinéa de l'article
ler ci-dessuss,

«Ari. 3. — Dans le cadre de sa compétence tarri-
toriale et conformément au plan natlonal de déve-
loppement l'oftfice est chargé, princlpalement, da pro-
mouvolr les programmes publics d'habltat.

A ee titre, U'office assure la maltrise d'ouvrage des
legements  collectlfs et individuels alns| que keurs
dépendances et acqulert les terrains nécassaires. @
leur implantation, dans le cadre des lols et régle-~
ments. en vigueur et conformément aux procédures
2labites. . - :

I peut, en outre, 8tre dé&légué pour assurer B
maltrise d'ouvrage de tous les locaux, équipemants
2t Infrastructures d'zccompagnement nécessaireg A
18 vie économique et sociale des groupes de loge-
nents constrults, ’

L’offlce est également habliité & assurer ia maltrize
d'ouvrage d’'opérations de rénovation urbalne et de
restauration d'immeubles dans le cadre de pro-
grammes particullers de réhabllitation de tissus
urbalns existant s,

€ Arf. b. — Dans le cadre de la réglementation
en vigueur, Foffice passe tons contrats et marches
nécessalres 4 la réalisatlon des constructlons gqui
lul Ihcombent dans I ilmite des cotita de construction
fixés par le minigtre de la pilanification ot de 'amé-
nagement du territoire ef le ministre de Phabitat
i de l'urbanisme pour la caiégorle des logemaeriss
correspondants ».

«Art. 8. — L'office est chargé, dans le cadre de
sa compétence territorlale, d’effectuer Pensemble des
opérations relatives a la gestlon des programmes
d’habltat qi’ll promouvolt ains! que des Imumeubles
4 usage ou & but principal d'habitation apparte-
nant & V'Etat ou dont Ia réalisation s bénéflclé du
coneours finanelsr de PEtat,
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Décret n° 83-556 dn £ octobre 1983 moditlant
et complétant le décret n® 82-502 du 25 décembre
1932, modifiant et complétant Yordonnance
13° 76-93 du 23 octobre 1978 fixant les conditlons
de création, d'organisation et de fonctionnement
des offices de promotion et de gestlon Im-
mobiliere de witaya.

Le Président de la République,

vu 1n Constitution et notamment ses articlas 111~
10° et 152 ;
Vu le déeret n® 82-502 du 25 décembre 1982 modi-
. fiant et eomplétant l'ordonnance n* 76-93 du 23
opctobre 18746 flxant les condltions de ¢réatlon, d'or-
ganisavion el de fonctlonnement des offlces des pro-
motlen et de gestlon immobllitre de wilaya.

Diécrite =

Article ler. — Les dispositions de ZFarticle § du
décret n° 82-502 du 25 décembre 1982 susvisé sont
complétées alnsl qu’il sult 3

« Art, 6. — L'office est charge, dans le cadrs de
sa compétence territoriale, d’effectuer l'ensembie
des opérations relatlves 4 la gestlon ded programmey

d habltat qu'll promouvoit, ainsl gque de3z immeubles
a4 uocage d'habltation, proteasionnel, commereial ouw
arclsanal de (I'Etat, des collectlvités locales, des
aifices ds promotion et de gestlon immebillére et
-3 entreprises, établissements et organismes publics.

Zmmns ca cadre, 'office est notamment chargé @

i} — de la location des logements des locaux &
neace professionnel, commercial et artlsanal »

/Lt reste sans changement).

a1t 2, ~— Les dispositions de I'article 8 du décret
0 §4-502 du 25 décembre 1982 susvlisé sont modiflées
sfes! ol sulk @

rd1!. 8 — Loffice est dirlgé par un directeur
nle e par arrété du wall »,

Att. 3. -~ Les dispositlons de Parlicie 24 du deécret
1 gi-ui2 du 2% décembre 19582 susvisé sont modlflées
ainsi gu'il sult »

« Art, 24, — Les comptes flnanclers afférents &
.aercice écould sont transmis au wall par le di-
recteur de l'offlce, accompagnés du rapport annuel
d'aettvités dans le trimestre sulvant ledit exerclce, ».

Artlh. 4. — Le présent décret sera publlé au Journal
usiiciel de ls Reépubligue aigérlenne démocratigue
e populalre,

Falt & Alger, le 8 octobre 1983, .

Chadll BENDJEDID.
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SRR IQUE ALGERIENME DEMOCRATIQUE ET  PCPULAIRE

| L LNTEREUR MINISTERE DES FINAN (F¢

SECRETARIAT O'ETsT A LA FONCTION PUBLIQUE
ET A LA REFCRME ADMINISTRATIVE

LN EO R T I SG

ALGER, :.E 31 DECEMBRE 1883
Issiretion Irterministérielle reijative au transfert de
met ion aux Offices de Promotion et de Gesticn Immobiliére
411 iatrimelne  Immobilier de 1'Etat précédemment géré par
les zerviceos ¢ logement de Wilaya n® 4.
- 1.5 MINISTRE DE iV INTERIEJR,
S LE MIMISTRY DES FINANTES.
- [.F MINISTRE DE L'HABITAT ET DE L'URBANISME,

- Lz SECORETATRE DTETAT A LA FONCTI-ON FPURLIGUR
T A LA REFORME ADMINTISTRATIVE.
Ty -

g

- MISSTEURG

s LEZ WALTS,

RS DIRARCTRURE xn 7.6 1,
COTES ohEFE RES oL

FES TRESORITERS R WILAYA,

— HEZSIEURS

FOLEE CHEFS DEODALRA,

¥ 1RO DIRECTRUNS D LA TOORDINA E’IO-N FINANCIERE,

+ D RIRECTEURS DE L URDANTISME DE LA COMSTRUCTLON
ET DE L'HAABTTAT.
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v n e cadee de la conceratisation 2 la décision dn Go inmenEe
el rtive A l'unificalion de Ia'gestion du Patrinmoline Puizlic Immo-
bilier ~t en application des dispesiticns de l'ovdonnonce n® 76-
83 du 72 QUTORRE 1976 et des texbtss subséguents, leg ponvolrs o€
esti.n dr Patrimcine Inmmobilier dévoiu A 1'Etat par &4 ordonnance
1 0F du B MATl 1966 exerces par les Wilayns (.H'V‘FP du

Loaewonl des wWilayas), sont transférds. 2 compror du 1oy JuNULER
1984 aux;ffices de Promobion et de Gestion Inmobiliére compétents.

12 mi=e =2n osuves de cette décisinn devra se traduire par la orise
a1 rhoarge, par les Cffices conce rnéz, de l'ensamble deg movoens
Jdatenus a cet effet par lﬂ” services du logerent des Wilayas mif
iz om inventaire contradl. tolre.

neront oorsiones

Sfiaition des modalités d':i-:ficatbtion d=2s

‘fn.Fvnr% les mesures sulvaentes doivent Skre

lLeg régi-~ d'2lanorat

g lon, fde présentatics el d'approbation
deg prévizions budgétalres, dl'exécublon Jdes dépenses et de
réalisation des receties reiatives au Patrimoine dent la
gestion est ainsi transférée a 1'0.P.G.T., sent celles
applicables a ce dernier, sauf 2ispositi-ns particnliéres
énumérées o lapres

Al Pour l'éxercice 1984, 1'0.P.G.T. est tenu ATSdtahlir en lliziscn

aves les services concernés de la Wilaya des états nrevisiocrnels

des recettes et des dépenses relatifs au Patrimolne pris en
chargs quil seront approcuvés par le Wali.

bl lLa couverhure des dépﬂn% nobamment celles relatives aux
Perscnnels, sera assurés a oompter du ler JANVIER 1824 zous
farme d'avarcs du Trésor an compre particutier de L'ffice
concernd 4'un montant égal maximum du solde créditenr da la
Ligr® chrrespondante du compbe spécial du Tréscr, 2,002
dcacticon du Fanrrimoine Immobilier ¢e I'Etat'™, déduciicn fazite
des ﬂﬁp@néés de personnel prises exaupfionnellement en chacgs
gur is budget de L'EZtat durant la gesvion 1283, au prorata du
Parrimoine dent la gesticn 231 rattackhss & chague OfTice lors-
e pinsienrs Offices existent 2o miveau dlime Wilava,

o

{

4 U‘

Lies o iticns seront prises dans 1o czdrs do la Lol deo
Fingn:ew pcur 1088 pour asscurer 1a régularisation de ces

Avanroe s,

A o cldture

e En oas oaut noncerne les oréances el
27 1983, les services du T 195 Wilayas
T 6r t des restss A recouvre i seront pris oan

wooompois
ETch R Na o

iabhle &

rra ds mfme établi o un éiar des restes

Pl oar

12~ ramboursements des conoours Lemporal s
du logerent des Wilayas dont le réglement

1'aftlze.

Lorsqgue plusisurs Offices scont 2tablis su niveau dtune Wilaya,
sette apération sera rfalisée d'abord par reférence au Patri-
moine dont la grsticon est confide o 1'0Office concerns et en

sas d'impossibilité pour ies restes & pzyer relabits g
dépenses généprales non susceptibles &'individualisation, au
3

prorata du Paitrimoine dont la gesticn est confiée a 1'Cffice,
[
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o permstice L'appeerement des grisss en -:l'-kzl.;::"s des Tréso-
rlers, ioa Walis devrant Caire procédor A llarmylatisy des
Litres non recouvrg2s swere Lo geantc apécial du Ped public
pour permetire lear recconveomant wltériaur au peo de
Trisiiiice.

dual est dees cantionnements, i prodult abrit’ ati campfe
e il Tréscri-,s de Wilaya cuvars & cet =ffet dovra Skee
au compte de 1708 Tice Zestizrnalre,

cavtionnemen’ . par 1'00 M ice 4 Ilayant
neme arif dtablid pzr le
par Lo comptable de 1'GEfice.

A PLAN DE LA

PERSONNELL -

Le transfert dezs pouavolrs =n matfﬁre e gemad i
sore opdrd sous forme de mutanicon des Agents  axog
.

& & 8
DECERBPME 1982 ﬂleSh du service Adu logement de la Wilavg vers
ITCLELGL T soncerné, N

zxcopt iannel nar

: ISECE TR R
reisior collestblon

&
a) L'iderntificartion deos Agent
\ £

B Le grade actucl =t la foncrior réeliem
cy La montant des ridmunérations pergues la nature

des indemniiés ceorvies,

Ln attendant l'aprlication effective

Stablt Séréral du Travailleur, notamment 1a
la grilie sectoriells dez ©.P.G.T.,
continveront d'3tre soumis & leur o

concernds
tcions de
Ministre de
fcnliéds dventuelles

Morisoieur

1nhezﬂnuﬂs a

Lt e TNANCY .
L GIHERAL
" Fur o
- It

Hopamed TLRBECHE

PO TS T

0E L-

Sigme o WHAZALL. AWMED ALL

SECHRETALE
PIRBLIQUE ET A LA

5i8né bjelloul KkHMTEB
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Arrété Interministériel du ler Juln 1985 portant
organisation interne des olfices de promotion
et de gestivn immmobddieres de wiluya.

Le ministre de l'urbanlsme, de la constructlon et
de t'habitut et

Le ministre de l'intérieur et des collectivites
locales,

Vu l'ordmman'ce n* 69-38 du 23 mai 1960,
modifite oL cuompldiée, purtunt code de la wilaya ;

Vu Vordennanrce n® 76-93 du 23 octobre 1976, flxant
les conditions de gréation dorzanisatllon et fe fono-
tionnement des oflfices de promotion et de gestion
Immobilieres de wilaya

Vu le décret n® B2-302 du 25 déepmbre 1982, modi-
flant et complétant J'ordonnance n® T8-03 du 23
octobre 1976 fixant les conditions de ergation d'orga-
satlon et de fonctivnnement des offices ¢e nromotion
et de gestion immobiligres de wilaya ;

Arrétent ¢

Artlels lor. — Lrorganization Interne das
proimotion et de gestion immobilitres cormurend, selon
le cas, une adminiztration s:.écifigue comple tenu
du patrimeine imm_tliier en exploitation et en couts
de réalisation.

offices de

Art. 2. — Pour l'office de promotion et de gestion

immobiligres administrant plus de cing mille (5000) |
Jogements et ayant la maitrise d'ouvrages de pro- -

grammes de constructlan ou de mainteénance de plus

dir rrols mille {3000) logements, quatre départements |

tenstituent sa structure de fonctlonnement,

Art. 3. — Un département {Inancler est chargs 3

— Jd'assurer l'ensemble des activités financlére et
comptable de rotftice,

— de deéflnlr les moyens budgétalres nécessaires
a4 laccomplissement ¢es missions de l'office et den
suivre les conditions de mise en ceuvre,

— de velller 4 la bonne éxécutlun des cpérations
de trésorcrie, L

11 comprend deux divisions :-la division du budget
et de i cumnptubililé géndrale et la dlvision de la
tresorerie,

La dlvition du budget et de la comptabilité [{cial-3]
rale est vompétente pour @ ,,_ o

— Tetabllszemnent du budget et da contrale de son
exdécution,

— la tenue de la comptabilité de Iorrice.

— la fourniture de tout document flnancler et
comptable relatil & Vactivité de l'office,

Ses taches sont réparties en deux suhbdlvisions 2

1) la subdivision du budget qul coliecte et analyse
les étéments qul lul sont nécessaires pour I'élabo-
ration du bhudget.

2) la suhdivision de la comptabillté chargée des
gcritures comptables et de létabllsbement des bians
2t comptes financiers.

La dlvislon de la tréscrerie est compétente pour 2

— le recouvrement des recetie: et du palement
des dépenses de 'offlce,

— des disponihilités détenues .tant an nlveau de
I'cfflce gue sur les comptes de ce dernler, ouverts
aapres des nreanismes financlers habliités,

— de 1a tenue journaliére des mouvements de
roiids opérés pour le compte de l'office,

Ses taches sont répartles en deux (2} subdlvisions 5

1} Ia subdivisicn des recouvrements qul assure
ia perception de l'snsemlle des créances de l'office ;

) fa subdivision des paiements chargée de la for-
malisation et de la Lquldatlon des dépenses de I'of«
fice ;

Art. 4. — Un 24partement administratif pst chargé
de la gestion d&s maoyens logistigues néeessalres an
fonctionnement de l'ensemble des struetires de lof-
fice et de la mise en ceuvre des procédures cestinges
& garantir la préservation des Intérets de l'office. -

Il comprend trols (3) divislons, la division du

persornel, la divislon des moyons géndraux et la divi-
slon du contentieux et des assurances.

La division du personnel pére l'ensemble du per-
sonnel de l'offlce. A ce tltre, elle est chargse de ;

-— velller 4 Vapplication des déclslons arrétéss pn

matlére de formation et de perfectlonnement des
agents de l'office,

-~ recenser les besoins en effectifs exprimés pap
les différents services de l'office,
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— de préparer les mesures nNécessalres & 1étucte
des donndes et conditions relative 4 la détermination
de postes budgétaires et d'assurer la resartition en
cuilaboration aveec les services concernes,

-

Sey taches sont repartles en deox suodivisions 2

1) la subdivision de la gestion du personiiel pouTr
1s recrutement et le suivi de la situatlon profeszslon-
nelle des personnels.

23 In subdivision de la pale pour les opérations
drordonnancement des  deépenses du  persennel de
T'otfice 3

La divislon des movens généraux est chargee de
lu disponibllité et de la gestion conforme 4 Ja fenie
des stocks, des moyens malériels nécessuires au fune-
tlonnement de I'cffice,

Elle ¢tabllt les éléments prévisionnels telotlfs 4 Ia
giantificatlon de ces meyens gu'elle transmetl 4 la
division du budgzet.

L.es tuches sont réparties entre 3

1) iz centrale-achats qui censralize, dans Te cadre

du budeet, lensemble des opérations duchal des
materiels, matériaux et fournltures diverses rnaces-
saires uu fonctionnement de loffice 3

2) le magesin genéral gul assume la res nsablillte

¢e la gestion des SLOCKS ;

3% le parc & matériel gui assure la bonne atlllsa-
tion cu matdériel roulant de l'olfice ;

La division du contentisux et des assurances ost
chargee du traltement des alfaires contentieuses de
Tofriee et du rpspect de la responsabil
Tagports wvee les flers

L dang ses

Eile est composée ar deux (2}
ubdivision du contennieunx et Ja subgiy
rances,

Art. 5. — Un département de la gestion est
de la malntenance du patrimoine de folfice.

Tt est comnétent pour les relations
les usaears ainsi guae de ja quaddtlé
Gus leur et fournle.

Il comprend deus
rexpleliation ot la dix
velllanes.

La division de Psxploltation aszure la gestinn admi-
nlstrative de utliisation du patrimeine de latfice
dans le cadre de ia wceation siimpie ou de ia copro-
priota.

Les taches sont reparties entre trols (3) subdivl-
slons

12y divisisns ¢ la divis
izion de [hyglene e

—- lu subdivigion de la tenue Zu fichler dos usagers
et du guitlancement des loyers,

— 13 subdivision de lexécution de l'ensemble des
opfrations formalisant la location des legements atnst
gue des locaux commerciaix et du sulhvl des dossiers
des jocatalres,

— Ia subd!vision de lexéeutlon

pérations rormallsant la venls £t ie suly
LES &P58Ran’s,

de T'enscmble des
vl des ¢oselers

Li dlvizlon de I'hyglone et de In survelllance est
enarces du maintien en état d'habltabtlite des im-
menbles de Poffice,

A pe litre, elle tlent Ulnventatre et assure 'hygléne,
Ceolrebion gl diogarde de ce pairinioine,

Elle comprend denx {2) subdlvislons @

1) la subdivislon de la conservatlon immobiliere-
pour la tenne de linventaire et du curnet de sanié
des immeubles.

2y la suhdivislon de l'organisatlon et du conirdle,
pour la garde, hygiéne ot Pentretien courant de
lensemible des Pmuneubles de 'oftlee.

Art. 6. — Un département promotion et mainte-
nanee est chargé de ta préparalion des projets de
construction ou de malntenance, de 1o passation des
marchés de réallsitlon les concernant alnsi guae du
suivi de leur bonne exdécutlon.

11 azsure. le cas échéant, la coordlnation et le salvi
des activites de lunité dentretien et de réparation
de l'olfice

Il comprend trols (33 divisfons 7 la division des
études de projets et de programmation, la division
de la conduite des opoérations et la divislon des
marehes,

La diviston des ftudes de projets el prozrammatlon
lance, courdon:te et sull _i(:s otudes preafaibles auw
aancement dun projet de construclion o e malnie-
nance.

Dans ce cadre,

— egilg procede 4 la cotlacte des {nformations de
t adnlriistratil e tez:hn‘quc e au projet,

contriits o
o oderades ipectalisés,
— nontriie jes otudes du maltre
Ianprotmngn de j‘avant prolet,
détndes
marchos

— mase los

at les bured

25 architectes

d'ocuvre jusqu'd

— tramamot les dossiers

la dlivizien des

des prolets ap-

n de la conduite des opérations participe
¢ la structure chargde de I'diude des
iz provrammation, 4 o mise en forme
sogeuvTe, des’ éléments technigues et
gropniques des documents contractureis formalisant
123 projets de constructlon ou e maihtenance,

23nre, en outre, ia maitrise-d'ouvroge des pro-
3 de construction et de malntenance entre-
2rizoour l'effice dans ce cadre. '

— lance, sur la base des dosslers d'excéeution, des
travaux oITeies dans le cadre des marchés approuvés,

— s'assure de Vexécution de ces travalx en con-
formité avec les clauses contractuelles et les normes
ge consituction admises, )

— contréle les situations de travaux et les transmet
nour mandatement 4 ia divislon des marcheés,

— procéde aux réceptions provisolres et definitives
ot formule, le eas écheant, leg Teserves guant ‘aux
malisyons vonsiatées en vue de leur Ieprlss,
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— prend &galement en charge le sulv] ders travaux
realises par l'office sur factures ou en régie,

Suivant le volume des travaux gui lui sont confiés,
la division chargée de la conduite des opérations
pourra, ¢éventucllement, étre structurée en plusieurs
subdivisions correspondant aux principales taches
ressoruissant a la maltrise-d'ouvrage.

La division des marchés est compétente pour 1'en-
semble des opérations dengagement relatives aux
programmes d’investissement.

A cet effet elle :

— assure le sulvl et le contrale de la mise en ceuvre
du projets final,

-— engage les procédures de passation des marchés,

— analyse et négovie, notamment, aw plan finan-
cler, les offres et soumissions,

-—— procéde 3 la formadlsation de 'ensemble des
pléces éerites constituans les documents contractuels
et {es marches deont elle assore le sujvi sur le plan
reglementalre,

— vellle a4 lexistance de la couverture financiéra
fes projets & engager ot demande, le cas schéant,
les réévaluations nécesasires a l'achévement des
opérations,

— ordonnance jes situations de travaux transmises
par ia  diviston de la condulte deopérations st les
adresse pour paienmient a la division de la Lrésgrerie,

— participe, avec les divisions de ia conduite des
npérations et de la trésorerie, 4 ia cloture financiére
des programmes,

-— Le cus etheant la division des warchés peut
comprendre deux (2) subdivisiens traitant l'une,
des opérations relatives 4 lengawement et l'autre
des opérations concernant le suivi des marcaés.

Art. 7. — Pour l'offlce de promotion et de regtion
‘mmobiliéres dont e patrimoine 2n exsioltation est
inférteure & 5000 logements, les rompetences, en
matlere administrative et finaneciers $'ef<octuent an
ein dun méme départemens gui comprend (2) deux
clivistons, Ia divisicn du Ludeet ef ¢es movens et la
divislon de i ¢omprabilité et de la trésoreris.

La division du bhudget et des movens est organisée
cn deux (2} subdivizions, [a subdivisicn da personnel
et des movens zénérnux et la subdivision ¢ budget
chodua contentiens.

La divicion de la comptabilité e e la tréazorerie
Rt organisee en Jdeuxm (2} subdivisions. la sub-ivision
de la conontabiiite 4 suidivision do i’ tresprerie.

gestion regroupe les -

Un départemen: n
i zdministraiive or

chargees de Ly ge

outrimoine de I'off

IV comprend deux (2y divisions - la divicion de
U'sxploitation et In division d= éatictien.

La divlsion de Pexpioitation gul comprend iz sub.
divislan du fiehier ¢f du guitiancement et ta subdi-
vision des relations avec les usagers prend en charge
msemble des activiigs touchant la gestion adminis-
ave de ['utllisation du patrimeine de 1'offlce dans
cadre de la locatlon simple ou de la copropriéte.

La division de l'entretien qui comprend deux (2)
subdvisions, la subdivision de ia conservation immoni-
Here et la subdivision technlgue d’intervention qui
centralise 'ensemble des tiches relatives 3 Thygléne,
la garde, Ventrevien et les réparations gy patrimoine
de 'oiflce,

Art. 8. — Pour l'office de promotion et ge gestion
immobiliéres gul assure Ia maitrise—d’ouvrage de
pregrammes de construciion et de maintenanece repré-
sentant moins de 3.000 logements, il peut intégrer ies
taches techniques de réalisation au sein dune division
autonome chargée des études et de 1a conduite d'ops-
ratlons  regroupant les structures du département
promotion et maintenance visé 4 'article 8, cl~dessus.

Art. 9. — En fonetion de ia densité du patrimoine
en exploitation dans les zones éloignées dy siége de
I'office, des unites de gestion déconcentrées DOUrront
¥ éire créees,

L'office  pourra, selon l'ampleur des tiches de
réparaticns 2t de maintenance, comprendre une
ualté d'intervention spécialisée en la, matisre,

L'unité de gestion déconcentrée est la TeprTizenta-
tlon de Voffice au niveau d'une fraction du territoirg
relevant de la compétence de cet organisme.

A ce titre :

— l'unité assure l'administration et 1z garde du
patrimoine de 1'cIfice implants dans sa zone terri-
toriale,

— elle est habilitée, en outre. a4 recouvrer les lovers
pravenant de ce patrimolne et 4 engager en régie,
dans la Hmite du plafond autorisé reglementairement
coertaines dépenses nécessaires & l'entretien et i
I'hyciene,

Elle zarticule sur une section régle, une section
logemenis et locaux commerciaux, et une sectlon
cntretien.

La section régie est cliargée de 1a perception des
lovers et des mensualités de location-vente du patri-
moine relevan: de la compétence de Punité et de la
Lquidation des menues dépenses conformeément & la
régiementation en vigueur.

Lz section ‘ogement et locaux cogrdonne les rela-
tions de lT'uniie avec les usagers.

Lo section enrretien est responsable du maintien,
e Atar dhabltabilités, du patrimolne Televant de
Iinite.

Art. 10, - Une unité d'enfretien ot de réparation-
wrend en eharge. au niveau de Yaffice 'ensemble des
travaux deniretien et de malntenance.

A ocet effeon rlle est consiliuée en fonetlon des
hesomns en 2iipes dintervention pour chacun des
coros d'atats apécia 5.

::’
AT 11— Le présent arrété sera publié au Journal
offrciel de la République alsérienne démocratique
arn Dopulaire,
Fadt a4 Alger, le ler juin 1985,
Le ministre de urbanisme, Le minisire de ljiﬂté"’e”r
de la construction ¢t des collectivités locales,
el de I"habitar,

Abderrahmane BELAYAT M'Hamed YALA
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tlon entre deux ou plusieurs wilayas, entre deux
plosieurs commnunes, enlre une commune et L
wilaya,

3

territorlale de Yoffice s'6ts

compitencs

sur Punsemble de la collectivlte locaie considirée.
125, — OE LA CREATION, DU SIEGE
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I ot

de premetion et de zestion hmme
positions o oo

1Y — DE DORGANISATION KT LU
FONCTIONNEMENT

de proraoilon =t de gestion hnmebiileres
s par les dlzpositions du titve Tl du din
13-200 du 10 ruars 1983 susvisd.

¥, — DU REGIME DIVNANCOA

11, -—= Dans le cadre des dlspositions du
e 1D duw titre ITT retaltd oo régime Mnoneler
A droret n°® 83-200 du 18 mars 1583 susvisé, pour
V'azeieice de lenrs activités, les offlves de promotion
~1 2o gestlon immobilieres disposeng d'un compte de
cesUan ef GdTun compte de travaux.
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Décvet exéoutif n° 81-147 du 12 mai 1881 portant,

oansformation de la nature juridique des statats
des offices de promotion et de gestion immeobi-
Litves et détermination des modeliiés de lour
organisation et de lcer fonctionnement.

Le Chef du Gouvernenient,
Sur le repport du ministre de I'équipement ;

Vu ls Constitution, notamment ses erticles
4°) et 118-(2%) ;

81-(2° et

Vi Vordonnance n® 75-35 du 28 avril 1875 porrant
plan comptable national ; )

Vu Yordonnance n® 73-58 du zZu septembre 1975,
madifite et complétée portant code de conirueree |

Vu la loi n® 88-01 du 12 jenvier 1988 portaut loi
d'orientation sur les entreprises publiques éconemi-
ques ;

Vu la loi n° 90-25 du 18 novembre 1990 relative A
I'orientation fonciére ;

Vu la loi n° 90-29 du 1= décembre 1950 relative &
I'aménagement et I'urbanisme ;

Vu la loi n° 90-30 du 1~ décembre 1990 portant loi
domaniale ;

Vu le décret n® 85-270 du 5 novembre 1985 portant
transformation de Porganisation et du fonctionnement

des offices de promotion et de gestion immobiliére de
wilaya (OPGIj) ;

1991 (ste 12 3 #4380 14501 o35 (sl ¢ e

10: a2, 3ala

Décridte :

Article 1. — Les offices de prometion et de gestion
immobiliéres existants & la date d’effet du présent
décret et dont la liste est portée en annexe jointe sont
transformés dans leur nature juridique en établisse-
ments publics naticnaux a caractére industriel et
commercial.

Ces organismes ci-aprés dénommés « OPGL» sont
régis par les lois et réglements en vigueur ainsi que par
les dispositions du présent décret.

CHAPITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

Art. 2. — Les offices de promotion et de gestion
immobiliéres sont dotés de la personnalité morale et de
I'autonomie financiére. {ls sont réputés commergants
dans leurs rapports avec les tiers et sont soumis aux
régles de droit commercial.

Art. 3. — Les offices de promotion et de gestion
imrachilitres peuvent exercer leurs activités  sur
Fensemble du territoire national. Leur sid¢ge social est
celui mentionné a 'annexe visés & !'article 1~ ci-degsus.

Art. 4. — Les offices de promotion ct de grstios
imnmobiliéres sont chargés dans le cadre de la mise en
ceuvre de In politique seciale de PEtat, de promouvoir 12
service public en matidre de logement, notammen® potr
les catégories sociales les plus dérosinies. En owre, ils
sont chargés a titre accessoire :

— de la promotion immokiliére ;

—— de la maitrise d’ouvrage déléguée pour le o s
de tout autre opérateur ;

— de la promotion fonciére ;
— des actions de preststion de services enh yue
d’assarer entretien, la maintenance, la réhabilitation

et la restaguration des biens immobiliers ;

— de toutes actions visant 'accomplissement de lev r
mission.
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Art. 5. — Les offices de promotion et de gestion
immobtliéres sent en outre, habilités a gérer les biens
immobiliers qui leur sont confiés. Une convention-type
déterminant les conditions et modalités de prise en
charge de cette mission sera définie par arrété conjoint
du ministre chargé des finances et du ministre de
I'habitat.

Art. 6. — En matiére de gestion immobiligre, les
offices de promotion et de gesticn immobiliéres sont
chargés :

— de la location et/ou de la cession des logements et
locaux a usage professionnel, commercial et artisanal ;

— du recouvrement des loyers et des charges loca-
tives ainsi que des produits de la cession des biens
immabiliers qu'ils gérent ;

-— de la préservation des immeubles et de leurs

dépendances en vue de leur maintien en état perma-
nent d’habitabilité ;

~— de I'établissement et de la tenue a jour de
Iinventaire des immeubles constituant le parc immobi-
lier dont ils assurent la gestion ainsi que le contréle du
statut juridigue des occupants des logements et locaux
compris dans ces immeubles ;

— de lorganisation._-et de la coordination de
toutes les actions destinées & permettre une utili-
sation optimale des ensembles immobiliers qu'ils
gérent ;

— d'assurer selon les conditions particulieres la
geation de tous les biens qui leur ont été ou qui leur
geront rattachés dans le cadre de I'unicité des régles de
gestion du patrimoine immobilier ;

— toutes autres actions entrent dans le cadre de la
gestion immobiliére.

CHAPITRE I
ORGANISATION ET FONCTIONNEMENT

Art. 7. — Les offices de promotion et de gestion
immobiliéres sont adminisirés par un  conseil
d’administration et dirigés par un directeur général,

Art. 8. — Le conseil d’administration est composé de :

— quatra (4) experts proposés par le minisire chargé
de I'habitat ;

— deux {2} experts proposés par le ministre chargé
des finances ;

— deux (2) expert proposé par le ministre chargé des
collectivités locales.

Le directeur générel assiste aux réunions du conseil
d’administration avec voix consultative. Il assure, en
outre, le secrétariat du conseil,

Le conseil d’administration peut faire appel en raison
de sa compétence, a toute personne susceptible de
Féclairer sur les questions inscrites & 'ordre du jour.

Le président du conseil d’administration est élu par
ses pairs, pour la durée de son mandat.

Art. 9. — Les membres du conseil d’administration
pergoivent des indemnités, dans les conditiens prévues
par la réglementation en vigueur.

Art. 10. — Les membres du conseil d’administration
sont nommés par décision du ministre chargé de
Ihabitat pour une durée de trois (3) ans. En cas
d'interruption du mandat de I'un des membres, il est
procédé & son remplacement dans les mémes formes et
ce, jusqu’a I'expiration du mandat.

Art. 11. — Le conseil d’administration délibére et
adopte conformément sux lois et réglements en
vigueur :

1) le projet de son réglement intérieur ;
2) le programme d’activités de I'office ;
3) le réglement intérieur de l'office ;

4) les emprunts et 'approbation du plan annuel de
financement de office ;

5) les régles générales d’emploi des disponibilités et
du placement des réserves ;

5} l'acceptation des dons et legs ;

7} l'acquisition et }a locaticn d'immeubles, les
aliénations et échanges de droits mobiliers ou immobi-
liers ;

8) les conditions générales de passation des marchés,
contrats, accords, conventions et autres transactions
engageant {"office ;

9) les questions lides au statut, aux conditions de
recrutement, de rémunération et de formation des
personnels ;

10) les bilans et comptes des résuliats ainsi que les
propositions d’affectation des résultats.

11) et en général, toutes guestions que lui soumet le
directeur géréral et  susceptibles * d’améliorer
I'organisation et le fonctionnement de I'office et favori-
ser la réalisation de ses objectifs.

Le conseil d’administration désigne le commissaire
aux comptes et fixe sa rémunération.
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Art. 12, — Le conseill d’administration se réunit

sur convocation de son président aussi souvent gue '

I'intérét de I'office I'exige et au moins quatre (4} fois par
an.

Le président est tenu, en outre, de provoquer la
réunion du conseil lorsque la demande est formulée par
les deux tiers (2/3) de ses membres au moins.

Le conseil d’administration ne peut valablement
délibérer que si les deux tiers (2/3) au moins des
membres en exercice assistent a la séance.

Si le quorum n’est pas atteint, une nouvelle réunion a
lieu a l'issue d'un délai de huit (8) jours. Le conseil
d’administration délibére alors valablement quel gue
soit le nombre des membres présents.

Les décisions sont prises & la majorité des membres
présents. En cas de partage égal de voix, celle du
président de séance est prépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées dans des
procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et signés
par le président du conseil d’administration. Le proceés-
verbal des réunions est adressé dans un délai de quinze
(15) jours au minisire chargé de I'habitat et aux
membres du conseil d'adininistration.

Art. 13. — L’organigramme de T'office est approuvé
par le ministre chargé de 'habitat sur proposition du
conseil d’administration par décision.

Art 14. — La direction de l'office est exercée par un
directeur général.

Art. 15. — Le directeur général de l'office est nommé
par décret exécutif sur proposition du ministre chargé
de I'habitat. [l est mis fin A ses fonctions et ne peut étre
remplacé que dans les mémes formes.

Art. 16. — Le directeur général :

— assure la représentation de l'office a Végard des
tiers et peut signer tous actes engageant |'office ;

—- veille & la réalisation des objectifs assignés a
I'office et assure I'exécutivn des décisions du conseil
d’administration ; o

— assure le fonctionnement des services et exerce
I'autorité hiérarchique sur 'ensemble du personnel de
loffice. I! nomme et révoque le personnel dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur ;

— prend tous actes conservatoires et exerce les
actions judiciaires ;

— établit et soumet & l'approbation du conseil
d’administration les états prévisionnels de recetteg et
de dépenses ; g

— dresse et scumet & l'approbation du conseil
d’administration le bilan et les comptes de résul-
tats ;

— passe tout marché, contrat, convention et accord,
dans le cadre de la réglementation en vigueur ;

— présente & la fin de chaque exercice un rapport
annuel d'activité accompagné des bilans et comptes de
résultats, qu’il adresse & I'autorité de tutelle aprés
approbation du conseil d'administration ;

— établit et soumet 4 Papprobation du conseil
d’administration le réglement intériewr de l'office et
veille 4 son respect.

CHAPITRE Iil
DISPOSITIONS FINANCIERES
Art. 17. — L’exercice financier de 1'office est ouvert

le 1~ janvier et clos le 31 décembre de chaque
année.

Art. 18, — La comptabilité est tenue en la forme
commerciale conformément aux lois et réglements en
vigueur.

CHAPITRE IV
DISPOSITIONS FINALES
Art. 19. — Les dispositions du décret n® 85-270 du 5

novembre 19835 et des textes pris pour son application
sant sbrogées.

Art. 20. — Le présent décret sera publié au Journal
officiel de la République algérienne démocratique et
populaire.

Fait 4 Alger, le 12 mai 1991.

Mouloud HAMROUCHE. .
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Décret exéeuiif 1n° 93-68 du 2 janvier 1993 modiftant et
compléiznt te déeret exécatif n® 91-147 du 12 mai
1991 periant transformation de la nature
juridique des statuts des offices de promolion et
tte pestion immobiliéres et détermination des
modalités de lewr organizstion et de leur
fonctionnement {O.P.G.1).

¢ Chet di Goevernement,
Sur fe rappost du ministre de Uhabiai.

Vi la Constitution. notamment sen article 81 (3&me et
demek:

Vu b Joi n® 88-03 du 12 janvier 1988 relative aux fonds
de participaticn:

Vu le décret présidentiel n® 92-304 du § juillel 1992
poriant nomination du Chef du Govvernement;

Vi le déeret prasidentiel n° 92-307 du 19 joiilet 1992,
mudifi¢ ¢l complég, portant aemination des membres du
Gouvernement:

Yy le décret n® 83-119 du 27 juin 1988 reladif aux fonds
de purticipation agents fiduciaires do [Etag;

VU e décret exdeutit n° #1-147 du 12 mai 1991 portant
ranstonmation de la nature juridigue des statuts des
offives de promotion et de gestien immobilidres et
détermination des modalités de leur organisation el de,kur
fonctionnement: o+

Décrate :

Article ler, — Il est inséré au décret exéeutif n° 91-147
du 12 mai 1997 susvisé, infine de l'article 2, on awricle 2
bis rédig ainsi qu'i suit; G

wArr 2 bis. — La tarelle des offices de promotion eFde
cestion immobilizre (LP.G.I) st exercée por e ministre
de Thabigacs. )

Art. 2. — 11 est inséré au déerel exécutif n° 91-147 du
12 mai 1991 sysvisé, infine de latticie 6, un article O bis
rédigé comme guit :

«Art. 0 bis. — Pour la réalisation des opérations entrant
dans leur objet, les offices de promotien st de gestion
iinmobilitres peuvent prendre des participations dans les
covidlés  civiles  immobilisres, des  groupements el
catreprives  publiques Sconomiques et éventueliement
créer des filiales.

Il peuvent, <n oulre, co verty dune concession U
d'une coenvention passée avee TEtan les collecuvins
locales ou wout aome organisme  public, téaliser ou
cpreprendre toute  opération  daménagement,  de
rénonaion ot d'amélioration du patrimoine immobilier en
vie de son maitien en étal permancnt d'habitabili€s.

Al 3. — Les dispositions de {article § du décret
cxéralit n® 91-147 du 12 mai 1990 susvisé, sont
muodifices comme suil

<At & Le conseil dadministration est composé de

— un 011 ou dewux ((12) représeriants proposés par le
winisire de hakital, schen Fimportaace du patrimeing (e
I'ortiee,

— un (91} représentant proposé nar le ministre Jélégud
i budget.
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— un (01 reprdsentant proposd par 1o mintstre délégud
au Lrésor,

— un (01} représentant proposs e ko ministee de
Pintérievr et des collectivigs focutes,

— un ({31 ou deux (02 représentanis  Stus o des
wavailleurs de Fotlice selon les eifectifs dudil office.

s modulation e la composition do o conseil
dudministration con forction du patrimoine ot des ef et
de 'ottice est opérée sur décision du minisue de habitits,

Art. 4. — Les dispositions de Farticle 14 du décret
exéeutit n® 90-147 du 2 mar I99F susvisgé,  sont
complélées en son L%,

« 1.1 el en général toutes guestions que lui scumel le
directeur général ¢t susceptible daméliorer Forganisaion
et le tonctionnement de Poffice ¢t lavoriser la réalisation
de ses objoctifs et en particulier sur tout projet do création
de filialcs of do prise de partcipations dans les socidles
civiles immobiligres, tes groupcments ou  enlreprises
publigues économigue ».

Arnt. 5. — Les dispositions de {aericle [0 du décret
exéeutif n® 91-147 du 12 mai 1991 sosvisé, sont
complétés infine par un alinéa rédigé ainsi quiil suit :

«— [ait oovrir, fonctonner el cldurer lous comples
aupeds du teésor, des chéques postaux, des institutions
financidres ot des banguess.

Ari, 6. — [I cst inséré au décrer exdeytit n® 91-147 du
12 mai 1991 sosvisé, les qiticles I8 bhis 1 18 bis 2, FE bis
3, er 18 bis 4 rédigés ainsi gu'il suil

«Art, 18 bis 1. — Le budget de l'office compmte :

1 — En recettes :
— les produits lids Uactivité de T'office,

— les contributions de I'Ewt dans le cadre des lois et
réglements en vigueur,

— les dons et legs,

— les produits per¢us A tire compensatoire de ['Etar,
des collectivités locales ou des institwtions  publigues
concernées pour swjétions lides ap service public du
logement.
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— En dépenses

— les dépen<os do fonctionnemen?,

— les UEpensos déquipement,

—— loules gpires dépenses névessaires & la réalisation de
son objets,

s 8y 20— Los budgets, comples d‘«:\plmiﬁaﬁun
el bilans prévisionnels de Uoffice sont adressés, aprs
Jelibdrauon du consetl dadiminisieation aux  awlorids
concemées, avant 1o débue de lexercice auquel ils se
rapportent confonndément b la réelementation en vigueors,

«Art, I8 bis 3. — Tes btfsns el les  comples
d'exploittion o fin danndée ainsi guo le wmpport antoel
dactivitd de lexercice écould, acchmpagnés des avis et
reccmmandations du consell  Jdadministration  sont
adressés aux autorités concernées dans les canditions
prévucs par ki réglementalion en vigueurs,

«Arr. 18 s 40— Le contrdle des comptes de P'olfice
reléve de la compélenee d'un comnissaine aux comptes
désigné conformément A la plementation cn vigueurs,

Art. 7. — Sont abrogées toutes digpasitions contraires A
celles du présent décret.

Art. & — Le présent déeret sera poblié au Jowrnal
offiviel de la République algéricnne démocratique et
populaire.

Fait i Alger. 12 2 janvier 1993,

Bélaid ABDESSEL AM,
r

Décret exécutif n° 92-426 du 30 novembre 1992
portant dissolution d'assemblées populaires
communales {Réctificatif.

J.0O n* 85 du 2 décembre 1992
Page 1775 — wilaya de Blida — 9° ligne
Au lieu de ; Soumda

Lire : Sohane

(Le reste sans changement),
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MINISTERE DE L'HABITAT 13: ab, 3al
ET DE L'URBANISME 1080 pems> 15 (3 -CJ_;Li TR T -y P

Direction Géndrale de l'Habitat -

. —

Direction de la Fromoticn ALGER, le 15 DECEVBRE 1980
et de la Gestton Immobiliére

e -

ROf. n°__pgyn /BODG/80  1926/H]

Réf. n° ty7pg /H.6 MM, - Les Walis.
- Leg Directeurs de L Urbanisme

de la Construction et de l'Habitat.

- Les Directeurs des Offices de Premotion

et de Gestion Immobilidre.

OBJET / - Maintenance du parc tmmobilier.

Pour faire face & la situation de crigse gque cornnalt aotuellement notre
paye en matidre d'habitat, les dispoasitions nécessaires ont été prises pour at-—

teindre une productfon de logements en quantité et en qualité suffisantes.

Cependant, malgré 1l'ampleur des efforts et dea moyens déployds pour
asaurer La mise en place d'un dispositif de redimensionmement de nos capacités
de réalisation & la mesure de ncs besoing, les acticns entreprises 4 cet effet,
ne pourront 8tre, en ratson de leurs multiples implications aux plans deconomigue

et technique, opératoires qu'd terme.

Il importe done, pour ne pas alourdir davantage le déficit et aggravenr
la situation critique actuellz, que le parc immobilier exietant fasee L'objet de
sotns particuliers afin d'assurer la conservatiom, et par voie de conséquence
1 'utilisation, la plue longue posstible de ces logements.

Or la caractérigtique prédominante de la majeures partie de ce patrimoine
estson Stat de vétusté prématurde.

Sans revenir sur lLes causes génératrices de det dtat de fait, notament
L'utilisation abusive dent i1 a fatt l'objet ces dernildres amnées en matiére d'oc-
cupation, aggravée par L'insuffisance des efforts consentis pour son entretien,
1l parait indispensable que des dispositions soient rapidement prises pour enrayer
ce phénoméne et maintentr en &Stat d'habitabilité les inmeubles existants.
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Cet impératif nécessite la mise en ceuvre d'une politique de maintenance
que les organismes gestirmnaives devront systématiquement s'attacher développer

sur l'engemble de Leur patrimoine en gestion.

Il va sans dire que leur intervemtion dane ce domaine devra se traduire
par des efforts soutenus et ne pas constituer une simple action ponctuelle d'as-
satnissement et d'hygidne, 4 l'instar de ce qui a 6té véalisé au cours des anndes

présédentes.

A ece titre, je vous demanderatsde Bien vouloir inviter les services con—
cernds de votre wilaya d procéder au recensement de 1'ensembie de leur patrimoine,
de faire un diagnostic précis pour déterminer les travauz devant Stre réalisés
dans les tmmeubles vu gruupes d'immeubles et dresser un programme d'intervention

sutvant les privrités que le recensement aura permis de dégager.

L'établissement de ce programme devra se traduive au plan financier par
la prévision, au niveau du budget dee urganiemes de gestion, des ecrédits néces—

»

saires d la réalisation des travaur § effectuer au cours de 1'erercice 13981,

Dans cette cptique, je vous rappelle que les travaur & la charge des
organismes propriétaires des gmsembles {mmobiliers, se limitent & ceuxr concermant

le LAt & savoir :
- le ravalement et blanchiment des fagades ;
- les travaux de grosses réparations tels :

la réfection ou réparation des toitures et terrasses ; la réparation
des murs porteurs et charpentes ainsi que des fagades;la remise en état ou
remplacerment des menutseries extérieures, des canalisations d'évacuatium des
eauxr usées et de plutes ; la remise en service des ascenseurs : la remise en
état des cages d'escaliers et de toutes les parties commmnes de 1'immeuble ; Lla
réfection des peintures de toutes les parties communes ainsi que des menuiseries

gxtérieures.

Quant aux travaux d'entretien concernant les voies et réseaux divers
desservant les ensembles fmmobiliers concernés, l'éclairage public, les espaces

verts y attenants ete..., 1l importe de souligner qu’d {'ingtar des immeubles
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et groupes d'habitations situds dans les agglomérations urbaines, leur charge
itheombe aux A.P.C. territorialement compétentes. En effet st les organismes pro-
moteurs sont tenug de réaliser ces infrastructures, en tant que maitres d'ouvrage
d’'un ensemble immobilier dovmé, le transfert de celles—ci aux A.P.C. territoriale-
ment comcernées, gqui dotvent dég lors prendre en charge leur gestion et leur en-
tretien, intervient dés la misc zn exploitation des logements par les organismes
promoteurs, qui demeurent quant I eux responsables de 1'entretien des seules consg-

tructions.

Auss? et pour ne pas ravdre vaines les actions d entreprendre sur le bati,
il est important de veiller & ¢: que les collectivités locales concernées lancent
en méme temps, les travaur néceraires & la remise en état de ces infrastructures

et en assurent par la suite leus entretien permanent.

L'ensemble de ces interventions permettront d'améliover par ailleurs le
cadre de vie et l'emvironnement “mmédiat des citgs, ce qui aura pour effet de gen-
gibitliser les locataires sur la récessité de participer & la préservation de ce
patrimoine et avoir de mouveaux compurtements qui foeiliteromt davantage leurs

relations avee les gestiomnaires.

S'agtssant de la forme -1'intervention des organismes gestionnaires en la
matidre, les travaux pourront sz réaliser soit en régie par des équipes de répara~
tion et d'entretien & constitucr au niveau de la structure soit en fatsant appel

d des entreprises spéeialisdes lorsqu'il s'agit de travaur tmportants.
2] q J np

Les menues réparations jourront effectivement &tve priees en charge par
un service mobile & rendre opérationnel au sein de la structure, ce qui aura pour

avantage de réduire la dépense ot d'8tre efficace dans 1la réalisation.

L'appel aux entrepriszs eet par contre indispensable pour les gros tra-
vaur. A ce titre, je vous rarselle que les organismes de gestion sont soumis aux
procédures applicables en matiére de passation des marchés publice auzquelles ils

leur appartient de se conforier strictement.
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A ce sujel, LL est rappell gue dans Le cas of fesmarens gincneiers
susceptibles d'Tire déaages & cet efiet ne peuvent pas couvnir £iensenbiy
des Trauaux préuws au adveau du plawning efabli, i necmmande drintroduive
ure demande aupads du dlinistére des Finances en vue d®obfenix des diffinés
d'miontissanent sun fa base des justifications nicessaires {nature des
travaux, ciibs concerndes, dewis estinalif{s, chiancienr de ndalisations
des TNAVAUX awes )

Ces vasiesd oplaations de sauvegatde dodvent Bire accompasnbes de
mresuACA tendant @ meilae en ceuvre ume politique drentreflen conslawt
pemeliant une valoaisation el unnaintien pemanent en $fat d'habitabifits,
du satrinodine en service,

Jrengage femanent fos responsadfos sestionnaires a prendre Pes
dispositions utifes pour concréiisen napidement Les faches de maintenance
que requiert L'etat du patrénodine dont Lls ont fa charge.

Vous voudrer blen nar ailleursne fenir néqubiirenent informé cdes
dispositions anntbos en famatidre. - ' ‘

Le dindiathe

Copde a : . Ghazall ABEFFD ALI
Measieuns fos Ditecteuns de LtUibanime.,
ge fa Construction et de L'Rbitat.

Pour asacsdance techndique e suivi des
Opdrgtions entreprises par Les C.P.G.1.

Mo Lo dinistre des Finances

F. £o MoOnistre de £ Intiriens
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DIRECTION DE LA PRAMOTICN CT DE e 3 AT Tac
LA GESTION M40BILTERE ALULR, ke I8 AUUE 1282
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2589 7 H.d ,f 1532 JH.E.C. ~ deasdlouhs ot Dirco e s G0 Oh,rcu,
Ju Prowori o dFdl cesds mebdd.line

SiCowvers de iessiouns Loy adis

- Uensdown Lo Dicveteur Géndaal do Biigg dee
Hotlonek i Leaprent Fovddinfl -

- ensiens JVEidnindsinaiens de fa SecllT
Coondrative 2Lz logis Fawildial Algeroia’

OBJET [ - Erireiion cownant du ozl
hpgdine e slouidil Cid siliis

Tes instructions vowl sord Jrnllas é"i';u{ugr- eni powt Vous
rappeler Lo mission @558l L(», de eation dmebliiire visant &
asswrer £e madedien en étal o ’,if-’.ojc,-\,:;chpy du patraroine dond vons aues
La nesponsabllidi.,

efte action ud
fravany ef parfant Zomoaoilicai
titre pfunen ent efficace ox #
engagls a ce Ucrﬂa, Bire com adi
drune politigue dienplrelian
nen anende. 2rajsidng ol o
am obiliens.

P iagri (H ~M,b i S

L ?lrw f.’ TAL L’. TROLLY
"_',,:u. au_m GEd Ltwdadiedt) '
Prr URLMAR AE

Y

Tana c2iis oniicn?, de wdnles SPEanriained

doivent Bhre Adgourusarent .

Pronnanisaiion it Lot
au rcuu" en Liaiscn aurec £ uZ K T
Pm\,ccwhv orgelsd s ent Sl e ioament e oen

fonction de cedlesenl los mannites lude Dl L dos noubedTes colden i r
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16 convdendrr an aoae de .

rr i oriaasilvenend & Jows L Lo
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prégfablen gnt a lawn. e e oface de ce apstine anti-feu, fos
senvices de fa protection civile devnont Tire consulils pout effecinnn
Pos uisites nécessaines ot proctder @ la 4ixation des preseniptions

utifes en Lomalitne.

Vous voudiezr bicn & <ilen persoanellment a 2rapplieation

afrnictz des préseatold Grsdauclions,

LE A INISTRE

- Ghazoll AMED ALT
lopie ¢
L ionscent Ko Ministre de Erinténlewr

pireation Génirale de fa Proifection
Civily -

Lessieuns fes Dinecteuts de Lilaband st
de Pa Construction ¢t de £'Habiiat dt

afga -
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FT DE L'URBANISME

1L MINISTRE

A0UT 1%dA3.
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REF.N®  0I924B /BODG.83/ 5287  /H1

OBJET / Réalisation des travaux

Messieurs les Walis
In cammunication 3 Messieurs les

Directeurs de 1'Urbenisme, de la

a'amfnagement extériaurs Construction et de 1'Habitat

et V.R.D.
Maagieurs les Directeurs 4 OPGT

Monsiewr le Directeur GEnéral de
1TCNLE,

Trrs de mes derniers dépliacemerts, ital pu constater enCore une fois,

cue les aménagements —abiriairs 2.3 zones &'habitat sont délaissés
et les VRD tertiaires restent lo plus souvent inachevés 3 la réception
des logements.

N

Cet état de falt ne mangusra Fes 4'angendrer une décrradation de nos

ensembles urbaine, s'il venal ervétuer, Pour Sviter une situa-

tion qul risgque <'8tre ie vous demande

1/ Dlexécuter Tous les Travaux oS VRD Tertiaires dans 1'znsemble des

—enas ol des livraisons de

sont prévues.

2/ De prévoir la réalisetion d'espaces verts et 1'aménagemaent des
serpains vides, existant dans 17 enceirte des guartiers, d mettre a la

disposition des citoyens.
3/ DNe vérifier si tous les raccordaments relatifs 3 1'assainissement,
1'ACF, le gaz et ls téldphene soient réalisés dans les régles de

1'art.

J'insistz towr varticulifrement sur le contrele que vous Jdevo

b

effartuer dans ce cadre.
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4/ De realiser les cldtmes des cnsembles de logements afin de
faciliter l'entreticn et la oréservation des parties communes des

cités.

La réalisation des cl8tures dans lss ensembles immobiliors devient
désormais une obligation; elles devrort avoir un aspect extérisur
agréable et adapté i 1'architecture des ensembles urbains de la région.

Je vous signale que ces opérations devront se faire dans le cadre deg

VRE liés aux zones d'habitat.

8/ les ensembles de logements ainsi réceptionnds (branchements bien
axéoutés, espaces verts réalisés, trottoirs hordurés et revdtus de
carredaux prévus d cet effet, voiries. bitumés, cldturcr aménagées...)
devront faire 1l'objet d'une priss en charge par 1'OPCI ou tout autre
organisme gestionnaire en viue d'assurer 1'entretien rermanent de ces
parties communes 3 la cit2.

Enfin, il me parait important de vous signaler que les directives

contenues dans 1a présante ciroulaire completent mes derniéres instruc-
s - ~ - - L a ke . - .

tiene relatives d la réaliszstior concomitante des Cquipements d'accom-

regnement etdgliwénagement des rez~de-chausses 4'immeuble  on locaux

Vous me ferez part des difficultls éventuel les rencontrées,

1E MINTSTRE -

——— P— -

- .- e .
R L
AED  ALT  GHAZALT

229



1984 gm\.ratdcﬂi S el 18: B Gala

MENISTERD K LPH0DITAT : CLGERTEMIT
6T 7o [t UZsHISHE DEMICATIDUE r.;_ggzjuL"fé_E'--.—
LE MIHISTEE. ALLLT LE, &AW 1984,
KEF HY 27 JiaY pdtug JBODGS LD
Gi .3 MESSTEUPS LES wL1S EN COMMUNECATION

AYEC:
M, BLiCH
. MPECTENRS PES DLP.E.T.

DRIEY /- Priseivid i  du cadne de vie dans o8

napve fLes citis residentielics.
RepipCas -

Lo dmriigque du dévelopoertnt wihain se traduds
par {oordalistilon d¢ {mnombrables eités d'Rabiiziions Bocoiinies Le
Fi',uﬁ souvent en sbaiphiade des agﬂwutwb ons.

L Ao rASGEAOR Jspcttiaﬂz de ces zokes obelssant
Qe pius ActvenE sux senvituden 74 contrrintes techninues de Abalicution,
geadie dus evpaces Libre: diff foild ement %emb!r,ﬁ dans fe cortexte
c‘c):ueﬁ.

le munque d'intbgration de ces gones
aksidentielfer qux titsus wibadivs exLoianlt, (oLt ntue Fao pfaewda. de
0ionvinonmement dons Qequell efles alinsorivent,

En dépif des ofsorts t.au.a:n{zg en modiine de
vigbiisation ot de ndalisition d'iquiperents o' cecompagneent, ces
ZoHeAs u'hwda{du&’r’!{cm‘. de €1 improsaion didmeheve. Pan adileuns
dos phenomings de < ‘daradatiom ot de pe}vm.mvwn 5y dévelozpent
5 oeuse de 2a non madtadlse de Lrenvinsnnenens géntaak.

Avnad dond ﬂ-’ﬁ 7% o d’umé<&1?m Cedat du

culie de vie o sein de ey eités, Ly a Ues de Beun asunen 24
coplifions dintiaide, de c}u-f_ébd@ et d'idedidt consiqurenies.
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Anasi, £2 reoowrs aux mowen: de Eimites phusiquesd
felorutes de nadlures ei d'aspects differeats) doit Etie systimatiqup
ei ne. de mmdine fo pius cdbeuate. le soucd de £'esfhélique doit :ﬂhp
reciescht dans chague cas. Les grandes rurailles disgraciewses el
eosomta {ees de etinigux devront Etne Quitées.

(( 14 est cepandant rappelé que ces dispositions ne
doivant on aucun cas déichonger Les AJP.C o de Lewrns nesponsabilités
vis-d-uvis de 2'entretien des réseaux de viabildsalion inferne
(rowdes, neseaux d'A.E.P. et dassainissenent. £'ecalrage, ainsd qui]
L' aménagement des espaces Uzktéi.))

Le cestion urbaine ces vililes esi jlosale; elde ne
starrdte pas & £'entnée des cités, Ce nappel dedlf Lever Tout
bquivogue quant aux responsabi{lités échues aux A.F.C d'une part
et aux 70T dtautre pard,

LE MINTZTRE, e
H¢z<$5’f§:;
//‘f' ',/‘.,:_rr i ~ /
l./' ,// “:/

AKIED ALT GHAZALT
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MINISTERE DE L’INTERIEUR

i S ey

Ieret n° RI-66G du 12 novembre 1983 fixant les réples
relatives a4 la copropriéts et 4 1a gestion des
immeubles cotlectifs,

-_— .
Le Président de ia Rénpubligue,

Sur le rapnort conjeint qu minlstre de Pintérleun,

Au mintstra de la justlee ot du minlstre de 'habitat
=+ de 'urbanisme.

Vu la Constiiution, notamment ses articles 1i1-10°
2t 152

Vu lordonnmance n° 67-2¢4 du 18 Janvier 18987,
modltiee et compiétée, portant code cominunal

Vu lordonnance n° 75-38 du 28 septembre 1875,
modifiée et complétée, portant code clvil

Vu la lol n® 81-01 du T févrter 1981, modiflée
et pomplétee, portant cesslon de blens lmmoblilers
4 usage d'habitatlon, professionnel, commereinl ou
artisanal de Etat, desz coilectivités locales, des offices
de promotion et de gestlon Immoblilidre at deg entre-
prises, éiabilssements et organismes pubtles

Vu le décret n° §8-88 du 22 avrll 1988 portant
statut de "occupation des immeublas 4 usage d’habl-
tation ou professionnel dont la propriéte a été dévolue
4 I'Etat ;

Vu le décret n* 78-146 du 23 octobre 1976 pertant
raglement-type de copropriété des tmmeubiez batls
2t des ensembles Immoblilers divisés par fraction ;

Vu le decret n® 76-147 du 23 octobre 15786 régissant
les rapporss entre bpallleur et locatalre A'un ccal
4 usgge princinz] d'habitation relevant des offices
de promotion 2t de gestlen Immobiilére ;

G o3 666/83 3 £ e S

19: A8, (3ala

Décrdte =

Article ler. — Le présent décret parte réglemant
de copropridtd et aréetze. dans le cadre des gl3pno-
sltlons de ['article 748 de lordonnance n® 75-42
du 26 sepiembre 1975 susvisée, !a destination des
parties communes et dez parties privavives les condl-
tlons de jouissgnee ainzl que les réoles relatives A
vadministrazlon et & la gestlon de ces parties.

t

TITRE I

DESIGNATION DE L'IDMMFUVBLE
OU DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Chapitre I

Détermination cde= parlies privatives
et des parties communes

Sectlon I

. Définition 2t comprnsition des partles

privatives
Att. 20 — Loz partles orivatives sfon: eceleg qul
Apparviennen  divisc a ol ue 2oproariéialre

coarsl, o'est a-dire
Ot (31 aves tous

00 Usage oo
DUnS 500 (505

2t sont afiscteesr A
i2s Incaux comairts
leurs accessaires,

ATt. 3. — Les parties privatives
NOLARTIT: DO hacun dod 0 aX aTivaLin
dan: un corns de bar 3 H
8l tes chozos énumérse

comprennent.
NSRRI
2, 2 MmNt

Y trouvant

17 les carrelness, daiogds, pargaels ei. en gindral,
Lous reverements

itz et P'endult
O W e ATTIE-
nialon:dts peuvent

dizhlaeiies Jdoni

2° tes plufonds, ¢ 2zt-a-dire le
de piatre gu: le recony
Imentations et decoraliths aani ies
€ite agromenids of les pléces de

s pourzon: ¢ire pares

TenT [N
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3° les clolsons Intérleures avec leurs ported ;

4° leg portes palléres et portes d'entrae particnllares,
les fendtras et porte-fenétres, les persiennes, volets,
stores, jaiousies, tentes moblles, les garde-corps ot
parres d'appui des fenédtres et balcons, les vILIRges
des balcons et logeids alnst que leurs chassis §

5° tes endults intérieurs des gro§ murs et cloijons
séparatives ,

8° les tuvaux. canalisations ou llgnes Intérieures
affectés & jusage exclusif et particulier du local pour
ia distrlbutlon de teau, du gaz, de I'électricite, pour
Cévacuation des saux usées des déchets

7° les apparelilages, roblnettéries, ssrrureries 2%
accessoires gul en dépendent ;

2° les installatlons sanitalres des salles de balns,
des cablnets de toilettes et water-clossts

g° les Installations des cuisines, évlers ;

10° les ‘nstallations-lndividuelles de ohautfage ot
d'eau chaunde ex!stant i Uintérieur du local privatif ;

11° les placards st penderles ;

12° tout ce qui concerne la décoration intérleurs !
neadrement et dessus  des  cheminées, giaces,
seintures, boiserles, colffres ;

11° et, d'une mAanlére genérale, LouL Ce qul est
Aelus 4 Mpiérieur des locaux dont chacun aura
aage saxciusii.

Art. 4 — Sont reputds mitoyens enire les
.opropriciaires voisins, les cloisons ou murs séparatifs
des locaux privaiifs et non comorls dans g gros-
euvra,

Seetlon II

Définition el composition des narties
communeas

Art. 5. — Les nartles eomrunes sont celles qul
poartiennent indivisément 4 l'ensembie des copro-
sr'eralres, chisun pour une guote-part afférente 2
chagque let en qal sont atfectees a l'usage ou A l'utllité
1e tous leg coproprietalres ou ds pluzteurs d'entre euX.

Les partles communes sont, sulvant les cas, réparties
an trois caligories.

Paragraphs I

Parties communes de 1a premlére catégorie

Ar-. B, — Laes parties communes de Ia premiére
satdenrie sone celles gul osont affectées & l'usage
e PemsemhLe Souw zopropriétalres. Elles comprennent :

- 1A toiaite dn sol gur iequel Uensemble Immobllier
. zafie et cefud gul on dépend notamment les
coremins noreaze de parking on de jardin.

am
- los cours et les voles daceds,
— Yo, reseaux dlEgonts, les ecanalizatlons d’écou-
crment ol R QL s canalizations et condulted

d'eaun, de gua el a'dlociriclie desservant le groupe
des Battments dont 1l s'2glt,

233

— la (les) concle jerie (s) se trouvant dans un
ou plusleurs batlmeits,

— les locaunx se situant dans un ou plusleuts
batiments & usage de bureau, destinés aux services
de Padministration de Uensemble lmmoblliet,

— et.en général, tous ]es OUVIAESS dintérét géneral
& usage commun de Lous les batiments.

Paragraphe II

Partles communes de la deuxi®éme catégorle

Art. 7. — Les parties communes de la deuxitme
catégorie sonk réservées 4 l'usage des occupants d'un
meéme bidtirent et comprennent :

— les fondatlons, les gros murs de fagade, de -
pignon, de refend, le gros-ceuvre des planchers
(hourdis, pountres ek spltves), la parile haute de
TImmeuble formant toiture et, d'une maniere générale,
tout ee qul forme Yossature du batiment,

— les ornements des facades alnsl que les halcons
logglas et terrasses, méme sils sont, en tout ou en
partie, réservés a l'usage exclusif d'un copropridialre,
sauf ies gardes-corps et barres d'appu! des fenétres et
balcons, les chassis vitrés, les persiennes, volets,
jalousles qul sont propriété privative,

~— les locaux, espaces et servitudes communs, les
portes, vestibules et couloirs dentrée, le3 ascallers,
les coulolrs de dégagement, les locaux ou smpla-
cements des services geéneéraux caux des compteurs
ot des boites & ordures, les pallers d’atage et cager

d'escalizrs  ainsl que les pories-fenétres, chissis

vitres.. se trouvant dans les parties commuanes,

— et, dune manlére générale tous les 03paces [t
dégagement, coulnirs et locaux qul ne ont pas aile
b usage d'un seul et gqul pe sont pas comprls da
lps parties communes génerales,

— las chemingas et ventilations, 13 18ies de chemil-
nées, les coffres, galnmes et conduits de fumée, les
tuyaux de ventilation des claizines.

-— les eanalizations, les tuyaux et regards du tout
& I'égout ainsi que les tayaux de chute et découlement
des eaux de riuie, galpne. vide-ordurs ainst que leurs
appareils de ramonage,

— ceux des chutzs of d'dcoulement das eduX ména-
gares, d’évacualion des water-clasets, las conduits,
prises d'air, canalisations, colonnes mentantes et
descenies deau, du gaz, de électricitd  (sauf les
rarties de ces tuyaux el canallsationz se trouvant
a Vintérieur das iocaux privaiifs et affectds a I'usage
exelusif des propriédtalres de ces locatix),

—- lez palnes €n magonnetie c}e crs canalisations,

— les Bbranchements secondalrds Jesservant vim-
miotible considéré et la rellant, le caz fondanc, aux
installations sénérales du téiephone ninst guwaux
canalisations vrincipales d'eau, du pgaz. délectricite.
d’assalnissement de tout-a-l'égous,

—— out spparcil, moachines ¢t leurs accessoires
Aprsinis s s ice commun de Pinumeubie ainsl que
tals wbinris maobillers e7 ustensiles se trouvant pour



les besolns de 'immeuble dans les parties communes :
Installations d'éclairage, boites aax lettras, paillassnn
d'entrée du Batiment, boites & ordures,

— et enfin, d'une fagon générale, toutes les choses
et parties qul ne sont pa3 affectées & I' usage exclusif
et partlculier d'un lot de proprieté divisé ou ceiles
qui sont déclarées communes par 1a lol ou par |’ usage,
étant au surplus expliqué gue toutes les énumeratlons
qul précédent ne sont pas limitatives.

Paragraphe IIT
Parties communes da la trolsléme catésorie

Art. 8, - Les parties communes de la trolsidme
catégorie comprennent exelusivement les ASCRNSAaUTS,
leurs machinerles et les cages des ascenseurs se
trouvant dans les batiments.

Chapltre I1
Dispositiens particuliéres

Art. 8. -— D'une maniére générale, les propriétaires
devront respecter |es servitudes qul grévent ou
pourront grever le local cu Pensemble immobiller,
quelles résultent des uitres de propriété de lurba-
nisme, de ia situation naturglle des lieux ou de 1'état
deseriptif de divislon.

Par allleurs et en application de l'articie 747 du
code eclvil, aucun propriétaire ne pourra demander
la lisitation des pariies communes.

TITRE I

DROITS ET OBLIGATIONS
DES COPROPRICTAIRES

Section T
Dispositions gendrales

0. — Tout copropritalre sera responsable, &

Jegard des aulres, des troonbles de jouissance, des

3 neglivences el des Infractions prévas an

predent Litre dont lul-méme,.ses préposes, ses visiteurs,

l2s ocoupants & que.congue -itre de ses locaux saralent
dirzctement an indirectement les auteurs,

AUclne tolirance ne OUTTRE, méme avee le temps
dewernir un <GToit acquis.

Sectlon IT
Fenge des parties privaiives

Ars, 11, —- Chague copropridtalre aurs o drold
druser ec jouir, comme bon [ui sambiera, 4 rarties
privatives il anparienant, 2 'a condition de r‘:.;‘:sorte:
attelnte nt oanx droits des copropridtalres des lutre:
locaux ni 4 In destination <de Mimmeuble. de s rler
faire qui puisse compromettra la soddité de in. ©auble
2t sous les raserves ci-aprés ‘ormulses

1* Mofidication : il pourra, sous sa raspori. s hllits
et dans la limite des lols et réslements en yueRr
modifier comme: bon lul semblera, la disy- sitlor
intérienre dos locaux lal appartenan: | cepeodant
BN Cas de perceinent de gros murs de refend, . devrs

falre exécuter les travaux, sous la survelllarce dun
homme de l'art ; il devra prende toutes mesures
neécessaires pour ne pas nulre a la solidité de I'im-
meubie et sera responsable des affalssements et
dégradatlons gul se produiraient du tfailt de ces
travaux.

Ces modifications ne devront jamals entrainer une
augmentation des charges des voislns, saufl accord
de ceux-cl,

2* Boutigues et magasins : il ne pourra étre exercé
dans les locaux 4 usage de boutigques gu magasins,
aucun commerce Douvang présenter des risgues
d'explaosion ou d'incendie ouw qui, par le brult et
les odeurs, seralt de nature i incommoder les occu-
pants de l'lmmeuble gui nécessiterait une engueéte
de commodo et incommodo.

En aucun cas, les magasins ou botitigues ne pourrcat
étre utilisés comme habitations.

3® Bruits : les copropriétaires devront velliar & ce |
gue la frangquillité de U'lmmeuble ne solt, a aucun
moment, troublée, par leur falt, celul des membres
de leur famllle, de leurs invités ou des gens a laur
sarvice.

En conséquence, ils ne pourront falre cu lalsser faire
aucun bruiy anormai, aucun traval, avec ou sans
machine et ocutil, de quelguc gonre que ce solt, gui
sont de nature a4 nuire 4 la solidité de I'lmmeubdle
ou A4 géner leurs volsing par le bruls, "'odeur ou
autrement.

Aucun moteur ne pourra 8tre instaliéd dans les
proprigtes privatlves, sauf les moteurs zileneclsux,
a condition gu'ils sclent équlpés d'un systéme anti-
parasite destiné a4 ne pas troubler in reception des
emnissions radiotélévisées.

Tout broit ou tapage nocturne, de gqueique natare
qu'ils solen:, ators miéme guwils auralent ilcu a Vinré-
rieur des appartements troublant la trongueililié des
habitants, sont formeilement interdits. Iis expeseront,
le cas écheéant, leurs aateurs A des poursuites
judiclalres.

Sraglssant particuliérement des  appareils et
maci:nes émettant des sons.  tels notanimens
gramophones, Tadios ef téiévisions, nstruz
ue musique.., leur usags est permls son

e T'observacion des régiements do viile a-

4% Animaux : les animaux dangerzux son interdits

5° Iltliisation des fenétres, balcons et loggins o
11 ne pourrs d&tre étendu du iings aux fenotres ¢
baicons ; cenendant. i'etendage sur la lozgia ¢
sera tolérd, Les tapls ne pourrcny @
secoues aue canforme Lt aux
urhaine,

Aucur cbiet ne pourca
des fanpfiYes, baicons or 1O 1
el éviter chute, Les rases & © B
devront éire diznosés de telle nu Uarro: o
n> salisse pas les fagades et n .rwwm“mrie nAs les
passants ou les volsins,

1l ne devra jamais étre feté dans la rue ou dans
les conrts ot jardins, ni cau, ni détritus ou immondices
qileicongues

[}
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6° Playues indicatrices, enseignes : ¢hacun pourra
placer sur la porte de son appartement ou locatl
une plaque indicatrice de ses noms et profession.
Il ne pourra, cependant, &tre placé sur la facade
de l'immeuble aucune enseigne ou éeriteau, tdle ou
réclame guelconque.

Celte interdletlon ne s'applique pas aux proprié-
talres de poutigues ou magasins, lesquels pourront
avolr une enseigne et pourront faire la publicité
qu'lls jugeront utile et ce, conformément 2 Ia régle-
mentailon en vigneur,

7> Harmonie - entrctien : les portes d'enirée des
zppartemensis, les fenétres, volets, perstennes, stores
€; laiousies, les garde-corps, balustrades, rampes et
barres d’appul des baleons eg fendtres devront étro
entretenus et maintenus en bon état par leurs
occupants resmectifs.

Toutefols, afin de respecter l'aspect et I'harmonie
de l'immeuble, les modifications concernant les peln-
Lures extérieures, y compris celles des postes d’entrée
des appartements feront !ohjet d’une operation
d'ensemble décldée par 'assemblée délbéranis comme
if aera dit plus loin.

3° Entretien des cunalisations d’eay et robinetteries:
afin d'éviter les fuites d'enux st les vibrations dans
les canalisations, les robinets et les chasses d'aisance
devront éire maintenus en bon ctat de tonctionnemens
et les réparations exécuides sans retard.

Les déegdts occislonnés par une fuite seront réparés
aux frals de 'occupant rasponsable,

9° Chauffage, ramonage : les conduites de fumés
cu dle shunls ot les aupareils quils desservent devrong
elre ramonds chogue fols que cela sera necessaira
Yswyant les riglements d'usaze,

I1 est interdit exnressément demployer des appareil
A combustlen lente su produisant des gaz nool
des combuztibles istrer ou détériore
candulies de ‘umeée de guelque facon gue

pouvan:

Les condultes de fumde ne pourront otre utillsées
qQue pour usage auxquelles elles ont éié destinées
o comme giines de vensilation.

10" Scervitwdes  les copropriciaires devront stppor-
ter Fentcuiien du nettovage dag parties commmunes
R atiens ou travaux gul v seralent
effcetues, Ts aevront an besoin, donner acess a leurs
focaux de propriésé divise, aux archlitectss, enire-
crenears ot ouvriers chargés de survelller, conduire

wiace nette, de par eux-mémes
oceupant: & leurs. frais, da tous
depese serait néeessalte (tapis,
maibics el autres objets seellés oun non).

a

117 Responsabilite toUx coproprigtaire restera
reinansabis 4 aard des autres deg consdéguences
commTmageabies entriindees par sa faute oy =n négli-
ZENnes ou par falrs dune personme, «un bhien
ou d'un armimal doni il sst légnlement responsabie.

Toa
iU3

Tous cupropriétalre n'occupant pas ses leeanx par
fui~-meme reslern personneilemens responsabie de
Leadentian du oarssen: reglement DAr 'es alzunants
desdizs lovaux, zauf .on recours conirs ez dernigrs,

Chacun devra {alre sont affaire personnelle, & ses
frais de ia souscription d'une assurance contre les
risques prévus au present paragraphe.

12° Réglement et usages : ['exdcution de tout
régiement d'hygléne de vilie et de police est abligatotre
pour tous. Il en est de méme, d'une facon générale,
de tout usage pour ja hunne tenue de U'immeubie
dans l'intérét commun,

Section III

Usage des parfies communes

Art. 12 — Chacun des copropriétaires et/ou occu-
pants, poudr la joulssance des locaux dont U dispose
pourra user lbrement des partles communes sulvant
leur destination sans faire obstacle aux droits des
autres proprietaires ou usagers, noiamment, audeun
copropriétalre et/ou occupant ne pourra encombkrer,
ni utiliser ies partles communes en dehors de leur

usage normal, nl lalsser y séjouiner des objets
quaicong:ies,
Art. 13, — Les choses communes ainsi que les

SeTVICES COMMmMUNS, CoMmMme €3 A3CENs2Urs, es dislri-
buttens d’zau, de gaz d'glectrictté.. ne pourront dtre
modifies gquavec l'assentimen: de la majarlié des
copropristaires,

TITRE III

DE L'ADMINISTRATION FT DF LA GESTION
DES IMMEUBLES COLLECTIFS

Chapitre I

La eollectivité des copropriéialres
£t/ou occupants

Art. 4. — Lladministration et !la gestion dun
Immeui.e o 3'un =nsembie immobilier an copronréte
SOnt azsurées par la coilectivite des copropriétaires

el 0 adclipants,

Ars. 15 — La collectivité des copropriétaires at/ou
ocroupants e3t constitues en assemblée dotge de la
personnaliie clvile.

Art, 16, — L'assemblée a pour attributions Ia conser-
vation de 'lmmeuhie 2t gestion des  npartles
communes. EBlle g3t resnonzable des dommages causes
aux capronrietaires etrsou ococupanis ol aux tlers
par le défaut d'entretlen des parties communes.

i

Elie a gqualité pour aglr en justice, tant e1 guall:é
de demandeur que de délendeur, méme contre cerin:
coprepridgtaires etsou  occupants. Elle peu: :
conjoiniemen: QU AVRC u4n oW piusieurs de
s, em viie de in satvegarde des drolts alférent:
& I'anszimbie immoblilsr, .

Eilz paut prendre fouiss meiures
la conservation de Uinumeuble et & in boune gostion
des partles communas.

Art. 17, — Les écisions de l'assemblén sont
par vole de sulfrage e! eur sxfculion
& vadminisirateur ge l'immedable poacd difeglemen:
B0us s01x contrdle.

riza;-
Driscgl

st
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Art, 18, — L'assemblée génerale, 4 guelque majorité
Gue ce solt, ne peus imposer 4 un coproprietalre
une modification de |la destination ou des modalités
de jouissance de ses partles privatlves, teiles gue
cetles-c! résultent du réglement de COpropriéta,

Art. 19. — L'assemblée ze réunit obligatolrement
2U moins, une fels par an, dans les trol (3) mols
suivang la fin de 'exercice. :

Elle peup etre convoquée aussi seuvent Qu’ll sera
utile. ’
Sectlon I
Convocation

Art. 20, — L'assemblée est normalement convoqiée
par laaministrateur de Ulmmeuble ou de 'ensembla
immobiiier et sur son Initiatlve ;11 doit également
ia convouuer chaque Fols Que la demandes lul en est
fdtte par les copropriétaires ei/ou occupants.

Les convocatlons sont notifiées par lettre recom-
mandée avec demande d'aviz de reception ou par
remise de la convecation ceontre émargement d'un
reglatre de convocation. Sauf urgence, la convaocation
est notifte au moins quinze {13) jours avant la date
de la réunlon.

rt. 21, — L'azzemblée des coprapriétalree at/ou
TTCUPADLS esL CONVOQUes. tanl gu'avis 2'ne mutation
naura &t notlfle a Madministrareur les Tonvoeations
Fulderement adressfes A lancien aTeupant, 3 défas
deia notification cl-dessus, valant a ézard 4u nouvel
aecupant.

egnnfre plusieurs DET3oNnes,
futie d'elles pour ies repra-
B par ai de falre connaltre I"ndiviston
cl de designer un dslégué 3 gqul les convacatlons
Cdevront étre adressd 22 CONVOCANionNsg seront vala-
bement faites aug domiclle de i'ancien propristaire
ou au domiella &u nar gl

Art 22, — Ler voratlons {ndigueront le lieu, ia date
2t Jheure de la reuanion ainsg gue les quesilons
inserites & l'ordre du Jour.

Section IT
Ordre du jour
Art. 23 — L'ordre 4u Jogr est fixé par 'adminis-

Irai=EnT ndanmaoins, chague COUrNOriSlilre Aty
acoupant penl. guinze (133 lours avant 'z date de
la réunion aotifier & i'administrazegr touse= questiong
dont 1L demande 'Inserintien a Yordre dy lour,

Toute modifieat'on apportie 4 I'ordre du tour daols
Pabfer d'ne notiftietion gy oproprietaires
SLAUW DUTLHPMILS PUT ugministroteur,

Faire

Sertion JII

Tenue de Massemblde

At 24 Liaszrmblée ne delibére valablement
GLE SUT es JHesTIoNs INseTites 4 JCordre da suur =t
SOUT iesquelios Ges J0NY004Tl0n- =L aolifications

suflatdlves sony regullerement faltes.

Une feuille de présence est émargeée par les membres
de i'assembite entrant en séunce. I y ast lndlqué
les noms et domielle de chague copropridtalre et/ou
oeeupant et, le cas échfant, du mandatalre qu! les
représente.

Cette feulila est certifife exacte rpar le préstdent
de sdance de l'assembiée.
Seetlon IV

Fonctionnement de 'assemblée

Art. 25. — Au début de chague réunion, 'assemblée
designe, par vole & main levée. un présideny de
séance ; A defant de candidat, le plus 4geé des
coproprigtaires et/ocu occupants est désigné 'office.

L'administrateur assure le secrétarias de ja séance.

En aucun cas Uadministrateur et son conjolnt.
fussent-ils cooropriéirires, ne peuven: présider

assemblée.

Art. 26, — Chague copropridtaire dispess au vote
de lassembiée d'un nombre de votx égal au nombre
de lots don:t il est propriétaire, Chaque locatalre
dispose d'une woix délibratrive lorsque lordra 4n
jour de I'assembiée parte sur les charges de premiére
catégorle, sur des travaux de réparation reconnus
ndispensables par 1a maiorite dez membres, ozale-
ment lersgue (8 copronristaire coneernd est abssnt
U non régulidrement représenté.

Art,
neuvent sa folre

leur choix 4 Texcention de
on conjoint.

27, 5 coproprigtaires et‘ou occupants
représentar par un mandataire de

y vadnunistrateur ou de

Les incapablez sont remplacés nar leg=s

sentants ldgaux.

En cas dlindivision d'un lot. & défaur du
sancant  commun d@lserad par  jes lntdrass

2 la regnéte de Vun des Indiw!
nistrateur.
Ausun mandatalre ne pent recsvolr plus d'une

delégaiion 4o vote,
Section V
Bajorile reguise
Art. 28, - Les 2éclsions de 'assembiée sont adontées

4 12 matorité simpie des voix ez membres Dresen
ol T2présentés guand colle zoncarnent, noatamment ¢

1% I8 guestions relatives a Vapplication da present
regiement de conrnpridié. ndontion Ju réslemens
Intérieur o les poinrs qui pianrsiane Das S8 arévis

Bl 4ur toufes ies questiors batéressant An copronrets

donnse 3
Yraie des

momares
X et s les
I de Pimmesubie

GRS Trav

ANILTU

o

Jda
ZaToIres,

reglemenaires

th

seatisanion
an

modali

2° les
favaux readus obl!

oxérntion dez,

o)
velild dos dispositions

£
o
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236



peoprosoiiinires

4* |a modific_atlon de la répariition des charges
visées aux artleles. cl-dessus rendus aécessaires par
un changement de I'usage d’une ou plusleurs parties,

Art. 26, — Sont adoptées & la majorité deg deux-tlers

(2/3) des membres présents ou representés, les deécl-
3l0ns concernant

trateur ;

2° tous les travaux d'améHoration, tels gue la

transformation d'un ou de plusleurs &éments d'équi-
pements existants, i'adjonction d'éléments nouveaux
raménagemeny de locaux a usage c¢ommun ou ':3.
créatlon de tels locaux, A la condition gli'lis solent
conformes 4 la destination de I''mmeubie :

’

3 la répartition des dépenses de ronctlonnement,
d’entretien et de rempiacement des parties communes
6u des eléments transformés ou créas.

Art, 30. — Ne sont adoptées WA l'unanimité des
membres coptopriétaires de 'assemblée, les déclslons
portans sur :

1® les conditions auxguelles sont réalisées lgs actes
de disposition sur les parties communes ou sur des

drolts aceessolres A4 cos parties communes, lorsque
las actes résultent d'obllgations légales ou régle-~
mentaires ; '

27 la construction de baslment aux fins de créer
de nouvenux loeaux 4 uzage privatif

3° la sarélévation ou la déelsion d'alléner aux
mémes fins, le drolt de surélever un bariment
axistant, Toutetols, accord expréss des copronristajires
de Uttage supeérleur du bitiment & surélaver est
requli, e prodult résaltant de ces actos de dispo-
dAtlon o8t versé au hudeget de 'assemblée ou t&nartl
ertre les conmaprictaizes an prorata de leurs tantiémes.

Section vI
Inregistroment et palidits des déctsions

3 réunions de 'assemblée 3ont sanction-
procés-verbal atabll par e secrstalre
t qul doit contenir les 1leu, da‘e ot haurse
ion, le rombre de volx présentées ou
téez, Pordre du Jour et le texte de chagque
rsoiution en indiquant le nombre de voix favorables
atnst qae les noms ddes conropriétaires etfou oceu-
Gants ei, le cas frheant, A leurs mandatairag qut
90t vald contre ceux gqul n'ent pas pris part au vote
2L 2eux qQui 32 3ant abstenus,

Ce procés-verbal st siené par le préstdent et le
secrataire de séance s 'assemblée. Ils sont inscrits
‘ A ja suite los 3 2% AUITDS SUr un registre spéelal

ouvert 4 eern elfst et conservé au siége de assembléa,
rerbal ezt notlfle 4 chaecun des

Ui ortunants avani ou non assisté
A ia reunion de Masserablée,

Chague

Rt

. ] ; i :

Art. 32, — Les dérlsions aing adopiéss s'lmposens
4 fous les copropriéialres et/ou decupants et 4 leurs
A¥ALlls cause,

Art. 33. — Les actions personnelles qul nafssent
de l'applicatlon du statut de !a copropriété entre
les membres de la collectivité des copropriétalres
et/ou occupants ou entre l'un de ceux-cl et l'admi-
nistrateur se preserivent par un délal de dix (10) ans ;
la contestation des décisions de I’assemblée dolt, sous
pelne de déchéance, étre Introduite par les membres

1° la déslgnatlon ou la révocatlon de I'admins- © de la collectivité opposants ou défaillants, dans un

délai de deux {2) mols, & compter de leur notitication
par l'administrateur, auprés du tribunal territoriale-
ment compétent,

Chapitre IT
Admlnistratear

Section I
Statut

Art, 34, — L’exécution des décisions de assemblée
aest conflée 4 un administrateur de I'Nmmeuble, dés!iong
par vole de suffrages & la malorité des volx des
deux-tiers (2/3) des membres présenis ou representeés,
pour une durée de deux (2) ans, ‘

Les fonetlons de l'administrateur sont, renouvelahles
pour ia méme durée autant de fols que l'assembléa
le Juge nécessalre.

En cas de défaut de désignation de U"admlinistrateur
par 'assemblée, le président de !'assemblée populalre
eommiunale 3e substitue & cette dernlére et disigne
un administiratenr pour la méme dursa,

I: peut étre chols! parmi leg occupants ou en dehors
d’eux.

L'adminlistrateur peut étre révegué dans |23 mames
conditions. notamment de majorité requise pour sa
déslgnation. par déelsion de Massernblés gui pourvoira

anzzltdt & zon remplacement.

ATt. 35. — L''ndemnité allonde A Vadminlstratens
ast fixée par "assemblée ou par déeision Az 'aszsemblée
populaire communale guand celle-cl a3t Pauteur de
s3a designation. Cette indemnltsd dolt érre éguivalente
a: moins 4 5% de la wvaleur locatlve des locaux
eomposant 'Immeuble ou Venzemble Immehbiller.

Art. 36. — En cas de désistement. d'empéchement
prolongé de Vadministrateur ou de carence de sa part
4 exercer les drolis et actions gul lul sont contlés
par 'assemblés sans que cette dernigre n'alt pourvy
4 son rempacement. un administirateur sera dssioné
d'office par le président ds I'assemblées poonlalea
communale de la commune o1 se trouve imunlanté
Vimmeuble, sur salsine de la majforité des copro-
pri¢talres et/ou cccupants.

Art. 37, — L'administrateur est Vagent et le manda-
telre de l'assemblée des copropridtalras es/ou occu-
panis, et & ce titre, {1 est soumiz anx dispositlons des
artlcies 371 et zuivaniz 4u code clvil

Section II

Rdie de Vadministrateur

38, — L'administrateur ezt chared dazsures
3 wion des dlsposlilons da réglemesnt de zopro-
riete ap des deiibérations de |'assembida,

P
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Art, 39, — I] est tenu de falre respecter les clauses
du reéglement de copropriété, d'en appliquer les samnc-
tlons es, 81 son inservention reste inopérante d'em
salslr Ul'assemblée pour prendre toutes mesures
nécassalres.

Il lul appartient, en cutre, de falre exécuter les
decisions de ['assembiée, notamment les travaux
décidés par ladite assemblée. En cas d'obstacles
imprévus, I dolt convoquer & nouveau l'assemblée,
soly méme en salsir la Justice.

Art. 40. = L'administrateur est chargé d'admi-
nistrer limmeuble, de pourvolr 4 sa conservation,
a sa garde et 4 son entretien,

11 veille & 12 tranguillité dans Pimmeuble ; 11 prépare
et falt afficher, aprés approbation par I'assemblie,
le réglement Iintérlenr.

Il admlinistre les partles communes de 'immeuble,
2n assure l'entretien nécessalre ey velile 4 I'hygléne
et a la sécurlté de [immeuhle.

Il engare ¢t congédie les aonclerges et les emplayés
chargés de lentretien et fixe tes conditians de leur
travall sulvant les textes en vigusur, 'assemblée
avant seule gualite pour fixer le nombre et 1z caté-
gorle des emnplois.

It détlent lensemble des archives de V'assemblée
notamment ¢

-~ toutes les conventlons, pidces, correspondances,
plans, documents relatlifs 4 'lmmenbie et 4 13 collec-
trité des copropridtaires ot/ou cccupants,

— les reglsires de 'assembiée ot plus spéclalement
cenx gutl contlennent les procés-verbaux et les piaces
annexges dont 1 est habil'ts a délivrer des copleg
cu extralts gu'll certifle conformes, -

— les documents corgernant la zestion comptabls

254

— la liste 3tabhlie e+ tenus 2 lour par ses soins,
de taus les copropriétaires et/ou cceupants avee "tndl-
cation des lots qui leur appartiennent.

Il préonre le budzas prévislonnel gual ast voté part
assemblée | 1 est charge de son exécution,

,

A co titre, 11 exiog 1

- le varsement par I'ensemble des occupants effse-
Lifs ou non de ia quotz-part leur incombant pour
couvrir les irals découlant de la lére catégorie des
charges,

— le versement par ies copropriétalres d'une prévi-
ston spéclale en début d'axersice pour "exdcutlon des
résolutionz de I'assemblée avant tralt, notamment,
aux travaux d'entretien et de grosges réparations,
d'améilorntion. add!tion de [ocaux privatifs, surélé-
vation au reconstructlon.

Art. 41, — En cas d'urgznece, Padministratenr
tonvogue lmmediatemens une assemblée pour déecider
de L'ocuveriure du ehariler et de son premler appro-
vizionnemesnt  ainst gue  du verement par lad
coproprigtaires dune provizicn spéclaie,

238

Il fait assurer "lmmeuble contre les risques qui
peuvent [attelndre ains! que la collectivité qu'il
représente. pour !a couvrir dans sa responsabllité
eivile engagée par les fautes de ses employes et
les dommages causés par les partles communes.

Art. 42, — Lradminlstrateur représente l'assemblée
vis-a-vis des tlers et de toutes administrations.

Il la représente en Justice, tant en quallté de
demandeur qu'en défendeur. méme contre certalns
oeeupants. I peut aglr, notamment, conjolntement
ou non, aves un ou plusieurs de ces dernters, an vue
de la sauvegarde des droits afférents 4 T'immeuble.

Art. 43. — Chargé d'assurer le recouvrement des
créances de la collectivité des copropriétaires et/ou

~ occupants, 'administrateur peut contralndre chacun

4 Vexéeution, quel gue solt 1s motif Invogqué, de ses
oblligations par la vole du recouvrement force,

En cas de vente d'un lot, I'administrateur, pour
obtenir le paiement dez sommes dues & la collectivité
des occupants par le vendeur. peut falre opposition,
dans les hult (8Y jours. & Pavis de 1a vente ou
versement des fonds. Aucun palement od transfert
amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix
n'est opposable & l'administrateur qul a faly oppo-
sition dans ce déial,

Art. 44, == L'admlnlstrateur rend comple de 33
zostion comme mandataire et plus spécialement de
P'état des fonds quil a recus on avances et dépenses
pour la collectivité des coproprietalres ei/ou occu-
panbg

I1 rend compte annuellement de sa cestlon et
spumet ses comries A (‘ossemblide pour anzropation
et ce, avant l'explration d'un délal de trols (3} mols
sulvant la cléture de "exercice.

f.a déelston de cette derniére Ini donne quitus
de sa gestlon.

Art. 45, — L'administrateur szt seul responsahle
de sa gestion &t ne peut se faire substituer. 8
fesponsabllité ne oourra &tre racherchée on casx 7l
vol, actlans délictueuses ou criminelles commis dan
'immeuble.

3

i

TITRE TV

LES CHARGES AFFECTANT LA COLLECTIVUTE
DES COPROPRINTAIRES ET /OU QCCUPANTS

Chapitre I
Des charges

Art. 46 .— Les dlverses charges Incombant aux
copropridtalres et/ou coccunants se renarfissent en
deux (2) catégorles .

1* les charges de lére casézorle [nhérente: a la
gestion courante et aux menuss réparations des
parties communes incombent 4 ‘ensemble des occu-
pants effectifs cu non ;

2% les charges de 2&me catégorle inhdérentes aux
Trosses réparations, 4 adminilssration de Vimmeuble,
4 sa maintenance &b 4 'a sfcurltd des copropriétalres
et/ou occupants incombent aux seuls copropriétalres,



Sectlon 1

Les charges de 1@re catégorie reiatives & la gestion
courante el aux menues reparations
des parties communes

Art. 47, — Ces charges incombent 4 tous les ocey-
pants effectifs.ou non.

Elies comprennent notamment o

1° la rétribution allouée 4 I'admlinistrateur ot les
frais nécessaires pour le fonctlonnement de 'adminls-
tration de I'lmmeuble, ie salaire du (des) conclerge (sy
el du personne] suscepsible d'étre engagé par I'admi-
nistrateur alns! que les charges y afférentes ;

2° le palement de la consommatlon d'eau, d'gleciri=
cité pour les partles communes générales et des Irais
de eompteurs généraux ainsl que Pexeédent d’ean
provenant de la différence entre le relevé du compteur
général et le total des relevées des autres compieurs
particullers ou communs et Ies frais de fonctionne-
ment d'entretlen et de réparation du matériel de
la station de surpression ;

3° Pachat des produits et des wstensiles nécessalres
a l'entretien des halls d'entirée, escallers. cages
d'escaliers et pallets ;

1+° lex dépenses d'entretien des ascenseurs, forca
motrice, frals d’entretien fzralssage et entretien des
treulls, poulles et cables).

8° les dépenses et Trals de fonctionnement du chanf-
fame collecr!? ot des accessolres,

8° les frais d’entretien et de réparation des mina-
teries d’2clalrage des entrées, pallers et de tous
les locaux et parties & 'nsage commun ;

7* le palement dgs primes d'assurance couvrant

lez aceldents de travall et ceux occaslonnés anx
tiers par les embployés de 'administratlon de
Pimmeubie.

E¢ de tous les frais occaslonnés par les menues

réparnitions entrenrises sur les parties communés.

Art. +48. -— Les charges sontg réparties en parts
les entre chaeun de cesdits ocecupants qul devront
s'en acnultier auprés de ladministrateur selon les
madaiites arrétées par 'assemblée.

e

Section II

Les charges de (a 20me catégorie inkérentes
2 l'administraiion de Fimmeuble,
a4 se maintenance et & la séeurite
des coproprietaires ot/ou gecupants

Art. 40 — Cette derniére catégorie de charees
Incombe aux seuls conropriégtalres.

Elle eomprend notamment *

1° ies frais de réparatlon de touts nature afférenta
aux gros murz (zaaf cependant leg menues réparations
reidtives a ces muars 4 Pintérieur des appartemncnts
et locaux), & la roiture, & la terrasse, anx fagades,
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balcons et loges, aux ttes de chemlnées aux cana-
lisatlons d'eau, de gaz, d'¢iectricité (sauf cepanoant
pour les partiez de ces dlverses installations affectées
4 rusage exclusi? de particuller de chague appar-
tement ou local), aux tuyaux de tout-a-l'égout, a
ceux d’'écoulement des eaux pluviales et usees et
& ceux des vide-ordures (sauf pour les partles &
usage exclusif en particuller de chagque appartement
ou local), aux portes d’entrée, vestlbules, aux escallers,
cages d'escaller, paliers et 4 tous les locaux affectds
au service gxclusif de Fimmeuble ;

2° les travaux ou réparatlons nécessités par les
engorgements dans les conduites dont les causes ne
pourralent &tre exactement détermlnées ;

3° les frals de ravalement des fagades, y compris
les frals de peinture des baiustrades, barres d'appu:
des balcons et fendtres, des volets, sicres de chagque
appariement, blen gue ces choses solent propriéte
privative ; .

4% les frala d’entretien et de réparation de tout-&-
T'égout et des boltes & ordures de !"lmmeubie ;

5° les frais d'entretlen et daménagement des
locaux comprs dans ies partlies communes geéneéraies,
¥ compris las frals de peinture ;

6° les frals de pose et de réparasion des 1nstallatlons
d'éclairage des parties communes ;

T* les frais d'entretien et de remnplacement des
canalisations pour les pariles princigaies 4 | exciu-
slon des canalisatlons particuliéres aux batiments
cotlectifs ;

8° déposes et réfactions totales ou partialies des

ascenseurs et de chauffages ainsl que e lsurs
accessoires ;
9° les contributlions et taxes éventuelles, sous

quelque forme gue ce s0il. AUXgUenLes 3ETONT &ssO-
jetties toutes les cnroses ey pastles commuries générales
de |'ensemble Immobkiller ;

10° les primes d'assurances contre ‘lnecendle, les
accidents, la responsabilité civile, les dégats des eaux
et autres risgues.

Art. 50. — Au eours de l'oxdcution de fravaux
les copropriétalres sublssent un préjudles resultant
d’'une diminution déflnitive de Ja vareur du lot 3'une
dégradation ou d'un troubie, méme temuoralTe. de
louissance. ont droit & une ind:mnité qul est-a ia
charge de 'ensemb.e des copropriétaires.

i

clax

Art. bl Erindemnitd  el-dessus
répar:le proportionneiiemsny aux 4roits
coproprietalre dans tes partizs communeas,

dézignée est
de chague

=

At 533, -—— La réparailan
enire (23 2Cproprigta.res, sur
¢2 chacun.

de r=3 charees pgat f3itp
.

a4 base' dé ia quote-part

-

Selon la nature des travaux, la participation des
coproprietaires est assurde. soit dans ie cadre dun
budget annuel, solt par !z vsrsement d'un montant
calculé sur la base d'un devis. guand A'agit d=
travaux enrrapris pour néczssité ge sauvegarde du
patrimoine ecmmun,

L
4l



Chap‘itre 11
Modalités de recouvrement des charges

Section I
Fonds de roulement

Art, 533, — T1 est créé, pour les bdesoins des travaux
a entreprendre, dans ie cadre de planning annuel
d'sntretien, un fonds de roulement alimenté en gébut
de chagque exercice par une provizion versée par
ciraque copropriétalre,

La provision A4 verser est égale 4 40% du montant
de la contribuiion incombant a chacun des coproprié-
talres. au tltre du planning annue] d'eniretlen arrété
par l'assemblée.

Ari, 54. — L'administrateur dolt percevolr, dans
ses calsses, 1a provislon viseée ci-dessts dans ies dékals
arrélés par l'assemblée,

Saction IT

Recouvrement des charges

Art. 55. — Les charges sont financéss par °

1° un budger prévisionnel adopté en dobu: d'exer-
cice par I'aizssemblée ;

2° et en cas de travaux de sauvegarde A entre-
orendre d'urgence. par un azgel de fonds 2gal aw
Jers de la dépense envizagee & 12 :wite d'une reunion
ax:raprdirairg de assemblée, sur coavocalion de
i'administrateur.

Art. 560 — Les sommes ¢l-dessus détfintes sont
exigibles dans les d#lals arrédiés par l'assembide.

Lradministrateur peut recourir en cas de non-

re. =it o de la Traction des frals lul incombant
titre de 3 aere galagoaris dey charess o't de
aon-versement de |a guote-part lul incombant au

TILTE e LrAavaix 9u o abizalions. au titra de a dee

foroé,
Art, 37, — L'adminlstrateur do't, en fas de npon-
Aalemenl 2o fracion: de charges de a lére catagarie

20 aprexr d=aux (2) mises en demeure aves agccusé
de récention adrassées dang je Mols suivant réchéancea
et restees infructueuses, solliciter A l'encontra de
Voscupant defallant, du présidenr ds Yazsembiée
aoniaire communale de la commune dant ralédva
Jimmeubie. Pomission d'un tilre exécutoires en ¥
joignant toutes (es pieces justifiearives, natammont
& aroces-varbal de Ja résolution de Uasismblee flxant
la réparctition nar les fragtlons des sharges snhéranies
4 cette cdalégorie ot ooplies fe2 mises an demeure,

Le titre exécurelre ainsl emis est exécuté confur-
mément & 4 procédure en vIgueur pour L& [ecou-
vremeant des impéts,

nanore leg abligations decotlant de Vexdousion g+
résatutlons adoptées par i'assemb’ée gancoraie, notam-

ment le non-versemens par ce dernler de la quote-part
des charges lul (ncombant su titre de travaux réallsés
Sur les partles communes, l'administrateur prendg
une hypotvhégue iégale sur le lot du copropriétalre
défalllant.

81, au terme de trols (3) mols, le copropristaie
défalllant ne réguiarise pas ses créances, il ast procédé
& la saisle immobiliere de sa propriété qul e2st mise
en vente par vole Jaudiciatre,

Outre cette procédure, I'administrateunr peut recou-
Mr & la salsle gagerie on falre pratiguer une salsle-
arrét sur les loyers sf ce dernler a lous son local.

L’absenee d'un copropriétaire ou le falt que son
appartement est Inhabli€ n'en rend pas molns obil-
gatolre le palement de toutes les charges,

Art, 59. -~ Dans le ¢as ol le copropristairs et/ou
'oeccupant est un organisme ou un service publle ou
une collectivité locale, le recouvrement des créancas
lul Incombant, en cas de non-palement aprés mlse
en demeure, est garantt par la procédure du déblt
d'office sur les crédits prévus a cet effet par le
comptable pubilc, sur salsine de administrateur qui
doit fournlir toutes les fustificatlons, notamment les
factures, résolutions de l'assembliée ot de tout autre
document.

Art. 60. — En cas de mutation, 'anclen propriétalre
reste tenu du paiement de toutes ies créances nées
de la coproprieté, liguides et exigibles & la date
de la mutation. quill s'agisse de provision oy de
palement définitif,

Le copropriétaire gul aliéne, 4 titre onéreux. son lot,
est tenu de présenter au notaire, un eartifleat de
moins d'un (1) mois attestant qu'il est Hbre do toutas
oblizations A I'égard de la collectivité des copropris-
talres ; avis de la mutation dolt dtre donné a admt-
nistrateur par simple letire recommandés avee arcnsé
de réceptlon, 4 la diligence de I"acquéreur. L'adml-
nistrateur peus fermer, dans un d#lai de quinze (15)
Jours, & compter dudlt avls de muraiion, opposition
au versement des fonds pour obten!r ls palement
des semmes restant dues par l'ancien proprisgtaire.

TITRE V
DISrOSITIONS FINALES

Pas provua an présent

Art. 81, — Tout ce qui n'est
le droit commun,

Tdelement resiera régi par

Art. 82. — Le présent réglzment s'appliquite, de plaln
drolz, aux grovsements de coprooriétaires deid axis-
tant, sans, touiefols, porter atieinio-onx drolis réels
acgquls., )

Art. 63. — Le présent décrat sera publié an Journal
Ofticiel de la République algérienne democratigue
€L populaire.

Falt a Alger, le 12 novembre 1982,
Chadil BENDJEDID
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Décret exécutif n® 94-39 du 25 Ramadhan 1414 correspondant au 07 mars 1994
modifiant et complétant te déeret n® 83-666 du 12 novembre 1983 fixant les régles
relatives 3 la copropriété et a la gestion des immeubles collectifs,

[e Chet du Gouvernement,
Sar le rapport conjoint du minstre de Pintérieur ot des collectivites locales: du
mnistre de laqustice et du mimstre de Phabitat

Vicla Consttution et notamment ses articles St=-Foet TG (alinea 20
Vi la plate-forme portant consensus national sur la periade transitonre:

Vi Uordonnance n” 66-154 du 8 juin 1966, modifice et complétee. portant code de
procedure civile:

Vi Uordonnance n” 73-38 du 20 septembre 1973 modifice et compleétée. portant

code crvil;

Vu fe décret Iéaisiait n” 93-03 du ler mars 1993 relant a actvite immobibiere:

Vi le décret n” 76-147 du 23 ectobre 9760 régissant les rapports entre bailleurs e
locataires  d'un local a usage principat d'habitatton relevant des otfices de promaotion el
de ceston immobiliere:

Vi le décret n? 83-666 du [2 novembre 1983 hixant les rvégles relatives a ta
copropri¢té et a fa gestion des immeubles coliecrifs:

Vu le décret présidentiel n® 94-44 du 19 Chaabane 414 correspondant au 3|
Janvier 1994 portant reconduction du Chet du Gouvernenment dans ses tonctions:

Vi le décret présidentiel n® 94-43 du 19 Chaabane 1414 correspendant au 51
janvier 1994 portant  reconduction  dans Tewrs  toncnions  des membres du

CGouvernement:

Décriéte:

Article ler. — Enapplication des dispositions de i'article 28 du décret [égislatif n”
93-03 du ler mars 1993 susvisé, le présent décret a pour obfet de modifier et de
compléter le décret n° 83-660 du 12 novembre 1983 fixant le rexles relauves a la
copropridté et a la gestion des immeubles colectifs.

— Le ttre TII do décret n® 83-666 du 12 novembre 1983 susvisé, est

Art. 2,
par un chapitee [ intitule — Dispesitons particuhiéres — dans lequel sont

complete
mseres les articles anst rédiges:
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"Art. 45 bis. — "Conformément aux dispositions des articles 24 a 20 du déceret
législatif n® 93-03 du ler mars 1993 susvisé, 'administration de la copropriété prevue
au présent titre peut étre diiigentée par au moins un des copropri€taires concerncs”,

"Art. 43, Ter. — L'administration de la copropriété prévue a l'article précédent cst
mise en ocecuvre apres délivrance par le président du tribunal du heu de localisaton de
I'immeuble. de 'ordennance sur pied de requéte conformément a l'article 26 du décret
Jégislatif n® 93-03 du ier mars 1993 susvise”.

Lne copie certifiée conforme de l'ordonnance prévue a 'alinéa ci-dessus est affichee
dans 1a hall dentrée de Vimmeuble soumise a ce régime de gestion, par les soins du
copropriétaire diligent qui est tenu en outre d'en informer les services concernés de la
commune du lieu de localisation de I'immeuble”.

"Art. 45 quater. — le copropriétaire diligent est subrogé aux organes de la
copropri¢té et exerce l'ensemble de leurs prérogatives, dans les limites et conditions
défimes par fafor",

A1t 45, Quinguies. — Le mode de gestion exceptionne! de la copropriete. preva au
present chapitre prend fin dés la mise en place des organes de coproprrete dans les
forimes ot conditions determinées par les disposittons contenues  dans les chapitres
precedents.

| administrateur de coproprieté iégalement désigné. notifie par lettre recommandee
au  coproprietaire gestionnaire, la mise  en demeure de mettre fin a ia geston
exceptionnelle prévae au présent chapitre et de procéder i sa liquidation. dans le mols
quiosuit la mmse en place des organcs communs d'admmistration ¢t de gestion de
Fummienble

U ne copte de cette mise en demeure est adressée au gretie du tribunal gur a vendu
Fordonnance. visée o Falinca Ter de article 45 ter ci-dessus™

AL 3 Lo présent decret sera pubhé au Jowrnal officiel de Ta Repubhque

alocrionme democratique <1 populire

Fast o Meer o 28 Runadhan 141 correspondant an 7 mars 1994

Rédha ML EK
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1997 SUr 10 3 & 31 154/97 o3, (il ¢ v I

Déeret exéentif n® 97-154 du 3 Moharram 1418
correspondant aw 10 mai 1997 relatif
I'administration des biens immobiliers.

Le Chef du Gouvernement,
Sur le rapport du ministre de 'habitar;

Vu la Conslituiion, notamment ses articles 8-4° et 125
(alinda 2 ),
Vu Pordonnance n® 75-38 Jdu 26 septembre 1975,

muodifice et compldide, portant code civil;

Vu l'ordonnance n® 735-39 du 26 septembre 1975,
modifice et complétée, portant code de commerce:;

Vu le décret gislatif n® 93-03 du ler mars 1993 relatif
a activitd immobiliere, notamment ses articles 4, &
et 28

Vu l'ordonnance n® 93-67 (du 23 Chadibane 1415
correspondant au 25 janvier 995, relative aux assurances;

Vu le déeret présidenticl n® 95-430 du 9 Chadbane 1416
correspondant au 31 dézembre 1995 portant nomination du
Chet du Gogsernensent ;

Yu le diécrer présidenticl n® 96-01 du i1 Chadibane 1416
correspondant au 5 Janvier 1996, modifié. portant
nomination des membres du Goovernement;

Vu e décret exdeurit 07 222176 du J ma 1992 fxant les
attributions du ministre de Phaboac:

Décrede :

Article Ter. — En application des dispositions des
artieles - O et 28 Ju déeret [égislatif n® 93-03 du ler mars
1993 susvisd, e présent déeret a pour obiet de Hxer les
conditions dadministration et de gestion pour compte des
bicns tntobiliers v de tixer Le statat des administrateurs
de biens.

At 20— Les biens immobiliers, quelles que soient
leur nature of Jeur destination, peuvent faire Tobjet d'une
administration o deng oestlon pour comple,

Lawminisiration et la gestion pour compte ne peut se
réaliser que dans e cadre d'un cowtrar établi conformément
s dispositions Je l'ordonnance n® 75-58 du 26 septetnbre
1975 susvisée. et par legual e propriétaire donne mandat a
Fadimimistraweur & cet etfer

Art. 30 -— st répurd administrateur de biens toute
personne fuisant profession des actvitds soivanies

= focation des locaux & usage d'habitation. professionned,
conmniercinl el artisannal:

* recouvrement des lovers et des charges v afférenres;

= entreticn des locaux, de leers parties communes, des
dependances ainsi que des instalfations er cguipenenis
gu'lls pegvent comporier;

21: a8 (3l

« surveillance et gardicnnage;

Cw sassurer que Pudlisaion des locaux est conforme & leur
destination:

« faire cntreprendre tous travaux, réparations et
maintenance. » compris. fe cas dchéanr, dans les
conditions prévaes, les 2ros travaux, rendus nécessaires
pour la sécaritd o ln salubrité des locaux Juuds,

Arto 4 — L'administrarcur de hiens peut étre une
pETSONRNC physigae ou nlorale constituée dans les Tornwes
prévues par L déislation en Vigueur,

Son activité constitue une profession réelementée dont

Uexercice ost oxclusit i toite anire aeivind rEMUNE e,

At 3. Llexercice de la profession d'administrateur de
bicns est soumis & Fagrément préalable da ministre charyd
de l'fbitar.

il est sowmis en outre. 2 la procédure dinscription

registre de eommerce.

At 60— Llagrdment prévu a Pacicle 5 i -dessus ot
donnd 4 titre personnel powr une durde indélenninée, v

e nation]

confere tne compétenoe i e
I ne powt Gere e <8de i transinis par soie de succession
sons et forme gque oe ol

Art. 70— Lex porsonnes moralos intdressdes Par Cote
prafession doivent obrenir Pagrdment préafable el que
préva ci dessus,

Lles doivent fue habilizdes, en e, par loers propres

statuts foncie en gualind dadiminierateor de biens,

AT B — Nulone poar sosioler

i tirre personned,

Fagrément Ladiminisuuteur 2o Bens $'1 ne re B pas e

condinons sejvanles
s dtre apd de plus de 30 s,
v dure doe bonne pusaliig,

CJouir e ses deiis CGivils S civigues,

= austifter de Ja guaditicaion professionmelio en Haison
avee lactivind,

Les critores de qualificstion professioimmeile extude

ci-dessus, sont Tixds par aredwd o
Thabirat.

chargé e

doiinsueur de
bieas, deakhe sur papier Tibre, doit orre gdresede sous phi

LA U — L demande dagrdment oy

reconmmmnide avec accuse de réception du niinistre cluged Jo
Phadstrat.

Elle daoit ftre wccompagnée
1 — pour les personnes physiques :

= dum estrzit do casier judiciaie (helletin 17 30 daté de
moits de rais (3 mois,
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= d'un extrait de Pactle de naissance,
= d'un decument justifiant de Ta possession d'un fecal,

» d'un tire-ou document justiiiant Je la qualification
protessionnelle.

2 — pour les personnes morales @

+d'un exempiao e Jdes stalats:

> i bullierin officiel des annonces

= dfun exemplan
I¢gales portant constitution de o socigtd;

¢ d'une amplragen de o Jélibération wu cours de laquelle
ot G1E disiands le président et éventuellenient le directenr
aéndral, ou 1 edrant domoins gue coux-ci pe soient
stuturnires.

Arr. 1) — Des réception de o demande d'agrément, e
ministre chargd de 'habitat tait procéder i une enguéte par
les services hatilitds b cet effer,

Apres engede le dossier accompagnant o demande
dlagrement eat sowmis & ke commission Lagrément des

administrenys de biens, 1] que préve ci-dessons,

[.c

avis iverahie de Loconnnission,

ministre cheagd de Phe™iar défrore Pagrdiment apres

- Pes dBcisions de relus daerdiment doivent
A postulanrs,

Art. L
Sire meliveées o noliides individeellement oo

Artc 120 - s e cas o de Particle 11 cidessys, e
demandear peut introdaite un recours forit aupiis Juo

do Mabirat en vug

mmistre chored

— de présenter de notvesa: Sldments Cilennations ou

i

e justificuoons & Vappoi do < demande,

— d'obterir wn complénment Fevnen,

HOPIVenin g

ledens 72 mois

Toutefois, Lo denande de recoors &
minEstre chwred e ikl dons an déla

deoimprer e L

tare dfe nonrization dueins 3

e asbifteatien dans les sintaes June

PREFSGIIG LT Ste rotifide dany inddher de dogg 1)
s au ey aus sorvives cotwernds o opeinisiere chares

de habiran

i

B Qe

el de toure gutee

eroun administeateur e

cas sle o

[

circonsiange -

At

M R S ) SRS

SR EHIER e ministre

B o oo

doprend Lo amesures conses ciloires
N,
Y Lo oco cle ronmomcktion oo de ddees iy

trnhere e PoorGmenn onoen cas de dissaluton de g

seciEtd troutuire dde Pagedment, Te sty charpd e

Phabitag grononee by ol sins de Pagednent,
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Art. 16, — I peut étre procédé au retrait provisoire de
lagrément si des changements visds & irticle 13 ci-dessus
otifids dans les conditions fixées audit

n'ont pas &t
article o i des services concernds Ju ministere charad de
Fhabitat estintent gne les mindifications sont incompatibles

avec Le maintien Jde Tiardment,

Jétinat de Faorément

Art, 17, —- 11 st procd
lorsque le titulaire a contrevenu mravernent 4 fa léuistation
et & la réglemuentatian en vicocur au nux usapes de la
profession;

Toute condimmnation du itulaire Je Tagrément par les
Jjuridictions compélentes pour des faits graves, entraine
doffice Ia cadueiré de I'ngrément.

Art 18, — ] est eréé une conunission charede déludier
démettre dos avis les demiandes J'aprément

hiens, composde

el sur

d'adminisrateur Je

- du représentant i ministre chargd de habitar,
president;

— dureprésentant i minisire chered du domadne:
—du représentont du ministe chied de Ve

— d'un reprosentan de 1a chinmbie aledricnme du

commeree et iedustrie;

=i dire setion bnobilidee e ministee

de habit:

— dudirectevr chared Qo P isroe ot de Parchitesture

arministere de |V habiee:

-——d'un directeur CONSructien o

> Mhihirar

witividdsivnd p

—— dun direcieur pdndral doffice de promotion ot de
Lestien immaoh
Phahit

cesiund par le ministre chargé de

Le seordtwiat de la contmission 231 assord par les
serviees du ministore chored de Thehin,

e sy

Les membres de Lo commission prévue

ciadessus sont nomn arncid Ju o

e

cnonselable G (3 inndes.

e charae de

hadsdia poeer ane pdriode

Art 200 - Diidmineanewr de Bens rient b Jow
Pinvensaire dos hoeans an'il

vt e s perwonnelles les hiens qui

2ere e peu atiliver dans

SO propre i

lub ~ont confidy,

Art 21— T wdnrinisg e

ur e s esl responsihie du

Fait de <es agenss o porsonnels



Art. 22 — Ladministrateur de biens est tenu de gg
couvrir d'une ussurunce pour les conséquences pécuniaires
de la responsabilitd civile gu'il est susceprible d'encourjr
vis-i-vis de son mandant

Art. 23, —- Lwdministrateur de biens ost fenu au secret

professionnel.

At 24 - Pladministeatenr Jde biens représente e
mandant dans les assembldes de copropridtaires ot participe
aver cux. i Fensemble des tiches que 1o 18oislation et 1a

réglementation condtrent i cellessci.

Art. 25— administrateor de biens est tenu d'informer
son mandant des vices er défauts dans les bieng qui ui
sont conliés dont il a pris connaissance et susceptibles
dengaser la responsabilitd du propricétaire. ains que des

dommages et dégradations qui atfectent ou gui sont causés
a ces biens.

Art. 26. — L'administrateur de biens percoit au titre de
son mandat une rémunération fixée conjointement avec le

mandiunt,

Toutefols. le montant de L rémunération allouge 1 titn

de I'administration des biens immobiliers publics est fixé
apres avis du ministre chargd de Nhabitar.

T

Art 27— Le présent décret sera publié au Journal
afficiel de In Ripublique algérienne dénmocratique ot
populaire.

Fait a Alger. Te 3 Moharram 1418 correspondant au
10 mai 1997

Ahmed QUYAHIA,
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16 | 15 | 14 | 13 | 12 | 11 | 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1

32 1311 30 | 29 [ 28 | 27 (26|25 24 (23 |22 |21 (20| 19| 18 | 17

48 | 47 | 46 | 45 | 44 | 43 | 42 | 41 | 40 | 39 [ 38 | 37 | 36 | 35 | 34 | 33

64 | 63 | 62 | 61 | 60 | 59 | 58 | 57 | 56 | 55 54 [ 53 | 52 | 51 | SO | 49

80 | 79 78 | 77 | 76 | 75 | 74 | 73 | 72 | 71 | 70 | 69 | 68 | 67 | 66 [ 65

9 | 95 [ 94 | 93 | 92 | 91 | 90 | 89 | 88 | 87 [ 86 | 85 | 84 | 83 | 82 | 81

112 ( 111 | 110 | 109 | 108 | 107 | 106 | 105 | 104 | 103 | 102 | 101 [ 100 | 99 | 98 | 97

128 ( 127 | 126 | 125 | 124 | 123 | 122 121 | 120 | 119 | 118 | 117 | 116 | 115 | 114 | 113

144 | 143 | 142 | 141 | 140 | 139 | 138 | 137 | 136 | 135 | 134 [ 133 | 132 | 131 | 130 | 129

160 | 159 | 158 | 157 | 156 | 155 | 154 | 153 | 152 | 151 | 150 | 149 | 148 | 147 | 146 | 145

176 | 175 |1 174 | 173 | 172 | 171 | 170 | 169 | 168 | 167 | 166 | 165 | 164 | 163 | 162 | 161

192 ( 191 | 190 ( 189 | 188 | 187 | 186 | 185 | 184 | 183 | 182 181 | 180 | 179 | 178 | 177

208 | 207 | 206 | 205 | 204 | 203 | 202 | 201 | 200 | 199 | 198 | 197 | 196 | 195 | 194 | 193

224 | 223 (| 222 | 221 | 220 | 219 | 218 | 217 | 216 | 215 | 214 | 213 | 212 | 211 | 210 | 209

240 | 239 | 238 | 237 | 236 | 235 | 234 | 233 | 232 | 231 | 230 | 229 | 228 | 227 | 226 | 225

256 | 255 254 | 253 | 252 | 251 | 250 | 249 | 248 | 247 | 246 | 245 | 244 | 243 | 242 | 241

272 1 271 | 270 | 269 | 268 | 267 | 266 | 265 | 264 | 263 | 262 | 261 | 260 | 259 | 258 | 257

288 | 287 | 286 | 285 | 284 | 283 | 282 | 281 | 280 | 279 | 278 | 277 | 276 | 275 | 274 | 273

304 | 303 | 302 | 301 [ 300 | 299 | 298 | 297 | 296 | 295 | 294 | 293 | 292 | 291 | 290 | 289

320 | 319 | 318 | 317 | 316 | 315 | 314 | 313 | 312 | 311 | 310 | 309 | 308 | 307 | 306 | 305

336 | 335 334 | 333 | 332 | 331 | 330 | 329 | 328 | 327 | 326 | 325 | 324 | 323 | 322 | 321

352 | 351 [ 350 | 349 | 348 | 347 | 346 | 345 | 344 | 343 | 342 | 341 | 340 | 339 | 338 | 337

368 | 367 | 366 | 365 | 364 | 363 | 362 | 361 | 360 | 359 358 | 357 | 356 | 355 | 354 | 353

384 | 383 | 382 | 381 | 380 | 379 | 378 | 377 | 376 | 375 | 374 | 373 | 372 | 371 | 370 | 369

400 | 399 [ 398 | 397 | 396 | 395 | 394 | 393 | 392 | 391 | 390 | 389 | 388 | 387 | 386 | 385

416 | 415 | 414 | 413 | 412 | 411 | 410 | 409 | 408 | 407 | 406 | 405 | 404 | 403 | 402 | 401

432 | 431 | 430 | 429 | 428 | 427 | 426 | 425 | 424 | 423 | 422 | 421 | 420 | 419 | 418 | 417

438 | 437 | 436 | 435 | 434 | 433

248



:(24) ¢, Gale

15l Cilisal) e (A2) Ailasall S ol Juaductl) 2ailE

454 | 453 | 452 [ 451 | 450 | 449 [ 448 | 447 | 446 | 445 | 444 | 443 | 442 | 441 | 440 | 439

470 | 469 | 468 | 467 | 466 | 465 | 464 | 463 | 462 | 461 | 460 | 459 | 458 | 457 | 456 | 455

486 | 485 | 484 | 483 | 482 | 481 | 480 | 479 | 478 | 477 | 476 | 475 | 474 | 473 | 472 | 471

502 | 501 | 500 | 499 | 498 | 497 | 496 | 495 | 494 | 493 | 492 | 491 | 490 | 489 | 488 | 487

518 | 517 | 516 | 515 | 514 | 513 [ 512 | 511 | 510 | 509 | 508 | 507 | 506 | 505 | 504 | 503

534 | 533 | 532 | 531 | 530 | 529 [ 528 | 527 | 526 | 525 | 524 | 523 | 522 | 521 | 520 | 519

550 | 549 | 548 | 547 | 546 | 545 [ 544 [ 543 | 542 | 541 | 540 | 539 | 538 | 537 | 536 | 535

566 | 565 | 564 | 563 | 562 | 561 [ 560 [ 559 | 558 | 557 | 556 | 555 | 554 | 553 | 552 | 551

582 | 581 | 580 | 579 | 578 | 577 | 576 | 575 | 574 | 573 | 572 | 571 | 570 | 569 | 568 | 567

598 | 597 | 596 | 595 | 594 | 593 [ 592 [ 591 | 590 | 589 | 588 | 587 | 586 | 585 | 584 | 583

614 | 613 | 612 | 611 | 610 | 609 [ 608 [ 607 | 606 | 605 | 604 | 603 | 602| 601 | 600 | 599

630 | 629 | 628 | 627 | 626 | 625 | 624 | 623 | 622 | 621 | 620 | 619 | 618 | 617 | 616 | 615

646 | 645 | 644 | 643 | 642 | 641 | 640 [ 639 | 638 | 637 | 636 | 635 | 634 | 633 | 632 | 631

662 | 661 | 660 | 659 | 658 | 657 [ 656 [ 655 | 654 | 653 | 652 | 651 | 650 | 649 | 648 | 647

678 | 677 | 676 | 675 | 674 | 673 [ 672 [ 671 | 670 | 669 | 668 | 667 | 666 | 665 | 664 | 663

6941 693 |1 692 | 691 | 690 | 689 [ 688 | 687 | 686 | 685 | 684 | 683 | 682 | 681 | 680 | 679

710 | 709 | 708 | 707 | 706 | 705 [ 704 [ 703 | 702 | 701 | 700 | 699 | 698 | 697 | 696 | 695

726 | 725 | 724 | 723 | 722 | 721 | 720 | 719 | 718 | 717 | 716 | 715 | 714 | 713 | 712 | 711

742 | 741 | 740 | 739 | 738 | 737 | 736 | 735 | 734 | 733 | 732 | 731 | 730 | 729 | 728 | 727

758 | 757 | 756 | 755 | 754 | 753 | 752 | 751 | 750 | 749 | 748 | 747 | 746 | 745 | 744 | 743

774 | 773 | 772 | 771 | 770 | 769 | 768 | 767 | 766 | 765 | 764 | 763 | 762 | 761 | 760 | 759

791|790 | 789 | 788 | 787 | 786 | 785 | 784 | 783 | 782 | 781 | 780 | 779 | 778 | 776 | 775

807 | 806 | 805 | 804 | 803 | 802 [ 801 800 | 799 | 798 | 797 | 796 | 795 | 794 | 793 | 792

8231822821820 819 | 818 | 817 | 816 | 815 | 814 | 813 | 812 | 811 | 810 | 809 | 808

839 | 838 | 837 | 836 | 835 | 834 | 833 | 832 | 831 | 830 | 829 | 828 | 827 | 826 | 825 | 824

855 | 854 | 853 | 852 | 851 | 850 | 849 [ 848 | 847 | 846 | 845 | 844 | 843 | 842 | 841 | 840

871 | 870 | 869 | 868 | 867 | 866 | 865 | 864 | 863 | 862 | 861 | 860 | 859 [ 858 | 857 | 856

886 | 885 | 884 | 883 | 882 | 882 | 881 | 880 | 879 | 878 | 877 | 876 | 875 | 874 | 873 | 872

903 | 902 | 901 | 900 | 899 | 898 | 897 | 896 | 895 | 894 | 893 | 892 | 891 | 889 | 888 | 887

919 | 918 | 917 | 916 | 915 | 914 | 913 | 912 | 911 | 910 | 909 | 908 | 907 [ 906 | 905 | 904

9321931930 | 929 | 928 | 927 | 926 | 925 | 924 | 923 | 922 | 921 | 920
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942

941

940

939

938
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936

935

934

933

952

951

950

949

948

947

946

945

944

943
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968

967

966

965

964

963

962

961

960

959

958
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956

955
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953

984

983

982

981

980

979
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977

976

975

974

973

972

971

970

969
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999
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986
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1016

1015
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1008

1007
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1003

1002

1001

1032

1031

1030

1029

1028
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1026

1025

1024

1023

1022

1021

1020

1019
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1048
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1046

1045

1044
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1042

1041

1040

1039
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1037

1036

1035

1034

1033

1064
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1062

1061

1060

1059

1058

1057
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1054

1053

1052

1051

1050

1049

1080
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1078

1077

1076

1075

1074

1073

1072

1071

1070

1069

1068

1067

1066

1065
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1095

1094

1093
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1091

1090

1089
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1086

1085
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1083

1082

1081

1112

1111

1110
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1101

1100
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1168

1167

1166

1165

1164
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1161
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1171

1170
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1200
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1496 | 1495|1494 | 1493 [ 1492 | 1491 | 1490 | 1489 | 1488 | 1487 | 1486 | 1485 1484 | 1483 | 1482 | 1481
1512 | 1511 | 1510 | 1509 [ 1508 | 1507 | 1506 | 1505 [ 1504 | 1503 | 1502 | 1501 [ 1500 | 1499 | 1498 | 1497
1528 | 1527|1526 | 1525 1524 | 1523 | 1522 | 1521 (1520 | 1519 | 1518 1517 | 1516 | 1515|1514 | 1513
1544 | 1543 | 1542 | 1541 [ 1540 | 1539 | 1538 | 1537 [ 1536 | 1535 1534 | 1533 [ 1532 | 1531 | 1530 | 1529
1560 | 1559 | 1558 | 1557 [ 1556 | 1555 | 1554 | 1553 [ 1552 | 1551 | 1550 | 1549 [ 1548 | 1547 | 1546 | 1545
1576 | 1575|1574 | 1573 [ 1572 | 1571 | 1570 | 1569 | 1568 | 1567 | 1566 | 1565 | 1564 | 1563 | 1562 | 1561
1592 | 1591 | 1590 | 1589 [ 1588 | 1587 | 1586 | 1585 ( 1584 | 1583 | 1582 | 1581 [ 1580 | 1579 | 1578 | 1577
160816071606 | 1605 1604 | 1603 | 1602 | 1601 [ 1600 | 1599 | 1598 [ 1597 | 1596 | 1595 | 1594 | 1593
162416231622 |1621 (1620 1619|1618|1617(1616|1615]|1614|1613 (161216111610 1609
164016391638 1637|1636 1635 1634 [ 1633 [ 1632|1631 ] 1630 ] 1629 | 1628 | 1627 | 1626 | 1625
1656 | 16551654 | 1653 | 1652 | 1651 [ 1650 | 1649 [ 1648 | 1647 | 1646 1645)| 1644 | 1643 | 1642 [ 1641
1672]1671]1670| 1669 | 1668 | 1667 | 1666 [ 1665 [ 1664 | 1663 | 1662 | 1661 | 1660 | 1659 | 1658 | 1657
1688 | 16871686 | 1685|1684 | 1683 | 1682 1681 [ 1680 | 1679 ] 1678 1677|1676 1675|1674 [ 1673
1704]1703]1702]1701)1700| 1699 | 1698 [ 1697 [ 1696 | 1695 ] 1694 | 1693 1692 | 1691 [ 1690 | 1689
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1720|1719|1718|1717|1716|1715|1714|1713|1712|1711|1710|1709|1708 1707|1706 | 1705

1736 |1735|1734 173317321731 (1730|1729 1728|1727 172617251724 1723|1722 |1721

1752|1751 1750|1749 | 1748|1747 |1746 1745|1744 1743|1742 1741 |1740|1739|1738| 1737

1768|1767 1766 |1765|1764 1763|1762 |1761 1760|1759 1758|1757 1756|1755 |1754|1753

178417831782 |1781 1780|1779 (1778|1777 1776 |1775|1774 1773|1772 |1771 1770|1769

18001799 1798|1797 179617951794 179317921791 (1790|1789 1788|1787 |1786|1785

1816|1815[1814[1813|1812|1811 |1810 | 1809 | 1808 | 1807 | 1806 | 1805 | 1804 | 1803 | 1802 | 1801

1832|1831 | 1830 | 1829|1828 | 1827 | 1826 | 1825 | 1824 | 1823 | 1822|1821 | 1820|1819 | 1818 | 1817

1848 1847|1846 |1845|1844|1843 | 1842|1841 1840 | 1839|1838 |1837|1836 | 1835|1834 | 1833

1864 | 1863 | 1862 | 1861 | 1860 | 1859 | 1858 | 1857 | 1856 | 1855 | 1854 | 1853 | 1852 | 1851 | 1850 | 1849

188018791878 1877 |1876|1875|1874|1873|1872|1871 (1870 | 1869 | 1868 | 1867 | 1866 | 1865
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1895|1894 1893 (1892|1891 |1890 | 1889 | 1888 | 1887 | 1886 | 1885|1884 | 1883 | 1882 | 1881
1910 | 1909 | 1908 [ 1907 | 1906 | 1905 | 1904 | 1903 | 1902 | 1901 | 1900 | 1899 | 1898 | 1897 | 1896
1925119241923 19221921 |1920| 1919|1918 1917|1916 |1915]1914 /191319121911
19401939 | 1938|1937 1936 | 1935|1934 | 1933 1932|1931 [1930 | 1929 | 1928 | 1927 | 1926
19551954 | 1953|1952 | 1951 | 1950 | 1949 | 1948 | 1947 | 1946 | 1945|1944 | 1943|1942 | 1941
1970|1969 | 1968 | 1967 | 1966 | 1965 | 1964 | 1963 | 1962 | 1961 | 1960 | 1959 | 1958 | 1957 | 1956
1985|1984 |1983[1982|1981 1980|1979 |1978 1977|1976 1975|1974 197319721971
2000 | 19991998 | 1997|1996 | 1995|1994 | 19931992 | 1991 | 1990 | 1989 | 1988 | 1987 | 1986
2015|2014 | 2013 | 2012 | 2011 | 2010 | 2009 | 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004 | 2003 | 2002 | 2001
2030 | 2029 | 2028 | 2027 | 2026 | 2025 | 2024 | 2023 | 2022 | 2021 | 2020 | 2019 | 2018 | 2017 | 2016
2045|2044 12043 | 2042 | 2041 | 2040 | 2039 | 2038 | 2037 | 2036 | 2035 | 2034 | 2033 | 2032 | 2031
2046
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2062 | 2061 | 2060 | 2059 | 2058 | 2057 | 2056 | 2055 | 2054 | 2053 | 2052 | 2051 | 2050 | 2049 | 2048 | 2047

2078 | 2077|2076 | 2075 | 2074 | 2073 | 2072 | 2071 | 2070 | 2069 | 2068 | 2067 | 2066 | 2065 | 2064 | 2063

2094 | 2093 | 2092 | 2091 | 2090 | 2089 | 2088 | 2087 | 2086 | 2085 | 2084 | 2083 | 2082 | 2081 | 2080 | 2079

2110|2109 | 2108 | 2107 | 2106 | 2105|2104 | 2103 | 2102 | 2101 | 2100 | 2099 | 2098 | 2097 | 2096 | 2095

2126 | 2125|2124 |2123| 2122|2121 2120|2119 |2118|2117|2116| 2115|2114 2113|2112 | 2111

2142|2141 2140|2139 | 2138|2137 |2136| 2135|2134 | 2133|2132 | 2131 | 2130|2129 | 2128|2127

2158 | 2157 | 2156 | 2155 | 2154 | 2153 | 2152 | 2151 | 2150 | 2149 | 2148 | 2147 | 2146 | 2145 | 2144 | 2143

2174|2173 |2172 (2171|2170 | 2169 | 2168 | 2167 | 2166 | 2165 | 2164 | 2163 | 2162 | 2161 | 2160 | 2159

2190|2189 | 2188|2187 | 2186 | 2185|2184 | 2183 | 2182|2181 | 2180|2179 | 2178|2177 | 2176 | 2175

2206 | 2205 | 2204 | 2203 | 2202 | 2201 | 2200 | 2199 | 2198 | 2197 | 2196 | 2195 | 2194 | 2193 | 2192 | 2191

2222|2221 2220|2219 | 2218 | 2217 | 2216 | 2215 | 2214 | 2213 | 2212|2211 | 2210 | 2209 | 2208 | 2207

2238 | 2237 | 2236 | 2235 | 2234 | 2233 | 2232 | 2231 | 2230 | 2229 | 2228 | 2227 | 2226 | 2225 | 2224 | 2223

2254 | 2253 | 2252 | 2251 | 2250 | 2249 | 2248 | 2247 | 2246 | 2245 | 2244 | 2243 | 2242 | 2241 | 2240 | 2239

2266 | 2265 | 2264 | 2263 | 2262 | 2261 | 2260 | 2259 | 2258 | 2257 | 2256 | 2255
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2282|2281 | 2280 | 2279 | 2278 | 2277 | 2216 | 2275 | 2274 | 2273 | 2272 | 2271 | 2270 | 2269 | 2268 | 2267

2298 | 2297 | 2296 | 2295 | 2294 | 2293 | 2292 | 2291 | 2290 | 2289 | 2288 | 2287 | 2286 | 2285 | 2284 | 2283

2314|2313 | 2312|2311 | 2310 | 2309 | 2308 | 2307 | 2306 | 2305 | 2304 | 2303 | 2302 | 2301 | 2300 | 2299

2330 | 2329 | 2328 | 2327 | 2326 | 2325 | 2324 | 2323 | 2322 | 2321 | 2320 | 2319 | 2318 | 2317 | 2316 | 2315

2346 | 2345 | 2344 | 2343 | 2342 | 2341 | 2340 | 2339 | 2338 | 2337 | 2336 | 2335 | 2334 | 2333 | 2332 | 2331

2362 | 2361 | 2360 | 2359 | 2358 | 2357 | 2356 | 2355 | 2354 | 2353 | 2352 | 2351 | 2350 | 2349 | 2348 | 2347

2378|2377 | 2376 | 2375|2374 | 2373 | 2372 | 2371 | 2370 | 2369 | 2368 | 2367 | 2366 | 2365 | 2364 | 2363

2394123932392 | 2391 | 2390 | 2389 | 2388 | 2387 | 2386 | 2385 | 2384 | 2383 | 2382 | 2381 | 2380 | 2379

2410 | 2409 | 2408 | 2407 | 2406 | 2405 | 2404 | 2403 | 2402 | 2401 | 2400 | 2399 | 2398 | 2397 | 2396 | 2395

2422|2421 | 2420|2419 | 2418 | 2417 | 2416 | 2415|2414 | 2413|2412 | 2411

15 el Cilisal) e (E2) Akaiall b€ a1 Juadul) ails

2438 | 2437 | 2436 | 2435 | 2434 | 2433 | 2432 | 2431 | 2430 | 2429 | 2428 | 2427 | 2426 | 2425 | 2424 | 2423

2454 | 2453 | 2452 | 2451 | 2450 | 2449 | 2448 | 2447 | 2446 | 2445 | 2444 | 2443 | 2442 | 2441 | 2440 | 2439

2470 | 2469 | 2468 | 2467 | 2466 | 2465 | 2464 | 2463 | 2462 | 2461 | 2460 | 2459 | 2458 | 2457 | 2456 | 2455

2486 | 2485 | 2484 | 2483 | 2482 | 2481 | 2480 | 2479 | 2478 | 2477 | 2476 | 2475 | 2474 | 2473 | 2472 | 2471

2502 | 2501 | 2500 | 2499 | 2498 | 2497 | 2496 | 2495 | 2494 | 2493 | 2492 | 2491 | 2490 | 2489 | 2488 | 2487

251825172516 | 2515|2514 | 2513 | 2512 | 2511 | 2510 | 2509 | 2508 | 2507 | 2506 | 2505 | 2504 | 2503

2531 | 2530 | 2529 | 2528 | 2527 | 2526 | 2525 | 2524 | 2523 | 2522 | 2521 | 2520 | 2519
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5 aolt 2007 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE

Décrets, arrétés, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE L’ECOLOGIE, DU DEVELOPPEMENT
ET DE L’AMENAGEMENT DURABLES

Décret no 2007-1177 du 3 aolt 2007 pris pour I’application de I'article L. 111-3-1
du code de 'urbanisme et relatif aux études de sécurité publique

Le Premier ministre,

Sur le rapport du ministre d’Etat, ministre de 1’écologie, du développement et de
I’aménagement durables, et de la ministre de I’intérieur, de I’outre-mer et des
collectivités territoriales,

Vu le code de la construction et de I’habitation ;
Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 111-3-1 et L. 160-1 ;
Vu le décret no 95-260 du 8 mars 1995 relatif a la commission consultative
départementale de sécurité et d’accessibilité ;
Le Conseil d’Etat (section des travaux publics) entendu,

Décrete :
Art. 1%, - Il est inséré, apres la section V du chapitre 1°" du titre 1°" du livre 1°" du code
de urbanisme, une
section VI ainsi rédigée :
« Section VI »

« Etude de sécurité publique »
« Art. R. 111-48. — Est soumise a I’étude de sécurité publique prévue par I’article L.
111-3-1:

« 1o Lorsqu’elle est située dans une agglomération de plus de 100 000 habitants au sens
du recensement général de la population :

« @) L’opération d’aménagement qui, en une ou plusieurs phases, a pour effet de créer
une surface hors ceuvre nette supérieure a 100 000 metres carrés ;

« b) La création d’un établissement recevant du public de premiére catégorie, au sens
de ’article R. 123-19 du code de la construction et de ’habitation.

« 20 Sur ’ensemble du territoire national, la réalisation d’une opération
d’aménagement ou la création d’un établissement recevant du public, situés a ’intérieur
d’un périmétre délimité par arrété motivé du préfet ou, a Paris, du préfet de police, pris
apres avis du conseil local de sécurite et de prévention de la délinquance ou a défaut du
conseil départemental de prévention, et excédant des seuils définis dans cet arrété.

« Art. R. 111-49. — L’étude de sécurité publique comprend :

« 1o Un diagnostic précisant le contexte social et urbain et I’interaction du projet et de
son environnement immediat ;

« 20 L’analyse du projet au regard des risques de sécurité publique pesant sur
I’opération ;
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« 30 Les mesures proposées, en ce qui concerne, notamment, I’aménagement des voies
et espaces publics et, lorsque le projet porte sur une construction, I’implantation, la
destination, la nature, I’architecture, les dimensions et I’assainissement de cette
construction et ’aménagement de ses abords, pour :

« a) Prévenir et réduire les risques de sécurité publique mis en évidence dans le
diagnostic ;

« b) Faciliter les missions des services de police, de gendarmerie et de secours. »

Art. 2. - Le chapitre Ier du titre Ier du livre III du code de ’'urbanisme est ainsi
modifié :

I. - 1l est inséré dans la premiére section, aprés ’article R. 311-5, un article R. 311-5-1
ainsi réedigé :

« Art. R. 311-5-1. — Lorsque I’opération doit faire I’objet d’une étude de sécurité
publique en application de ’article R. 111-48, la personne publique qui a pris P’initiative
de la création de la zone d’aménagement . concerté, ou son concessionnaire, est
entendue par la sous-commission départementale pour la sécurité publique de la
commission consultative départementale de sécurité et d’accessibilité, prévue par le
décret no 95-260 du 8 mars 1995, en vue de preéciser les éléments essentiels qui devront
étre pris en compte dans I’étude. »

Il. - L’article R. 311-6 est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque ’opération doit faire ’objet d’une étude de sécurité publique en application
de P’article R. 111-48, cette étude doit étre recue par la sous-commission départementale
pour la securité publique de la commission consultative départementale de sécurité et
d’accessibilité avant le commencement des travaux de réalisation des voies et espaces
publics. »

Art. 3. - 1l est inséré, aprés ’article R. 424-5 du code de ’urbanisme, un article R. 424-
5-1 ainsi redigé :

« Art. R. 424-5-1. — Lorsque la demande porte sur un projet qui doit faire I’objet d’une
étude de sécurité en application de I’article R. 111-48, elle est rejetée si I’autorité
compétente constate, par arrété motivé pris apreés avis de la sous-commission
départementale pour la sécurité publique de la commission consultative départementale
de sécurité et d’accessibilité, que I’étude remise ne remplit pas les conditions et les
objectifs définis par article R. 111-49. »

Art. 4. - L’article R. 431-16 du code de I’urbanisme est complété par un alinéa ainsi
rédige :

« f) L’étude de sécurité publique, lorsqu’elle est exigée en application de I’article R. 111-
48. »

Art. 5. - Le deuxiéme alinéa de P’article R. 123-45 du code de la construction et de
I’habitation est complété par une phrase ainsi rédigée :

« Lorsque le projet a fait I’objet d’une étude de sécurité publique en application de
I’article R. 111-48 du code de ’'urbanisme, un représentant au moins de la sous-
commission départementale pour la sécurité publique de la commission consultative
départementale de sécurité et d’accessibilité participe a la visite de réception. »

Art. 6. - Le décret du 8 mars 1995 susvisé relatif a la commission consultative
départementale de sécurité et d’accessibilité est ainsi modifié :

I. - L’article 2 est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« 8. Les études de sécurite publique, conformément aux articles R. 111-48, R. 111-49,
R. 311-5-1, R. 311-6 et R. 424-5-1 du code de ’urbanisme, et a ’article R. 123-45 du
code de la construction et de I’habitation. »

Il. - Aprés le septiéme alinéa de ’article 10, il est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« — une sous-commission départementale pour la sécurité publique. »
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I11. - Apres Particle 22-2, il est inséré un chapitre V11 ainsi rédigé :
« CHAPITRE VII »
« De la sous-commission départementale

pour la sécurité publigue »

« Art. 22-3. - La sous-commission départementale pour la sécurité publique est présidée
par le préfet ou son représentant, ou, a Paris, par le préfet de police ou son représentant.

« 10 Sont en outre membres avec voix délibérative pour toutes les attributions les
personnes désignée ci-dessous ou leurs suppléants :

« a) A Paris : le préfet de Paris ou son représentant et les fonctionnaires civils et
militaires ainsi que les personnes qualifiées désignees par le préfet de police en
application de ’article 55 du présent décret ;

« b) Dans les départements des Hauts-de-Seine, de la Seine-Saint-Denis et du Val-de-
Marne : le directeur départemental de la sécurité publique, le commandant du
groupement de gendarmerie territorialement compétent, le commandant de la brigade
des sapeurs-pompiers de Paris, le directeur départemental de ’équipement et trois
personnes qualifiées, représentant les constructeurs et les aménageurs, désignées par le
préfet ;

« ¢) Dans les autres départements : le directeur départemental de la sécurité publique,
le commandant de groupement de gendarmerie, le chef du service départemental
d’incendie et de secours, le directeur départemental de I’équipement et trois personnes
qualifiées, représentant les constructeurs et les aménageurs, désignées par le préfet.

« 20 Sont également membres avec voix délibérative en fonction des affaires traitées :

« a) Le maire de la commune ou son représentant ;

« b) En outre, a Paris, Marseille et Lyon, le maire d’arrondissement ou son
représentant. »

Art. 7. - I. - Les dispositions du présent décret entrent en vigueur le ler octobre 2007.

Il. - Les dispositions du présent décret ne sont pas applicables aux zones
d’aménagement concerté dont le dossier de création a été approuvé avant le ler octobre
2007 et aux projets d’établissements recevant le public ayant fait ’objet d’une demande
de permis de construire déposée avant le ler octobre 2007.

Art. 8. - Le ministre d’Etat, ministre de I’écologie, du développement et de
I’aménagement durables, et la ministre de I’intérieur, de I’outre-mer et des collectivités
territoriales sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent décret,
qui sera publié au Journal officiel de la République francaise.

Fait a Paris, le 3 aoGt 2007.

Par le Premier ministre : FRANCOIS FILLON

Le ministre d’Etat, ministre de I’écologie,

du développement et de I’aménagement durables,
JEAN-LOUIS BORLOO

La ministre de ’intérieur,

de ’outre-mer et dt—;s collectivités territoriales,
MICHELE ALLIOT-MARIE
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